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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till préva maéjligheten uppratta en ny detaljplan sa att last-
planen som ligger i direkt anslutning till Kumla gard 1 och har tidsbegréansat
bygglov, ska kunna bli en permanent atgérd. Fastigheten Eriksberg 2:1 dgs av
kommunen och den aktuella delen narmast Kumla gard 1 ska saljas till 4garen
av Kumla gard 1.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse mellan 2011-
2014. Planen genomfdrs enligt enkelt forfarande eftersom forslaget ar
forenligt med oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Eriksbergs industriomrade i norra Botkyrka. Omradets
areal ar cirka 3000 kvm. Marken ags av kommunen och gransar till den privata
marken dar stormarknaden &r belagen. Agaren till stormarknaden &r intresserad
av att fa lastplanen som har tidsbegransat bygglov permanentad. En mindre bit
mark behover darfor képas fran kommunens fastighet Eriksberg 2:1 och
overforas till fastigheten Kumla gard som ags av stormarknaden.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Behovsbeddmning
e  Dagvattenutredning (Sweco 2017-06-22)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen &r den norra
delen av Eriksherg utpekad som omrade med tat stadsbygd. Eriksberg &r dven
utpekat som ett sarskilt forandringsomrade. Planen att gora lastplanen
permanent for stormarknaden dverensstammer med Oversiktsplanen.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Dock ligger omradet
precis i utkanten av omradet for riksintresse, samt inom ett existerande
verksamhets- och handelsomrade, vilket ssmmantaget innebér att planomradet
saknar storre intressen for kulturmiljévarden.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Omrédet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade. Albysjon ar en s.k. vattenforekomst och
Vattenmyndigheten har i den senaste prelimindra bedémningen klassat sjon att
ha en otillfredsstéllande ekologisk status men god kemisk status (med
undantag for kvicksilver). Miljokvalitetsnormen (MKN) &r att god status ska
ha uppnatts ar 2015. Sjon &r alltsd kanslig och bor inte belastas med mer
fororeningar. Dagvattenfragan ar darfor viktig. Kommunens dagvattenstrategi
ska foljas.

Planprogram och visionsdokument
Platsen ingar i forslag till program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov.

Detaljplaner
Foljande detaljplaner galler for omradet:
e Detaljplan Kumla gard I och Svartléten I (52-56) fran 1995-04-27.
Genomfarandetiden har gatt ut
e Detaljplan Del av Eriksberg 2:1, del av Kumla gard 1 och Erikshus 1
(52-73) fran 2008-01-01. Genomférandetiden har gatt ut.

Planomradet gransar till detaljplanen *’Kumla hage och Kumla gérd Erikshus’
(52-51) fran 1988-11-08. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Enligt géallande detaljplan &r planomradet planlagt som natur.
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Bild 1: Planomrade markerad med en gul rektangel pa flygfoton.

Behovsbedémning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopaverkan ska kommunen géra en miljobedémning.

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor
inte att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
utfors. Den enda kritiska miljoaspekten utgors av risk for att fororena
dagvatten som uppstar pa omradet. En dagvattenutredning bor darfor tas fram
som visar hur dagvatten ska hanteras for att inte fororena nedstroms liggande
Albysjon.

Planen omfattar lastkaj och ett litet omrade mellan ICA-Maxis p-platsomrade
och Kumla gards vég. Stormarknaden har ett tillfalligt bygglov for lastkajen
som de vill géra permanent.
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Omradet ligger i direkt anslutning till ICA-Maxis tomt i Eriksbergs handels-
och industriomrade. Ytorna utgors idag av klippt gras resp. parkeringsplatser.
Foreslagen markanvéndning harmonierar med verksamheten i omgivningen
som utgdrs av olika handelsverksamheter med tillhorande parkeringsplatser.
Trafiken forvantas inte 6ka till foljd av planandringen. Omradet avvattnas till
Albysjon i dster och ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Albysjon &r klassad som vattenforekomst av
Vattenmyndigheten. Enligt foreslagen statusklassning ar den ekologiska
statusen ar god, men den kemiska statusen uppfyller inte kraven pa god status.
Anledning till detta ar forekomst av tributyltennféreningar (TBT) och de mer
allmént forhojda halterna av kvicksilver och polybromerade féreningar. God
kemisk status ska klaras senast 2027 och den ekologiska statusen far inte
forsamras. En dagvattenutredning bor darfor tas fram som visar hur dagvatten
ska hanteras for att inte fororena nedstroms liggande Albysjon. Kommunens
dagvattenstrategi ska foljas.

Omradet beror ett stérre omrade med fornminnen. Enligt uppgift fran
Lansstyrelsen ar dessa utgréavda och utgor darfor inget hinder for planens
genomfdrande.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Natur

Mark och vegetation

Den delen av fastigheten Eriksberg 2:1 dér lastplanen ligger idag, har
ursprungligen varit en gronyta. Marken var mestadels tackt av grds och mindre
planteringar (buskar) innan lastplanen anlades.

| dagslaget finns det i planomradet en lastplan med stédmurar samt en grasyta.
Forutom lastplanen finns det &ven en reklampelare/-mast med skylt med
stormarknadens namn.

Fornlamningar

Lastplanen &r byggd delvis pa en fornlamning (RAA nr Botkyrka 94:1), som i
samband med tidigare exploatering har blivit utredd och har blivit borttagen.
Fornlamningen ar en bytomt/gardstomt fran vikingatiden.

Under telefonsamradet med Lansstyrelsen har ovanstaende information blivit
bekraftad. Enligt samtalet var Lansstyrelsens beddmning att ingen nédrmare
arkeologisk undersdkning beh6vs med tanke pa att fornlamningen ar borttagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens webbkartor sa ar markegenskaper i omradet lag blockighet
pa andra jordarter &n moran. Jordarten ar lera-silt.

Befintlig bebyggelse

Eriksberg &r ett verksamhets- och industriomrade. Det finns olika handel-,
kontors-, lager- och industribyggnaden som finns i omradet. Pa fastigheten
Kumla gérdsvag 1 finns det en stormarknad.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
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De gaende kan na stormarknaden (IcaMaxi) fran Alby via gangvagen som &r
placerad pa norra sidan av Kumla gardsvagen. Det finns ett Gvergangsstalle
som kopplar ihop byggvaruhus (Bauhaus)som ligger norr om och stormarknad
(IcaMaxi) som ligger soder om Kumla gardsviagen. Overgangsstallet ansluter
sig till stormarknadens (IcaMaxi) kundparkeringsplats och fortsatter som
gangvag som korsar lastplanens inkdrningsvag. Leveranser med lasthilar sker
en gang om dagen och avser mest leveranser till Systembolaget.

For att uppmarksamma lastbilschaufférer om gangvagen ska gangvégen fa en i
dgonfallande férg.

Lastplanen har ingen utfart direkt till Kumla gardsvag, det finns bade stangsel
samt nivaskillnaden som sakerstaller att det inte blir nagra utfarter direkt till
gatan aven i framtiden. Stormarknaden har flera in-och utfarter och det &r inte
onskvart att fa flera in-och utfarter till Kumla gardsvag ur
trafiksékerhetssynpunkt.

Kollektivtrafik

Busshallsplatsen finns i sodra gransen till fastigheten Kumla gardsvag 1. Det
finns flera busslinjer som trafikerar till omradet med turtatheten ca 10-20 min
mellan avgangar beroende tidspunkten pa dagen.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Det finns inga cykelparkeringar vid stormarknaden i dagslaget.
Cykelparkeringen bor inforas pa fastigheten Kumla gardsvégen for att
uppmuntra det hallbara sattet att ta sig till/fran stormarknaden.

Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Lastkajen &r i dagslaget byggd for ndra VA-ledningen vilket kan leda till
koldskador i ledningen under vintertiden. Lastkajen ska projekteras och byggas
om sa att det nddvandiga sakerhetsavstandet pa 3 meter fran ledningen kan
sakerstéllas. For att sékerstélla avstandet till VA-ledningen utmed
Kumlagardsvagen ska ett u-omrade inforas pa plankartan.
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VA- Iednlngen De gula strecken visar fastlghetsgranser i omradet.

Dagvatten fran lastplanen rinner i dagslaget till stormarknadens parkeringsplats
darifran den leds via ledningar till anslutningspunktent till kommunens
dagvattennat som ligger soder om fastigheten Kumla géard 1 utmed
Kumlagardsvag. Slutrecipient for dagvatten ar Albysjon som &r en
vattenforekomst enligt Vattenmyndigheten.

Albysjon har en ekologisk status som ar god, men den kemiska statusen
uppfyller inte kraven pa god status. Det ar for hdga halter tributyltenn (TBT)
som samt kvicksilver och bromerade difenyletrar som orsaken att Albysjon nar
inte kraven god kemisk status.

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresla fordrojande och renande
atgarder for dagvattnet som samlas pa lastplanen.

| dagvattenutredningen har den nuvarande situationen med lastplanen jamforts
med markanvéndningen innan den tidsbegransade bygglovet gavs. Innan
lastplanen byggdes var marken en gronyta med grés och vaxtlighet.

| dag rinner dagvattnet fran lastplanen till brunnar i lastplanens norra del
varifran den rinner till dagvattenledningar som ryms under stormarknadens
parkeringsyta. Dérifran rinner dagvatten till kommunens dagvattenledningar
som har en anslutning i s6dra sidan av fastigheten Kumla gard 1.
Dagvattenutredningen konstanterar att det ar svart att l6sa dagvattenfraga pa ett
séatt som skulle ha samma renande och fordréjande effekt som gréasytan hade
innan lastplanen anlades.
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Daremot ar det mojligt att fordroja och rena vattnet som genereras pa
lastplanen som skulle férbéttra situationen jamfort som det ser ut idag. Det
finns tre olika alternativ: anldggning av dagvattenmagasin under lastplanen,
anlaggning av makadammagasin under lastplanen eller anldggning av
vaxtbaddar pa norra delarna av lastplanen. De ar en utjamningsvolym pa 11m?®
som behover hanteras sa att utflodet skulle kunna motsvara fore-scenariot.

De tre olika alternativ som foreslas skulle kunna fordréja dagvattnet
tillrackligt, men de tre olika alternativ har olika reningseffekter som kan ses i
tabellen nedan:

Behovd Reningseffekt; Avskild méngd (kg/ar)

Amne  avskiljning Alt A Al.t B. . AltC.

(kglar) Avsattningsmagasin . oraeriordiskl  vaxhada  vaxtbadd
Makadammagasin (45 m?) 21 m?)

P 0,044 0,041 0,021 0,043 0,033
N 0,39 0,25 0,28 0,32 0,22
Pb 0,0090 0,0081 0,0086 0,0093 0,008
Cu 0,0095 0,0082 0,0082 0,0098 0,0076
Zn 0,049 0,036 0,037 0,050 0,042
Cd 0,00021 0,00014 0,00014 0,00022 0,0002
Cr 0,0031 0,0024 0,0025 0,0023 0,0017
Ni 0,0020 0,0013 0,0013 0,0018 0,0017
Hg 0,000016 0,000011 0,00001 0,000013 9,6E-06
S8 37 31 33 38 30
Qil 0,33 0,29 0,27 0,28 0,22
PAH16 0,00037 0,00026 0,00028 0,00038 0,00032
BaP 0,000023 0,000013 0,000016 0,000021 0,000018
TBT 5,5E-07 2,8E-07 3,9E-07 5,1E-07 3,9E-07

Bild3: Jamforelse mellan de tre olika alternativ och deras reningseffekt. Med behévd
avskiljning menas féroreningsmangder fére och efter lastkajen byggdes (bilden fran
dagvattenutredning genomford av Sweco).

Det basta alternativet for dagvattenhanteringen ur reningssynpunkt ar
vaxtbaddar som har det basta reningseffekten pa samtliga amnen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan galler for detaljplanen:
Samrad kvartal 3 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 1 2018
Laga kraft kvartal 1 2018

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforréattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
gatt ut. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar.

Sddertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telendtet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utférande, drift och underhall av allménna
anlaggningar inom allméan platsmark. Agaren av Kumla gard 1, Ancore 26 AB,
svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

Kommunens VA-avdelning ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.
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Avtal

Gallande plankostnadsavtal mellan kommunen och &garen av Kumla gard 1,
Ancore 26 AB, utgor grunden for pagaende detaljplanearbete.

Pa grund av forandringar i markagoférhallandet i enlighet med detaljplanen
ska nedan beskrivet avtal upprattas:

e Overenskommelse om fastighetsreglering, ny ledningsrétt i den norra
delen av planomradet och omprévning av ledningsratt (aktnummer
0127-95/65.1) mellan &garen av Kumla gard 1, Ancore 26 AB och
agaren av Eriksberg 2:1, Botkyrka kommun.

I 6verenskommelsen regleras forrattningskostnad, ersattning, tilltrade
och vilken part som anstker om lantméteriforréttning.

Pa grund av forandringar i markagoforhallandet i enlighet med detaljplanen
ska nedan beskrivet avtal sagas upp:

e For befintlig mast som ags och forvaltas av agaren till Kumla gard 1,
Ancore 26 AB, finns ett arrendeavtal vilket sags upp i och med att
detaljplanen vinner laga kraft och marken 6vergar fran allmanplats till
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning.

For att nyttja det omrade detaljplanen medger for handel ska mark genom
fastighetsreglering 6verforas fran Eriksberg 2:1 till Kumla gard 1.

For att trygga befintliga vatten och avloppsledningar bér en omprévning av
ledningsratt med aktnummer 0127-95/65.1 goras sa att befintliga ledningar
fortsatt tryggas dven efter markoverlatelsen. Om villkoren fér omprévning inte
uppfylls bor ledningarna sékras genom en annan form av réttighet som till
exempel servitut. Det finns dven en befintlig vattenledning i norra delen av
planomradet vilken tryggas genom ny ledningsrétt.
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Fastighetskonsekvenser

Del av Eriksberg 2:1, tidigare allman platsmark med dndamal natur, planlaggs
som kvartersmark for handel med u-omraden for allmanna ledningar.
Ytterligare del av Eriksberg 2:1 om ca 200 m? planlaggs som allmanplatsmark
for gata. Vid ett genomforande av detaljplanen ska Eriksberg 2:1 till Kumla
gard 1 avsta ca 2200 m? i enlighet med detaljplanen.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet.
Rattigheterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Eriksberg 2:1
Omrade av Eriksberg 2:1 inom detaljplanen belastas inte av nagon rattighet.

Konsekvenser for rattighet

I anslutning till planomradet finns en ledningsratt med aktnummer 0127-
95/65.1 denna bér omprovas for att vidare tryggas inom nytt u-omradet i den
vastra delen av planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for upprattande av detaljplanen betalas av agaren till Kumla gérd 1,
Ancore 26 AB enligt upprattat plankostnadsavtal mellan fastighetsédgaren och
Botkyrka kommun. Genom detaljplanen ges Kumla gard 1 méjlighet till en
utdkning av kvartersmark med andamal handel.

Ersattning markoverlatelse

Kostnader for dverlatelse av mark regleras genom dverenskommelser om
fastighetsreglering.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors kommer att regleras i de 6verenskommelser som uppréttas mellan
parterna. Kostnader for fastighetsbildning hos Lantméteriet debiteras enligt
den taxa som galler vid debiteringstillfallet.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 14 [14]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2017-12-11 2014:660

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnétet
regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostander for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovs-taxa.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnétet
regleras i enlighet med Botkyrka kommuns gallande VA-taxa.
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