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49:710 Fastighetsbeteckning
- Befintliga fastighetsgrdnser
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Byggnad

Grundkartan ar uppréttad 2022-04-06 av Geodataavdelningen, Samhdlisbyggnadsférvaltningen i Hdgands
genom kopiering av digital primd&rkarta framstdlld med fotogrammetrisk metod under 1993, flyghdjd 800 m.
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i mars 2022.

Skala=1:1500

Standard 3

Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30

Hojdsystem: RH2000

Upphovsratt/kontaktperson: Geodataavdelningen, Samhdlisbyggnadsférvaltningen i Hdgands/Tecumseh Hollis
Hoégands 2022-04-06

Tecumseh Hollis

PLANENS SYFTE

Planéndrings syfte ar att mijliggora byggnation med utokad byggritt och higre byggnadshijd
an vad som tilldts i gallande detaljplan.

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning

ar tillaten. Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Rédmarkerat planbestimmelser giller for dndring av del av byggnadsplan f6r Nyhamnslige, Eleshult 8:34 m.fl.
Ovriga planbestimmelser pa denna kartan de hinvisas till detaljplan férslag till upphivande i vissa delar

samt indring och utvidgning av BYGGNADSPLAN FOR NYHAMNSLAGE Laga kraft 1965-07-02.

Och till dndring av detaljplaner fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap f6r allminna platser i Nyhamnslige

laga kraft 2020-06-08.

Gransbeteckningar

- — . Planomrédesgréns
e  AnvAndningsgrans

- - — - Egenskapsgrans
Anvandnlng av mark och vatten

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

------------- Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Bestammelser som upphavs inom ré6d markerad dndringsgrans

Hégsta byggnadshdéjd &ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st1 p.

I Hogsta antal vaningar ar angivet som |

£120% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p,

Bestammelser som laggs till inom planandringsgrdansen markerade med roéftt.

b, 30 %  Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

4 Byggnadens vind far inredas, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.
Administrativa bestammelser
Genomférandetid

a Genomférandetiden ar 10 ar . Kvartersmark, PBL 4 kap. 21 §
lllustrationer

Planandringsomrade

ANDRING AV DEL AV BYGGNADSPLAN FOR NYHAMNSLAGE

HOGANAS KOMMUN ELESHULT 8:34 M.FL

I NYHAMNSLAGE, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

ANTAGANDE: LAGA KRAFT: ANTAGANDEHANDLING
2022-10-11 2022-11-02 STANDARDFORFARANDE
UPPRATTAD: DIARIENUMMER: Gunilla Sandebert Abdulmouneim Baradey

2022-04-14 KS/2008/275 Tf. Plan- och bygglovschef Planarkitekt




KS/2008/275

PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DEL AV BYGGNADSPLAN
FOR NYHAMNSLAGE, ELESHULT 8:34 M.FL,
| NYHAMNSLAGE,

HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

Bild: Plandndringsomradet (ridmarkerad pa bilden).

LAGA KRAFTHANDLING, 2022-11-02
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LAGA KRAFTHANDLING, 2022-11-02 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DEL AV
BYGGNADSPLAN FOR NYHAMNSLAGE,
ELESHULT 8:34 M.FL.

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och

redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har rétten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planférfattare
Besnik Nikq , planarkitekt

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplanens syfte ir att méjliggéra byggnation med utékad byggritt och
hégre bygenadshéjd dn vad som tillits i gillande detaljplan.

Huvudidén med planforslaget dr att 6ka byggritten och byggnadshéjden f6r de
fastigheter som omfattas av dndring av detaljplanen.

Planférslaget innefattar:

e Utokning av exploateringsgrad till 30 % av fastighetsarea inom dndringsgrins.
e Reglering av nockhdéjd till 7 meter.

e Moijliggdra for vindsinredning inom hela planindringens grins.

e  Upphiva viningsbestimmelserna.

e  Bekrifta befintlig bebyggelse genom justering prickmarken.

BAKGRUND, PLANBESKED
17 fastighetsdgare i omridet har inkommit med ansékan om plandndring den 20 april
2008. Byggnadsnimnden uppdrog den 23 juni 2009 ét planavdelningen att genomfora
planprocess f6r Eleshult 8:34 m.fl.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med standard forfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den ér antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella §verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, tre veckor fran den dag da
beslutet eller justerat protokoll 6ver beslutet tillkinnagetts offentligt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir placerat i norra Nyhamnslige, 6ster om Krapperupsvigen/

vig 111.
Séder om omrédet ligger Nyhamnsskolan tillsammans med Nyhamnslidges bibliotek.

Planomradet omfattar ca 3,7 ha.

Bild: Akuclls planomride i tiorten— Bild: Aksuellt planomridet i kommunen

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planindringsomradet innefattas av 34 privatdgda fastigheter.

.'x'~
A er_‘3

Bild: Aktuella fastigheter inom rid grins ingdr i plandndringsomridet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035 fick laga kraft 2019-12-06. En

6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som ber6r

aktuellt planomrédet:

e Att omridet ska anvindas till taitortsomrade och till kvartersmark for bland annat
bostider.

zTN

Pl
\N_’/

-

Bebyggelseutveckling
Tatortsomréide
Férfatningsomréde
Utbyggnadsomréde
Verksamhetsomrade  bofintligh
Verksamhetsomrade - nytt
Grénstrukturomrade
Landsbygdsormiade

11111 Utredningsomrade

A Skala 1:15 000
1

125 250 500 Meter

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Foér omradet giller f6ljande detaljplan: 12-BRU-1370 ( forslag till upphivande i vissa delar
samt indring och utvidgning av BYGGNADSPLAN FOR NYHAMNSLAGE)

Laga kraft 1965-07-02. Samt dndring av detaljplaner fran enskilt till kommunalt

huvudmannaskap for allminna platser 1 Nyhamnslage laga kraft
2020-06-08.

RUBRIK FOR VARJE GALLANDE OCH INTILLIGGANDE DETALJPLAN
BYGGNADSPLAN FOR NYHAMNSLAGE (12-BRU-1370)
Detaljplanen redovisar bland annat:

. Att omradet ska anvindas till bostadsindamal.

. Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

. Inom fastighet far endast 1 huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gardsbyggnad uppforas.

. Hogsta byggnadshéjd dr 4,4 meter £6r en del och 5,6 meter £f6r den andra delen.

. Hogsta antal viningar dr angivet som L.

. Endast friliggande huvudbyggnader.

. I gardsbyggnad fir bostad inte inredas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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. Vind fér inte inredas pa en del av planomradet.

Gillande detaljplan 12-BRU-1370 kommer delvis att ersittas med féreslagen detaljplan.
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Bild: Kﬂﬂutmztz‘ av gﬂ//ande detaljplan 72 BRU 137 0 andring ga//er 0mde inom rod ar/ée/

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullméktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som berdr
aktuellt planomradet:

Att omradet domineras av friliggande och enhetliga enfamiljshus byggda under 1960-talet.
Byggnationen har mestadels flacka sadeltak med cirka 22 graders lutning och skorsten
mot nock. Det férekommer dven enstaka byggnader med valmade eller platta tak.
Byggnaderna har férhallandevis symmetriska fasader med centrerad entré och
regelbunden fonstersittning.

Flera byggnader i omradet har tillbyggnader i form av verandor och inglasade uterum.

EOSTADSOMRADE

MED FRILIGGANDE OPPET
ENFAMILJSHUS JORDBRUKSLANDSKAP

FRAN 2000-TALET

VAG 111 DELAR AV
SAMHALLET

NYHAMNSLAGE
CENTRUM MED

FLERBOSTADSHUS 5 - A Y AFFARSVERKSAMHETER,
FRAN 1950- OCH r SKOLA OCH BIBLIOTEK
1990-TALEN !

Bild: Kartutsnitt ur kommunens ,éu/z‘mmz'ﬁbpmgmm

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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ORTSANALYS

Nyhamnslige ligger utmed kusten sex kilometer norr om centrala Hoganis, har goda
pendlingsméijligheter med bil, buss och cykel. har drygt 1500 invdnare. Orten

ligger i ett jordbrukslandskap vid kusten och domineras av villabebyggelse.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet ingar inte i omride definierat som riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap
6§ miljébalken utan angrinsat till.

Riksintresse

m Kulturmiljewerd
S

>

Skalo 1:320 000
| L L]
015003000 4000

Bild: Planomridet i forballande till riksintresse kulturmiljivarden.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomrddet ingar 1 omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2
§ miljébalken. Vid férhandsbesked och lovprévning inom omréidet ska stor hdnsyn tas till
friluftslivet.

Riksintresse

721 revigt frilufisliv
.

N i

A

Skala 1:320 000
i e s e e |

Q15003000 & 000 Meter

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse friluftsliv.

KUSTZON

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hégexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken men dr befintligt bebyggelseomride. Planforslaget forvintas inte
medféra negativ paverkan pa riksintresset. Vid ett sadant fall att planférslaget antas

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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medf6ra nigon paverkan kan kommunen hinvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra
stycket MB.

/ Riksintresse

Kuston

Sko\o 320000
0 15003 000 £ 000 WaT

Bild: Planomradet i forballande till riksintresse kustzon.

STRANDSKYDDSOMRADE
Omrédet berdrs inte av omradesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18§
milj6ébalken.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomrddet ingar 1 en sirskilt virdefull kulturmilj6 enligt Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram fran 2006, som ir ett regionalt kunskapsundetlag.
Kulturmiljéprogrammet 4r inte juridiskt bindande.

Foljande text beskriver Nyhamnslidge i programmet:

Nyhamnslidge vixte fram under 1700-talet men fick sin egentliga expansion runt 1800-
talet i samband med skeppsbyggeri och sjofart. Vid sidan om dessa verksamheter var dven
fisket av betydelse. Den dldre bebyggelsen ligger utmed kusten, bade ndrmast stranden
och pa ovansidan om byvigen. Centralt finns den viktiga hamnen. Bebyggelsen bestér
frimst av korsvirkesbyggnader uppférda under andra delen av 1800-talet. Fasaderna dr i
regel klidda med panel. I Nyhamnslige finns en intressant drive-in bank fran 1964 dar
verksamheten var igang i cirka tio ar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Omrédet ligger 6ster om Krapperupsvigen/vig 111 och domineras av friligeande och
enhetliga enfamiljshus byggda under 1960-talet. S6derut i omradet ligger Nyhamnsskolan
tillsammans med Nyhamnsliges bibliotek och fotbollsplanen f6r Brunnby FF. Oster om
bebyggelsen ligger 6ppet jordbrukslandskap. Eleshultsvigen stricker sig rakt igenom
omridet, tillsammans med sma trafikseparerade sidovigar/atervindsgator.
Planindringsomradet dr ett villaomrade och infattas av 34 fastigheter. Dessa fastigheter
dgs av privata dgare.

o

Bild: Pl/m-wlﬂrddt och dex innehill.

OMRADETS HISTORIA

I bérjan av 1900-talet bestod omradet av jordbruksmark och norrut i omradet lag en
kringbyged gird som finns kvar 4n idag. Under 1900-talets andra hilft borjade en
bebyggelse att vixa fram i omradet. Nyhamnsskolan uppfoérdes under 1950-talet och har
direfter byggts ut i etapper. Under 1950—60-talet byggdes tva flerfamiljshus med
affirslokaler i bottenvaningen. Ar 1964 flyttade Brunnby Sparbank in i ett av
flerfamiljshusen och samtidigt utrustades Nyhamnslige med en av Sveriges forsta drive-in
banker. Framfér bankhuset byggdes ett litet torg och i samband med att drive-in banken
uppférdes forflyttades centrum frin hamnen till omradet vid bankhuset. Ar 2002 lades
bankverksamheten ner i Nyhamnslidge men byggnaden inrymmer idag olika
affirsverksamheter. Detaljplanerna f6r bostadsomridena norr och séder om
Nyhamnsskolan antogs ar 1964. Ar 2006 planlades en férlingning av Gullregnsvigen och
den norra bebyggelsen. Ar 2020 har huvudmannaskap for allminna platser i Nyhamnslige
andrats fran enskilda till kommunalt huvudmannaskap.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
planomradet ligger 12-13 meter 6ver havet.

FRITID OCH REKREATION

I mitten av planomride finns en park med lekplats och gréna ytor.
Fotbollsplaner ligger cirka 400 meter séderut om planomride och visterut om
planomradet cirka 300 meter ligger smabatshamnen.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt
tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

BEBYGGELSE

Omréidet domineras av friliggande enfamiljshus tidstypiska och relativt enhetliga
bostadshus frin 1960-talet. Flera byggnader i omréidet har tillbygegnader i form av
verandor och inglasade uterum. Majoriteten av byggnaderna har dven tillh6rande garage.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Nyhamnslige 4r en serviceort som erbjuder grundldggande servicefunktioner,

I Nyhamnslige finns forskola, f-9-skola och bibliotek, mataffir och restauranger.
I mitten av planomridet finns en park med lekplats och gréna ytor.

TRAFIK

BILTRAFIK

Trafikfléde: planindringsomrade ligger 6ster om Krapperupsvigen /vig 111 som har
trafikflode pd 2 485 fordon/dygn.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

I nordsydlig riktning kopplar cykelvigen lings gamla banvallen samman Nyhamnslige
med Mélle och Héganids och en ny cykelvig planeras dven dsterut mot Brunnby. Fér mer
sammanhingande och tryggare kopplingar séderut mot Strandbaden och Héganis
behovs en komplettering av gang- och cykelnitet lings vig 111. Fokus ér att skapa trygga
och sikra skolvigar till och frin Nyhamnsskolan, men det skulle dven tillgingliggtra
befintlig kollektivtrafik bittre.

KOLLEKTIVTRAFIK
Nyhamnslige trafikeras av dubbla busslinjer mot Hégands, varav en fortsitter vidare mot
Helsingborg. I rusningstid 4r turtitheten mot Héganis mycket bra.

PARKERING, UTFARTER
Flera byggnader har tillhérande garage.
Planomradet har infart och utfart frin Krapperupsvigen (vig 111) mot Gullregnsvigen.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet dr befintlig bebyggelse och ingar i kommunens verksamhetsomride f6r
vatten och avlopp och befintliga kommunala ledningar finns inom planomrédet.

DAGVATTENHANTERING
Planomrddet dr befintlig bebyggelse och ingar i kommunens verksamhetsomréide f6r
dagvatten och befintliga kommunala ledningar finns inom planomradet.

AVFALL

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa tdmningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allméin vig. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering.

OVRIGA LEDNINGAR
Planomradet bestdr av befintlig bebyggelse och underjordiska ledningar finns f6r el och
telendt samt ett utbyggt fibernit.

Nordion Energi har en distributionsledning f6r natur- och biogas ligger inom omréiden
som ir utlagda som PARK respektive GATA.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Planidndringsomradet bestar av befintligt bebyggelse. Vig 111 intill Krapperupsvigen
hade ar 2017 en ADT pa 2380 fordon varav 7 % var tung fordon. Trafiken beriknas att
6ka med 1,1 % per ar vilket innebir att ADT:en beriknas att 6ka till 2485 fordon ar 2021
och 2982 fordon ar 2040. Utifran detta kommer Ekvivalentnivin att 6ka fran 53 dBA ar
2021 till 54 dBA ér 2040. Detta har beriknats utifrin att det nirmsta huset dr placerat
21,3 meter ifrdn vdg 111. Det krivs alltsd inga dtgirder f6r innemiljén dé ekvivalentnivan
inte 6verskrider 60 dBA. Maxnivan dr 72 dBA f6r ar 2021 och 73 for ar 2040 Vilket
innebir att utemiljéer som dr placerade mot vig 111 behéver skymmas.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Di planomradet ligger cirka 13 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning inom
planomradet som lag.
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PLANANDRING FORSLAG

SAMMANFATINING

Huvudidén med planférslaget dr att 6ka byggritten och byggnadshéjden f6r de
fastigheter som omfattas av dndring av del av detaljplanen.

Planférslaget innefattar:

e Utokning av exploateringsgrad till 30 % av fastighetsarea inom dndringsgrins.
e Reglering av nockhdéjd till 7 meter.

e Moijliggdra for vindsinredning inom hela planindringens grins.

e Upphiva viningsbestimmelserna.

e Bekrifta befintlig bebyggelse genom justering prickmarken.
Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Sammanfattningsvis foreslas f6ljande dndringar:

Planbestimmelser som féreslas upphéra inom planindringens grinser:

€1 Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Hégsta bygenadshéjd dr 4,4 meter och 5,6 meter.

I Hogsta antal vaningar 4r angivet som L.

Planbestimmelser som foreslas tillkomma inom planidndringens grinser:

a2 Genomforandetid dr 10 ar., PBL 4 kap. 21 §
€1 Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

€4 Byggnadens vind fir inredas inom hela planindringens grins.

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

HALLBART BYGGANDE
Héganids kommun ér positiv till placering av solceller pd tak for att underhalla byggnader
med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomrddet bestér av befintlig bebyggelse och ingar i kommunens verksamhetsomrade
f6r vatten och avlopp och befintliga kommunala ledningar finns inom planomradet.

DAGVATTENHANTERING
Planomraddet bestér av befintlig bebyggelse och ingar i kommunens verksamhetsomrade
tor dagvatten. Det finns kommunala ledningar inom planomradet.
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AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa tdmningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allméin vig. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering. Planforslaget paverkar inte framtida avfallshantering.

OVRIGA LEDNINGAR
Planomradet bestdr av befintlig bebyggelse och underjordiska ledningar finns f6r el och
telenit samt ett utbyggt fibernit. Nordion Energi har en distributionsledning fér natur-

och biogas ligger inom omraden som ir utlagda som PARK respektive GATA.

Planforslaget paverkar inte framtida hantering av diverse ledningar.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milsittningen dr att detaljplanen ska antas fjiarde kvartalet 2022.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen utan att bli ersittningsskyldig till
fastighetsdgarna.

AVTAL

Ett planavtal har upprittats mellan fastighetsdgaren till Eleshult 8:34 och
planavdelningen.

Ersittning debiteras i samband med att bygglov beviljas och under detaljplanens
genomforandetid enligt kommunens taxa. Detta giller alla fastigheter inom
detaljplandndringens grins.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som ir
definierad som park och gata. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall.

Vatten, avlopp och dagvatten ingir 1 kommunens verksamhetsomrade

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanens dndring.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Detaljplanens dndring genomférande kriver inte ndgra fastighetsbildningsatgirder.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas genom planavgift. Ersittning debiteras i samband med att bygglov
beviljas och under detaljplanens genomfdrandetid enligt kommunens taxa och giller alla
fastigheter inom detaljplanindringens grins.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap. miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och
kviveoxider (NO»), partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis
kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfort
mitningar av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort vad giller kvivedioxider
och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte overskrider milj6kvalitetsnormerna.
Fér bly och kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen men tidigare mitningar
har visat virden som generellt legat langt under normen. Det finns enligt
miljéavdelningen inga skdl att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan senast utférd
mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfdllen inte heller 6verskred normvirdena. De
virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande {61 hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomrade.

Planindringen bedéms inte leda till att miljékvalitetsnormerna £or luft Gverskrids.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats om
en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller £6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad Sverskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till h6gst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Vig 111 intill Krapperupsvigen hade r 2017 en ADT pa 2380 fordon varav 7 % var tung
fordon. Trafiken beriknas att ka med 1,1 % per ar vilket innebir att ADT:en beriknas
att Oka till 2485 fordon 4r 2021 och 2982 fordon ar 2040. Utifran detta kommer
Ekvivalentnivan att 6ka frin 53 dBA ar 2021 till 54 dBA ar 2040. Detta har berdknats
utifrin att det ndrmsta huset dr placerat 21,3 meter ifrdn vdg 111. Det krivs alltsd inga
atgirder f6r innemiljén dé ekvivalentnivan inte 6verskrider 60 dBA. Maxnivan dr 72 dBA
for ar 2021 och 73 f6r ar 2040 Vilket innebir att utemiljéer som dr placerade mot vig 111
behéver skymmas.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planidndringsforslagets genomforande eftersom planindringsomradet omfattas

av befintlig bebyggelse.

VATTEN

Dagvattnet som genereras av planomradet leds via befintliga ledningar som ligger utanfor
planomrades grins .

Rérdimensionen vid planomradet har god kapacitet och klarar utslippstlédet och avleds
till Oresund som recipient séder om smabatshamn . ( VISS_EU_CD :SE561030-122821
N Oresund.) vattenférekomsten har en god ekologisk status. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige)

Planférslaget kommer innebira utékad byggritt och detta innebéra mer hardjord, mindre
grundvattenbildning yta och mindre utslipp av nirsalt som nitrat och kvive fran
tridgardar.

Gillande milj6kvalitetsnormer fOr vatten bedoms inte riskera att paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planférslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.
Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

oéversvamningar, kade havsnivaer etc.

1 Hbganids kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Di
planomradet ligger cirka 13 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning inom
planomradet som lag.

SOCIALA KONSEKVENSER

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet t6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

SERVICE
Planférslaget anses inte bidra till befolkningsférandring.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen bekostar detaljplanedndringens genomférande och ersittning debiteras i
samband med att bygglov beviljas och under detaljplanens genomférandetid enligt
kommunens taxa och giller alla fastigheter inom detaljplanindringens grins.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER INOM PLANANDRING GRANS

Byggnaderna pé fastigheterna blir planenliga och den 6kade byggritten och
byggnadshojden kan medfora ett 6kat fastighetsvirde. Fastigheterna debiteras i samband
med att bygglov beviljas.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Nigra fastighetsrittsliga dtgirder kommer inte att behovas till £6ljd av plandndringen.
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