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Jamtlands lan Datum , Dnr (anges vid skriftvixling)
1989-03-01 2002-1991-89
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] ) 06 KOMMUL
89. 03 : Kommunfullmiktige i Plankentoret

T Ky%ga?\jzggy Ostersunds kommun |Ank ﬁggﬁgxgg

Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmiktige har den 26 Jjanuari 1989 antagit
férslag till detaljplan f6r del av stadsdelen Staden
i Ostersunds kommun (kv Borgmastarlotten).

Linsstyrelsen har den 10 februari 1989 enligt 12
kap 2 § PBL beslutat att inte prdva kommunens beslut

. savitt avses prdvning enligt 12 kap 1 § PBL.
- Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overkla-
' gas. '

Laga kraftbevis

D& kommunens beslut inte Overklagats enligt 13 kap
2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 27 febru-

ari 1989.
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Detaljplan for del av STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN

(Kv Borgmdstarlotten)

PLANBESKRIVNING

Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser.

Planbeskrivning.
Genomforandebeskrivning.

Samrddsredogdrelse.

Planomr3det omfattar kvarteret Borgmistarlotten med anslutande

del av Fdltjdgargrind. Gvriga omgivande gator &r R&dhusgatan,

Norra Grongatan och Brogridnd.

Planomrddet har en areal av ca 1,0 ha.
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Planens syfte

och huvuddrag

Markdgofor-
hallanden

Gd1lande
detaljplan

Omradesplan

Kommunala
std11nings-

taganden

Stiftelsen Ostersundsbostdder avser att uppfdora ett flerbo-

_ stadshus p3d tomt 1 vid korsningen Radhusgatan-Fdltjdgargrénd.

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att ge forutsdttningar
for detta projekt. For dvriga tomter i kvarteret innebdr for--
slaget en tillkommande byggrdtt for bostdder pd tomt 5 samt
att befintliga byggnader pa tomt 4 konf1rmeras, med undantag
av det dstra gardshuset.

Tomt 1 3#gs av kommunen. Ovrig mark i kvarteret dr i enskild

. dgo.

For kvarteret gdller en stadsplan, faststdlld 1970, som saknar
genomforandetid. I forhdllande till den planen medfor aktuellt
férslag ingen fﬁréndring av anvidndningssdttet, d v s bostédder,
men det innebdr att tidigare utlagda och outnyttjade byggnads-
ratter omformas till aktuella utbyggnadsp1aner och bevarande-

intressen.

Omradesplanen for Centfum anger att kvarteret skall innehdlla
bostdder med ett hdgsta exploateringstal av 0,9. Stadens cen-

“trala del dr som helhet att betrakta som en vdrdefull miljo

ddr siarskilda krav kan stdllas pd byggnadsutformningen. Omrd-
desplanen preciserar de byggnader som dr sdrskilt védrdefulla
och bor bevarasvti1] eftervdarlden i ursprungligt skick inom
planomrddet finns en sddan byggnad, namligen gatuhuset pad tomt
4.

Kv Borgmistarlotten ingick som en del 1 ett remissfﬁrs]ag till
dndrad stadsplan 1985 men togs ur innan utstdlining och anta-
gande. Anledningen var bl a svarigheten att anordna lamplig ut-
fart. fran tomt 1, v11ket man foredrog att 10sa senare i en sdr-
skild detaljplan f5r kvarteret.

Detaljplanen ingdr i plankontorets arbetsprogram under rubri-
ken "mest angeldgna planuppdrag".

Enligt bostadsfﬁréérjningsprogrammet skall ldgenheter borja
byggas pd tomt 1 under 1989. '



Mark och

vegetation

Bebyggelse

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken sluttar svagt mot vister med en hojdskillnad inom kvar-
teret av 5-6 meter. Grundundersdkning ir inte utford. P& sdvil
tomtmark som gatumark finns rikligt med uppvuxen vegetation,
sirskilt p3 Borgmistarlotten 1. Befintliga trdd som stdr utan-
for de avgrdnsade byggnadsrdtterna férutsdtts bevaras.

Tomt 1: Befintliga byggnader rivs. Ett f]erbostadshué tva till

tre véningar med inredd vind uppfors som vinkelbyggnad i kvar-
tershornet. Avsikten &r att huset skall innehdlla en stor an-
del smd ungdomsldgenheter, ett antal familjebostdder samt en

bostadsgrupp med 4-5 ldgenheter avsedda for handikappade ung-

domar.

Som underlag for deta]jp1aneutformningen har Jorgen Gronviks
arkitektkontor gjort p}anutredningar med olika utformning av
byggnaden.

Mot bakgrund av synpunkter som framférts under plansamrddet

har en ny planutredning daterad 12 september 1988 redovisats.

- Har beskrivs byggnaden:

"Som komplement till tidigare program har krav tillkommit pd
dels en okad exploatering och dels en markering med ett torn
av hdrnet mot Radhusgatan - Faltjdgargrdnd.

Utg&ngspunkten for den fidigare foreslagna vinkelbyggnaden var
att dels knyta an till den omgivande bebyggelsens placering i
gatulinjen och dels att trots det mycket bullerstorda ldget
skapa en skyddad gdrd och en stor ljus yta i kvarterets mitt.

Vinkelbyggnaden har bibehd11its &ven i denna reviderade plan-
skiss. Den dkade exploateringen har inte ndmnvdrt paverkat
kvaliteerna hos den skyddade garden.

For att tillgodose onskemdl (som framforts underhand) om ett
mera gronskande utseende mot omgivande gator har vinkelbygg-
nadens dndar dragits in fran gatulivet. Harigenom ges utrymme
for trad och buskar mellan huset och gatan.



Ndgra alternativa former pd tornet har illustrerats men det
slutliga utseendet far studeras mera ingéende i samband med
skissandet pad huset.

Tornets ovre del forutsdtts rymma flaktar och hissmaskin. Om
det beddms som ekonomiskt forsvarbart (med bl a hiss till
endast ett rum) kan det isté]?et-inredas som ett gemensamt

samlingsrum".

Fér att uppnd en god anpassning till omgivningen skall byggna-
dens fasader och tak utforas i puts respektive falsad plét.

Tomt 4: Gatuhuset och det vastra gardshuset konfirmeras genom
byggnadsrdtter som motsvarar byggnadernas nuvarande omfattning
och anvédndning, d v s framst bostider samt en butik i gatu-

huset.

‘For att bé sikt mojliggéra tillrackliga friytor och parkerings-
utrymmen inbm fastigheten medges ingen byggnadsrdtt for det
dstra gdrdshuset, d v s en motsvarande ny byggnad far inte
éteruppfﬁras i dess stdlle. Befintlig byggnad kan dock
underhdllas och forbattras, enligt Plan och bygglagen 8'kap 11-
§. Byggnaden kan dven ersdttas med garage/uthus.

Allmint sett behdver byggnaderna pd tomt 4 genomgd en yttre
upprustning, vilket torde underldttas av att de nu blir be-

fasta 1 detaljplanen.

Tomt 5: Planen inneh31ler en tillkommande byggnadsrdtt for ett
bostadshus i tre vdningar med totalt ca 10 l&genheter. Nybygg-
naden bidrar till att inrama kvarteret mot Faltjdgargrind
vilket &r positivt for stadsbilden.

Planen ger ocksd mojlighet att bygga dver en del av parkerings-
platserna med skdrmtak.

Tomtens exploateringstal blir ca 1,1, att jamfora med det tal

pd 0,9 som enligt omr&desplanen inte bdr Gverskridas.



Friytor

Skyddsrum

NORRA GRONGATAN

P3 tomt 1 tillskapas en fran gatan avskdrmad gard.. Friytan upp-
gdr til1l ca 30 m? per 100 m2 v&ningsyta vilket &#r accepta-

belt enligt omriddesplan Centrum. Motsvarande forhallande pa
tomt 5 blir ca 28 m2/100 vy. 4

I kvarteret finns idag ett overskott av skyddsrumsplatser som
antas ricka for planerad utbyggnad. Skyddsrumsbesked skall

sokas.
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Kultur-
historiskt
vardefull

bebygge]se

EnTigt lansmuséets inventering har gatuhuset och det ostra
gdrdshuset p& tomt 4 ett stort kulturhistoriskt virde. Aven
det andra gdrdshuset representerar ett kulturhistoriskt varde
enligt lansmuséet. Gatuhuset byggdes 1905 och utgdr med sin
vackra jugendfasad en vardefull del av Radhusgatans stadsbild.
Med utgdngspunkt fr&n omriddesplanens intention att huset bdr
bevaras i ursprungligt skick till eftervdrlden innehd@ller de-
taljplanen en bestdammelse q som innebdr att byggnadens exteri-
6r inte far forvanskas. Bestdmmelsen &r avsedd som information
om att byggnaden har ett historiskt och miljomédssigt varde som
pakallar stor hdnsyn vid yttre dndringar och att sdrskilda
krav kan stdllas vid bygglovprovning, med stdd av de generella
hansynskraven i Plan- och bygglagen 3 kapitlet, 10 och 12 §§.
Bestdmmelsen &dr inte avsedd som s k skyddsbestdmmelse enligt

PBL, vilken skulle kunna medfora rdatt till ersdttning fran

kommunen.




Parkering

Trafik

Storningar

Teknisk for-

sorjning

Administra-

tiva fragor

Enligt parkeringsnormen for centrum krdvs 17 bilplatser pd
tomt 1 och 32 platser pd tomt 5 efter féreslagen utbyggnad.

Markparkering forutsdtts. Planen ger mdjlighet att uppfdra
garage inom samtliga tomter.

Fran trafiksdkerhetssynpunkt dr det helt oldmpligt att ge tomt-
1 ut- och infart mot Filtjdgargrind eller Radhusgatan. Planfor-
s1age£ redovisar istdllet en tillfart fran Brogrdnd via tomt.
5.'Lﬁsningen innebdr i huvudsak ett samnyttjande av korytor

och kan inridttas som gemensamhetsanldggning.

Planen omfattar angridnsande del av Fdltjdgargradnd men innebdr
dir inte ndgon forindring av gdllande plan. Den angivna plante-
ringen och gdng/cykelbanan ar férutsatt sedan tidigare men tas
med nu for att i detaljplanebestdmmelserna sdkerstdlla gatu-

markens utformning.

I korsningen R&dhusgatan-Filtjdgargrand uppgdr bullernivan vid
fasad ti11 70 db(A) enligt miljé- och hdlsoskyddskontorets be-
rakningar. F6ér att nd godtagbar 1judnivd inomhus krdvs att
fasader mot gata ddmpar minst 35 db(A), vilket kan dstadkommas
med fonster med treglas isolerruta. Uteplatser och balkonger
vinds mot garden. Sovrum i tillkommande familjebostdder skall
ha fonster mot gdrden. Tilluften i ventilationssystemet skall
tas frén gdrdssidan eller frdn takhdjd med hdnsyn till de
relativt hﬁga halterna av k61bxid och kvdaveoxid som trafiken

orsakar.

Tillkommande bostader ansluts till det allmdnna Va-ndtet och

ti11 fjdrrvarmenadtet.

Genomforandetiden &r fem &r riaknat fran den dag planen vinner

laga kraft.

Ostersund den 20 september 1988

M/ ‘—‘l:,(/\ [/ o\7 YF
Kr1ster Frykberg Berth Gill ergﬁh“*~—:7

Arkitekt Planingenjor



Tiihér Eommunfullmiktiges 1 Ostersund
beslut den 26/, 1987, 52 betyga

YNYA L, .

Detaljplan for del av STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv Borgmdstarlotten)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATION

Tidplan 1988 april-sept samrdd och bearbetning av planférslaget.
oktober utstdlining
december antagande
januari 1989 laga kraft om beslutet inte 6verk1agas'

. Byggstart pd@ tomt 1 berdknas ske under 1989.

Genomfdrande- Planens .genomférandetid kan sdgas vara den tid inom vilken

tid fastighetsigarna normalt kan pdrdkna bygglov enligt planen.
Detaljplanens genomforandetid sitts till 5 ar rédknat fran Taga-
kraft datum. |

Huvudmanna—' Fér bostdderna pad tomt 1 har Stiftelsen Ostersundsbostdder ut-
skap setts till byggherre.
Bebyggelse p& tomt 5 genomfdrs av den enskilde fast1ghetsaga—
ren. .
Kommunen svarar for 3tgarder pd gatumark. Gang- och cykelbana
v1d Fa1t3agargrand finns upptagen i véagfdérvaltningens fordel-
ningsplan for statsbidrag for utforande tidigast 1991.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhets-. For detaljplanens genomfdrande krivs att gemensamhetsanldgg-
anldggning " ning inrdttas fér de korytor inom tomt 5 som &ven skall
nyttjas av tomt 1 for tillfart till fastigheten.



Fastighetsplan

Gemensamhetsanliggning for tillfarten regleras i en fastighets-

plan som utarbetats parallellt med detaljplanen, av stadsingen-

jorskontoret.

Detaljplanens genomfdrande &r beroende av att éven_fastighets¥

planen vinner laga kraft.

Ostersund 20 september 1988
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