A

9-a 1982-06 15.000 80 gr arkiv.

LANSSTYRELSEN

Stockholms lin

Planenheten
Handlaggare
byradirektor

Claes Halling

Tel 08 - 785 54 19

FASTSTALLELSEBESLUT
Datum Beteckning
1987-11-25, 11.1099 A-75-87

Osteradkers kommun
Box 501
184 00 AKERSBERGA

Férslag till &ndring av del av byggnadsplan fGr Ekbackenomradet inom
Akersberga (Smedby 6:4 m fl) Osterdkers kommun

Lansstyrelsen fastst#dller med stéd av 108 § byggnadslagen (17 kap
9 § plan- och bygglagen) ovanndmnda byggnadsplan, som antagits av
kommunfullméktige den 9 juni 1987.

Byggnadsplanen visas pa en den 7 april 1987 uppréttad karta med
dirtill horande bestimmelser. Planens bakgrund och &ndamal framgar
av planbeskrivningen, som reviderats den 2 juni 1987.

Mot planfdrslaget har under utstd@llningstiden och senare till lans-
styrelsen framforts anmdrkning av Gunbritt och Anders Nikolausson,
Ekbacken 3:80. Anmdrkningen berér ett illustrerat lage for en s k
skaftvidg och bristen av formellt samradd. Dessutom ifragasdttes ex-
ploateringen och konsekvenserna av denna for trafiken i omradet.

Kommunen har upplyst att samrdd hallits den 27 januari 1987 dar
klaganden deltagit enligt namnlista. Det da presenterade stadsplane-
forslaget (R6llingbyleden vid Ekbacken) skiljer sig dock bade i
omfattning och innehdll fran det férslag som det hdr &r fraga om.
Huvudsyftet i planforslaget - utl&éggande av kvartersmark pa vagre-
servat fér Ollonvidgens férlangning mellan Ekbacksvdgen och Central-
vigen - var dock detsamma. Klagandens fastighet och den intilliggande
skaftviagen ingick dock ej i det fdrslag som presenterades vid sam-
radsmotet. '

Den illustrerade skaftvigen &r endast illustrerad och darfor inte
bindande for kommande fastighetsbildning. Stadsarkitektkontoret har
i sitt bemdtande av anmdrkningen i tjénsteutldtande den 2 juni 1987
dock ansett att illustrerat lige &r den badsta placeringen for skaft-
véagen.

Lansstyrelsen finner att samradsférfarandet varit ofullstandigt.
Bristen i detta hinseende har dock radttats till i den fortsatta plan-
hanteringen. Med h#nsyn hértill och att Nikolaussons anmarkning i

sak bemdtts av kommunen anser lidnsstyrelsen inte att det brist-
filliga samrddet har varit till forfang for Nikolaussons.

Lansstyrelsen forklarar vidare att skaftvégens lage visserligen &r
illustrerat p& plankartan men att det slutliga ldget far prdvas
utan hidnsyn till denna illustration da fastighetsbildning blir
aktuell.
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Vad gdller anmarkningen om exploateringen i stort delar lénsstyrel-
sen kommunens bedomning enligt stadsarkitektkontorets tjansteut-
latande.

Detta beslut kan overklagas hos regeringen, bostadsdepartementet
se bilaga (formuldr V).

Vid lansstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretraédare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
laggningen har deltagit bitr lansarkitekt Lena Leander, beslutande,
lansassessor Karl-Henrik Ziefvert och byradirektdr Claes Halling,
foredragande.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DEL AV BYGGNADSPLAN FoOR EKBACKEN-
OMRADE (Smedby 6:4 m f1) INOM AKERSBERGA I OSTERAKERS
KOMMUN, STOCKHOLMS L&N

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och omfattning

Planomrddet &r belaget dster om Centralvidgen och norr om
markreservatet fdr den planerade RSllingbyleden.

Planomrédets granser har anpassats till det nyligen upprat-
tade planfdrslaget for RSllingbyleden vid Ekbacken.

Grundkarta

Grundkartan dr upprattad a&r 1978 av Fotogrammetribyran AB
och kompletterad av stadsbyggnadskontoret 1986.

Gallande plan

For omradde gdller byggnadsplan fdr Ekbackenomradet fast—
stalld 1962-10-30.

Bgoforhdllanden, bebyggelse

Planforslaget omfattar 15 fastigheter, av vilka tva (Smedby
6:4 och Ekbacken 3:20) ags av exploatdren.

Befintlig bebyggelse best&r av 13 friliggande villor och ett
fritidshus.

PLANFORSLAGET

I samband med upprattande av stadsplan fér R51lingbyleden
vid Ekbacken har beddmts att den tidigare planerade for-
langningen av Ollonvagen mot Centralvdgen inte behdvs, och
att det befintliga vagreservatet p& fastigheterna Ekbacken
3:14, 3:15, 3:20 och Smedby 6:4 och 7:1 kan utldggas som
byggnadsmark.

Markagaren till fastigheten Smedby 6:4 och Ekbacken 3:20
inom omréddet har framfért dnskemé&l om fortatning. For att
mojliggdra mer intensiv markanvandning fdreslds en andring
av del av gallande byggnadsplan fodr Ekbackenomréadet.
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Byggnadsplaneandringen innebdar att Ollonvagens vagreservat
utldggs som byggnadsmark.

Fastigheten Ekbacken 3:20 foreslds delas pé& fyra tomtplatser

= och bebvyggas med friliggande hus. Tillfarten till de djupare
inom kvarteret liggande tomtplatserna fdrutsattes ske genom
gemensamhetsanldaggning for gemensam utfart utlagd langs
syddstra griansen av fastigheten Ekbacken 3:80.

-~

Tillfart till fastigheten Ekbacken 3:30 foresléds regleras
genom skaft fran Centralvdagen. En ny tomtplats kan bildas.

Norra delen av fastigheten Smedby 6:4 foresléds indelas péa
fyra tomtplatser.

Sddra delen ing&r tillsammans med en del av fastigheten
Smedby 4:8 och 19:225 i det sydostra kvarteret vilket avses
indelas p& fyra tomtplatser.

Byggnadsplanebestamme lserna overensstammer med bestammelser-—
na 1 den gallande planen.

Vag

Bladvagen foresléds 1 enlighet med gallande byggnadsplan £0r—
langas till Ekbacksvdagen och utbyggas av exploatdoren.

Trafikbuller

Ett par av de nya foreslagna fastigheterna 1 den vastra
delen av planomré&det berdrs av buller frédn Centralvagen. En
av dessa hamnar alldeles intill Centralvagen.
Fkvivalentnivdn vid ndrmaste fasad pd hus pd denna fastighet
blir 1.5 m Oover marken 58-60 dBA, beroende pd var pd tomten
huset byggs. Maxnivén blir 79-84 dBA.

Bullerskyddande A&tgdarder, som sarskilt fasad— och fonsteriso—
lering samt avskdrmande plank for uteplats, beddms vara ndéd-
vandiga. Aven placeringen av sovrum mdste regleras. De rikt-
linjer fdr vagtrafikbuller som anges i forslaget till Miljo-
skyddsprogram bor galla.

Radon

I samband med byggnadslovsprovningen bdr markradonundersdk-—
ningar genomfodras och byggnaderna utformas med ledning av
undersckningsresultaten.
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Tekniska Atgarder

Va—-ledningar i Bladvagens strackning utbyggs av exploatdren.
U-omrdde for befintliga ledningar har inlagts i planen.

Handlaggning

Planomra&det omfattades under féorhandsremissen av stadsplane—
forslag for Rollingbyleden vid Ekbacken.

Offentligt samrdd har avhdllits 1987-01-27.

STADSBYGGNADSKONTORET I OSTERAKERS KOMMUN

Ove Barrén Lech Urban
planchef planarkitekt
Revidering:

Planfodrslaget har reviderats enligt byggnadsnamndens beslut
1987-06—-02 pd s& satt att planbeskrivningen har forutom vis-
sa redaktionella andringar kompletterats anglende de fastig-
heter som berodrs av Ollonvagens tidigare vagreservat samt
text anglende trafikbuller och radon.

Plankartan och bestammelserna har inte &andrats.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 bSTERAKERS KOMMUN '

Ove Barrén Lech Urban
planchef planarkitekt
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Forslag till dndring av del av byggnadsplan fdr Ekbackenomra-—
det inom Akersberga (Smedby 6:4 m fl), Osteradkers kommun,
Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisation

Kommunen svarar for planlaggning.
Planen fdrvantas bli antagen under 1987.

Om planen antas efter 1987-07-01 skall en genomfdrandetid om
S5 &r gdalla.

Utbyggnad av vdg (Bladvagen) med tillhdrande vatten och
avlioppsanldggningar ombesdries av en exploatdr under 1987.

Efter godkand slutbesiktning skall vagen Bverldtas till inom
omrddet verksam vagfdrening fér drift och underhéll.

Tekniska adtgiarder

Erforderliga utredningar for utbyggnad av Bladvagen samt
va—ledningar utfdres och bekostas av en exploator.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatdren skall vederlagsfritt dverlata allmanplatsmark
inom exploateringsomraddet till kommunen.

Kostnader fdr viag— och va-utbyggnad p&fdres markigare i
enlighet med exploateringsavtal.

Exploatdren erlagger ersittning foér anlaggningsavgift,
teknisk kontroll samt planldggning.

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark:
Allmanplatsmark Sverfdres till kommunen.

Fastighetsbildning sker i dverensstimmelse med detaljplan,
varvid kostnader férdelas mellan fastighetsdgarna.



| o7,
%SfERAKERS KOMMUN BESKRIVNING

Stadsbyggnadskontoret 1987-04-07 2 (2)
Tommy Bokell/Gu

Genomforandeavtal

For fastighet som styckas i tre eller fler enheter regleras
- plangenomfdrandet i exploateringsavtal. Avtal har traffats
'C\ betriffande fastigheterna Smedby 6:4 m fl och avses traffas
for fastigheter Ekbacken 3:20.

Av avtalen framgdr:

- att allmanplatsmark skall dverlétas vederlagsfritt
till kommunen,

- vilka anldaggningar som skall utfdras och bekostas
av exploatoren,

- vilka ersattningar som skall utgd, t ex anlaggnings-

"avgift for vatten och avlopp, ersdtting for teknisk
kontroll samt detaljplanekostnader.

STADSBYGGNADSKONTORET I OSTERAKERS KOMMUN

é"t) @44 N

Tommy Bokell
Exploateringschef
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FORSLAG TILL AENDRING AV DEL AV BYGGNADSPLAN FOR
EKBACKENOMRADET INOM AKERSBERGA (Smedby 6:4 m fl),
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med BF betecknat omrade fér anvindas endast fdr bostads-—
andamal.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.
BYGGNADSSATT

Med BF betecknat omrade far bebyggas endast med hus som
uppfors fristéende.

TOMTPLATS STORLEK

P& med BF betecknat omrdde f&r tomtplats icke ges mindre
areal an 800 m*.

ANTAL BYGGNADER OCGH BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

P& tomtplats som omfattar med BF betecknat omréde far endast
en huvudbyggnad jiamte erforderliga gérdsbyggnader uppforas.

Av tomtplats som omfattar med BF betecknat omrade far
huvudbyggnad icke upptaga stdrre areal dn 150 m* samt uthus
eller andra gardsbyggnader icke stdrre sammanlagd areal an
40 m*. A tomtplats med mindre areal an 1000 m* far dock
endast ett med huvudbyggnaden sammanbyggt uthus uppfdras
varvid byggnaderna faAr upptaga en sammanlagd areal av hogst
150 m?.

VANINGSANTAL
Pa med I eller II betecknat omrade far byggnad uppfdras med

respektive hdgst en och tv& vé&ningar. Vind utdver angivet
vaningsantal far icke inredas.
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BYGGNADS HoJD

Pad med I eller Il betecknat omrdde fAr byggnad icke uppfdras
till storre héjd an respektive 4,0 och 7,0 meter.

Uthus eller garagebyggnad fdr icke uppfdras till stdrre hdjd
an 2,8 meter.

ANTAL LAGENHETER

PA med BF betecknat omrdde faAr huvudbyggnad inrymma hdgst en
bostadslagenhet.

I g8rdsbyggnad f&r bostad icke inredas. Dock ma enstaka
sommarrum inredas i s&dan byggnad, d& tomtplatsens areal &r
storre an 1 500 m?.

UTFARTSFORBUD

Utfart fa&r icke anordnas dver omradesgrans som aven beteck-—
nats med ofyllda cirklar.

STADSBYGGNADSKONTORET I OSTERAKERS KOMMUN

Ove Barrén Lech Urban
planchef planarkitekt
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