Byggnadsnamnden har 2009-07-02 §190
antagit detta forslag

Beslutet har vunnit laga kraft 2009-07-29

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestammelser och beskrivning
Markéagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav 2007-09-18 planavdelningen i uppdrag att
revidera gallande detaljplan och uppdrog 2009-04-21 at planavdelningen att
komplettera planforslaget.

PLANENS SYFTE
Planandringen syftar till att mojliggora verksamhet pa fastigheterna for mindre
hantverksandamal.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget beddms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoforhallande

Fastigheterna ar belagna pa Hebergsvéagen precis vaster om Valldavagen och &r i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av kommunens antagna oéversiktplan och &r déar belaget inom
utvecklingsomrade for Vallda.

Detaljplan
Omradet ingar i gallande detaljplan V 62, faststalld 1980-12-01.

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om planens
genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
skall gora sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebér betydande paverkan
pa miljon. (PBL 5 kap 188)

- Detaljplanen bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade for bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedéms
medféra nagon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Heberg 4:55 &r bebyggd med ett enbostadshus och en byggnad som
innehaller konstsmedija och keramikverkstad. Denna byggnad ar placerad pa mark
som, enligt gallande detaljplan, inte far bebyggas.

Nu aktuell plan&ndringen innebar att en byggratt tillskapas kring den befintliga
byggnaden samt att mojliggéra en verksamhet pa fastigheten for mindre
hantverksandamal.

Planforslaget har kompletterats med en motsvarande byggratt pa
grannfastigheten Heberg 1:3 som mojliggor uppférande av nybyggnad med lokal
for hantverk.

En hdgsta byggnads- och nockhdjd pa 3,0 respektive 5,5 meter har angetts for
den aktuella byggnaden pa Heberg 4:55 och for den foreslagna nybyggnaden pa
Heberg 1:3. En bestammelse om att fastigheterna inte far delas har inforts i
planbestammelserna.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen beror kvartersmark dar den
enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen berdr darfor inte nagra
genomférandefragor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag

planen vinner laga kraft
GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 2014-07-29

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for Heberg 1:3 och 4:55
| Vallda

Uppréttad i november 2007 Reviderad i april 2009
av PLANAVDELNINGEN
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— - a— Planomradets grans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

7777777777  Naturomrade

Kvartersmark

Bostader

Bjm Bostader och mindre hantverksandamal som inte ar stérande fér

omgivningen

UTNYTTJANDEGRAD
Stérsta sammanlagda byggnadsarea &r 180 m?, dérav

B komplementbyggnad hégst 40 m?

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras
Endast en bostadslégenhet far anordnas

Fastigheterna far inte delas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

for hantverksdndamal

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, Stiangsel

DO Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 resp
2,0 m fran tomtgréns.
B Komplementbyggnad far placeras i tomtgrans under férutséttning att
sammanbyggnad sker med motsvarande byggnad fér angrdnsande tomt.
Utformning
B Hégsta byggnadshdjd fér huvudbyggnad &r 3,5 m
Hdégsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad ar 2,5 m
) Hdégsta byggnadshéjd ar 3,0 m
Bjm

Hégsta nockhdjd ar 5,5 m N




