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PLANENS SYFTE
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Planen syfte ar mojliggora ny verksamhet inom fastigheten Kryddgar-
den 6:4. Detaljplanen behover forandras da nuvarande detaljplan inte
mojliggor annan verksamhet &n den vardverksamhet som landstinget
bedrivit pa platsen. Den verksamhet som planeras ar en varierad verk-
samhet som bland annat innehaller forsamlingsverksamhet, konferens-
verksamhet och vandrarhem.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning
Areal

Markagoforhallanden

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljcbalken. Omradet ingar inte i nagot av de
omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte att nagra mil-
jokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB

Planomradet ar belaget Enkodpings stad inom stadsdelen Kryddgarden
Planomradet omfattar ca 8000 kvm.

Planomradet bestar av en fastighet, Kryddgarden 6:4. Fastigheten ags
av Enakyrkan som forvarvat fastigheten av Landstinget i Uppsala lan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planom-
radet, planforfarande

Miljokonsekvens-
beskrivning

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut planomradet som en del av
det centrala centrumomradet for staden. For detta centrumomrade talar
oversiktsplanen om markanvandning sdsom handel, bostader, kultur,
hotell och service. Foreslagen markanvandning har sdledes ett stod i
den fordjupade Oversiktsplanen.

Nu géallande detaljplan/stadsplan fran 1981 redovisar markanvand-
ningen A- allmant andamal. Denna beteckning fanns i tidigare plan-och
bygglagstiftning och stddet for A som beteckning férsvann i och med
inforandet av plan-och bygglagen 1987. Beteckningen A syftade till en
markanvandning for kommunal, landsting, stat och statskyrka. Gallan-
de detaljplan maste andras da det inte finns mojlighet att bevilja bygg-
lov for den foreslagna markanvandningen.

Da en forandring av markanvandningen har ett uttalat stod i den for-
djupade 6versiktsplanen har program bedémts som onddigt.

Kommunen har gjort bedémningen att planandringen ar av begransad
betydelse och saknar intresse for en stérre allmanhet. Mot bakgrund av
detta tillampas ett sk. enkelt planférfarande.

En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett ge-
nomforande av planen inte innebar risk for betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning kring behovsbedémning-



Tidigare kommunala
beslut

- Plan-och genomférandebeskrivning - 3(7)

en.

Miljo-och byggnadsnamnden beslutade 2010-12-07 att kommunen var
beredd att inleda en planprocess som syftade till att préva Enakyrkans
framstéllan om den verksamhet de har for avsikt att bedriva inom fas-
tigheten Kryddgarden 6:4. Det konstaterades att verksamheten stamde
val in i de kommunala ambitionerna om en férdndrad markanvandning
inom stadsdelen Kryddgarden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Enakyrkan har forvarvat fastigheten Kryddgarden 6:4 av landstinget
som &agt och bedrivit verksamhet inom fastigheten i sedan slutet av
1970-talet.

Enakyrkan har i sin ansdkan om planandring redogjort for vilka verk-
samheter de avser att bedriva inom fastigheten. Man dnskar ocksa att
bygga till byggnaden i den sddra delen mot korsningen Sandgatan-
Kaptensgatan med ca 1000 kvm.

Fastighetens sddra del — Korsningen Sandgatan- Kaptensgatan

Forsamlingsverksamheten bestar av en barn-och ungdomsverksamhet
samt gudstjanster. For att fa till ett effektivt nyttjande av lokalerna har
de aven for avsikt att driva en konferensverksamhet samt ett vandrar-
hem/hotell. Slutligen avser man att starta en café och restaurangverk-
samhet som kan serva ovrig verksamhet.



Tillbyggnad
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V= Vandrarhemsdel
F=Forsamlingsdel
K= Konferensdel

Oversiktlig idéskiss pa ett framtida nyttjande av byggnaden, de olika
delarna samnyttjar/integrerar i varandra.

Enakyrkan har for avsikt att bygga till en stérre byggnadsvolym som
skall fungera som bade gudstjanstlokal och konferenslokal. Nedan
illustreras skisser pa planerad tillbyggnad. Fotona visar hur omradet
ser ut idag.

Kaptensgatan sedd fran norr



Kommunens beddm-
ning

Radon

Fornlamningar

Tillganglighet

Gator och trafik

Gatunat, gang-och cy-
keltrafik.

Kollektivtrafik
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Sandgatan sedd vaster

Kommunen anser att den verksamhet som Enakyrkan vill bedriva pa
platsen lampar sig val. Platsen har en god tillganglighet och omradet
har under senare ar fatt ett visst uppsving tack vare att det i naromra-
det byggts nytt och startat diverse verksamheter som tkat omradets
attraktivitet. Exempel pa detta ar bland annat Ungdomens hus som
ligger pa andra sidan Sandgatan, Coop Bygg som gransar till omradet i
norr.

Utvecklingen av "nya” verksamheter i naromradet. 1)Coop —Bygg 2)Friskis &
Svettis 3)Ungdomens Hus 4)Stenbutik

Nya byggnader skall uppforas radonsakert.

Inga k&nda fornlamningar finns inom eller i nara anslutning till planom-
radet.

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att god tillganglighet for alla
uppnas enligt gallande lagstiftning. Tillganglighet till lokaler hanteras i
bygglovsskedet.

Planomradet ligger invid Sandgatan- Kaptensgatan som ar lokalgator i
det kommunala vagnétet. Langs Kaptensgatan |6per en separat gc-
bana i nordsydlig riktning, detta gc-strék ansluter till Agatan i séder och
Torggatan i norr. Langs Sandgatan I6per en trottoar for gangtrafikanter.

Fastigheten har goda kollektivtrafikforbindelser da en av linjerna for
stadsbussarna passerar Kaptensgatan och narmaste busshallplats
finns ca 30 meter séder om korsningen Sandgatan-Kaptensgatan. Yt-
terligare tva stadsbusslinjer har busshallplatser pa Torggatan ca 100
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meter fran planomradet.

Parkering, utfarter Inom fastigheten finns idag ca 35-40 p-platser. Planer finns pa att an-
lagga mellan 5-10 platser i nordvastra del med infart fran Sandgatan.
Dessa platser bedéms klara den dagliga verksamheten som man avser
att bedriva. Vid vissa sammankomster kommer man att ha ett storre
parkeringsbehov &n man kan klara av inom fastigheten. Dessa sam-
mankomster ar vanligen forlagda till helger och man kan darfor forut-
satta att viss gatuparkering kommer att ske vid dessa tillféallen.

| detaljplanen finns ett férbud mot in-och utfart ndrmast korsningen
Sandgatan- Kaptensgatan. Motivet till detta ar trafiksakerhetsskal.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-natet. Fastigheten ar
aven ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Fjarrvarme Fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenatet.

Avfall Hamtning av avfall sker idag fran Kaptensgatan

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan &r endast preliminar och kan komma att forand-
ras under planprocessens gang.

MBN beslut om samrad 7 dec 2010

Samrad maj 2011

Beslut om antagande 30 maj 2011
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning Utbyggnad inom kvartersmark svarar fastighetsagaren for.
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Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allman plats i anslutning planomradet, dvs
for Kaptensgatan och Sandgatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaden for planen regleras i ett avtal mellan Miljo och stadsbygg-
nad, och Enakyrkan. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband
med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  For eventuella markundersdkningar for att avgéra lampligt grundlagg-
ningssatt svarar byggherren.

Patrik Holm
Planavdelningschef



