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P
LA

N
EN

S SYFTE
Syftet m

ed detaljplan
en

 är att m
öjliggöra för bostads-

bebyggelse och
 förskola m

ed tillh
öran

de lokalgata. 
Syftet är också att säkerställa bevaran

det av utpeka-
de träd sam

t n
aturm

ark då dessa tillsam
m

an
s utgör 

viktiga kvalitéer till skolverksam
h

eten
 och

 för de 
boen

de i om
rådet. 

B
A

K
G

R
U

N
D

U
n

der 2012 gen
om

fördes en
 m

edborgardialog i Bed-
din

gestran
d vilken

 h
ade som

 m
ål att sam

la in
 syn

-
pun

kter för h
ur G

ran
h

yddeom
rådet tillsam

m
an

s m
ed 

Pärlan
om

rådet skulle kun
n

a utvecklas i fram
tiden

 
avseen

de bostäder, an
vän

dn
in

g av befin
tliga byggn

a-
der sam

t h
an

teran
det av n

aturm
arken

. D
et aktuella 

om
rådet in

gick som
 en

 del av detta. Sam
h

ällsbygg-
n

adsförvaltin
gen

 fick därefter i uppdrag av sam
h

älls-
byggn

adsn
äm

n
den

 att ersätta del av detaljplan
en

 

B24 i Beddin
gestran

d (laga kraft -1974) gen
om

 att 
plan

lägga fastigh
etern

a Lilla Beddin
ge 21:3 och

 35:2 i 
en

ligh
et m

ed tjän
steskrivelsen

.

A
rbetet m

ed plan
en

 bygger på slutsatsern
a i den

 dia-
log som

 h
ar förts m

ed de boen
de i om

rådet. D
å fram

-
kom

 det, att om
 Beddin

gestran
d ska kun

n
a utvecklas 

i fram
tiden

 och
 om

 fl
er bostäder ska byggas sam

t om
 

G
ran

h
yddeom

rådet ska få n
ågon

 form
 av cen

trum
-

fun
ktion

 kom
m

er beh
ovet av en

 n
ärliggan

de förskola 
m

ycket sn
art dyka upp. M

ed n
ärh

et till n
atur, stran

d 
och

 allm
än

n
a kom

m
un

ikation
er sågs G

rön
in

gen
 som

 
läm

plig för förskola, m
en

 även
 läm

plig för kom
plet-

teran
de och

 tätare bostadsbebyggelse.

FÖ
R

SLA
G

ET I K
O

R
TH

ET
D

etaljplan
en

 m
öjliggör för:

•	
att en

 förskola kan
 uppföras.

•	
att par-/radh

us kan
 uppföras.

•	
utbyggn

ad av n
y lokalgata m

ot Ä
n

gskavlevägen
 

in
kl. vän

dplats och
 parkerin

g.

•	
att en

 stor del av de befin
tliga träd sam

t tillika 
n

aturm
ark som

 fin
n

s in
om

 om
rådet kan

 skyd-
das gen

om
 särskilda plan

bestäm
m

elser.

M
ILJÖ

B
ED

Ö
M

N
IN

G
D

etaljplan
en

 bedöm
s in

te m
edföra betydan

de m
il-

jöpåverkan
 en

ligt 6 kap 11 § M
iljöbalken

. M
iljö-och

 
h

älsoaspekter beskrivs i den
n

a h
an

dlin
g un

der rubri-
ken

 kon
sekven

ser.

G
ranskning

Laga kraft
U

ppdrag
A

ntagande
B

ygglov
kan sökas

SB
N

Sam
råd

SB
N

K
F

K
F =

 K
om

m
unfullm

äktige
SB

N
 =

 Sam
hällsbyggnadsnäm

nden

Synpunkter
Synpunkter
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P
lanom

råde m
ed om

givningar

Planom
råd

e
P

LA
N

D
ATA

Läge och areal
Plan

om
rådet är ca 7500 m

2 och
 ligger strax

 söder om
 

väg 9 i Beddin
gestran

d, precis söder om
 G

ran
h

yd-
dan

s cam
pin

g och
 G

ran
h

yddan
s gam

la restauran
g 

och
 dan

srotun
da. Söder och

 väster om
 om

rådet är 
Beddin

gestran
ds villakvarter. Å

t öster grän
sar om

rå-
det till ett skogsom

råde. 

M
arkägoförhållanden

I plan
om

rådet in
går två fastigh

eter, del av Lilla Bed-
din

ge 21:3 och
 Lilla Beddin

ge 35:2. Fastigh
etern

a ägs 
av G

rön
in

gen
s bostäder A

B. 

G
eoteknik

En
 översiktlig geotekn

isk un
dersökn

in
g av om

rådet 
h

ar gen
om

förts. U
n

dersökn
in

gen
 visar att om

rådet 
ur geotekn

isk syn
vin

kel är läm
pligt för tän

kt bebyg-
gelse, dock utan

 källare. M
ed tan

ke på skikt av torv 
i m

arkprofil m
åste torven

 först avlägsn
as och

 åter-
fyllas m

ed an
n

at m
aterial in

n
an

 botten
platta för h

us 
kan

 uppföras. M
atjorden

, som
 är 0,1 – 0,3 m

 tjock 
un

derlagras av san
d och

 grusig san
d till fl

era m
e-

ters djup. D
etta in

n
ebär att gen

om
släppligh

eten
 för 

vatten
 är m

ycket god. O
m

rådet är beläget m
ellan

 5 
och

 6 m
eter ovan

 h
avsn

ivån
 och

 grun
dvattn

ets yta är 
belägen

 1.5-2.0 m
eter un

der m
arkn

ivån
.

M
arkradon

M
arkradon

h
alten

 i om
rådet ligger in

om
 n

orm
al-

riskin
tervallet och

 utgör därför in
ga h

älsorisker.

LILLA
 B

ED
D

IN
G

E 
         35:2

21:3

BEDDIN
GE STRAN

DVÄG  (VÄG 9) 

ÄNGSKAVLEVÄGEN
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TID
IG
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N

D
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Ö
VER

SIK
TSP

LA
N

Trelleborgs kom
m

un
 h

ar en
 n

y översiktsplan
 för 

orter och landsbygd 2028. D
en

 an
togs den

 27 augusti 
2018 av kom

m
un

fullm
äktige i Trelleborgs kom

m
un

. 
A

ktuellt plan
förslag h

ar arbetats fram
 utifrån

 den
 ti-

digare översiktsplan
 som

 an
togs 2010, m

en
 förslaget 

är även
 väl föran

krat m
ed den

 an
tagn

a översiktspla-
n

en
 (2028). 

I den
 tidigare översiktsplan

en
 (2010) var Beddin

g-
estran

d utpekat som
 en

 av kom
m

un
en

s utveck-
lin

gsorter. U
tvecklin

gsort in
n

ebar en
 ort där kom

-
m

un
en

 väljer att satsa på viss utbyggn
ad av bostäder, 

service och
 in

frastruktur. 

U
tvecklin

gsorter i översiktsplan
en

 (2010) bedöm
s 

h
a större efterfrågan

 på byggbar m
ark eller h

a ett 

strategiskt läge i kom
m

un
en

 sam
t in

n
eh

a bra kom
-

m
un

ikation
er. 

A
ktuellt plan

förslag, m
ed utbyggn

ad av förskola och
 

bostäder är i en
ligh

et m
ed den

 tidigare översiktspla-
n

en
 (2010) och

 står in
te i kon

fl
ikt m

ed an
dra kom

-
m

un
ala viljeyttrin

gar n
är det gäller m

öjliggöran
de för 

ökat in
fl

yttan
de på orten

.

En
ligt översiktsplan

en
 (2010) h

ar kom
m

un
en

 ge-
n

erellt en
 m

ycket restriktv h
ålln

in
g n

är det gäller 
utbyggn

ad för bostäder söder om
 väg 9. En

dast i un
-

dan
tagsfall bedöm

s förutsättn
in

garn
a var sådan

a att 
plan

läggn
in

g gen
om

förs. D
etta är ett sådan

t ex
em

-
pel, eftersom

 än
dam

ålet gagn
ar sam

h
ället i stort (del 

av cen
trum

bildn
in

g sam
t förskola).

N
Y Ö

VER
SIK

TSP
LA

N
 FÖ

R
 O

R
TER

 O
C

H
 

LA
N

D
SB

YG
D

 2028
I den

 an
tagn

a översiktsplan
en

 (2028) är Beddin
g-

estran
d utpekad som

 en
 h

avsn
ära serviceort. D

et 
aktuella plan

om
rådet är utpekat som

 ”förtätn
in

gsom
-

råde/om
van

dlin
g” och

 ”n
ytt skol- och

 fritidsom
råde” 

i m
arkan

vän
dn

in
gskartan

 för Beddin
gestran

d. D
et 

in
n

ebär att om
rådet föreslås ge m

öjligh
et till bostads-

bebyggelse m
ed tillh

öran
de förskola, vilket stäm

m
er 

väl överen
s m

ed plan
en

s syfte och
 in

riktn
in

g.

Sam
m

an
fattn

in
gsvis an

ses plan
om

rådet vara m
ycket 

läm
pligt för förskola m

ed de kvalitéer som
 in

tilligan
-

de tallskog h
ar. In

tilliggan
de tallskog kom

m
er i stor 

utsträckn
in

g att bevaras. R
esteran

de yta består av 
än

gsm
ark. O

m
rådet ligger även

 i n
ärh

et till kollektiv-
trafik sam

t viss kom
m

ersiell service. 

Tidigare översiktsplan (2010)
G

ällande översiktsplan (2028)
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ESSEN
Plan

om
rådet in

går i riksin
tresset kustzon

en
, vilket 

på kartan
 är ett brett bälte som

 löper utm
ed kus-

ten
 och

 stäcker sig ca 2-3 km
 in

åt lan
d och

 n
ågra 

kilom
eter ut från

 lan
d. G

rovt räkn
at om

fattar detta 
riksin

tresse en
 fjärdedel av Trelleborgs kom

m
un

s 
m

arkyta. R
iksin

tresset är avsett att värn
a om

 till-
gån

gen
 till, och

 bevaran
de av kustzon

en
s olika n

atur- 
och

 kulturm
iljövärden

 liksom
 det allm

än
n

a frilufts-
livets in

tressen
 att n

yttja den
n

a zon
. Bakgrun

den
 

är det ökade byggan
det av fritidsh

us som
 skedde 

fram
förallt på 60- och

 70-talet vilket försvårade för 
allm

än
h

eten
 att n

yttja kustzon
en

s m
ån

ga värden
 

och
 kvaliteter. D

e specifika n
atur- och

 kulturm
iljö-

värden
a varierar beroen

de var utm
ed kusten

 m
an

 är, 
och

 det gäller att se till det un
ika för varje plats. För 

blan
d an

n
at sydkusten

 är sam
m

an
h

än
gan

de skogar 
n

ågot som
 blir m

er och
 m

er ovan
ligt, liksom

 m
ark 

för rekreation
 och

 friluftsliv. 

R
iksin

tresset är dock in
te äm

n
at att försvåra för 

tätortern
as n

aturliga utvecklin
g och

 ex
pan

sion
. 

Bebyggan
de, tillex

em
pel förtätn

in
g ska göras un

der 
n

oga övervägan
den

 och
 att det allm

än
n

as in
tressen

 
ska tillvaratas. 

Plan
förslaget som

 är ett led i Beddin
gstran

ds n
aturli-

ga utvecklin
g m

edför in
te n

ågra större in
skrän

kn
in

g-
ar för allm

än
h

eten
 att n

yttja kustzon
en

 i gen
erell 

m
en

in
g. Plan

förslaget in
n

ebär att m
arken

 som
 byggs 

in
te län

gre kan
 an

vän
das av allm

än
h

eten
. I plan

be-
stäm

m
elsern

a fram
går det dock att en

 stor del av 
den

 befin
tliga n

aturen
 sam

t utpekade träd ska sparas 
så att karaktären

 bibeh
ålles i stort även

 om
 försko-

lan
 byggs. För grön

ytan
 i övrigt in

n
ebär plan

förslaget 
att ytan

 om
van

dlas till byggbar m
ark.

K
om

m
un

en
s bedöm

n
in

g är att plan
förslaget, m

ed 
de stora h

än
syn

 som
 tas, in

te utgör n
ågon

 påtaglig 
skada på det som

 riksin
tresset avser. A

vvägan
det h

ar 
balan

serats m
ycket n

oggran
t m

ellan
 in

tresset att ut-
veckla Beddin

gestan
ds cen

trala delar, och
 sam

tidigt 
värn

a om
 de värden

 som
 redan

 fin
n

s.

PA
R

K
ER

IN
G

SN
O

R
M

K
om

m
un

en
 h

ar en
 an

tagen
 parkerin

gsn
orm

 och
 i 

aktuellt om
råde ska 2,0 parkerin

gsplatser för bilar 
per en

bostadsh
us an

läggas.

För fl
erbostadsh

us h
ar kom

m
un

en
 en

 fl
ex

ibel parke-
rin

gsn
orm

 och
 i aktuellt om

råde ska 0,7-1,0 parke-
rin

gsplatser för bilar per bostad an
läggas, in

klusive 
besöksparkerin

g. R
abatt kan

 ges vid tillgån
g till 

klim
atskyddad cykelparkerin

g, tillgån
g till bilpool 

eller vid avtal om
 parkerin

gsköp. 

Parkerin
gsn

orm
en

 för verksam
h

et i aktuellt om
råde 

är 0,5 parkerin
gsplatser för bilar per an

ställd.

R
IK

TLIN
JER

 FR
IYTA

 FÖ
R

 SK
O

LA
 O

C
H

  
FÖ

R
SK

O
LA

Trelleborgs kom
m

un
en

 h
ar an

tagn
a riktlin

jer för 
friyta vid skolor och

 förskolors utem
iljö. R

iktlin
jern

a 
h

ar delats in
 i olika zon

er. Zon
ern

a h
ar olika riktlin

-
jer vad gäller storleksn

orm
 för förskoletom

t. Zon
er-

n
a h

ar delats in
 i tätort och

 lan
dsbygd. I tätort in

går 
A

n
derslöv och

 Trelleborg stad och
 resteran

de delar 
av Trelleborgs kom

m
un

 in
går i zon

en
 lan

dsbygd. 
A

ktuellt plan
om

råde ligger in
om

 zon
en

 lan
dsbygd. 

På lan
dsbygden

 ska friytan
 för förskolor uppgå till 30 

m
2/barn

.   

FO
R

N
LÄ

M
N

IN
G

A
R

D
et fin

n
s in

ga kän
da forn

läm
n

in
gar in

om
 om

rå-
det. O

m
rådet är i h

uvudsak redan
 ian

språktaget för 
bebyggelse. San

n
olikh

eten
 för att det in

om
 ytorn

a 
fin

n
s  dolda un

der m
ark, ej kän

da forn
läm

n
in

gar, är 
en

ligt län
sstyrelsen

s bedöm
n

in
g in

te så stor att det 
fin

n
s skäl att ställa krav på arkeologisk utredn

in
g 

en
ligt bestäm

m
elsern

a i 2 kap 11 § kulturm
iljölagen

.

D
ETA

LJP
LA

N
Plan

om
rådet in

går idag i D
etaljplan

 B 24 vilken
 

om
fattar en

 yta från
 stran

dlin
jen

 upp till golfban
an

. 
Plan

om
rådet är idag plan

lagt som
 park. 

G
ällande D

etaljplan B
 24
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FÖ
RSLAG

TID
IG

A
R

E STÄ
LLN

IN
G

STA
G

A
N

D
E 

D
ESIG

N
D

IA
LO

G
EN

M
ålet m

ed design
dialogen

, gen
om

förd för år 2013, 
var att bjuda in

 allm
än

h
eten

 i Beddin
gestran

d för att 
tillsam

m
an

s skissa på de gem
en

sam
m

a fram
tida m

il-
jöern

a n
är det gäller ort- och

 bebyggelseutvecklin
g. 

Specifikt h
an

dlade desigdialogen
 om

 h
ur om

rådet 
krin

g G
ran

h
yddan

 och
 Pärlan

 skulle kun
n

a utvecklas 
i fram

tiden
. W

orksh
open

 gen
om

fördes un
der tre 

olika tillfällen
 2013. U

n
der dialogen

 var det en
 stor 

uppslutn
in

g av n
ärboen

de, ca 50 person
er deltog och

 
av fram

kom
m

et m
aterial kan

 m
an

 koppla följan
de 

pun
kter till föreliggan

de plan
förslag n

är det gäller 
ytan

 vid G
rön

in
gen

.

•	
Fler bostäder skapar bättre un

derlag för servi-
ce/h

an
del.

•	
Bostadsutvecklin

g – M
öjliggör för ”kvarboen

-
de” i Beddin

gestran
d, alltså skapa m

öjligh
et 

att bo kvar i Beddin
gestran

d m
en

 un
der an

dra 
boen

deform
er 

•	
V

ar rädd om
 träden

 sam
t skydda om

rådets 
grön

ytor.

•	
Förskola – om

 förutsättn
in

gar fin
n

s.

•	
Sträva efter att koppla ih

op de n
orra delarn

a 
(cam

pin
gen

) m
ed de södra (G

rön
in

g, skogen
 

sam
t Parlan

om
rådet).

•	
Iordn

in
gsställ en

 lekplats.

•	
Förtäta så att en

 ”cen
trum

kän
sla” in

fin
n

er sig.

Fysiska förslag, som
 en sum

m
ering av designdialogen

D
ESIG

N
D

IA
LO

G
Pärlan &

 G
ranhyddan

KO
N

CEPT

-  
Flerbostadshus 3 våningar

-  
H

ögre bebyggelse ut m
ot slätten

-  
Radhus i 2 plan, förtätning

-  
Skapa nya bostadsform

er i Beddingestrand

- 
 Vägstrukturen tar upp rutnätsstrukturen  

 
som

 finns i Beddingestrand
- 

Kopplar sam
m

an bebyggelsen norr och  
 

söder om
 väg 9

-  
Fristående villor, förtätning

-  
Bebyggelse orienterar sig m

ot vägen-  
Förskola i anslutning till grönom

rådet
-  

M
öjlighet till utvidgning av skola om

 behov  
 

 
finns

-  
Centrum

funktioner placeras vid väg 9 och   
 

 
bygger vidare på den struktur som

 finns idag 

-  
Skapa siktlinjer till Rotundan från väg 9

-  
Tydliggöra kontakten m

ed vattnet och skapa  
 

 
siktlinjer från väg 9 ut m

ot vattnet och bryggan
-  

-  
Radhus i 1 plan

- 
H

avsutsikt och i direkt närhet av stranden
-  

Klarar en vattennivåhöjning på 3 m
eter
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tall/blandskog

Väg 9

busshållplats

villabebyggelse
högvuxet gräs tallskog

blandskog m
ed

 ”luckor”

trädridå

P
lanom

rådets innehåll sam
t närm

aste om
givning.

Granhyddans cam
ping

villabebyggelse
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FÖ
R

U
TSÄTTN

IN
G

A
R

D
EN

 N
Ä

R
LIG

G
A

N
D

E SK
O

G
SM

A
R

K
EN

D
et skogsom

råde som
 plan

om
rådet dels är en

 del av 
och

 grän
sar till är av betydelse för de n

ärboen
de. D

et 
rekreativa värdet ökar dock ju n

ärm
are h

avet m
an

 
kom

m
er. Skogsom

rådet är ca 240 m
eter lån

gt och
 ca 

120 m
eter brett, alltså ca 30 000 m

2. D
e n

ordvästra 
delarn

a av skogen
 in

går i privata fastigh
eter och

 ut-
gör en

 del av deras trädgårdar. Skogen
 är lättillgän

g-
lig då ett fl

ertal parkerin
gsplatser an

grän
sar till den

. 
Skogen

 ligger även
 in

till väg 9.

Skogsom
rådet gen

om
korsas av stigar. En

 av stigar-
n

a löper från
 väg 9 till stran

den
.M

arken
s topografi 

(äldre san
ddyn

er) är en
 viktig utgån

gspun
kt för h

ur 
stigarn

a h
ar utvecklats. Som

 ett m
ått på skogen

s 
an

vän
dn

in
g kan

 m
an

 n
otera att ”stigtäth

eten
” ökar 

ju n
ärm

are h
avet m

an
 kom

m
er, h

är är även
 skogen

 
glesare.

V
id en

 n
ärm

are an
alys av skogen

 fin
n

er m
an

 den
 

uppdelad i tre olika karaktärer som
 h

an
dlar om

 art-
bestån

d, täth
et och

 in
ten

sitet i an
vän

dn
in

g. Skogen
 

är gen
erellt tätare i n

orr än
 i söder. D

e karaktärska-
pan

de träden
 i n

orr är tall, ca 80-100 år gam
la, län

gre 
söderut övergår dessa till björk. I söder, den

 glesare 
delen

, fin
n

s både tall, björk och
 körsbär. Sam

tliga 
bestån

d är uppblan
dade m

ed an
n

at m
en

 detta är 
h

uvudkaraktärern
a. Buskskikten

 i varje karaktär  
varierar också. Tallskogen

s un
dervegetation

 består 
av sly av m

in
dre kortlivade lövträd, buskar sam

t 
m

ullbär, kaprifol och
 n

aturligtvis h
ögvux

et gräs där 
solen

 trän
ger in

. Björkbestån
den

s un
dervegetation

 
är m

er av m
agert gräs och

 öar av buskar. Län
gst i 

söder är jordtäcket så tun
t att gräset en

dast är kort 

och
 bitvis, på de m

est utsatta om
råden

a trän
ger till 

och
 m

ed san
den

 igen
om

. H
ela skogsom

rådet präglas  
av den

 speciella böljan
de topografin

. D
etta är särskilt 

påtagligt i om
rådets m

ellersta del. In
om

 plan
om

rå-
dets västra del är m

arken
 slät, m

edan
 den

 i de östra 
delarn

a är m
er böljan

de.

D
e n

ordvästra delarn
a av skogen

 an
sluter till en

 ridå 
av blan

d an
n

at tall utm
ed vägen

. I den
n

a del före-
slås att en

 förskolan
 placeras, företrädesvis där in

ga 
värdefulla träd står (tallar). D

e befin
tliga tallarn

a är 
in

ven
terade sam

t in
m

ätta i grun
dkartan

 och
 försko-

lan
 är placerad sam

t utform
ad så att in

ga av dessa 
tallar kom

m
er att avverkas. D

en
 plats där förskolan

 
föreslås är idag ett öppn

are parti, draperat av h
ögre 

buskar, sly och
 n

ågot en
staka träd. 

D
et är svårt att värdera skogen

 som
 h

elh
et då de 

olika karaktärern
a skiljer sig åt, och

 även
 den

 n
u-

varan
de an

vän
dn

in
gen

. V
ärderin

gen
 av den

n
a del 

av skogen
 m

åste även
 göras utifrån

 värdet av det 
som

 ska skapas, alltså förskolan
 m

ed utem
iljö. En

 
förskola in

till ett skogsparti, dessutom
 n

ära stran
d 

och
 dyn

lan
dskap är n

aturligtvis ett m
ycket h

ögkva-
litativt altern

ativ. A
tt uppföra en

 förskola in
till en

 
bussh

ållplats och
 befin

tlig gån
g- och

 cykelväg är även
 

det m
ycket positivt. D

en
n

a del av skogen
s värde ska 

vägas m
ot det.

A
v den

 beskrivn
a skogen

s alla delar, och
 delom

rå-
den

 kan
 platsen

 för den
 föreslagn

a förskolan
 ses 

som
 den

 m
est triviala, dessutom

 fin
n

s där redan
 två 

byggn
ader idag. Strax

 in
till vägen

, precis där försko-
lebyggn

aden
 börjar i n

orr fin
n

s n
ågra en

klare bygg-
n

ader avsedda som
 som

m
arstuga på fri grun

d. D
essa 

TÄT TA
LLSK

O
G

H
A

LVTÄT B
JÖ

R
K

SK
O

G

STR
A

N
D

 TILL 
H

A
LVÖ

P
P
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 B
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N

D
SK

O
G
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stugors n
ärvaro sätter sin

 prägel på just den
n

a del av 
skogsom

rådet. 

Bild 1 är tagen
 på cykelvägen

 utm
ed väg 9, rakt söde-

rut m
ot den

 plats där förskolan
 föreslås. D

en
 före-

slagn
a förskolebyggn

aden
s n

orra vägg är tän
kt n

ågra 
m

eter bakom
 skjulet på bilden

. Plan
ket i förgrun

den
 

löper utm
ed cykelban

an
. H

är syn
s även

 ”öppn
in

gen
” 

i skogen
, vilket delvis är m

otivet till varför byggn
a-

den
 ses som

 läm
plig just h

är. 

Bild 3 är taget rakt n
orrut från

 den
 tän

kta försko-
letom

ten
s södra grän

s. I n
ärom

rådet är en
staka 

björkar, h
alvh

ögt buskage, och
 län

gst upp m
ot vägen

 
syn

s de sparade tallarn
a. D

en
n

a yta är idag utan
 

h
ögre vistelsevärden

. D
en

 tän
kta förskolebyggn

a-
den

 m
ed tillh

öran
de utem

iljö är alltså tän
kt m

ellan
 

betraktaren
 och

 tallarn
a i bakgrun

den
. A

vstån
det 

till dessa är ca 50 m
. M

arken
 är svagt kuperad på 

platsen
. O

m
rådet för förskolan

s byggn
ad och

 ute-
m

iljö är vald utifrån
 platsen

s förutsättn
in

g. D
els för 

om
givn

in
garn

as skull, dels för att platsen
 i sig skulle 

gyn
n

n
as av att tas tillvara på ett bättre sätt. Sam

tliga 
tallar sparas h

är.

A
vsikten

 i plan
en

 är att byggn
aden

 ska ”sm
ygas” i sin

 
om

givn
in

g, sam
t att förskolan

s utem
iljö ska an

sluta i 
karaktär m

ed den
 om

givan
de skogen

 och
 skogsm

ar-
ken

. D
är det är m

öjligt bör tillfört väx
tm

aterial ”h
är-

m
a” den

 n
ärliggan

de skogen
s egn

a väx
tsortim

en
t. 

A
llt m

ed avsikten
 att in

trån
get ska vara så m

ilt som
 

m
öjligt. Ifråga om

 byggn
aden

s n
ärh

et till de väx
an

de 
träden

 fin
n

s det m
ån

ga ex
em

pel där detta går att 

FÖ
R

U
TSÄTTN

IN
G

A
R

B
ild 2. P

latsen för förskolebyggnaden

B
ild 3. Förskoletom

ten från söder

B
ild 1. Förskoletom

ten från norr

gen
om

föra. I plan
bestäm

m
elsern

a an
ges skyddet av 

träden
 tydligt, träden

s läge blir på så sätt en
 förut-

sättn
in

g för byggn
aden

s utform
n

in
g.

På en
 del av den

 öppn
a gräsytan

, föreslås för bostä-
der sam

t lokalgata m
ed vän

dzon
. Träden

 (löv och
 

barrträd) utm
ed väg 9, bortsett från

 de som
 är sjuka 

eller skadade bevaras och
 bildar på så sätt en

 visuell 
barriär n

orrut för de n
yin

fl
yttade. O

m
rådets grön

a 
karaktär kvarstår därm

ed. 

B
ild 4. Exem

pel på naturnära byggande

B
ostäder

Plan
om

rådet är beläget i an
slutn

in
g till Beddin

g-
estran

ds villakvarter som
 består av som

m
arstuge-

bebyggelse sam
t perm

an
en

tboen
de. Plan

om
rådet 

an
grän

sar även
 till m

er ”offen
tliga” ytor som

 G
ran

-
h

yddeom
rådet vilket idag in

kluderar blan
d an

n
at 

dan
srotun

da, cam
pin

g, m
in

igolf, golf sam
t olika 

restauran
ger.
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O
ffentlig &

 kom
m

ersiell service
M

er om
fattan

de offen
tlig service sakn

as idag i Bed-
din

gestran
d. I Sm

ygeh
am

n
n

 fin
n

s både skola och
 

förskola liksom
 seviceh

us. I Beddin
gestran

d fin
n

s ett 
kooperativt föräldradrivet dagis. 

D
en

 kom
m

ersiella servicen
 består idag av en

 m
in

dre 
m

atvaruaffär, blom
steraffär sam

t grill. Som
m

artid 
ökar utbudet av fram

förallt restauran
ger.

G
ATO

R
 &

 TR
A

FIK
Plan

om
rådet kan

 i plan
förslaget an

göras från
 Ä

n
gs-

kavlevägen
 m

ed bil. För gån
g- och

 cykel m
edger för-

slaget altern
ativ både från

 n
orr sam

t från
 öster. D

en
 

n
ordliga an

slutn
in

gen
 är direkt kopplad till befin

tlig 
gån

g- och
 cykelväg län

gs väg 9. 

K
ollektivtrafik

Bussh
ållplats fin

n
s ca 100 m

 från
 plan

om
rådet utm

ed 
väg 9. D

en
n

a trafikeras av buss 190 m
ellan

 Y
stad och

 
Trelleborg. Bussturern

a syn
kron

iseras m
ed Pågatå-

gen
s an

kom
st- och

 avgån
gstider i Trelleborg vilket 

in
n

ebär att en
 resa m

ed kollektivtrafik från
 Beddin

g-
estran

d – G
ran

h
yddan

 till Trelleborg tar ca 25 m
in

. 
M

alm
ö cen

tral n
ås på lite m

er än
 ca 1 tim

m
e. En

 resa 
m

ed buss till Y
stad tar ca 30 m

in
.

G
ång och cykel

T
ill och

 från
 om

rådet kan
 m

an
 i plan

förslaget röra 
sig till fots via de vägar och

 stigar som
 an

gör om
rå-

det. U
tm

ed väg 9 m
ellan

 Trelleborg och
 Y

stad löper 
även

 en
 asfalterad gån

g- och
 cykelväg. D

en
n

a löper 
strax

 n
orr om

 plan
om

rådet.

Lek och rekreation
D

en
 största tillgån

gen
 utifrån

 lek och
 rekreation

 är 
om

rådet som
 h

elh
et och

 all den
 variation

 som
 den

 
erbjuder. D

ock fin
n

s län
gre söderut från

 plan
om

-
rådet stran

d m
ed ett spän

n
an

de och
 väderskyddat 

dyn
lan

dskap. H
är fin

n
s även

 en
 m

in
dre lekplats. 

B
randposter

R
äddn

in
gstjän

sten
s tillgän

gligh
et till om

rådet är 
in

om
 n

orm
al in

satstid. D
et fin

n
s befin

tlig bran
dpost 

på Ä
n

gskavlevägen
.  m

en
 det h

ade un
derlättat för 

räddn
in

gstjän
sten

 om
 en

 n
y bran

dpost kan
 etable-

ras i an
slutn

in
g till vän

dplatsen
, vid den

 plan
derade 

förskolan
. 

FÖ
R

U
TSÄTTN
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G

A
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P
LA

N
FÖ

R
SLA

G

P
LA

N
FÖ

R
SLA

G
D

en
 övergripan

de gestaltn
in

gsidén
 är att stärka 

cen
trum

utvecklin
gen

 och
 skapa byggrätter in

om
 del 

av Lilla Beddin
ge 21:3 och

 Lilla Beddin
ge 35:2. U

t-
vecklin

g av G
rön

in
gen

 ska erbjuda skolverksam
h

et 
och

 n
ya typer av bostäder i form

 av parh
us och

/eller 
radh

us för att m
öjliggöra en

 blan
dad bebyggelse och

 
fl

er bostadsform
er då större delar av Beddn

in
gstran

d 
består av villabebyggelse och

 som
m

arstugebebyggel-
se, som

 allt m
er blir till perm

an
en

tboen
de. 

B
EB

YG
G

ELSE
PLA

N
BE

ST
Ä

M
M

E
LSE

R
: B, S, n

ock
h

öjd
, f

1 , f
2 , f

3 , f
4 ,

p
1 , b

1 , n
1 , m

1 , m
2 , p

rick
m

ark
, k

orsm
ark

,  

B
ostäder

Plan
förslaget utgår från

 platsen
s förutsättn

in
gar och

 
de beh

ov som
 föreligger, i första h

an
d bostäder och

 
förskola, m

en
 även

 ett skydd för vissa befin
tliga träd 

sam
t säkerställan

den
 av de allm

än
n

a kom
m

un
ika-

tion
sstråken

 i n
ord/sydlig sam

t öst/västlig riktn
in

g 
gen

om
 om

rådet. 

D
etaljplan

en
 m

edger en
 n

y byggrätt för del av Lilla 
Beddin

ge 21:3 och
 Lilla Beddin

ge 35:2. För att stärka 
cen

trum
kän

slan
 krin

g G
ran

h
yddan

 föreslås en
 h

ögre 
ex

ploaterin
gsgrad in

om
 plan

om
rådet m

ed en
 tätare 

bebyggelsestruktur. D
etaljplan

en
 m

öjliggör för en
 

blan
dad bebyggelse m

ed 2 till 3 vån
in

gar (B, n
ock

-
h

öjd
). D

är den
 översta vån

in
gen

 ska vara in
dragen

 
för att än

då bevara den
 sm

åskaligh
et som

 fin
n

s i 
om

givn
in

gen
. 

För den
 n

orra delen
 får bostäder uppföras i radh

us 
eller ett m

in
dre fl

erbostadsh
us (f

1 ). Bebyggelsen
 ska 

Vy m
ot öst, från lokalgatan m

ot förskolan, A
rkitektlaget A

B

Illustration över planom
rådet. B

ostadsbebyggelse i väst och förskola i öst. A
rkitektlaget A

B
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Exem
pel på radhus eller parhus m

ed indragen högsta våning 

orien
terar sig både m

ot väg 9, för att skapa en
 cen

-
trum

kän
sla m

ed en
 tätare bebyggelse m

en
 också m

ot 
lokalgatan

 för att skapa en
 god utem

iljö (korsm
ark). 

V
id byggn

ation
 i tre vån

in
gar kom

m
er bebyggelsen

 
m

ot väg 9 upplevas h
ögre m

edan
 m

ot söder kom
m

er 
översta vån

in
gsplan

et vara in
draget för att bevara 

den
 sm

åskligh
et som

 den
 befin

liga villabebyggelsen
 

utgör run
t om

krin
g (f

2 ). För att skapa bostäder m
ed 

en
 god boen

dem
iljö in

till väg 9 ska gen
om

gåen
de 

bostad utform
as m

ed m
in

st h
älften

 av bostadsrum
-

m
en

 m
ot ljuddäm

pad sida (m
1 ).   

För att an
vän

da de kvalitéer som
 träden

 och
 n

är-
h

eten
 till skogsom

rådet ger in
går plan

bestäm
m

else 
om

 att vissa träd utm
ed vägen

 in
te fär avlägsn

as (n
1 ). 

En
 bäran

de tan
ke är att den

 n
ya byggn

ation
en

 ska 

in
tegreras m

ed det n
uvaran

de värden
a så optim

alt 
som

 m
öjligt. 

I den
 södra delen

 av plan
om

rådet föreslås att par-
h

us ska uppföras, m
en

 detaljplan
en

 m
öjliggör även

 
för an

dra typer (B). Bebyggelsen
 kan

 uppföras i 2 
vån

in
gar. M

en
 för att skapa ett m

er varierat bebyg-
gelsuttryck in

om
 plan

om
rådet ges även

 m
öjligh

et att 
uppföra en

 takvån
in

g på 10 %
 av bruttoarean

 (f
3 ).

Bebyggelsen
 ska uppföras m

ax
 3 m

eter från
 an

vän
d-

n
in

gsgrän
s m

ot in
tilliggan

de gata för att skapa bra 
relation

 m
ellan

 det privata och
 det offen

tliga (p
1 ). 

Prickm
arken

 i söder bidrar även
 den

 till att bebyg-
gelsen

 m
ed sin

 placerin
g beton

ar m
ötet m

ed gatan
. 

D
etta skapar också goda m

öjligh
et till uteplatser i 

söderläge (prickm
ark). 

V
idare ska den

 n
ya bebyggelsen

 bidra till gatuliv, där-
för ska h

uvuden
tréer för den

 södra delen
 h

a en
tréer 

m
ot gatan

 (f
4 ). Bebyggelsen

 i n
orr beh

över skjutas 
in

 m
ot söder för att skapa en

 god utem
iljö för det 

boen
de, vilket i sig kom

m
er bidra till rörelse och

 liv 
m

ellan
 det privata och

 det offen
tliga.

D
en

 geotekn
iska un

dersökn
in

gen
 som

 gjorts för h
ela 

om
rådet visar att om

rådet ur geotekn
isk syn

vin
kel 

är läm
pligt för tän

kt bebyggelse, dock utan
 källare. 

D
etta regleras m

ed plan
bestäm

m
elsen

 b
1 .

 

P
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N
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Förskola
D

etaljplan
en

 m
edger en

 n
y byggrätt för en

 skola (S). 
Förskolan

 kan
 uppföras i 2 vån

in
gar m

ed en
 tak-

vån
in

g om
 10 %

 av bruttoarean
 per h

uvudbyggn
ad 

(f
3 ). Byggn

aden
 får in

te uppföras m
ed källare (b

1 ). 
Förskolan

s placerin
g bygger dels på n

ärh
eten

 till 
den

 an
slutan

de skogen
 m

en
 även

 på befin
tliga träd 

och
 m

arkvegetation
en

, vilket kan
 m

edföra positi-
va m

ervärden
 på förskolegården

. För att in
egrera 

förskolan
 m

ed tallskogen
 som

 ligger in
till, in

går 
plan

bestäm
m

else om
 att vissa träd utm

ed väg 9 in
te 

får avlägsn
as (n

1 ). Förskolan
s läge är även

 strategiskt 
m

ed tan
ke på n

ärh
et till bussh

ållplats och
 gån

g- och
 

cykelstråk. En
 bäran

de tan
ke m

ed förskolan
 är att 

m
an

 ska ta sig till och
 från

 den
 an

tin
gen

 till fots, 
eller m

ed cykel. I sista h
an

d m
ed bil.

Förskolan
 h

ar som
 utgån

gspun
kt att befolkn

in
gs-

an
talet kom

m
er att öka i Beddin

gestran
d un

der de 
n

ärm
sta åren

 och
 m

ed det följer ett beh
ov av barn

-
om

sorg. Tom
ten

 för avsedd förskola h
ar en

 yta på ca 
2100 m

2. För att skapa en
 god utem

iljö till förskole-
barn

en
 h

ar kvarterm
arken

 för förskolan
 en

 utn
ytt-

jan
degrad på 30 %

 (e
1 ). D

et in
n

bär att förskolan
 kan

 
rym

m
a ca 45-50 förskolebarn

 för att uppn
å kom

m
u-

n
en

s riktlin
jer om

 en
 friyta på 30 m

2/barn
. 

Byggn
aden

 för förskolan
 utgör ca 630 m

2  byggn
adsa-

rea. D
etaljplan

en
 m

öjliggör att byggn
aden

 i en
 m

in
-

dre del kan
 uppföras i 3 vån

in
gar. Ö

versta vån
in

gen
 

är avsedd för person
al och

 adm
in

istration
. V

arje 
avdeln

in
g h

ar en
 egen

 en
tré sam

t utgån
g till den

 ge-
m

en
sam

m
a gården

. U
tem

iljön
 ordn

as i de delar där 
det idag är skog och

 därför ska en
 del av vegetation

 

Skissförslag på förskolan, entrésidan från vägen A
rkitektlaget A

B

Skissförslag på förskolan, gårdssidan A
rkitektlaget A

B

sparas gen
om

 skyddsbestäm
m

elser i plan
en

. V
idare 

ska en
 gem

en
sam

 uteplats an
ordn

as m
ot ljuddäm

-
pad sida i an

slutn
in

g till skolan
 (m

2 ). 

D
et fin

n
s goda m

öjligh
eter för lek. D

els på den
 

lekplats som
 förskolan

 in
n

eh
åller m

en
 även

 lek i 
skogsom

rådet. R
un

t plan
om

rådet fin
n

s stora m
öj-

ligh
eter för rekreation

 och
 n

aturupplevelser. Län
gre 

söderut fin
n

s även
 stran

den
 m

ed ett spän
n

an
de och

 
väderskyddat dyn

lan
dskap. H

är fin
n

s även
 en

 m
in

-
dre lekplats. D

en
 största tillgån

gen
 utifrån

 lek och
 

rekreation
 är dock om

rådet som
 h

elh
et och

 all den
 

variation
 som

 den
 erbjuder.

En
ligt Boverkets (2015) utkom

n
a publikation

 ”G
ör 

plats för barn
 och

 un
ga” – En

 vägledn
in

g för pla-
n

erin
g, utform

n
in

g och
 förvaltn

in
g av förskolan

s 
utem

iljö” poän
gteras än

n
u en

 gån
g vikten

 av att barn
 

h
ar tillgån

g till en
 utvecklan

de och
 stim

uleran
de 

utem
iljö, in

te m
in

st un
der den

 tid då barn
en

 är på 
förskolan

. Självklart är m
iljön

 krin
g själva byggn

aden
 

viktigast, m
en

 just vid G
rön

in
gen

s föreslagn
a plats 

för förskolan
 slås ett ex

tra slag för den
 om

givan
de 

m
iljön

s ex
trem

t fin
a kvaliteter. M

ed de vidsträckta 
om

råden
, både h

av, stran
d och

 skog – som
 förskolan

 
är om

given
 av lockas barn

en
 till rörelse och

 spon
tan

 
vistelse i n

atur.

D
e följan

de illustration
er är en

dast illustration
er/in

-
spiration

. Plan
en

 m
edger m

ån
ga olika utseen

den
. 
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G

G
ATO

R
 O

C
H

 PA
R

K
ER

IN
G

PLA
N

BE
ST

Ä
M

M
E

LSE
R

: G
AT

A
, p

ark
erin

g, gån
g 

G
ata

In
om

 aktuell detaljplan
 plan

läggs allm
än

 platsm
ark 

för lokalgata (G
AT

A
). G

atan
 kom

m
er att h

a en
skilt 

h
uvudm

an
n

askap.  

P
arkering

In
om

 detaljplan
en

 föreslås att parkerin
g kan

 upp-
föras i n

ärh
et till vän

dzon
en

 (p
ark

erin
g). Tan

ken
 är 

att dessa kan
 n

yttas vid h
äm

tn
in

g och
 läm

n
in

g av 
barn

 sam
t för de boen

de och
 de som

 vill fl
an

era i det 
grön

a. Parkerin
gsplatsen

 ytskikt föreslås utform
as 

m
ed gräsarm

erin
g som

 dels ger en
 grön

 yta m
en

 som
 

också är positivt för att in
filtrerar dagvatten

.

G
ång

Plan
förslaget utgår från

 platsen
s förutsättn

in
gar 

och
 de beh

ov som
 föreligger. För att säkerställa de 

allm
än

n
a befin

tliga kom
m

un
ikation

sstråket i öst/
västlig och

 n
ord/sydlig riktn

in
g säkerställs det m

ed 
plan

bestäm
m

elsen
 gån

g, in
om

 n
aturom

råden
a. 

TEK
N

ISK
 FÖ

R
SÖ

R
JN

IN
G

Vatten och avlopp
Plan

om
rådet ligger in

om
 kom

m
un

alt verksam
-

h
etsom

råde för vatten
 och

 spillvatten
. V

atten
 och

 
spillvatten

ledn
in

g fin
n

s fram
draget till pun

kt strax
 

väster om
 plan

om
rådet i Ä

n
gskavlevägen

.

D
agvatten

A
ll bebyggd m

ark in
om

 plan
om

rådet ska h
öjdsättas 

så att in
ga m

arkytor lutar in
 m

ot om
krin

gliggan
de 

fastigh
eter. N

y lokalgata föreslås kan
tas av svackdi-

ken
/kan

tsten
savrin

n
in

g som
 i sin

 tur leder dagvatten
 

till an
lagda in

filtration
sytor/un

derjordiskt m
agasin

 
i plan

om
rådets östra del. D

är tillåts sedan
 vatten

 
in

filtrera gen
om

 de befin
tliga san

dlagren
.

M
ed tan

ke på fram
tida kraftigare regn

 ska den
n

a yta 
även

 förses m
ed ett un

derjordiskt fördröjan
de m

aga-
sin

. M
agasin

et är tex
 form

 av en
 m

akadam
bädd un

-
der befin

tlig vägkropp i an
slutn

in
g till vän

dplatsen
. 

I h
än

delse av ex
trem

väder m
ed ex

ception
ell n

eder-
bördsm

än
gd ska vän

dplan
en

 m
ed h

jälp av korrekt 
h

öjdsättn
in

g utform
as som

 en
 skålform

 m
ed lägsta 

pun
kt i m

itten
. D

å kan
 även

 den
 ytan

 an
vän

das som
 

en
 tillfällig översväm

n
in

gsreservoar. För parkerin
gen

 
i n

orr, utm
ed lokalgatan

 föreslås om
h

än
dertagan

de 
av dagvatten

 gen
om

 de öppn
a fogar som

 gräsar-
m

erad beton
gsten

 in
n

ebär. D
å den

n
a yta är m

ättad 
leds ytvatten

 till dagvatten
m

agasin
et i vän

dplatsen
 

gen
om

 n
aturligt fall.

D
agvatten

an
läggn

in
gs un

derjordiska kon
struktio-

n
er, ska vara utbyggda, och

 godkän
da av kom

m
un

en
 

in
n

an
 bygglov ges. V

id den
 fortsatta detaljprojek-

terin
gen

 gällan
de h

öjder och
 avrin

n
in

gsriktn
in

gar 
utöver n

orm
alregn

, bör det n
ärliggan

de grön
om

rå-
det/ vegetation

sytorn
a, ses som

 tän
kbara m

ottagare / 
in

filtration
sytor för dagvatten

.

El och tele
Plan

om
rådet in

går i EO
N

:s n
ätom

råde. För elför-
sörjn

in
g sam

t fram
dragan

de av eln
ät an

svarar E.O
N

. 
Läm

plig kabelförläggn
in

g är i gatan
, i an

slutn
in

g till 
in

filtreran
de svackdicke.

Avfall
A

vfall h
an

teras en
ligt kom

m
un

al stan
dard och

 

B
ilder från planom

rådet och om
givningen
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R
SLA

G

an
visn

in
g. Lokalgatan

 utform
as så att ren

h
ålln

in
gs-

bilen
 h

ar god fram
kom

ligh
et och

 in
te beh

över backa 
för att vän

da. Å
tervin

n
in

gsstation
 fin

n
s strax

 öster 
Sm

ygh
am

n
 ca 1 km

 från
 om

rådet.

B
randpost

D
et fin

n
s befin

tlig bran
dpost på Ä

n
gskavlevägen

 
m

en
 det h

ade un
derlättat för räddn

in
gstjän

sten
 om

 
en

 n
y bran

dpost kan
 etableras i an

slutn
in

g till vän
d-

platsen
, vid den

 plan
derade förskolan

.

Föreslagen princip för avledning av dag-
vatten - avrinningsriktningar utm

ed lokal-
gator i de fall regnvatten inte infiltrerar 
naturligt genom

 m
arkprofilen. U

ppsam
-

ling i underjordiskt m
agasin i anslutning 

till vändplats och parkering. D
enna yta 

är dessutom
 skålform

ad för att ta ”em
ot” 

extrem
a vattenm

ängder. Illustrerat flöde, 
M

ark och VA
 Teknik A

B

D
A

G
VATTEN

Illustrerad bebyggelse- och gatustruktur, A
rkitektlaget A

B
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STÖ
R

N
IN

G
A

R
 O

C
H

 R
ISK

ER

K
lim

atförändringar
Eftersom

 m
än

gden
 n

ederbörd förvän
tas att öka 

i fram
tiden

 är det viktigt att ta h
än

syn
 till över-

sväm
n

in
gsrisker och

 att i m
öjligaste m

ån
 un

dvika 
sam

t skydda sig m
ot dessa. G

en
om

 att till ex
em

pel 
förse even

tuella dagvatten
ledn

in
gar och

 drän
erin

g-
ar m

ed backven
tiler sam

t att an
lägga byggn

ader på 
en

 n
ågot h

ögre n
ivå än

 om
givan

de m
ark erh

ålls ett 
bra grun

dskydd. M
ed tan

ke på fram
tida even

tuella 
h

avsn
ivåh

öjn
in

gar föreligger det, utifrån
 den

 kun
-

skap som
 fin

n
s, in

ga risker. G
rön

in
gen

 är belägen
 

på m
ellan

 5.2 och
 6.5 m

eter ovan
 h

avsn
ivån

 vilket 
alltså är m

ed m
ycket god m

argin
al. G

en
erellt gäller 

3 m
eter ovan

 h
avsn

ivån
 som

 regel i kom
m

un
en

 i 
övrigt. Plan

om
rådet är dessutom

 beläget 300 m
eter 

från
 stran

dlin
jen

. Bedöm
n

in
gen

 är att plan
om

rådet 
är placerat m

ed god m
argin

al från
 ev storm

vågor.

B
uller

D
etaljplan

en
 påbörjades före år 2014 vilket in

n
ebär 

att trafikbullerutredn
in

gen
 förh

åller sig till regerin
g-

en
s proposition

 1996/97:53. 

Följan
de riktvärden

 för trafikbuller ligger till grun
d 

för plan
erin

gen
 för bostäder och

 un
dervisn

in
gsloka-

ler: 
 ekvivalen

tn
ivå 		

ute	
55 dBA

 
			




in
n

e	
30 dBA

 
m

ax
n

ivå		


ute	
70 dBA

 (vid uteplats) 
			




in
n

e	
45 dBA

 (n
attetid) 

 

N
y bebyggelse ska placeras och

 utform
as så att gäl-

lan
de riktvärden

 för buller för utem
iljöer klaras. D

en
 

bullerutredn
in

g som
 tagits fram

 visar att vissa åtgär-
der krävs för att acceptabla ljudn

ivåer ska uppn
ås.

För att skapa bostäder m
ed en

 god boen
dem

iljö 
in

till väg 9 ska gen
om

gåen
de bostad utform

as m
ed 

m
in

st h
älften

 av bostadsrum
m

en
 m

ot ljuddäm
pad 

sida. A
n

ledn
in

gen
 till detta är att stärka cen

trum
ut-

vecklin
gen

 i Beddin
gestran

ds tätort, m
ed en

 tätare 
bebyggelsestruktur och

 m
ed en

 an
n

an
 typ av bostä-

der. Plan
om

rådet ligger n
ära kollektivtrafik. M

ed 
bullerskärm

 i fastigh
etsgrän

s, som
 bullerutredn

in
gen

 
ger förslag på, kan

 om
rådet upplevas som

 en
 baksida 

m
ot väg 9. V

ilket h
äm

m
ar kän

slan
 av cen

trum
n

ära. 
D

ock h
in

drar in
te plan

en
 att bullerskärm

 än
då kan

 
uppföras. M

en
 det är in

get som
 detaljplan

en
 ställer 

krav på. 

M
ed gen

om
gåen

de bostad m
ed m

in
st h

äften
 av bo-

stadsrum
m

en
 m

ot en
 ljuddäm

pad sida fun
gerar även

 
m

ed gällan
de förordn

in
g om

 trafikbuller vid bostads-
byggn

ader (SFS 2015:216). 

För förskolan
 ska en

 gem
en

sam
 uteplats an

ordn
as 

m
ot ljuddäm

pad sida i an
slutn

in
g till skolan

. 

V
idare visar bullerutredn

in
gen

 att m
ed ett 1,1m

 h
ögt 

plan
k m

ellan
 förskolan

 och
 väg 9 sam

t ett plan
k på 

1,5m
 m

ellan
 bostädern

a och
 väg 9 uppn

ås riktvär-
den

a för trafikbuller på plan
 1. U

tan
för fasad på plan

 
2 överskrids 55 dBA

 ekvivalen
t n

ivå. D
är erh

ålls 
n

ivåer upp till 62 dBA
 ekvivalen

t n
ivå. En

 utem
iljö 

på den
 södra sidan

 av bebyggelsen
 erh

ålls m
in

dre än
 

55 dBA
. 

K
O

N
SEK

VEN
SER

 AV P
LA

N
EN

S G
EN

O
M

-
FÖ

R
A

N
D

E
N

ollalternativ
N

ollaltern
ativet in

n
ebär att in

ga förän
drin

gar görs, 
att in

gen
 ex

ploaterin
g kom

m
er till stån

d in
om

 plan
-

om
rådet utan

 pågåen
de m

arkan
vän

dn
in

g fortsätter 
som

 idag, vilket alltså är en
 till h

älften
 öppen

 gräsyta 
och

 till h
älften

 en
 tät skog. Y

tan
 kom

m
er då fort-

sättn
in

gsvis n
yttjas som

 gen
väg för de boen

de i de 
n

ärm
sta fastigh

etern
a, till ex

em
pel rasta h

un
den

 
eller som

 län
k till det större skogsom

råde plan
en

 
an

grän
sar till. N

ollaltern
ativet in

n
ebär även

 att 
”cen

trum
vision

ern
a” krin

g om
rådet som

 h
elh

et blir 
betydligt svårare att gen

om
föra då förskolan

 varit en
 

cen
tral del i den

 m
ålbilden

. 

P
lanförslaget

Plan
förslaget in

n
ebär att tidigare oex

ploaterad m
ark 

(parkm
ark) tas i an

språk för bostadsbebyggelse sam
t 

för förskola. O
m

rådet, in
klusive den

 biltrafik som
 

de boen
de sam

t tran
sport till förskolan

 kom
m

er att 
gen

erera in
n

ebär en
 förän

drin
g av ljudbilden

 sam
t 

de visuella in
trycken

 i om
rådet. Sam

tidigt bidrar om
-

rådets förän
drin

g till att cen
trum

kän
slan

 förstärks, 
vilket i sin

 tur kan
 m

edföra att servicen
ivån

 ökar för 
om

rådet som
 h

elh
et. Fram

förallt gen
om

 förskolan
s 

verksam
h

et, m
en

 även
 gen

om
 an

dra positiva föjdef-
fekter som

 upppstår i kölvattn
et av det. Förskolan

 är 
en

 offen
tlig lokal, vilken

 även
 kan

 in
n

ebära att den
 

kan
 n

yttjas som
 sam

lin
gslokal eller ”byah

us”.
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Ekvivalen ljudnivå, plan 1 (2040)
Ekvivalen ljudnivå, plan 2 (2040)

Ekvivalen ljudnivå m
ed skyddsåtgärd, plan 1 (2040)

Ekvivalen ljudnivå m
ed skyddsåtgärd, plan 2 (2040)
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D
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Tidplan
D

etaljplan
en

 bedöm
s kun

n
a an

tas tredje kvartalet 
2018. 

G
enom

förandetid 
D

etaljplan
en

s gen
om

föran
detid är 10 år från

 den
 

dagen
 plan

en
 vin

n
er laga kraft.

A
nsvar och huvudm

annaskap
Plan

en
 h

ar en
skilt h

uvudm
an

n
askap som

 är tradition
 

i om
rådet, vilket också in

n
ebär att ex

ploatören
 an

-
svarar för iordn

in
gsställan

de sam
t bekostar byggan

-
de av lokalgata, dagvatten

an
läggn

in
g in

kl. ledn
in

gar. 
K

om
m

un
en

 är verksam
h

etsan
svarig för vatten

 och
 

avlopp, och
 E.O

N
 A

B an
svarar för om

rådets elför-
sörjn

in
g. 

Even
tuell n

ödvän
dig fl

ytt eller om
byggn

ad av va-, 
tele-, eller elledn

in
gar bekostas av ex

ploatören
.

Sam
tliga fastigh

eter in
om

 plan
om

rådet föreslås in
gå 

i gem
en

sam
h

etsan
läggn

in
gen

 Lilla Beddin
ge ga:2. 

V
idare föreslås Lilla Beddn

in
ge ga:2 upph

ävas in
om

 
kvartersm

ark m
en

 om
fatta all allm

än
 platsm

ark 
in

om
 plan

om
rådet, in

kl. parkerin
gsytan

 som
 före-

slås i an
slutn

in
g till vän

dzon
en

. Lilla Beddn
in

ge ga:2 
förvaltas av V

ästra Beddin
gestran

ds vägfören
in

g.  

G
em

en
sam

h
etsan

läggn
in

g in
om

 plan
om

rådet bör 
även

 in
kludera dagvatten

an
läggn

in
gs un

derjor-
diska kon

struktion
er, vilka ska vara utbyggda och

 
godkän

da av kom
m

un
en

 in
n

an
 bygglov ges. G

e-

m
en

sam
h

etsan
läggn

in
g bildas i sam

ban
d m

ed en
 

lan
tm

äteriförrättn
in

g och
 kan

 förvaltas an
tin

gen
 av 

en
 sam

fälligh
etsfören

in
g eller gen

om
 delägarförvalt-

n
in

g. En
 gem

en
sam

h
etsan

läggn
in

g in
n

ebär att de 
som

 h
ar an

del i den
 an

svarar och
 bekostar driften

 av 
den

 och
 att fastigh

eten
 är lån

gsiktigt an
kn

uten
 till 

den
.

Fastighetsbildning  
En

 ex
ploaterin

gsfastigh
et bildas utifrån

 vilka n
ya 

tom
ter som

 avstyckas. Fastigh
etsbildn

in
g ska ske 

m
ed stöd av detaljplan

en
. Erforderliga åtgärder för 

fastigh
etsbildn

in
g in

itieras och
 bekostas av ex

ploatö-
ren

 om
 in

get an
n

at avtalas.

P
lanekonom

i 
D

et vilar på ex
ploatören

 att gen
om

föra detaljplan
en

 
och

 att bekosta det som
 detaljplan

en
 an

ger.

G
enom

förandeavtal
Ett ex

ploaterin
gasavtal, vilket reglerar åtagan

den
a 

m
ellan

 kom
m

un
 och

 m
arkägare ska upprättas sam

t 
un

derteckn
as in

n
an

 detaljplan
en

 vin
n

er laga kraft.


