Rattelse ang. planavgift for obebyggda fastigheter inom detaljplan MA 112.
(Obebyggda fran da detaljplan upprattades 2008)

Vid forsaljning av nya tomter tas planavgift ut vid tomtkop, som tillagg pa
tomtpris.

Ingen planavgift tas da ut vid bygglov for dessa tomter.




Detaljplan for del av Figeholm 3:1 Hogskulla gard m.fl.
Figeholm, Oskarshamns kommun
Upprdttad av samhdillsbyggnadskontoret jan 2008
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Handlingar Detaljplanen omfattar:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning




Planens syfte

Lage och areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen syftar till att skapa bostider i ett s attraktivt lige
som mdjligt, utan att allménheten forlorar tillgdnglighet till
natur- och strandomrddet samt att kulturhistoriskt viktiga miljéer
tillvaratas och utvecklas pa ett positivt sitt.

Planomradet ligger i nordéstra delen av Figeholm. Omradet grin-
sar 1 norr till Pakhédradsvigen (vidg 744), i sydvist till Ravuddens
bostadsomrdde och i ster till Hogskulla fritidsstugeomréde.

Planomradet omfattar ca 7 ha.

Inom omrédet finns tre privatdgda fastigheter med permanent-
boende. Ovrig mark dgs av Oskarshamns kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplaner

Planfoérfarande

Planomradet ér utpekat i gillande 6versiktsplan (Sédra Hogs-
kulla) som utvecklingsomrade for bostéider i form av grupphus
eller sma flerbostadshus.

Hogskulla gard med mangardsbyggnad och uthus bor enligt
oversiktsplanen bevaras som en virdefull miljé.

Detaljplaneringen bor ske sa att befintliga grona strak och ut-
blickar mellan vagen och vattnet bevaras.

Allméanhetens tilltrdde till strandomrade ska underlittas och
privata batbryggor koncentreras till ett fatal platser.
(Oversiktsplan 2000, kommunfullmdktige 2003-03-10).

For planomradet finns inte nagon detaljplan eller omrades-
bestdimmelse upprittad, men omréadet ingar i samlad bebyggelse.
(Byggnadsndmnden 1987-05-13 rev 2000-11-22). Det innebir att
omradet inte 4r planlagt, men @nda omfattas av krav pé bygglov
med tanke pa bl.a. miljén samt trafik- och brandsikerheten.
Planomradet gransar till tva detaljplaner

MA 91 — Detaljplan for Figeholm 3:2, Rdvudden - laga kraft
1994-03-21.

MA 97 — Detaljplan for del av Figeholm 3:1 m fl. Hogskulla
fritidsomrade - laga kraft 1998-04-15.

MA 111 — Andring av detaljplan for del av Figeholm 3:2 m.fl.
fastigheter. Hogskulla fritidsstugeomréde — laga kraft 2008-10-
21.

Planen har bedémts vara av stort allmént intresse och darav har
bedomningen gjorts att planen upprittas med normalt
planfoérfarande.




Planprogram

Riksintressen

Strandskydd /
Landskapsbildsskydd

Behovsbeddmning

Miljé, halsa och
sékerhet

F&r barns basta

For detaljplanen har en programhandling upprittats for att visa
pa en inledande vilja och dra upp riktlinjer for det fortsatta
planarbetet. Programhandlingen godkéndes av
samhillsbyggnadsndmnden 2007-12-12.

Planomrédet berors av riksintresse for turism och det rorliga
frilufislivet. (Miljobalken 4 kap 2 §).

Kommunen har i gillande 6versiktsplan gjort bedémningen att
riksintresset inte utgér nagot hinder for utveckling av Figeholm
(Miljobalken 4 kap 1 §).

Inom planomrédet giller strandskydd 100 meter fran strandlinjen
och skydd for landskapsbilden 300 meter fran strandlinjen
(Miljébalken 7 kap 13-14 §, Lénsstyrelsens beslut 2004-11-08).
Skydden syftar till att sékerstilla allmédnhetens friluftsliv samt
véxt- och djurliv i omradet.

En behovsbedémning for att utreda om planens genomférande
skulle kunna medfora en betydande miljopaverkan har gjorts.
Dir konstateras att planens genomf6rande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i enlighet med MKB-forordningens
forsta, tredje och fjarde bilaga samt 5 kap 18§ PBL (MKB-
forordningens andra bilaga). Detta innebér att ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprittas.

Behovsbedomningen samraddes och godkiindes i samband med
framtagandet av planprogrammet. Samhillsbyggnadsnidmnden
godkénde planprogrammet 2007-12-12.

Planomradet ligger inom en tio kilometers radie fran
kdrnkraftverket. Raddningstjanstens insatstid for omradet &r 10-
20 min.

Genomforandet av planforslaget uppfyller kommunens riktlinjer
enligt den av kommunfullméktige antagna definitionen av
begreppet barns bésta.

”Alla barn och unga har ritt att leva och utvecklas i ett siakert och
tryggt Oskarshamn”

Planen syftar till att skapa bostdder som ger hog livskvalitet och
héllbarhet vilket gagnar alla invanare i kommunen. Planen
uppfors pa ett enligt lagen definierat sitt i syfte att skapa en
oppen planprocess med goda mdéjligheter till dialog mellan alla
aktorer.

Forutsattningar, forandringar




Mark, vegetation
naturmiljoé och
rekreation

Planens riktlinjer

Geotekniska
forhallanden

Planens riktlinjer

Radon

Planens riktlinjer

Riskfaktorer

Omradet har, forutom de bebyggda delarna, naturmarkskaraktir
och sluttar mot strandlinjen i séder. Nivaskillnaden mellan
Pdkhidradsvagen och stranden &r ca 9 meter.

I den centrala delen av omradet finns ett lagparti med dngsmark
som delas av ett dike.

Vegetationen bestar i huvudsak av storre 16vtrdd och busk-
vegetation.

Léngs gamla kustvigen nedanfor Hogskulla gard finns en enkel-
sidig allé som &r biotopskyddad. Det innebir att allén 4r en viktig
livsmilj6 som inte far skadas (Miljobalken 7 kap 11 §).

Planomradets naturomraden ér av stort vérde for djur och
ménniskor och planen syftar till att skapa tillgéingliga
naturomraden.

Befintliga géngstigar ska underhallas pa sadant sétt att omradet
kan bibehalla en hog tillgénglighet och att nérheten till natur och
vatten finns kvar.

Séder om Hogskulla gard finns en enkelsidig allé som omfattas
av ett biotopskydd. Detta medfor att triden inte far foréindras pa
sddant sitt att dess karaktir, utseende och placering gar forlorad.
Sjuka och skadade trid far ersittas men alléns ursprungliga lige
och utseende ska da i stérsta mdojligaste man bibehéllas. Vid
atgarder som paverkar allén bor ldnsstyrelsen Kalmar lin
kontaktas for radgivning.

Omrédet bedoms ha goda grundférhallanden fransett lagpartiet
(dngsmarken) i de centrala delarna av omradet.

I samband med byggnation bér om sé krivs en geoteknisk
undersokning genomforas for att sdkerstilla lamplig
gundldggningsmetod.

Planomradet ligger inom omrade med l4ga eller normala radon-
varden. (Kdalla: SKB — Svensk Kéirnbrdnslehantering AB)

Vid byggnation boér radon kontrolleras for att sikerstilla 1dmplig
grundldggningsmetod i syfte att minimera eventuella negativa
effekter av radon.

Planomradet #r lokaliserat inom en 10 km radie fran
kérnkraftproduktionen i Simpevarp.

Inom och i ndra anslutning till planomréadet finns ingen stérande
verksamhet ndr det giller buller eller olycksrisk. Dock
forekommer djurhéllning inom planomrédet och viss hantering




Planens riktlinjer

Fornldmningar

Planens riktlinjer

Bostader

Planens riktlinjer

Bebyggelsekultur och
gestaltning

av fisk. Pakharadsvigen har en begransad mingd trafik (se
avsnitt gator och trafik).

Figeholm dr beldget inom en radie av 10 km fran kidrnkraftverket
pa Simpevarpshalvon, vilket innebir att bebyggelse ska forses
med goda evakueringsvagar ur omradet och att bebyggelse som
bedoms som svarevakuerad bor undvikas (Ldnsstyrelsen,
1966-08-16). Exempel pa svarevakuerad bebyggelse kan vara
sjukhus, fingelse och dlderdomshem.

Planomradet 4r lokaliserat i ett omrade som bedomts innehalla en
hog koncentration av fornlamningar. Inga kénda fornldmningar
har dock registrerats inom planomrédet.

Anmélningsplikt rader enligt kulturminneslagen om fornldmning
patriffas inom omradet.

Inom planomradet finns tvd bebyggelsegrupper.

Runt Hogskulla gard finns etableringar av bostéder i
gardsbebyggelsen. Bebyggelsen bestar av tva bostadshus som
hyrs ut av Oskarshamns kommun. Dessutom finns en dldre
ladugard, som delvis anvinds som forrad, samt fyra uthus med
mycket olika karaktdr. Oskarshamns kommun har for avsikt att
sdlja garden.

I planomradets centrala (6vre Hogskulla) delar finns en grupp om
tre hus. Bebyggelsen bestar av friliggande byggnader med
tillhérande gardsbyggnader.

Detaljplanen innebdr méjlighet att etablera bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen pa Hogskulla gard bestar av tva bostadshus som
hyrs ut av Oskarshamns kommun. Dessutom finns en dldre
ladugard, som delvis anvints som forrad, samt fyra uthus med
mycket olika karaktér. Oskarshamns kommun har for avsikt att
sélja garden.

Inom omradet finns dessutom tre privatigda bostadsfastigheter.

Lénsmuseet Kalmar l4n har genomfort en kulturhistorisk rapport
som behandlar planomrédet. Rapporten r en genomgang av
befintliga milj6er inom planomradet. Omradet i sin helhet
bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt vdrde. En betydande del av
det historiska virdet ligger i att omradet kan forklara och ge
bakgrund till Figeholms utveckling. Kulturvirdet bygger pa en
helhetsmilj6é som bildas av de ménga byggnaderna och relationen
mellan bebyggelseldgena. Stor del av de byggnader som finns
runt Hégskulla géard har 1 sig ocksa hoga kulturvidrden och bidrar
starkt till karaktiren, ddrfor dr det av vikt att se till hur en ny




Planens riktlinjer
k; enl. plankartan

bebyggelse kan integreras pa ett sddant sitt att miljon inte gar
forlorad.

Omrédet i anslutning till Hogskulla gard har i planen fatt en
anvidndning Q vilket innebér att omradet ska ha en anvéndning
anpassad till bebyggelsens kulturvirden. Ny bebyggelse kan
uppréttas i anslutning till befintlig bebyggelse men byggnader
inom omréadet med bestimmelsen Q ska bevaras, dock kan
anvindningen fordndras s linge den Gverensstimmer med
rddande kulturvirde. T.ex. kan i befintlig ladugard inredas
bostéider.

Illustration av hur en bebyggelse i omradet kan se ut enligt
planens bestdmmelse.

Ny bebyggelse i anslutning till Hogskulla gard

Tillkommande bebyggelse i anslutning till Hogskulla gard ska
underordna sig gardens utformning. Bebyggelsens karaktirsdrag
ska kunna jaimforas med ursprunglig grdsbebyggelse. Att
aterskapa volymer, bibehélla byggnadshsjder och firgséttning
ska sa langt som mojligt efterstrivas. Gardskaraktirens
bevarande #r av stor vikt. Utformningen ska ske i samradd med
stadsarkitekten och/eller byggnadsantikvarie.
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Exempel pa hur ny byggnation bibehéller volymen, placeringen
och del av formspraket i den befintliga ladugérden.

Befintlig bebyggelse i anslutning till Hogskulla gard

De byggnader som ér en del av dagens gardsbyggnation ska visa




Service

Tillganglighet

Planens riktlinjer

Vattenomraden/bryggor

sérskild hansyn och ska bevaras i ett skick som §verensstimmer
med det ursprungliga utseendet/uttrycket. Andring av en
byggnad ska utféras varsamt sé byggnadens karaktirsdrag
beaktas och dess kulturhistoriska vérden tillvaratas. Sarskilt
vardefulla byggnader far inte forvanskas. Firgséttning av fasad
ir for byggnation runt Hogskulla gard bygglovspliktig (omrade
med egenskapsbeteckningen k). Utformning i samband med om-
och tillbyggnad eller andra omfattande atgérder som berér
befintliga byggnader ska ske i samarbete med stadsarkitekten
och/eller en byggnadsantikvarie.

Befintlig bebyggelse (6vre Hogskulla)

De tre fastigheterna i planomradets centrala del har en enhetlig
karaktér och dven hiér ska i samband med om- och tillbyggnad
expertis 1 form av stadsarkitekt eller byggandsantikvarie
radfragas. I detta omrade bor fiirgsittningen noga beaktas.

Ny bebyggelse i oster.

Den nya bebyggelseomradet i Oster dr avsett for friliggande villor
med en byggritt pa 230 m’. byggnaderna far uppforas i en
respektive tvd vdningar. I sodra omradet tillats vindsinredningar
och i norra delen finns méjlighet att inrétta suterrdngvaning.
Byggnaderna inom angivet omrade ska s langt som mojligt
anpassas till terringen i syfte att bevara omradets karaktir.

Stengirdsgard i anslutning till allén

Muren i anslutning till den enkelsidiga allén far inte férvanskas
eller flyttas. Atgérder som rér muren maste ske i samrad med
byggnadsantikvarie.

I Figeholm finns en dagligvarubutik med postservice och som &r
systembolagsombud samt apoteksombud.

Omradet ar nagot kuperat och vigarna i omradet dr grusade.
Tillgédngligheten dr dock begrinsad pé vissa delar pa grund av de
topografiska forutséttningarna.

Planen forutsétter att dess innehall anpassas for att uppfylla
gillande lagar och regler rorande tillgéinglighet, och att
eventuella dtgérder for att uppfylla tillgénglighetskraven sker i
forsta hand pa den egna fastigheten.

Bodviken anvinds som badplats, men nagra badbryggor finns
inte.

I Bodviken finns pa flera stillen mindre bat- och fiskebryggor.




Planens riktlinjer

Gator/trafik/utfarter

Planens riktlinjer

Parkering/angéring

Planens riktlinjer

Stérningar

Vatten, dagvatten och
aviopp

Bryggor far undantagsvis anordnas inom i planen angivet
omréde. Bryggorna ska betjéna flera batar och drift och skotsel
ska ombesorjas av en bryggforening. Enstaka bryggor for en till
tva batar tillats inte. Bryggverksambhet for fiskeverksamhet far
forekomma.

Omradet grinsar i norr till Padkhdradsvigen, som dr Figeholms
norra infart. Inom omradet finns endast mindre grusvagar med
ringa trafik.

Det finns fyra utfarter mot Pdkhiradsvigen: Tva stycken fran
Rivuddegatan, en fran Solviksvigen och en tomtutfart vid ladu-
garden pa Hogskulla gard.

I planomradet finns ett antal mindre stigar/vagar som utgor
planomradets kommunikation for gangtrafik.

Inga nya utfarter fir arrangeras mot Pakhéradsvigen.

Inom 12 meter frén Pakhédradsvigens vigomrade krévs lans-
styrelsens tillstdnd for att f& uppfora byggnader, gora tillbygg-
nader, utfora andra anldggningar eller annat som kan paverka
trafiksikerheten. (Viglagen § 47)

I planomrédet finns idag parkeringsmdjligheter pd befintliga
tomter 1 anslutning till byggnader.

Parkeringar for boende inom planomradet ska ske pa den egna
fastigheten. Fasta parkeringar i centrala delen av gardsbildningen
runt Hogskulla gard ska undvikas. Parkeringar ska inrymmas i de
tankta byggritterna.

Inom och i nira anslutning till planomradet finns ingen stérande
verksamhet nir det giller buller eller olycksrisk. Dock
forekommer djurhéllning inom planomradet och viss hantering
av fisk. Pakhidradsvagen har en begriansad méngd trafik (se
avsnitt gator och trafik).

Vattenverket i Farbo forser Figeholm med dricksvatten.
Avloppsreningsverk finns séder om Figeholm och det behand-
lade avloppsvattnet leds genom en vdtmark for att ytterligare
minska médngden kviéve.

Befintliga vatten- och avloppsledningar gar genom planomradet
langs Rdvuddegatan, vidare Osterut norr om de privatdgda fastig-
heterna till Solviksvagen.




Planens riktlinjer Bebyggelse inom planomradet forutsitts anslutas till befintligt
vatten- och avloppsnit. Enskilda anldggningar bor undvikas.

El/lvarme Planomrédet &r anslutet till befintligt elnét. Inom planomradet
har varje fastighet individuell uppvarmning, nagon tillgang till
fjarrvdarme finns inte i planomradet.

Planens riktlinjer Eventuell nybyggnation ska anslutas till befintligt elnit. For
uppvarmning bor langsiktigt hallbara virmeldsningar viljas.

Avfall Planomradet omfattas av kommunens renhallningsordning.
Administrativa fragor/konsekvenser av planens genomférande

Genomférandetid Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Landskapsbildsskydd Landskapsbildsskyddet gdller 300 meter fran strandlinjen.
Landskapsbildsskyddet upphdvs inom planomradet.

Strandskydd Inom planomrédet géller strandskydd 100 meter fran strand-
linjen.

Strandskyddet upphévs for kvartersmark inom planomradet.

Upphivandet motiveras med att omradet uppfyller de sérskilda
skél som finns for upphévande, samt att tillgdngligheten till
strand och hav inte paverkas negativt av planens utformning.

Konsekvenser av Planens genomforande medfor att det finns mojlighet att uppritta

planens genomforande  bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga boningshus vid
Hogskulla gard. For gardsbyggnaderna runt Hogskulla gard sa
innebir planen okade varsamhetsbestimmelser 1 syfte att
bibehélla byggnaderna och gardens karaktir. I planens §stra del
ges mojlighet att uppfora sex friliggande villor.

Naturmarken inom planen sékerstills som allménplatsmark for
natur for att sékerstélla tillgangligheten och bevara dess karaktir.
Naturmarkens tillgénglighet forstarkes genom géngstrak.

Sammanfattningsvis bedéms ingreppen 1 planomréadet vara
begrédnsade och syftar i stor grad till att bevara och sikerstilla ett
omrade med hoga virden.

Medverkande Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret
tjiansteman Oskarshamns kommun




Revidering Planni 6, _}_l/i’a_r/iﬁ"[c reyiderats efter utstéllningen.
S AN
Josef Watdsitér
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Detaljplan fér del av Figeholm 3:1 Hégskulla gard m fl. MA 112
Figeholm, Oskarshamns kommun
Upprdittad av samhdllsbyggnadskontoret jan 2008

Uppdragsbeslut 2007-12-12
Samradsbeslut 2008-03-11
Samradsbeslut 2 2008-08-15
Utstdllningsbeslut 2008-12-17

Antagen 2009-08-17
Laga kraft 2009-09-17

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomfoérandetid

Ansvarsférdelning/
huvudmannaskap

Avtal

Planprogram antogs i december 2007. Planhandlingarna
upprittas 1 januari 2008 och godkénns for samrad i mars 2007.
Planen godkénns for utstillning i december 2008 och bedéms
kunna antas i mars 2009.

Detaljplanens genomforandetid ér fem ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen dr huvudman f6r allménplatsmark inom
planomradet.

Avtal mellan Oskarshamn kommun och exploator avses ingas for
detaljplanens genomf6rande. Avtalet avser reglera fragor rérande
fastighetsbildning, genomforandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar servitut etc. Avtalet ska ocksa reglera
kostnaderna och kostnadsfordelning for genomforandeatgirder.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Gemensambhets-
anlaggningar
- vag
- gemensamma
ytor
Servitut
- ledningsratt

For detaljplanens genomforande krévs ett antal fastighetsritts-
liga atgarder sa som avstyckning av friliggande tomter.

For védgar och gemensamma ytor sa som infarter och parkeringar
etc. som berdr flera fastigheter och inte regleras sérskilt i planen
ska det upprittas gemensamhetsanlidggningar.

For befintliga ledningar genom omréadet géller ledningsritt. Delar
som beror kvartersmark sikerstills med U-omrade i planen.




Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Medverkande
tjansteman

Revideringar

Nybildade fastigheter inom planomradet avses forséljas enligt
géllande taxa.

Fastigheter inom planomradet avses sdljas med anslutningar till
befintligt kommunalt vatten- och avlopp. Anslutningsavgifter
enligt géllande taxa.

Kostnader for avstyckning betalas av Oskarshamns kommun.

Vid behov ska en geoteknisk undersdkning genomforas och
bekostas av exploator.

Genomforandebeskrivningen har upprittats av samhéllsbygg-
nadskontoret i samarbete med kommunledningskontoret i
Oskarshamns kommun.

Genomfrandebeskrivningen har inte reviderats efter
utstéllningen.

Hakan Johansson
Planingenjor




