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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta, behovsbed@mpian- och genomférandebeskrivning-
ar samt fastighetsforteckning.

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarandigtedBL 1987:10.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att reglera befintligtadsmark och sanktionera redan gjorda till-
byggnader samt ge méjlighet till uppférande avddroch garagebyggnader pa ett flexibelt satt
inom de bada kvarteren.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget i utkanten av stadens eerioh nas via Ringvagen / Vallarvagen.
Omradet omgardas till stora delar av allméan plat&pgark.

Omradet omfattar ca 0,6 ha.

Markagoforhallanden
Marken ar privatagd. Intilliggande parkmark ag\gkopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner och riksintressen
Omradet omfattas av riktlinjer for den dppna kviaseaden i den fordjupade dversiktsplanen
for Nykopings tatort som antagits av kommunfullmg&t2006-06-13.

Planomradet ligger delvis inom omrade som har w@fseom riksintresse for kulturmiljovar-
den, residensstad Nykodping D57. Som uttryck fosinkesset anges bland annat stadsmiljo
praglat av l1ag bebyggelse.

Syftet med plané&ndringen bedéms 6verensstamma wegdikisplanen.

Detaljplaner och férordnanden

Omradet regleras av detaljplan P 81-7 och norr @itexvagen gransar planomradet till P 42-3
(Kv Lammet).

For omradet galler aven Tomtindelning for kvartedeten 1943-02-15, 0480K-0:1145 och
Tomtindelning for kvarteret Killingen 1943-02-1%80K-0:1146. Tomtindelningarna kom-
mer fortsatt géalla och innebar att nuvarande fastiggranser inte far andras.

Behovsbedémning MKB
Behovsbeddmning, daterad 2011-05-09 har uppratsatsiutning till detta forslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Omradet har fatt sin speciella karaktar genomyaggbader uppforts i en for tiden mycket ty-
piskt bebyggelsemonster for "egna hem” i borjari 840-talet. De karaktaristiska byggnadsvo-
lymerna innehaller bostader i ett eller tva plardrkéllare och med flacka tak. Langs gatan har
omradet trots att byggnader @ndrats och forsetthatika tillagg behallit mycket av sin ur-
sprungliga karaktar. Resultatet har blivit "vamatipa ett tema”. P& detta sétt har ett vardefullt
gaturum skapats som gor omradet trivsamt att vistadr att medge viss fortatning i denna
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centrala del av staden Okas byggratten till tvdngar 6ver mark. Detta sker genom att
byggréatten anpassas till motsvarande hogre bebsggal andra sidan gatan.

Fortsatt komplettering och utveckling av bebyggelsér ske sa att ovan namnda varden inte
forloras. Vardena genereras av gemensamma nambebgggelsen. Bland dessa kan namnas
rytmiskt aterkommande langsidor mot gata, flackamt@d nock i gatans riktning och placering
av byggnaderna langs férgardsmark. Gavelspetsagatateller storre takkupor och frontespi-
ser mot gata skulle motverka vardena. Darfor infdasbestdmmelser som reglerar byggna-
dernas placering, riktning, byggnadshdjd mot gatatsakvinkel. Syftet ar att de befintliga
vardena garna far forstarkas, men inte forsvagattaetyder att befintliga avvikelser i forhal-
lande till planbestammelserna kan bedomas som smbygglov beviljas i de fall aterstallan-
de efter skada orsakad av olycka skulle bli aktuell

Nuvarande byggratt &r 20% av tomtens area ochl&srefrslaget att utdkas till 25%. Forand-
ringen sanktionerar redan givna bygglov.

Forandringen gentemot gallande plan ar
att forrddsbyggnader och garage kan Analytisk Komplementhyagnad >10m"

dimensionering
ot wehm

uppforas en halv meter fran tomtgréans och
parkmark. Huvudbyggnad far uppféras i 2
vaningar under forutsattningar att
tillhérande bestdmmelser om takvinkel

uppfylls.

Risk
| de fall det blir aktuellt att bygga forrads-
byggnader eller garage narmare tomtgrans ™
an fyra meter kan det kravas att sarskilda
brandskyddsatgarder vidtas. Detta galler
aven nar en komplementbyggnad placeras
mindre an fyra meter fran huvudbyggnad.
Mellan tva garage, in'ﬁll to'mtgrans krif;ivs Brandskyddsétgarder
t.ex. en avskiljande vagg i brandteknisk  (grandskyddshandboken,
klass EI 30. LTH. 2005)

Park/Natur
Planomradet angransar till parkmark som bestaviitisak av 0ppna grasytor med inslag av
enstaka trad.

| samband med att planforslaget ger mojlighettillfriare placering av forrdd och garagebygg-
nader sa kan detta innebéara att skotsel av fastigh®@ste utforas pa ett sadant satt att mindre
delar av allméan platsmark, temporart, tas i ansprak

Gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet har sitt ursprung 820 ars Stadsplan. Planandring skedde
darefter 1981 i syfte att sanktionera redan gjaoitieyggnader och for att mgjliggoéra utbygg-
nad for garage och tillbyggnader.
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Merparten av den ursprungliga bostadsbebyggelsegemmmgatt forandringar genom till-
komst av utbyggnader. Gatubilden ar dock relatitakt med fasadliv i linje samt indragna
garagebyggnader med undantag for nagra fastigheter.

Parkering pa gatumark bor undvikas och darfor gesldiget majlighet till att uppfora garage-
byggnad pa egen tomt. D& tomterna ar relativt son@ben majlighet till sammanbyggda ga-
rage och ekonomibyggnader framjas.

Fornlamningar

Den nordvastra delen av planomradet ingar i forniagsomrade for staden. Hela kvarteret
Geten ingar i skyddsomrade till fornlamningen. Skdihd for markarbete inom kv Geten ska
sokas hos Lansstyrelsen i Sodermanland. Om forrdiied fornlamning patraffas vid markar-
bete ska arbetet omedelbart avbrytas vad galleiplgtsen eller fornlamningen och dess nar-
maste omgivning.

Planforslaget =-
innebar inga

skillnader mot i
dag gallande =

plan.

Gang- och cykeltrafik

En gc-vag ar finns anlagd angransande omradetsastrd del. Parkmarken sydvast om omra-
det saknar gc-vagar. Omradet, som delas av ettrenpatkomrade bibehalls som allman
platsmark och parkmark.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse ar ansluten
till kommunalt avloppsnat. (
Utmed omréadets sydvastra grans /
finns en befintlig spillvattenled-
ning.
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Planforslaget bedoms inte innebara nagra konsekvémspagaende VA-verksamhet.

Administrativa fragor
Planforslaget innebar inga administrativa fragor.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planupprattande med enkelt forfarande enligt PBL %288 (1987:383)

Beslut om andring av detaljplan Bygg- och tekniknden 2011-04-20
Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 20118.0-2
Samradstid December 2011

Beslut om antagande Bygg- och teknikndmnden 2@t
Laga kraft september 2012

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det planen vungi kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning & genomférd

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader for upprattande av detaljggleras genom sarskilt planavtal.
Inga 6vriga kostnader beddms uppsta i samband eweshtférande av denna plan.

Inlésen, ersattning
Inga markbyten, inlosning eller ersattningsfragoakiuella.

TEKNISKA FRAGOR
Det finns inga tekniska fragor att I6sa i sambaredi menomférande av denna plan.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Karolina Wetterblad, teknisk chef vid Nykopingsteat, Hakan EIm bygglovchef, Hadar Nord-
blom bygglovarkitekt samt Anna Edstrom kommunekgdaneringsenheten.

Anders Svedberg
Planarkitekt, Planeringsenheten
Nykopings kommun
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