KARLSTADS KOMMUN

DETALJPLAN FOR BRYGGTORGET

inom Viken,
Karlstads kommun, Varmlands lan

Upprattad: 2017-04-28 1780K-21-P2018/08
Reviderad: 2017-11-28 Standardforfarande (PBL 2010:900)
Antagen: 2017-12-13, § 19 Stadsbyggnadsforvaltningen

Laga kraft: 2018-05-15 Dnr SBN 2014-26



SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (24 maj-22 juni 2017) gavs mojlighet till insyn och paverkan
avforslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden (13 oktober-3 november 2017) gavs ytterligare en
mojlighet att paverka planférslaget som fanns tillgangligt pa kommunens hemsida, stadshu-
set och biblioteket.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsférvaltningen den 13 de-
cember 2017.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades och sindes till mark- och miljédomstolen.
Mark- och miljédomstolen avslog 6verklagandet i dom 2018-04-23.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 15 maj 2018.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

Arbetsgrupp

Torbjérn Karlsson, Mark och exploatering, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Andpreas Eliazon, Stadsbyggnadsforvaltningen



PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan.

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Bakgrund

Bryggmagasin AB har begirt av stadsbyggnadsnimnden att detaljplanen dndras si att permanenta
paviljonger kan finnas pa Bryggtorget.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att gora restaurangverksamheten pa Bryggtorget

permanent, samt att gbra det mojligt att utveckla straket lings vattnet.

Huvuddrag

Planférslaget innebir att en paviljong for restaurang far uppforas permanent pa bryggan. Planfor-
slaget innebdr ocksa att hamnpromenaden kan utvecklas med mer serveringar och bittre ytor far
giende. Befintliga parkeringsplatser lings vattnet avvecklas och flyttas till andra parkeringsanligg-

ningar i omradet.

Plandata
Planomrade och angrdnsande omraden

Planomradet dr beldget i Tyggardsviken centralt i Karlstad. Planomradet ligger intill Inre hamnen
och grinsar till befintliga hamnmagasin i1 Tyggardsviken och Inre hamnen. Befintliga hamnmagasin

ar under utveckling och innehiéller idag kontor och restaurangverksamhet.



Inre hammnen

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingar i det rorliga friluftsomréidet, intresset skall beaktas i samband med exploatering
eller ingrepp i miljén (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingar i detta intresse. Bestimmel-
serna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter.

Oversiktsplan
Planomridet omnimns inte direkt i kommunens 6versiktsplan, men bedéms vara férenligt med

oversiktsplanen.

Planarbetsprogram

Planarbetsprogrammet beskriver kommunens planliggningsverksamhet f6r de kommande aren.
Detaljplanen f6r Bryggtorget har prioritet 2 enligt programmet f6r 2017-2018, vilket innebir att
kommunen kommer arbeta med planférslaget under perioden.

Gallande detaljplan

For det aktuella planomrédet giller detaljplan f6r Tyggéardsviken, sedan 2009. Genomférandetiden
har inte gétt ut utan l6per till 2018-09-03. Omradet ir en liten del av en storre detaljplan. Brygge-
torget anges som allmin plats (BRYGGTORG) f6r gangtrafik, servering och publik verksamhet.
Bryggtorget ska ge méjlighet till bl a en tydligt avgrinsad servering, Genomférandetiden har inte
gatt ut f6r detaljplanen.
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Gdllande detaljplan fran 2009.

Till den gillande detaljplanen hor ett karaktdrsprogram. I karaktirsprogrammet beskrivs att brygg-
platsen som redan dd anvinds till restaurangservering ska utvecklas till ett allmédnt och mer publikt
bryggtorg i trd, som str i kontrast till den nya stora kaj- och torgytan pa andra sidan hamnbas-
singen. Bryggtorget ska ha en tydlig koppling till vattnet och dess karaktir ska dven dterspeglas i
hamnpromenaden. Uteserveringar och dylikt inom torgomradet uppmuntras, men ska lokalieras
och utformas pi stadens villkor. Platsen fir inte uppfattas som privatiserad utan ska vara allmint
tillgdnglig f6r bade vistelse och passage.

Strandskyddet dr upphivt sedan tidigare, men dterintrider automatiskt nir en detaljplan ersitts med
en ny detaljplan. Strandskyddet 4r 100 meter frin vattnet.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2015-06-17 § 18, att uppritta
detaljplan f6r Bryggtorget.
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Skiss pd foreslagen paviljong pa Bryggtorget. (Mondo arkitekter)

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Marken inom planomradet ér idag allménplats och 6ppet vattenomrade. Del av ytan anvinds idag

for uteserveringar.

Planférslag

Bryggan foreslds planldgeas f6r centrumindamal fOr att géra det mdoijligt att bedriva restaurang och
serveringsverksamhet mer permanent pa platsen. Méjlighet att anordna uteservering lings med
Skonertskeppet 5 foreslis ocksa. Ett allmént strdk bendmnt, Hamnpromenad, bibehills genom om-
radet, samt gillande reglering kring 6ppet vattenomrade med ritt att anordna bryggor bibehills.

Bebyggelse
Planomrédet dr idag inte bebyggt. Det finns anordningar fOr uteserveringar pa Bryggtorget, samt
ndgra mindre bodar lings bryggan.

Planférslag

Inom aktuellt planomrade foreslids mojlighet att bebygga Bryggtorget med byggnad for servering.
Maximalt 50% av ytan far bebyggas upp till tva vaningar. Avsikten ér att en paviljong fér restaurang-
verksamhet ska kunna uppforas pd Bryggtorget.

Lings Skonertskeppet 5:s fasad mot vattnet skapas méjlighet att anordna uteserveringar i ett plan.

Bade paviljong pa bryggtorget och uteservering lings magasinets fasad ska utformas som tydliga
tillige befintliga byggnader. Litta byggnader med stora glaspartier ska efterstrivas.
Kring Galdren 7 i 6stra delen av planomradet ges mojlighet att uppfora uteservering i anslutning till

lokal i bottenvaning.
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FASAD 0T o0 (rvuASGATAN
Skiss pa foreslagen tillbyggnad pa Hamnmagasinet. (Mondo arkitekter)

Markens utformning

Hamnpromenaden ska ges en omsorgsfull utformning med utgangspunkt i den gdende minniskans
behov. Miljon ska tala angéring med biltrafik och vara framkomlig f6r riddningstjanstens fordon.
Antalet parkeringsplatser kan minskas och mer utrymme f6r gdende och cyklister skapas.

Ett tydligt genomgaende strak foreslds lings hela hamnpromenaden. Nédrmast fasader finns méjlig-
het till uteserveringar och entrézoner. Mot vattnet bibehills befintlig stenmur. Lings 6stra delen
finns en zon for planteringar, angbringsparkering och mindre servicefunktioner som tex sophus

kopplat till gisthamnen.

Kulturhistoriska varden

Inom planomridet finns ingen kulturhistorisk bebyggelse, men planomirdet grinsar till virdefulla
byggnader, bla Skonertskeppet 5 som dr markerad som sirskilt virdefull i kulturmiljéprogrammet.
Se utdrag:

Den mest karaktirsskapande byggnaden i Inre hamn ar Magasin 2, i Skonertskeppet 5, som dar byggt ar 1941.
Den dr uppford i ritt tegel och har ett utbrett takfall med gaveln mot kajen. Den bar vissa detaljer kvar som ar ka-
raktdristiska for bamnmagasin, t.ex. lasttraverser. Byggnaden dar vilbevarad och starkt miljiskapande for omradet.
Bebyggelsemiljon vid Inre hamns norra kaj har ett lokalbistoriskt vérde di den berdttar om den hanmmuverksambet

SopHfantering

Plantering i krossmaterial gér Sittplatser mot sydvast och vattnet

ytan attraktivare frén alla hall
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Plantering i krossmaterial gor ytan attraktivare fran
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Llustration av hammpromenaden (SWECO)



som pagatt har och att Inre hamn var en mycket viktig hamn for Karlstads néringstiv. Orsaken till Karlstads lokali-
sering var vattenlaget och hamnverksambeten alltid har varit viktig for staden. Den successiva flyttningen av hanmnen
[fran centrum och lingre ut i Inre- och Yitre hamn visar hur Karlstad som stad har vixt fram. Magasinsbyggnaderna
vid Inre hanm blir sa en symbol for en viktig historisk verksambet i Karlstad och ger omradet kontinuitet vid fram-
tida bebyggelse. 1issa av byggnaderna dr mycket miljiskapande och ger omradet en egen identitet.

Planférslag

Planférslaget g6r det mojligt att utveckla hamnstriket mot ett mer folkliv. En del i det ér att till-
skapa uteservieringar f6r planerade och befintliga restauranger. Pa Skonertskeppet 5 ges mojlighet
att anordan serveringar mot kajen. Utformningen av dessa ska ske i samklang med bakomliggande
virdefull bebyggelse. Det kan tex ske genom en glasad tillbyggnad med stomme i svart stal.

Strandskydd

I planomradet dr strandskyddet upphivt. Plan foreslar att strandskyddet fortsatt dr upphévt dd
omridet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse £6r strandskyddets
syften.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Hamnpromenade lings vattnet ska vara tillgdnglig i forsta hand f6r gdngende. Cyklar kan ta sig fram
men omradet bor inte skyltas som cykelstrak. Passagen i den inre delen av hamnbassingen bedéms
inte vara limplig for snabb cykeltrafik. Renodlade cykelstrak finns istillet linga Pramkanalen och
jarnvigen. Det ska ocksd vara méjligt att rora sig lings vattenlinjen f6rbi planomradet lings de
bryggor som méter vattnet. Det finns mojlighet 1 géllande detaljplan att uppféra gang- och cykelbro

6ver Inre hamnen, den skulle kunna bidra till snabbare cykelférbindlese f6rbi omradet.

Hamnpromenden innehaller manga malpunkter varfér bra cykelparkeringar behéver anordnas i

omradet.

Biltrafik och gatumiljé
Planomridet ang6rs via Tullhusgatan. Hamnpromenaden ér idag delvis 6ppen f6r biltrafik och delar
av omrddet anvinds fOr parkering.

Planférslag

Hamnpromenden ska vara framkomlig f6r biltrafik f6r angdring. Mojlighet till handikapparkering
och korttidsparkering ska fortsatt finna pa hamnpromenaden. Gillande detaljplan medger att en
bro kan uppféras Gver Inre hamnen om den inte paverkar sjéfarten negativt. Den méjligheten bibe-

hélls i dven i detta planforslag.

Parkering

Hamnpromenaden anvinds idag t6r parkering. Det finns ca 30 platser idag.

Planférslag
Parkeringsplatser lings kajpromenden ska avvecklas och ersittas av parkeringsplatser i annat lige i
omridet. Foretridesvis 1 befintliga eller planerade parkeringsanldggningar. Parkeringsplatser f6r han-

dikappade och f6r angdring kan forstatt behdvas finnas pa hamnpromenaden.



Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Foreslagna kompletteringar bedéms kunna forsorjas via befintliga fastigheters VA-anslutningar.

Dagvatten
Dagvatten avleds mot Inre Hamnen.

Avfall
Avfallshanteringen hanteras via angrinsande fastigheter.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Foreslagen bebyggelse bedéms inte var kinslig t6r Gversvimning. Vattnet kring Inre hamnen kan
vid extrema situationer skyddas genom sluss i Praimkanlen och ett skydd vid inloppet till Inre ham-
nen.

Brand
Hamnpromenaden ska vara framkomlig f6r riddningstjanstens fordon.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta avtal om markférvary
ningen
Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och teknik- och fastighetstérvalt-
ningen.

Avtal behdver upprittas mellan exploatdr och Karlstads kommun f6r 6verlitelse av mark.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden har
fastichetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan dé
dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad bygg-
ritt).

Genomférandetiden for gillande detaljplan har inte gatt ut.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allminplats.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplan kriver fastighetsbildning for att kunna genomféras.

Servitut beh6ver upprittas for att den yttre delen av bryggtorget ska vara allmint tillgiangligt.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid vatje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska fragor
VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Markféroreningar

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behovs.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedomning
Behovsbedémning gjordes mars 2017. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte kan
medfora betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushillning med mark, vatten och andra

resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmningen gjordes att

konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Att ge forutsittningar for mer folkliv och aktiviter lings hamnpromenaden bedéms som positivt for

den upplevda tryggheten.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfdra nagra konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge nigra konsekvenser £6r miljon.
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