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INLEDNING

Majoriteten av Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse betraffande kulturmiljo enligt 1 kap. 6§
miljobalken (1998:808). Motivet f6r klassningen ar stadsmilji priglad av handel, sidfart och fiske som
visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet till 1900-talets borjan med tydlig kontrast mellan den dldre
smdskaliga tristadsbebyggelsen och senare bebyggelse fran tripatronepoken”. Utéver riksintresset ar
Hudiksvalls stad rik pa lokal byggnadstradition och éldre stadsplanemonster som vixt fram under
ling tid. Tyvirr saknas genomgaende inventeringar f6r mycket av Hudiksvalls kulturarv och
darmed dven juridiskt skydd i manga av staden ildre planer.

2023-05-08 inkom mark- och exploateringsenheten in med en begiran om ny detaljplan fér
bostidder och centrumindamal gillande fastigheten Tunbacka 6:7 (Tunbacka vard- och
dldreboende). I forundersokningen till planbesked noterades bland annat att Tunbacka lag inom
det omrade som kallas f6r ”Liroverksomradet” i kommunens bevarandeprogram fran 1996.
Enligt programmet anses omradet innehalla flera byggnader med hoga kulturhistoriska varden.
Bland annat Liroverket och dess kringbygenader (gymnastiksal och vaktmastarbostad). Dock
finns inget juridiskt skydd 1 stadsplanen (aktnr. 2184-2993) som giller f6r omradet. Med
anledning av detta, samt 6kade krav pa digitalisering, beslutade byggnadsnimnden att uppdraget
skulle omfatta hela "Liroverksomradet”, det vill siga Tunbacka inklusive Laroverket och
befintliga bostider lings Sédra vigen. Med ett storre helhetsgrepp kunde kvarvarande delar av
den ildre stadsplanen ersittas samt viktig kulturmiljo skyddas.

Diremot ansag kommunens plan- och utvecklingsutskott (PLU) att Tunbacka och Liroverket
borde hanteras enskilt, i egen detaljplan. Jamsides med denna detaljplan (PLLAN.2023.4) pagar
alltsa dven arbetet med detaljplanen f6r Tunbacka (PLLAN.2023.3). For att dnda fa
samordningsvinster sa samkors detaljplanerna vad giller utredningar och férslag pa omradets
utformning i stort.

(PLAN.2023.4)
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DETALJPLANENS SYFTE

Intentionen ar att denna detaljplan skall ersitta del av befintlig stadsplan fran 1955. Detta innebir
att markens nuvarande markanvindning 1 manga fall behGver bekriftas (snarare dn att
utvecklas/utokas) for att kunna anses limplig utifran dagens lagstiftning. Syftet med planen ir
darfor att mojliggora for fortsatt skolverksamhet inom fastigheten Tunbacka 6:6 (Laroverket)
samt fortsatt bostadsindamal inom fastigheterna Tunbacka 6:1 — 6:5.

Syftet dr aven att skydda viktig kulturmiljé och virna om viktiga karaktarsdrag i den bygeda
miljon. Framfoérallt handlar det om att skydda Laroverket och dess kringbyggnader
(Gymnastikbyggnad och tidigare vaktmastarbostad) men ocksa befintliga bostider lings S6dra
vigen. Syftet dr vidare att skapa en tydlig uppdelning mellan allménplats och kvartersmark samt
ordna en bittre trafikmiljé lings Jarnvigsgatan med hansyn till barn och ungas trygehet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I detta avsnitt presenteras planforslaget i korthet och mer i detalj, aven detaljplanens drendeging
och planprocess beskrivs.

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheterna Tunbacka 6:6 (Laroverket), Tingshusbacken 2:2 samt dven
fastigheterna Tunbacka 6:1, 6:2, 6:3, 6:4 och 6:5. Tunbacka 6:6 ir kommunens egna skolfastighet
och Tingshusbacken 2:2 ir kommunens egna stamfastighet. Ovriga utgérs av privata
bostadsfastigheter. Omradet ligger i centrala i Hudiksvall och grinsar nirmast i soder till
Tunbacka vard- och omsorgsboende (Tunbacka 6:7) samt flerbostadshus, Hastaborg (Tunbacka
9:1). Planomradet ir cirka 24 400m” stort.

Planirendet initierades av Hudiksvalls kommuns byggnadsnimnd med den frimsta anledningen
att Laroverksomradet innehaller viktig kulturmiljé som inte skyddas i nuvarande stadsplan (2184—
2993). Detaljplanens frimsta syfte har alltsa varit att forse relevant bebyggelse med skydd. Som
stod genomfordes en bebyggelseinventering av sakkunnig med forslag pa skyddsbestimmelser. I
detaljplanen forses Laroverket och dess kringbyggnader (Tunbacka 6:6) med skydd av
kulturvirden samt rivningsférbud samt dven for vissa bostadsfastigheter (Tunbacka 6:5 och 6:4)
lings Sodra vigen. For vissa bostidder (Tunbacka 6:3 och 6:1) giller istillet endast
varsamhetskrav.

Utover fragor om kulturmilj6 har dven fragor om dagvatten och buller liksom allmdnhetens och
ungdomarnas intressen utretts och fitt paverka planens utformning. Bland annat framkom i den
barnkonsekvensanalys som togs fram att trafikmiljon lings Jarnvigsgatan brister vad galler
sikerhet och trygghet ur ett barns perspektiv. Ett syfte med planen har dirmed varit att ordna
situationen med himtning och limning intill skolomradet. Aven tillging till friyta har varit viktigt
att sikerstalla.
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Befintliga bostadsfastigheter ocksa forsetts med skyddsbestimmelser om buller f6r att kunna
klara trafikbullerférordningens krav f6r bostider och uteplatser. I férslaget redovisas ocksa hur,
vart och pa vilket sitt dagvatten kan 16sas inom kvartersmark och allméinplats f6r battre
fordrojning och rening gentemot dagens situation.

I 6verlag har arbetet med detaljplanen annars varit att befdsta och tydliggora det som redan finns,
vilket bland annat medfort att Liroverket och skolomradet planliggs som skola - grundskola och
bostadsfastigheter planliggs for bostider. Med den nya planen 6vergir dven Liroverksgatan till

allmianplats lokalgata.

N Al /3
s e

Bild 2: Planomradets geografiska lige i Hudiksvalls stad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifrin
rimligheten att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om en detaljplan dndras eller upphivs fére genomférandetidens utgang, har den som
dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphivandet
medfor for dgaren. Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning for till exempel forlorad
byggritt.

Allmanplats

I forslaget forekommer allmanplatsmark, det vill siga mark som ar avsett for ett gemensamt
behov. Dels planlidggs Liroverksgatan som lokalgata (GATAy), dven Jarnvigsgatan planlidggs
fortsatt som lokalgata (GATA,). Lings Jarnvagsgatan mojliggors utvecklingen av en gang- och
cykelvig (GCVAG) samt en mindre andel park (PARK).
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Liroverksgatan planliggs som allmanplats eftersom vigen ar av allminbetydelse. Vigen angor
béade skolan, bostidder och liroverkets matsal. Lings Jarnvigsgatan mojliggors for gang och cykel
for bittre trafikmiljé samt att parkytor tillkommer f6r omhindertagande av dagvatten.

Huvudmannaskap
Hudiksvalls kommun dr huvudman f6r allmanna platser. Huvudmannen f6r de allméinna

platserna dr ansvarig fOr att stilla i ordning, underhalla och férvalta dessa omraden.

e Hudiksvalls kommun ir huvudman fér gang och cykelvigar (GCVAG), parkomraden
(PARK) samt lokalgator (GATA,).

Kvartersmark

Laroverket

I forslaget planliggs Liroverket och skolomradet (Tunbacka 6:6) som Grundskola F-9 (8y) for att
mojliggdra pagaende markanvindning (7-9 skola). Anvindningen innebir ocksa att Liroverket
skulle kunna utgéra skola f6r dem i forskoleklass samt f6r dem 1 arskurs 1, 2, 3, 4, 5 och 6 om ett
sadant behov skulle finnas framéver. Inom anvindningen ingir saidant som hér verksamheten till,
exempelvis komplementbyggnader och parkering.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Skolanvindningen har 1 olika grad begrinsats. Dels forekommer en storre andel prickad mark
(:22), det vill siga mark som ej far foérses med byggnad. Begrinsningen forekommer framforallt for
att skydda skolans utomhusmilj6 (skolgird, grusplan osv) fran byggnation samt sikerstalla att det
finns ytor f6r parkering och omhindertagande av dagvatten. Dar befintliga f6rrad och
cykelparkeringar/still finns tillits ocksd utdkade mojligheter f6r mindre bygenationer genom
bestimmelsen om att marken far férses med komplementbyggnad (++).

Exploateringsgraden inom fastigheten begrinsas naturligt med anledning av bestimmelsen om att
marken ej fir forses med byggnad. Aven bestimmelserna om skydd av kulturvirden begrinsar
mojligheten att Laroverksbyggnaden, Gymnastikbyggnaden samt vaktmistarbostaden kan byggas
ut, om eller till (/s mer under kulturmiljo, sidan 12—15). Eftersom inget skydd finns for Laroverkets
tillbyggnad forses den med en bestimmelse om hogsta nockhojd Gver angivet nollplan (hy).
Nockhéjden dr bestimd utifran vad tillbyggnaden har idag, vilket dr +33,5 meter 6ver angivet
nollplan. Syftet med bestimmelsen ir dels att omojliggora att befintlig tillbygenad kan byggas
hégre, men dven begrinsa héjden for en eventuell framtida byggnation pa platsen.
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Markens anordnande och vegetation

Inom Liroverksomradet finns flertalet stora uppvuxna
trad och alléer. Flera utav dessa omfattas troligen utav
det generella biotopskyddet. Vister om Laroverket finns
dock en ensam 16nn i mindre parkmiljé som inte
omfattas av biotopskyddet. Lonnen ir vilvuxen, unik och &
bedoéms bidra till upplevelsen av omradet. For att 6ka
skyddet finns en bestimmelse som anger att tridet endast
far fallas om det ér sjukt eller utgér en siakerhetsrisk (ny).
Aven lovplikten for tridfillning utokas (ay).

Bostader

Befintliga bostider utmed Sodra vigen planlaggs for

b t d I d 01 B f.. tt ..-l- . o o d - . =
ostadsandamal (B) for att mojliggora pagiaende Bild 3 Enskild linn inom

markanvandning. Bostadsanvindningen ar ej preciserad . .
& & I P 1 droverksomrddet

utan innebar att omradet tillater en bred variation av

bostider. Dock kommer flera utav fastigheterna att forses med skyddsbestimmelser (/s mer under
kulturmiljo, sidan 12—14), vilket naturligt begrinsar berorda fastigheters mojligheter till annan
bostadsform dn vad de har idag. Detta giller framforallt Tunbacka 6:5, 6:4 och 6:3. Inom
anvindningen ingar dven sadant som hor bostidderna till, exempelvis komplementbyggnader och
parkering.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Bostadsanvindningen har begrinsats genom bestimmelse om att marken ej far foérses med
byggnad (::1). Bestimmelsen férekommer lings med intilliggande vigar (Sédra vigen,
Jarnvigsgatan och Liroverksgatan) i syfte att sidkerstilla ett skyddsavstind/bebyggelsefritt
omrade mellan byggnad och vig. Generellt giller att 4,5 meter bor hallas bebyggelsefritt. Detta
har i den man det gatt forsokts efterlevas, men dir anpassningar har gjort utefter befintlig
bebyggelse for att arbeta bort planstridigheter.

Utnyttjandegrad

Samtliga bostadsfastigheter har férsetts med
bestimmelser om utnyttjandegrad vad giller tillaten
byggnadsarea f6r huvudbyggnad och
komplementbyggnad. Eftersom omradet redan ar
bebyggt har bestimmelserna fatt anpassats utifran
radande férhallande inom respektive fastighet, vilket
innebir att tillaten exploatering kan variera.
Intentionen har dock varit att ingen fastighet ska bli

planstridig men samtidigt begriansas till en

exploatering som anses limplig utifran kulturvirden, —Bild 4: Egenskapsomride/ fastighetsgrins dér
bestammelser om utnyttiandegrad géller
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fastighetens framtida behov och utveckling. Se bild 4 for fortydligande vart bestimmelse om
utnyttjandegrad galler.

Tunbacka 6:5

Fastigheten har idag en relativ lig exploateringsgrad i férhallande till dess storlek da fastigheten ar
cirka 1280 kvm dar huvudbyggnad har en byggnadsarea pa ungefir 160kvm och mindre
torradsbyggnad 15kvm. Fastigheten och dess huvudbyggnad ar dven utpekad som kulturhistoriskt
virdefull. Planférslaget dr att huvudbyggnad tillits till en byggnadsarea om 160 kvm (eq) och
komplementbyggnad till 80 kvm (ez). Tillaten exploatering motsvarar da ungefir 20% av
fastighetens storlek vilket anses lampligt utifrin dess anvindning som enbostadshus samt med
hinsyn till dess kulturvirden. Forslaget innebar att huvudbyggnaden inte kan byggas ut ytterligare
men att fastigheten skulle kunna kompletteras med ett garage, verandor eller liknande om sa
onskas.

Tunbacka 6:4

Fastigheten har idag en relativ 1ag exploatering i férhallande till dess storlek da fastigheten ér cirka
970kvm dir huvudbyggnad har en byggnadsarea pa 110 kvm och komplementbyggnad cirka 40
kvm. Fastigheten och dess huvudbyggnad ir dven utpekad som kulturhistoriskt virdefull.
Planférslaget dr att huvudbyggnad tillats till en byggnadsarea om 140 kvm (es) och
komplementbyggnad till 55 kvm (e4). Tilliten exploatering motsvarar da ungefir 20% av
fastighetens storlek vilket anses limpligt utifrin dess anvindning som enbostadshus samt med
hinsyn taget till dess kulturvirden. Forslaget innebir viss utveckling av huvudbyggnad och dven
mojligheten att uppfora en friggebod eller liknande pa 15 kvm om sa 6nskas i framtiden.

Tunbacka 6:3

Fastigheten har idag en forhallandevis hog exploateringsgrad i forhallande till dess storlek da
fastigheten ar cirka 1145 kvm dar huvudbyggnad har en byggnadsarea pa ungefir 220 kvm och
komplementbyggnad 25 kvm. Planforslaget ar att huvudbyggnad tillats till en byggnadsarea om
220 kvm (es) och komplementbyggnad till 55 kvm (e4). Tillaiten exploatering motsvarar da
ungefir 24% av fastighetens storlek vilket kan godtas da fastigheten nyttjas som flerbostadshus.
Forslaget medger ingen mer utveckling av huvudbyggnad da denna redan har byggts till sen den
uppfordes. Men diremot finns ytterligare mojlighet att komplettera boendemiljon med 30 kvm
komplementbyggnad om det exempelvis behévs byggas en miljéstation eller liknande i framtiden.

Tunbacka 6:2

Fastigheten har en hog exploateringsgrad idag i férhallande till dess storlek da fastigheten ér cirka
1035 kvm och dir huvudbyggnad har en byggnadsarea pa ungefir 305 kvm. Planférslaget ér att
huvudbyggnad tillats till en byggnadsarea om 315 kvm (es) och komplementbyggnad till 25 kvm
(e7). Tilliten exploatering motsvarar da 32% vilket i detta fall far accepteras da fastigheten nyttjas
som flerfamiljshus. Forslaget medger viss utveckling av huvudbygenad i de fall entré/skirmtak
eller liknande 6nskar uppféras. Fastigheten tillats dven utvecklas med komplementbyggnader
utifall ett miljohus eller liknande kan behéva komma till inom fastigheten.
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Tunbacka 6:1

Fastigheten kan egentligen betraktas som full utbyggd da fastigheten ér cirka 940kvm dar
huvudbyggnad har en byggnadsarea pa 107 kvm och garage pa cirka 75 kvm. Planforslaget
medger dndock att huvudbyggnad tillits till en byggnadsarea om 140 kvm (e3) och
komplementbyggnad till 80 kvm (ez). Tillaten exploatering motsvarar da ungefir 23% av
fastighetens storlek vilket far anses limpligt utifran dess anvindning som enbostadshus. Forslaget
innebar framfoérallt att huvudbygegnaden kan byggas ut med cirka 30 kv om sa 6nskas 1
framtiden.

Attefallsbyggnader

I normalfallet ar attefallshus en bygglovsfri komplementbyggnad eller komplementhus som far
vara hogst 30,0m” och strida mot detaljplanens bestimmelser. Ett attefallshus fir bara uppforas
pa en tomt dar det finns ett befintligt en- eller tvibostadshus. I vissa undantagsfall far dock
attefallshus inte byggas. Detta giller bland annat 1 omraden som ar sarskilt virdefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt (PBL 8 kap. 13§).

I aktuellt fall bedoms samtliga bostadsfastighet utgéra eller befinna sig inom omride som ar
sarskilt virdefull fran historiska, kulturhistorisk eller miljémassig synpunkt. Detta innebir att det
framférallt inom fastigheten Tunbacka 6:5, 6:4 och Tunbacka 6:1 (som utgdr en — och
tvibostadshus) inte far uppforas nagon attefallsbyggnad utan lov. I detta fall raknas alltsa
attefallshus som en komplementbyggnad som skall riknas in i fastighetens tillitna utnyttjandegrad
for komplementbyggnader.

Hojd

For Tunbacka 6:2 och 6:1 férekommer dven bestimmelser om hogsta nockhojder. Dessa
fastigheter har inte forsett med ndgot langtgaende skydd (skydd av kulturvirden eller f6rbud mot
rivning), vilket innebdr att det skulle kunna byggas nytt pa platsen. For att begrinsa hojden for en
eventuell nybyggnation pa platsen har Tunbacka 6:2 fatt bestimd hégsta tillatna nockhdjd pa
+36,0 meter 6ver angivet nollplan (hy) och Tunbacka 6:1 +31,5 meter 6ver angivet nollplan (hy).
Nockhdéjderna dr bestimd utifran vad byggnaderna har idag.

Ungdomarnas behov

Ett syfte med detaljplanen ir att beakta barn och ungas behov utifrin vad som framkommit i den
barnkonsekvensanalys som gjorts. I detaljplanen kommer dtgirder foreslds for det som
framkommit angaende friyta och trafikmilj6 lings Jairnvagsgatan.

Friyta

Att det finns utrymme f6r barn och unga att métas, samspela och leka dr centralt for deras
utveckling och lirande. I detta sammanhang spelar friytan en betydande roll. Friyta dr den yta
som barn och unga har tillgang till under sin skoltid. Enligt Boverket finns rekommendationer
om friytan gillande dess storlek for att denna skall ge 6nskade effekter pa barn och ungas halsa
och vilbefinnande. Enligt Boverkets rekommendationer ir 30m*/barn ett bra matt for barn i
grundskola. En friyta bor dock aldrig understiga 3000m”.
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Slutsatsen 1 barnkonsekvensanalysen ar att Laroverket tillgodoser Boverkets rekommendationer
om 3000m’ inom egen fastighet, men dir denna bedéms brista i variation och vixtlighet. Av
denna anledning blir nirliggande park och gronomraden extra viktig att virna eftersom dessa kan
komplettera skolans utomhusmilj6. Det blir dven extra viktigt att varna den friyta som finns inom
skolans egna fastighet, sa att denna inte minskar eller bebyggs.

For att skydda viktig friyta kommer de omriden som bedéms utgoéra friyta att frantas fran
bebyggelse genom bestimmelse om att marken ej far férses med byggnad (:::). Friytan skyddas
dven genom att forbjuda att marken kan tas 1 ansprak for parkering (ny).

Trafikmiljo

Sakra och trygga skolvigar dr centralt f6r barn och ungas méjlighet till utveckling. Att kunna,
samt vilja, ta sig till och fran skolan pa egen hand ir en rittighet. Slutsatsen i
barnkonsekvensanalysen var att det framférallt forekom en kinsla av otrygghet lings med
Jarnvigsgatan med anledning av en otydlig trafikstruktur samt himtande och limnade forildrar.
Kinslan var att det var manga olika trafikslag som stod i konflikt med varandra och att
korsningen Jarnvigsgatan/Sodra kyrkogatan upplevdes otrygg. Da Jirnvigsgatan utgdr skolvig dr
det av vikt att trafiksituationen ordnas och beaktas i detaljplanen.

For att skapa en tydligare trafikstruktur och sikrare trafikmiljé behéver gang- och
cykelméijligheterna forbittras lings Jarnvigsgatan och skolomradet. I detaljplanen planliggs
dirfor utveckling av en ging och cykelvig (GCVAG). Det kommer 4dven att skapas en anvisad
plats f6r limning och himtning med bil inom gatuomradet, en sa kallad “’kiss n ride” 16sning
(Avlimningsplats). For att forbattra trafikflodet ytterligare kommer ocksa Hastagatan att
Oppnas upp for trafik, vilket innebir att de som limnar sina barn med bil inte lingre behéver
gora en U-sving (vilket kan ha varit en bidragande faktor till upplev trafiksituation). Utveckling
av gang och cykel samt avlimningsplats innebir ocksa att parkeringsytan (med backande bilar)
lings Jarnvigsgatan kan byggas bort da denna yta tas 1 ansprak for att mojliggora ny utformning.
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Bild 5: Forslag pa ny trafiklosning och trafikstruktur vid Ldroverket

Ut6ver detta bor aven tekniska forvaltningen se 6ver mojligheterna att trafikreglera Jairnvigsgatan
vad giller ”friparkeringsmoiligheterna” och méjligheterna att ordna 6vergangstillen mellan S6dra
Kyrkogatan/Jirnvigsgatan samt 6ver Jarnvigsgatan, intill skolomridet. Manga ungdomar
anldnder till skolomradet fran S6dra kyrkogatan och idag saknas 6vergangsmojligheter.

Kulturmiljo

Enligt bebyggelseinventeringen (Norconsult, 2023) ar flera utav de inventerade byggnaderna att
betrakta som sérskilt virdefull enligt PBL 8:13 och BBR 1:221, samt férvanskningsférbud enligt
PBL 8:13 och BBR 1:2212. Med st6d av inventeringen har bebyggelse inom planomradet forsetts
med bestimmelser om rivning (r), skydd av kulturviarden (q) och varsamhet (k). Kommunen
foreslar dock fler bestimmelser om varsamhet dn vad utredningen gér, da bestimmelser om

varsamhet ofta ricker langt for att skydda de virden som en byggnad har.

Bestimmelser om skydd av kulturvirden anvinds for att reglera hur befintliga byggnader som
ar sarskilt virdefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt ska
skyddas. Bestimmelser om skydd av kulturvirden kan anvindas for att stilla krav pa att
exempelvis befintligt material ska bevaras, alltsa att nagot ska finnas kvar. En sidan bestimmelse
om bevarande innebir att det specifika virdet inte far tas bort, eller férindras. Bestimmelsen om
skydd av kulturvirden kan dven anvindas for att stilla krav pd att en viss utformning istéllet ska
bibehdllas. Det innebir att viardet kan vara mojligt att ersitta sa linge det ges liknande utformning
som det tidigare. Underhall brukar oftast bli enklare och kostnader ligre i de fall virden ska
bibehallas.

Bestimmelser om varsamhet anvinds istillet for att reglera vilka karaktirsdrag och virden som
skall bibehallas till sin utformning och utseende. Bestimmelser om varsamhet innebir att ett visst
material kan vara maojligt att byta ut men att utformningen och utseendet ska motsvara de virden
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som planbestimmelsen anger. Bestimmelse om varsamhet preciserar egentligen det generella
varsamhetskravet som stills i plan- och bygglagen f6r bebyggelse. Varsamhetsbestimmelsen talar
alltsda om for fastighetsigare och bygglovshandliggare vad det dr man ska vara varsam med i en
bygglovsprovning.

Laroverket

Laroverkets skolbyggnad

Liroverket uppfordes ar 1911. Tidstypiskhet dr dess pakostade jugendstil av monumental
karaktir. Laroverket dr en symbolbyggnad f6r Hudiksvall och kan beritta om saval utvecklingen
under 1900-talets borjan samt om tidens sociala ambitioner om att skapa en god skolmiljé.
Skolan utgor en viktig del av omradet och stadens karaktir da dess h6jd och placering gor den
synlig fran flera delar av staden. Beddmningen ir att byggnaden ar sarskilt virdefull enligt PBL
8:13 och BBR 1:221 samt att byggnaden omfattas av forvanskningsférbud enligt PBL 8:13 och
BBR 1:2212. Liroverket ér sirskilt skyddsvird varfor den forses med forbud mot rivning (r), fyra

bestimmelser om skydd av kulturvirden (q) samt en bestimmelse om varsamhet (k)

Foljande skyddsbestinmmelser foreslas for Ldroverket:

®  rr+-Byggnaden fir inte rivas

o k;— Liroverkets proportioner, skala och volym ska bibehallas till sin utformning

o g Stensockel och trappa i kvaderhuggengranit ska bevaras

® gz Stenarbeten och stendekorationer i bursprak ska bevaras

o g5 Reliefer, klocka omgiven av dekorativ ornamentik, malerier invid takfoten och byggnadsanknuten konst
ska bevaras

o qs— Ldroverkets valmade mansardtak i ritt lertegel, putsad fasad i engelsk rod kulor samt stora sprijsade
Sfonster i varmgul ton ska bevaras.

Laroverkets filbyggnad

Tillbyggnaden kom till under 1960-talet. Tidstypiskhet dr att det dr en modernistisk tillbyggnad
som visar pa en tid da tillbyggnader tydligt skulle utmirkas frain huvudbyggnadens arkitektur.
Dock forsvagas lisbarheten av den modernistiska arkitekturen med de sma fonstren med
mittpost. Tillbyggnaden visar pa en expansiv period i skolans historia och har ett miljéskapande
virde.

Trots tillbyggnadens tidstypiska och miljéskapande virden kommer byggnaden inte att forses
med ndgra skyddsbestimmelser. Bedomningen dr byggnaden snarare forvanskar Laroverket och
dess kulturhistoriska virden.

Gymnastikbyggnaden

Gymnastikbyggnaden uppfordes ar 1911, samma ar som Liroverket. Tidstypiskhet dr dess
pakostade formsprak 1 jugendstil. Bedomningen ar att byggnaden ar sirskilt vardefull enligt PBL
8:13 och BBR 1:221 samt att byggnaden omfattas av forvanskningsférbud enligt PBL 8:13 och
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BBR 1:2212. Gymnastikbyggnaden ar miljoskapande och en viktigbyggnad i skolmiljon.
Gymnastikbyggnaden ir sirskilt skyddsvird varfér den férses med férbud mot rivning (r), tva

bestimmelser om skydd av kulturvirden (q) samt en bestimmelse om varsamhet (k).

Foljande skyddsbestinmmelser foreslas for Gymnastikbyggnaden:

o  rr+-Byggnaden fir inte rivas
o ko— Gymmnastikbyggnadens proportioner, skala och volym ska bibehallas till sin utformning
o g5 Gavelmotivet mot Strandvigen ska bibehallas till sin utformning

o qs— Gymnastikbyggnadens takutformning beklitt med rott lertegel, putsad fasad i engelsk rid kulor samt
sprojsade fonster i buteljgron kulir ska bevaras

Vaktmdastarbostaden

Vaktmistarbostaden uppférdes ar 1911, samma ar som Laroverket. Vaktmastarbostaden berittar
om en tid da skolan erhdll tjinstebostad. Vaktmastarbostaden ir ett viktigt miljéskapande del av
skolmiljon i jugendstil. Eftersom bostaden har genomgatt ombyggnationer har den tappat viktiga
virden och dess jugendstil blir mer svarlist. Bygenaden ar dock skyddsvird varfér den forses
med f6rbud mot rivning (r) samt en bestimmelse om varsamhet (k).

Foljande skyddsbestinmmelser foreslas for 1 aktmdstarbostaden:

®  rr+-Byggnaden fir inte rivas
o k3— Vaktmdstarbostadens proportioner, skala och volym ska bibehallas till sin utformning

Bostader

Tunbacka, 6:5, Grosshandlarvilla i jugendstil

Villa uppford 1930. Tidstypiskt ér villans jugendstil och att den ingar i kvarteret for Liroverket
som ocksa ar uppford 1 jugend. Grosshandlarvillan ar skyddsvird varfér den férses med férbud
mot rivning (r) samt tre bestimmelser om varsambhet (k).

Foljande skyddsbestimmelser foreslas for Grosshandlarvillan:

® 11- Bygonaden far inte rivas

o ky— Bygonadens proportioner, skala och volym samt takutformning med ritt lertegel och locklistpanel i tri
ska bibeballas till sin utformning

o ks— Finster ska till form, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning

o kg— Portiken mot jarnvigsgatan ska bibehallas till sin utformning

Tunbacka 6:4, Den bld 1920-talsvillan

Villan ar uppford 1923 som ett tvafamiljshus. Villan hade vid uppférandetiden 1920-tals
klassicistiska stildrag. Bytet av fonster och doérrar samt férenkling av entréparti minskar dock
lisbarheten av 1920-tals klassicismen. Villan har dock ett miljéskapande virde med anledning av
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dess form med locklistpanel och brant brutet sadeltak, lummig tradgard och tri staket. Villan
foérses dirav med férbud mot rivning (r) samt en bestimmelse om varsamhet (k).

Foljande skyddsbestimmelser foresls for den bla 1920-talsvillan:

® 1+ - Byggnaden far inte rivas
o ky— Bygonadens proportioner, skala och volym samt takutformning med rott lertegel och locklistpanel i tri
ska bibeballas till sin utformning

Tunbacka 6:3, Flerbostadshus fran 1930-talet

Flerfamiljshus uppfért ar 1931. Bostadshuset hade vid uppférandetiden ny klassicistiska stildrag.
Det uppglasade entrépartiet samt tillbyggnad av baksidan med balkonger minskar dock
lisbarheten av den ny-klassicistiska stilen. Flerfamiljshuset har dock ett miljoskapande virde med
anledning av byggnadens form, fonstersittning och det béljande mansardtaket. Flerfamiljshuset
férses med f6rbud mot rivning (r) samt tva bestimmelser om varsamhet (k).

Foljande skyddsbestimmelser foreslas for flerbostadshuset fran 1930-talet:

®  rr+-Byggnaden fir inte rivas
®  ky— Bostadshusets proportioner och form med rott lertegel ska bibehallas till sin utformning
o kg— Smasprijsade fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning

Tunbacka 6:2, Flerfamiljshus fran 1931

Ursprungligen stod har tva villor i liknande utférande uppférda ar 1931. En av villorna revs och
den andra byggdes om till ett flerfamiljshus. Husets ombyggnations gor att dess ursprungliga
karaktir helt saknas. Detta medfor att husets idag inte bedéms besitta nagra kulturhistoriska
virden. Flerfamiljshuset kommer dérav inte att f6rses med nagra skyddsbestimmelser.

Tunbacka 6:1, Valbevarad 1930-talsvilla.

Vilbevarad villa fran ar 1933 med ny-klassicistiska stildrag. Entrédérrar, takkupor och fonster 1
originalutforande. Husets forses med en bestimmelse om varsamhet.

Foljande skyddsbestiammelser foresias for f fran 1930-talet:

o ky— Bygonadens proportioner, skala och volym samt takutformning med ritt lertegel och locklistpanel i tri
ska bibeballas till sin utformning
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Trafikbuller
Laroverket

Inga bestimmelser angiende trafikbuller beh6vs da skolgarden och pedagogiska utomhusytor
lever upp till Naturvardsverkets riktvirden gillande aldre skolgard.

Bostader

Resultatet visar att befintliga bostider 6verskrider virdena vid fasad men klarar riktvirdena for
uteplatser. For att klara trafikbullerférordningen behover dirmed minst halften av
bostadsrummen vindas mot en ljudddmpad sida, det vill sdga en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids. Enligt resultatet finns denna sida i Ostlig
riktning, ner mot skolan (Laroverket). I planen infors dirmed en bestimmelse som anger att vid
nybygenation ska minst hiften av bostadstummen i varje bostad/ligenhet otienteras mot en
ljudddmpad sida (my). Bestimmelsen innebir alltsa inte ett direkt krav f6r befintliga bostdder att
sakerstilla bullersituationen utan giller i1 de fall nybyggnation ér aktuellt.

Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum f6r somn, det vill siga sovrum och
vardagsrum. Ej kok och badrum.

Trafik

I planférslaget planldggs Jarnvigsgatan och Laroverksgatan som allméinplats Lokalgata (GATA,).
Detta innebar framforallt att Liroverksgatan kan komma att behova iordningsstillas f6r att klara
kraven fér en kommunal lokalgata. Liroverksgatans strickning fortsitter i detaljplanen for
Tunbacka (PLAN.2023.3). Jirnvigsgatan dr sedan innan en kommunal gata. Trafikflodet till och
fran omradet bedoms inte 6ka eftersom planforslaget inte mojliggor £6r vidare utveckling dn vad
som rader idag.

Laroverket

Angdring, in-och utfart

Liroverksomradet nas antingen via Liroverksgatan eller Jarnvigsgatan. Lings Jarnvigsgatan
regleras dock in- och utfart med utfartsférbud (0-o).

Parkering

Parkering foreslas fortsatt 16sas inom de omraden som idag nyttjas for parkering, det vill siga
inom det storre (officiella) omradet Oster och byggnaden samt de parkeringsytor som finns lings
Liroverksgatan. I forslaget mojliggors parkering pa mark som ej far férses med byggnad (:::).

Forslaget medfor att tidigare parkeringsytor utmed Jarnvigsgatan kommer att upphora da ytan
kommer att ianspraktas for ny gang- och cykelvig samt yta for avlimningsplats. Bedémningen ér
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att dessa parkeringsplatser (ca 10st) kan tillgodoses inne pa fastigheten (inom den Ostra
parkeringen).

Bild 6: Yor avsedda for parkering inom Ldroverksomridet

Bostader

ANngodring, in-och utfart

Bostiderna nar sina fastigheter antigen via S6dra vigen, Jirnvigsgatan eller Liroverksgatan.
Respektive fastighet har befintliga in- och utfarters som fortsatt foreslas nyttjas. Eventuella nya
utfarter ska samradas med kommunens tekniska forvaltning.

Parkering

Parkering f6r de boende 16ses inne pa egen fastighet.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten utifran aktuella riktlinjer och
miljokvalitetsnormer. Dimensionering, rening samt limpliga I6sningar beror pa féroreningar och
flédet ut fran fastigheten. I genomférd dagvattenutredning redovisas floden for identifierade
delavrinningsomraden samt forslag pa placering och anliggning. Dagvatten kan efter lokalt
omhindertagande avledas till nirliggande parkomraden (PARK) dir dagvattenfunktioner
kommer att anliggas (regnbaddar, diken eller dylikt) eller direkt till den allminna
dagvattenledningen.

Detaljplanen har tagit hinsyn till férslagen pa dagvattenanliggningar genom att i plankartan
mojliggora dagvattenhantering inom kvartersmark pa mark som ej far bebyggas (:::) eller mark
som endast fir férses med komplementbyggnad (++). For omradets nordostra hérn regleras
marken ytterligare da denna enligt utredning visats sig vara limplig att avleda yt-avrinningen till.
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Bestimmelser om att marken ska vara genomslapplig (bs) inférs dirmed av denna anledning.
Omrédet undantas dven fran parkering (ny).

Aven befintlig grusplan i séder regleras med en bestimmelse om att marken ska vara
genomslipplig (b1) samt dven en administrativ bestimmelse om marklov

(a2) som kan foérsimra markens genomslipplighet. Grusplanen ér forhallandevis stor och att
hardgéra denna skulle 6ka flodet fran omradet ytterligare, vilket inte 4r 6nskvirt utifran att det
redan finns problem med att ta hand om det dagvatten som genereras idag.

Aven parken i séder utformas med en bestimmelse om férdréjningsdike (fordrdjningsdike) i
enlighet med dagvattenutredning for att sikerstilla dess betydelse i kommunens dagvattenarbete.
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Figur 7: Reserverade ytor for dagvattenbantering

Befintligt

Planomridet it cirka 24 400m” stor och nuvarande markanvindning bestir framforallt av
Liroverksbyggnaden (skolan) och tillhérande skolgird med byggnader (gymnastiksal/
vaktmaistarbostad). Inom skolomridet férekommer bade asfalterade ytor (parkering, kér- och
gangytor) liksom gron- och lekytor f6r pedagogisk verksamhet. Inom omradet finns dven fem

bostadsfastigheter med tillhorande tradgirdar/girdsmiljéer och komplementbyggnader
(garage/forrad).

Arendeinformation
Namndbeslut

2023-05-08 inkom mark- och exploatering om begiran om planbesked for ny detaljplan gillande
fastigheten Tunbacka 6:7 1 Hudiksvall, Hudiksvalls kommun.

2023-06-20 gav byggnadsnimnden (§ BN 61) positivt planbesked f6r Tunbacka 6:7 m.fl. men
beslutade dven att fastigheterna Tunbacka 6:1-6:6 skulle inkluderas med anledning av 6kade krav
pa digitalisering och bristande skydd av kulturmilj6 i den géllande stadsplanen (akt 2184-2993).
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2023-09-26 begirde kommunens plan- och utvecklingsutskottet (PLU) att mark- och
exploateringsenhetens planansékan for Tunbacka 6:7 skall hanteras enskilt, i en egen detaljplan,
och att byggnadsnamnden far hantera fastigheterna Tunbacka 6:1 — 6:6 separat.

2023-10-03 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 83) att planuppdraget f6r Tunbacka 6:7 m.fl.
delas upp i tva separata drenden.

2024-04-22 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 17) att godkianna detaljplaneférslaget f6r samrad

2024-06-18 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 44) att godkinna detaljplaneforslaget for
granskning

2025-02-04 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 3) att anta detaljplaneférslaget

Planens handlingar

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)

e Undersokning om betydande miljépaverkan, 2023-10-11
e Grundkarta (2025-01-22)

e TFastighetsforteckning (2025-01-12)

Utredningar

Detaljplanen omfattar foljande utredningar:

e Bebyggelseinventering (Norconsult, 2023)

e Barnkonsekvensanalys f6r Laroverket (Hudiksvalls kommun, 2023)
e Trafikbullerutredning + bilagor (Forcit Consulting, 2023)

e Dagvattenutredning 2,0 + bilagor (Sigma Civil, 2024)
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Planforfarande

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfaran enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel. Aktuellt planférslag anses dirmed vara
forenlig med kommunens 6versiktsplan f6r 2035 samt Linsstyrelsens yttrande. Planen bedoms
vidare inte vara av betydande intresse for allminheten eller medféra en betydande miljopaverkan.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Granskning Antagande
BN

Figur 1: Redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Samrdd: Dialog med Lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
foreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet ar att forbittra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradet varade mellan 29 april till och med 13 maj
2024. Lansstyrelsen medgavs dock lingre svarstid till och med 20 maj 2024.

Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen ar att forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.
Granskning varade mellan 25 juni till och med 16 juli 2024.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Apntagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. 2025-02-04

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgarder kan direfter medges. Planen vann
lagakraft 2025-06-11



21 (91)

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I féljande avsnitt ges en kortare syftesbeskrivning till respektive anvindning- och
egenskapsbestimmelser som finns i plankartan. En fordyligande gillande den sekundira
egenskapsgrinsen gors ocksa.

Sekundar egenskapsgrans i plankartan

Avgransningar av planomride och planbestimmelser kan redovisas pa flera olika sitt, sa linge
regleringen ar tydlig. De olika anvindningsbestimmelsernas avgrinsning kan redovisas med
anvindningsgrinser och egenskapsbestimmelser med egenskapsgrinser. For att mojliggora
reglering med egenskapsbestimmelser som 6verlappar andra egenskapsbestimmelser finns dven
en sekunddr egenskapsgrans. Om den sekunddra egenskapsgransen anvands dr det viktigt att det tydligt
framgar vilken bestimmelse den avgrinsar.

I planen férekommer sekundira egenskapsgranser inom bostadsfastigheterna som kan vara svar att
forsta vilka egenskapsbestimmelser den galler f6r. I bild 8 visas vilka granser som avses (rott)
samt vilka egenskapsbestimmelser som begransas av denna grans (blatt).

Nedan uppradade planbestimmelser giller siledes endast inom omradet for den sekundira
egenskapsgrinsen, vilket dr detsamma som sjilva omradet f6r bostaden. I plankartans
innehallsférteckning har uppradade planbestimmelser fortydligas genom att efter
bestimmelseformuleringen ange “Begrdnsas av sekunddir egenskapsgréns”.

PlanbestGmmelser som begrdnsas av sekunddr egenskapsgrdns

e r — Byggnad fir inte rivas

e k4 — Byggnadens proportioner, skala och volym samt
takutformning med rétt lertegel och locklistpanel i trd
ska bibehallas till sin utformning

e ks — Fonster ska till form, indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning

e k¢ — Portiken mot Jarnvigsgatan ska bibehallas till sin
utformning

e k; — Bostadshusets proportioner och form med rott
lertegel ska bibehallas till sin utformning

e ks — Smasprojsade fonster ska till form, material,
indelning och proportioner bibehallas till sin

utformning

Bild 8: Sekunddira egenskapsgranser i kartan
(10tt) samt planbestammelser som begrinsas av
denna grins (blAtt)
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Anvandning av allmanplats

GATA; (LOKALGATA)

Anvandningen omfattar Jairnvigsgatan och Laroverksgatan. Syftet ar framforallt att befasta
Liroverksgatan som allmanplats -eftersom Liroverksgatan inte ar planlagd som det stadsplanen
(2184-2993), men nyttjas som det i praktiken. Laroverksgatan fyller en viktig funktion i omradet,
framforallt f6r de bostadsfastigheter som har sin in- och utfarter men dven 1 6vrigt for att angora

omradet.

GCVAG (GANG OCH CYKEL)

Syftet dr att frimja gang och cykel 1 kommunen samt 6ka tryggheten f6r gaende och cyklister
lings Jarnvigsgatan. Att utveckla ging och cykelmoijligheterna anses ga i linje med
barnkonsekvensanalysen da det innebir att trafikstrukturen vid skolomradet blir tydligare och

sakrare.

PARK
Syftet ir dels att skydda de omriden som ingar i Appelparken samt méjliggdra for
omhindertagande av skyfallsvatten.

Anvandning av kvartersmark

$1 (Grundskola (F-9)

Syftet dr att mojliggora for att Laroverket fortsatt kan nyttjas som en 7-9 skolan. Syftet dr att
dven att mojliggbra for att Laroverket kan nyttjas som en grundskola generellt och att byggnaden
1 framtiden dven skulle kunna undervisa elever i férskoleklass och arskurs 1-6.

B (Bostader)

Syftet dr att mojliggora att bostadsfastigheterna lings Sédra vigen fortsatt ska kunna nyttjas for
detta dndamal.

Egenskapsbestammelser for alimanplats

Avlamningsplats (aviamningsplats)

Syftet dr att skapa en anordnat yta f6r himtning och limning inom gatuomradet for en tryggare
och tydligare trafikmiljo.
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Fordrojningsdike (fordrojningsdike)
Syftet dr att avsitta park for ett f6rdréjningsdike for att kunna avlasta kommunens
dagvattenledningssystem 1 handelse av skyfall.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far ej forses med byggnad (:::)

For Laroverksfastigheten ér syftet med bestimmelsen att skydda skolans utomhusmilj6 (skolgard,
grusplan osv) tillika ungdomarnas friyta. Syftet ar ocksa sikerstilla att det finns ytor for
parkeringar f6r skolans behov samt ytor f6r omhindertagande av dagvatten.

Vad giller bostidderna ar syftet med bestimmelsen att sidkerstilla bebyggelsefritt omride mellan

vig och bebyggelse.

Marken for endast forses med komplementbyggnad (++)

Bestimmelsen finns inom Liroverkets fastighet (Tunbacka 6:6). Syftet ir att moéjliggora f6r ytor
dir komplementbyggnader tillats, i fall Laroverkets har ett behov av mer cykelstille eller férrad.

hi +33,5 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhéjd for byggnation f6r den byggritt som idag
omfattar Liroverkets tillbyggnad.

hi +36,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhéjd for byggnation f6r den byggritt som idag
omfattar Tunbacka 6:2

hi +31,5 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan

Syftet dr att bestimma hogsta tillatna nockhéjd for byggnation f6r den byggritt som idag
omfattar Tunbacka 6:1

h2 4,5 - Hogsta nockhojd ar angivet i meter

Syftet dr bestimma hogsta nockhéjd f6r komplementbyggnader.

e1 - Maximal byggnadsarea for huvudbyggnad inom egenskapsomradet ar
160 kvm

Syftet dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad inom fastigheten. Denna
bestimmelse giller f6r Tunbacka 6:5 som 1 aktuellt fall forsetts med flertalet skyddsbestimmelser.
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Tillaten maximal byggnadsarea bekriftar egentligen befintlig byggnad for att skydda sa att denna
inte byggs om/till med anledning av dess kulturvirden.

e2 - Maximal byggnadsarea for komplementbyggnad inom
egenskapsomrade dr 80 kvm. Byggnadshéjd 4 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r komplementbyggnader
inom fastigheten. Denne bestimmelser giller for Tunbacka 6:5 for att medge att denna ges
mojlighet till vidareutveckling av ett garage eller liknande om det finns ett sidant behov framgent.
Bestimmelsen giller dven for Tunbacka 6:1 dir syftet frimst ar att bekrifta befintligt garage.

es - Maximal byggnadsarea for huvudbyggnad inom egenskapsomradet ar
140 kvm

Syftet dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad inom fastigheten Tunbacka 6:4
och Tunbacka 6:1. Bestimmelsen mojliggor saledes att befintlig huvudbyggnad inom
ovanstdende fastigheter skulle kunna utokas genom mindre tillbyggnader.

€4 - Maximal byggnadsarea for komplementbyggnad inom
egenskapsomrade dr 55 kvm. Byggnadshéjd 4 meter.

Syftet med bestimmelsen ar att bestimma maximal byggnadsarea f6r komplementbyggnader
inom fastigheten Tunbacka 6:4 och Tunbacka 6:3. Intentionen ar att respektive fastighet ska ges
mojlighet att komplettera utomhusmiljon med antingen mindre férradsbygegnader eller miljohus
om ett sadant behov man uppsta i framtiden.

es - Maximal byggnadsarea fér huvudbyggnad inom egenskapsomradet ar
220 kvm

Syftet dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad inom fastigheten Tunbacka 6:3.
Tillaten maximala byggnadsarea bekriftar egentligen befintlig byggnad da niagon ytterligare
utbygenad ir mojligt. Detta eftersom byggnaden redan har byggts ut sen den uppfordes.

es - Maximal byggnadsarea fér huvudbyggnad inom egenskapsomradet ar
315 kvm

Syftet dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r huvudbyggnad inom fastigheten Tunbacka 6:2.
Tillaten maximala byggnadsarea medger att befintlig byggnad kan utvecklas nagot, exempelvis nya
entré eller liknande.
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e7 - Maximal byggnadsarea for komplementbyggnad inom
egenskapsomrdde ar 25 kvm. Byggnadshdjd 4 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att bestimma maximal byggnadsarea f6r komplementbyggnader
inom fastigheten Tunbacka 6:2. Fastigheten saknar idag helt komplementbyggnader.
Bestimmelsen finns diarmed i de fall utomhusmiljon behéver kompletteras med exempelvis ett
miljohus.

Utfartsforbud

Syftet dr att reglera utfartsomraden intill skolomradet.

n: - Marken fdr inte anvdandas for parkering

Bestammelsen syftar framforallt att skydda skolans utomhusmiljo (skolgard, grusplan osv) vilken
ar tillika ungdomarnas friyta. Bestimmelsen utgér ett komplement till bestimmelsen om att
marken inte far bebyggas, eftersom parkering annars generellt tillats pa sidan mark.

n2 - Tradet far endas fallas om det ar sjuk eller utgor en sdkerhetsrisk

Syftet dr att skydda den 16nn som star mer enskilt i omradet. Tridet anses karaktirshéjande for
omradet.

b1 - Marken ska vara genomslapplig

Syftet bestimmelsen ar framforallt fOr att sidkerstilla att flodet inom omradet inte Okar.

a1 (Marklov kravs aven for tradfallning)

Syftet dr att stirka skyddet for den enskilda 16nnen i omradet och gora det mojligt att kontrollera
att n; bestimmelsen foljs.

a2 (Marklov krdvs aven for atgdarder som kan forsémra markens
genomslapplighet)

Bestimmelsen finns for att 6ka lovplikten inom omradet f6r sidana atgirder som kan férsimra
markens genomsldpplighet. Bestimmelsen syftar till att enklare kunna f6lja upp bestimmelsen
om att marken ska vara genomslipplig.

ri (Byggnad far inte rivas)

Syftet dr att skydda viktig bebyggelse frin rivning med anledning av dess kulturvarden.
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qi1 - Stensockel och trappa i kvaderhuggengranit ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses biarande/utmirkande for
Liroverkets jugendstil.

gz - Stenarbeten och stendekorationer i bursprak ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses birande/utmairkande for
Liroverkets jugendstil.

gz — Reliefer, klocka omgiven av dekorativ ornamentik, madlerier invid takfoten
och byggnadsknuten konst ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses birande/utmirkande for
Liroverkets jugendstil.

qs4 - Laroverkets valmade mansardtak i rott lertegel, putsad fasad i engelsk
rod kulor samt stora sprojsade fonster i varmgul ton ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses birande/utmairkande for
Liroverkets jugendstil.

gs - Gavelmotivet mot Strandvégen ska bibehdllas till sin utformning

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses birande/utmarkande for
gymnastikbyggnadens jugendstil.

qé - Gymnastikbyggnadens takutformning beklatt med rott lertegel, putsad
fasad i engelsk rod kulor samt sprojsade fonster i buteljgron kulor ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses biarande/utmirkande for
gymnastikbyggnadens jugendstil.

ki - Laroverkets proportioner, skala, volym ska bibehdllas till sin utformning
samt material ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda Laroverksbyggnaden som ar en viktig del f6r omradets
forstaelse och kulturarv.

k2 - Gymnastikbyggnadens proportioner, skala, volym ska bibehdllas till sin
vtformning samt material ska bevaras

Bestimmelsen syftar till att skydda gymnastikbyggnaden som ir en viktig del f6r omradets
forstielse och kulturarv.

ks - Vakitmadastarbostaden ska bibehadllas till sina proportioner

Bestimmelsen syftar till att skydda vaktmastarbostaden som ér en viktig del f6r omradets
forstaelse och kulturarv.
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ks — Byggnadens proportioner, skala och volym samt takutformning med rott
lertegel samt locklistpanel i tra ska bibehadllas {ill sin utformning

Bestimmelsen syftar till att precisera det generella varsamhetskravet for fastigheterna. I aktuellt
fall bedéms husets proportioner och form med rott lertegel samt locklistpanel i trd det som bidrar

till husets varden.

ks — Fonster ska till form, indelning och proportioner ska bibehallas till sin
vtformning

Bestimmelsen syftar till att precisera det generella varsamhetskravet for fastigheten. I aktuellt fall
bedéms husets fonstersittning, utseende och storlek vara som det bidrar till Grosshandlarvillans

varde.

ks — Portiken mot Jarnvdagsgatan ska bibehallas till sin utformning

Bestimmelsen syftar till att skydda viktiga virden som anses birande/utmairkande for

Grosshandlarvillans jugendstil.

ks — bostadshusets proportioner och form med rétt lertegel ska bibehallas fill
sin utformning

Bestimmelsen syftar till att precisera det generella varsamhetskravet for fastigheten. I aktuellt fall
bedéms husets proportioner och form med rott lertegel vara det som bidrar till bostadshusets

virden.

ks — Smasprojsade fonster ska till form, material, indelning och proportioner
bibehallas till sin utformning

Bestimmelsen syftar till att precisera det generella varsamhetskravet for fastigheten. I aktuellt fall
bedéms husets fonster vad giller dess form, material, indelning och proportioner vara det som
bidrar till husets varden.

m; - Vid nybyggnation ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad/lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet dr att mojliggora fOr fortsatt bostadsbebyggelse intill S6dra vigen. Bestimmelsen innebir
dock inget krav f6r befintlig bebyggelse att gora atgarder utan kraven trader i kraft om det av
nagon anledning ska byggas nytt i omradet. Detta f6r att ny bebyggelse ska folja
trafikbullerférordnigens krav géllande buller.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och
iandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning kommer att ansokas av Hudiksvalls kommun. I aktuellt fall handlar det om att
overfoéra de Liroverksgatan till kommunens stamfastighet TINGSHUSBACKEN 2:2 och gang-
och cykelvigen lings Jarnvigsgatan till Fridhem 2:22 och gang- och cykelvigen inom
skolomridet till TINGSHUSBACKEN 2:2.

Rattigheter (Servitut och gemensamhetsaniaggning)

Nir detaljplanen vinner laga kraft kommer f6ljande servitut vara obehévliga och behéva sidgas
upp 1 och med att Laroverksgatan planliges som allmanplats - Lokalgata

e Officialservitut, vig 21-80:1080.1
e Servitut, in- och utfartsvig 2184IM-07/7586.1
e Servitut, in- och utfartsvig 21-IM4-95/1205.1

Ledningsritt for fjarrvirme 2184-2019/98.1 kommer att kvarstd med detaljplanens
genomférande

Tekniska atgdrder
Utbyggnad allman plats

I samband med planens genomférande kommer allmidnplatsmark att behovas byggas ut och
iordningstillas. T aktuellt fall handlar det om utbyggnad av ging och cykel (GCVAG) lings
Jarnvigsgatan samt ombyggnad av Laroverksgatan (GATAy) till en lokalgata. Planen innebir dven
mindre parkomriden for dagvattensyfte (PARK) kommer att beh6va iordningstillas. Kommunen
bekostar utbyggnad av allméinplats med kommunalt huvudmannaskap. Mer allméinplats innebar
dven Okade kostnader for kommunens gata/parkavdelning vad giller drift och underhéll av dessa

platser framéver.

Vatten och avlopp
Omriédet dr anslutet till kommunalt dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Eventuellt nya
forbindelsepunkter anvisas av kommunen va-huvudman. Kostnad for anslutning sker enligt

gillande taxa.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten utifran aktuella riktlinjer och
miljokvalitetsnormer. Med dagvatten menas tillfalligt ytligt forekommande regn-, smalt eller
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framtringande grundvatten som avrinner frin markytan och som tas om hand i dagvattensystem.
I utford utredning redovisas limpliga 16sningar och férslag pa placeringar.

Ellevios ledningar
Ellevio har markférlagda ledningar i Liroverksgatan till befintligt elskap vid Laroverkets
huvudbyggnad. Dessa skall beaktas vid markarbeten eller liknande édtgérder.

Eventuella atgirder 1 Ellevios befintliga anldggningar utférs efter bestillning till Ellevio samt
bekostas av bestallare.

Skanova/Telias ledningar

Skanova har markférlagda teleanliggningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering ska den part som initierar atgiarden dven bekosta
den.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift bekostas av byggnadsnimnden.

Planekonomi

Da detaljplanen f6r Laroverksomradet samkors med plan- och utvecklingsutskottets uppdrag for
Tunbacka (PLLAN.2023.3) vad giller utredningar kommer kostnader for dessa férdelas mellan
byggnadsnimnden och mark- och exploatering.

Nedan redovisas mark- och exploateringsenhetens andelskostnader for respektive utredning

e Kulturmiljéutredning — 20%
e Bullerutredning — 50%

e Dagvattenutredning — 50%
e TFastighetsbestimning - 50%

Utbyggnadskostnader allman plats

e [Kostnad f6r ut/ombyggnad av Liroverksgatan uppskattas till 2,5 miljoner. Summer avser
hela Laroverkets strickning mellan S6dra vigen och Jarnvigsgatan och giller saledes inte bara
tor den del som ligger med i detaljplanen. 2,5 miljon hinger alltsd samman med detaljplanen
for Tunbacka 6:6 (PLAN.2023.3)

e Kostnad f6r utbyggnad av gang och cykel lings Jairnvigsgatan uppskattas till 560 000kse

Drift och underhall av allmdn plats

e Diriftkostnad for Liroverksgatan uppskattas 6ka med 6 800kt/ar. Summan avser hela
Liroverkets strickning mellan S6dra viagen och Jarnvagsgatan och giller siledes inte bara for
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den del som ligger med i detaljplanen. 6 800kr/ar hinger alltsi samman med detaljplanen for
Tunbacka 6:6 (PLAN.2023.3)

e Diriftkostnad fo6r kommunala ging- och cykelvigar uppskattas 6ka med 19 000kt /4r

Utbyggnadskostnad allmanna dagvattenanlaggningar

Kommunen bekostar utbyggnad av allmanna dagvattenanliaggningar med kommunalt
huvudmannaskap. Anliggningarna innebar dven 6kade kostnader f6r kommunens berérda
verksamheter (gata/va) vad giller drift och underhall av dessa anliggningar framéver. Nedan
anges schablonkostnader f6r de atgarder som faller inom allmanplats enligt dagvattenutredning.

e Schablonkostnad for krossdike for att rena och fordroja dagvatten fran Laroverksgatan édr
800kr/meter. Uppskattas kostnad for atgird dr 83 000kr. Volym som kan omhindertas
uppskattas till 15m? Atgirden avser avrinningsomride Gi, Gz, och Gs. Summan avser
hela Liroverksgatans strickning mellan S6dra vigen och Jarnvigsgatan och galler saledes
inte bara f6r den del som ligger med 1 denna detaljplan, summan avser dven
genomforandet av detaljplanen f6r Tunbacka 6:7 (PLLAN.2023.4)

e Schablonkostnad for dagvattenkassett inom parkomride for att avlasta kommunens
dagvattennat dr ca 15 000 kr/m3, totalt ca 900 000 kr. Volym som kan omhindertas i
denna typ av underjordiskt magasin uppgir till ca 60 m’ vilket motsvarar ett 1-4rsregn.
Atgirden avser avrinningsomride D. Summan fér denna atgird avser dven
genomforandet av detaljplanen f6r Tunbacka 6:7 (PLLAN.2023.4) di avrinningsomrade D
omfattar bada planomradena.

Organisatoriska fragor
Prel. tidplan

Planbesked 20 juni 2023

Samréd 22 april 2024

Granskning 18 juni 2024

Antagande 4 februari 2025

Laga kraft 3 mars 2025 (om ej éverklagad)

Kulturvdrden

Rivningsforbud

Liroverket, gymnastikbyggnad och vaktmastarbostad (Tunbacka 6:6) far ej rivas. Detsamma
giller f6r grosshandlarvillan (Tunbacka 6:5), den bld 1920-talsvillan (Tunbacka 6:4) och
flerbostadshuset fran 1930-talet (Tunbacka 6:3). Byggnaden ar att betrakta som sarskilt virdefull
enligt PBL 8:13 och BBR 1:221, samt Férvanskningsférbud enligt PBL 8:13 och BBR 1:2212.

Bevarandekrav
Liroverket och gymnastikbygenaden har forsetts med bestimmelser om skydd av kulturvarden.

Byggnaderna ir ett viktigt kulturarv och dir samtliga ar viktiga att bevara med anledning av dess
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tidstypiska jugendkaraktir och stildrag, samt dven att dessa tillsammans bidrar till en
sammanhingande kulturmilj6. Laroverket och gymnastikbyggnaden férses med féljande skydd:

o g Stensockel och trappa i kvaderhuggengranit ska bevaras

® gz Stenarbeten och stendekorationer i bursprak ska bevaras

o g5 Relicfer, klocka omgiven av dekorativ ornamentik, malerier invid takfoten och byggnadsanknuten konst
ska bevaras

o qq— Liroverkets valmade mansardtak i ritt lertegel, putsad fasad i engelsk rod kulor samt stora sprijsade
Sfonster i varmgul ton ska bevaras

qs- Gavelmotivet mot Strandydgen ska bibehallas till sin utformning

o g5 Gymnastikbyggnadens takutformning beklitt med ritt lertegel, putsad fasad i engelsk rod samt sprijsade
Sfonster i buteljgrin kulor ska bevaras

Mer beskrivning av Liroverkets och gymnastikbyggnadens bevarandevirden finns att ldsa i
tillhérande bebyggelseinventering (Norconsult, 2023)

Upplysningar

Alléer

Inom planomradet kan det férekomma flertalet alléstrukturer enligt Lansstyrelsen, vilka omfattas
av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808). For att allé ska omfattas av skyddet
ska den enligt lagen besta av 16vtrdd planterade 1 en enkel eller dubbel rad som bestar av minst
fem trad lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i 6vrigt 6ppet landskap. Triden
ska till 6vervagande del utgoras av vuxna trid.

Dispens krivs fran linsstyrelsen om allétrid avses tas ner eller om man tinker utféra grivning
eller schaktning i nirheten av en biotopskyddad allé.

Attefallsbyggnader

I normalfallet dr attefallshus en bygglovsfri komplementbyggnad eller komplementhus som far
vara hogst 30,0m” och strida mot detaljplanens bestimmelser. Ett attefallshus fir bara uppforas
pa en tomt dar det finns ett befintligt en- eller tvibostadshus. I vissa undantagsfall far dock
attefallshus inte byggas. Detta giller bland annat 1 omraden som ar sarskilt virdefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt (PBL 8 kap. 13§).

I aktuellt fall bedoms samtliga bostadsfastighet utgéra eller befinna sig inom omride som ar
sarskilt virdefulla fran historiska, kulturhistorisk eller miljomassig synpunkt. Detta innebar att det
framforallt inom fastigheten Tunbacka 6:5, 6:4 och Tunbacka 6:1 (som utgor en — och
tvibostadshus) inte far uppforas nagon attefallsbyggnad utan lov. I detta fall raknas alltsa
attefallshus som en komplementbyggnad som skall riknas in i fastighetens tillitna utnyttjandegrad
fér komplementbyggnader.
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Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och

slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Fornlamning
Inga kinda fornlimningar finns inom omradet.

Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, dr dock skyddade enligt Kulturmiljolagen
(1988:950). Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patriffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten det vill siga Linsstyrelsen.

Radon
Enligt 6versiktlig inventering fran 1995 utgér marken i omradet av berggrund och jordarter med

normal-lag radiumhalt.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon giller generellt att man inte kan utesluta
t6rhojd risk f6r markradon lokalt. Markradonundersékning ska goras av byggherren i samband
med bygglovsprovning om inte byggnation sker i radonsikert utférande.

Fororeningar
Inga markféroreningar férekommer eller har férekommit inom eller i narheten av planomradet.

Eventuellt patriffade féroreningar atgirdas 1 sambandmed byggnation. Om markféroreningar
patriffas under mark-, sprang-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11§ for efterféljande atgirder. I detta fall r tillsynsmyndigheten Norrhilsinge
miljokontor.

PLANERINGSUNDERLAG

Nedan anges kommunala policys och strategier samt utredningar som legat till grund for
detaljplanens utformning och planforslag.

Kommunala

Grundkarta

Grundkartan dr upprittad av Mitenheten, Tekniska férvaltningen, Hudiksvalls kommun.
Gillande koordinatsystem i plan ar SWEREF 99 16 30 och hojdsystem RH 2000. Kartan ar
upprittad 2023-10-06 och reviderad 2025-01-21 inf6r beslut om antagande. Fastighetsbestimning
har genomférts berdrande Tunbacka 6:1 tom 6:6, Fridhem 2:22, Avik 2:1 samt Tingshusbacken
2:2.
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Oversikisplan 2035
Enligt utvecklingsinriktningen ir staden Hudiksvall betydelsefull f6r hela kommunen. Att staden

vixer ger forutsittningar f6r kommunens titorter och landsbygden att vixa och utvecklas. Staden
har dven betydelse utanfér kommunens grinser och ir av regional betydelse.

Det dr i staden vi vill ha stadsmissighet i form av titare bebyggelse, ett levande centrum med
folkliv pa gatorna, utbud av varor och service, kommunikationsmdijligheter och trivsamma platser
for spontana méten. Foérutom centrum och stadskirnan bestar staden av omraden f6r boende,
arbetsplatser, kultur, fritid, utbildning, kollektivtrafik, industri och vérd. Att dessa funktioner
samlas och attraheras till staden gynnar hela kommunen och regionen.

I Hudiksvalls titort bor idag ungefir 45% av kommunens alla invanare. Enligt kommunens
vision ir det planerat att proportionerna ar 50% ar 2050, vilket motsvarar en befolkningsékning
med drygt 8-9 000 invanare i staden. For att mota detta 6kande behov krivs bade fortitning av
befintlig bebyggelse och komplettering med nya stora bostadsomraden. I utpekade
utvecklingsomraden ryms ca 3000 nya bostider medan ca 1000 nya bostidder kan skapas genom
fortitning av befintlig stadsmiljo.

I kommunens 6versiktsplan anges f6r omradet markanvindningen “centralort”, dir utveckling
inom befintlig stadsbygd frimst sker genom komplettering och fortitning utifran den enskilda
platsens forutsittningar. Aktuellt projekt anses ga i linje med kommunens viljeinriktning da
detaljplanen syftar till att uppdatera befintlig stadsplan. I arbetet tas hinsyn till platsens
forutsittningar vad giller kulturmiljé samt barn och ungas intressen.

Bild 9: Aktuellt planomride i Hudiksvalls kommuns oversiktsplan 2035 markanvandningskarta

Detaljplaner
Aktuellt planomrade berdrs av en stadsplan fran 1955 (2184-2993). Nir denna detaljplan vinner

laga kraft upph6r berérda delar av stadsplanen (2184—2933) att gilla inom omradet, men
fortsatter att gilla som tidigare utanfor aktuellt planomrade.

Forslag till @ndrad stadsplan fér omréde vid Laroverket, Hudiksvall (2184-2993)
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Planomradet utgar samt omfattas av stadsplanen Forslag #ill dndrad stadsplan for omride vid I droverket,
Hudiksvall (aktnr. 2184-2993), lagakraftvunnen dr 1955. Delar av denna stadsplan har dven delvis
ersatts av Dp 2184-P00/7 och Spl 21-P87:68.

For fastigheten Tunbacka 6:6 giller anvandningen allmint andamal (A) med en byggnadshéjd pa
17, 5 meter. F6r Tunbacka 6:1 till 6:5 giller anvindningen bostider, fristiendehus (BF) dir
tillitet viningsantal ir tva. For Tingshusbacken 2:2 giller parkmark (PARK). Aven mark som ¢j
far bebyggas (:::) forekommer, 1 huvudsak lings med fastighetsgrins. I tillh6érande beskrivning
star att " stadsplaneandringens avsag sammansla kvartsdelar och gatumark med Léroverkets omride till en enda
Skoltomt av avsevird yta i syfte att kunna giva plats for planerad uthyggnad. I droverksgatans véstligaste del har
delvis bibeballits som parkmark for att mijliggira tillfart till tomt nr 1 inom kvarteret Hstasveden”.

Sen stadsplanen antogs har omradet for allmant andamal (A) bebyggts med Tunbacka vard- och
omsorgsboende samt styckats av till tva storre fastigheter (Tunbacka 6:6; Tunbacka 6:7).
Stadsplanen intentioner om att hela omradet skall utvecklas till forman for Laroverket ar dirmed
inte lingre aktuellt.

Bild 10: Berort omrdde i aktuell stadsplan fran 1955 (aktnr: 2184—2933)

Cykelpolicy 2016

Hudiksvalls kommuns cykelpolicyn syftar till att 6ka cyklismen i kommunen. Den anger att
cyklandets andel av det totala resandet ska 0ka. For kortare resor inom en tatort ska cykeln vara
huvudalternativet.

For att lyckas ska kommunen:

e Skapa ett vilplanerat, ssmmanhingande, sikert, tryget och vilskott cykelvagnit.
e Minska hindren fér anvindande av cykel, t ex genom ett gott underhall av cykelbanor.
e Skapa dndamalsenliga cykelparkeringar.
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e Bygga ut cykelvagnitet 1 titorterna samt vid behov mellan dessa.

Bevarandeprogram 1996
Liroverksomradet omnimns 1 kommunens bevarandeprogram f6r Hudiksvalls stad frin 1996.

Syftet med programmet ér att visa pa hur Hudiksvalls stad har vaxt fram och vilka spar av den
historiska utvecklingen som annu kan patriffas i den byggda miljon. I programmet pratas det om
“Liroverksomradet”, dir Liaroverksbyggnaden och gymnastikbyggnaden lyfts som sirskilt
utmirkande. Aven en vaktmistarbostad som hér till Liroverket omnimns. Liroverksbygenaden,
gymnastiksalen och vaktmastarbostaden bedoms enligt programmet innehalla hoga
kulturhistoriska virden. I gillande stadsplan (aktnr. 2184-2993) finns dock inget kulturhistorisk
skydd for Liroverket och dess kringbyggnader. I bevarandeprogrammet rekommenderas darfor
att befintliga detaljplaner inom omradet omarbetas och att de framtridande byggnadernas skydd

stirks genom mer preciserade skyddsbestimmelser.
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Bild 11: Léroverksomridet i kommunens bevarandeprogram

Hudiksvalls VA-policy, 2018
”Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sakerstalla

en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebar att dagvatten i forsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsigare 1 redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordrojning eller infiltration 1 mark f6r en hallbar dagvattenhantering”.
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Undersékning om betydande miljépaverkan
En strategisk miljobedémning ska goras nir genomférandet av en detaljplan kan antas medfora

en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen f6r
plansamradet. En unders6kning ska gbras bade nir kommunen tar fram en ny eller dndrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersdkningen. Regler f6r miljobedémningar samt nir en strategisk
miljobedémning kravs regleras 1 6 kap. miljobalken.

Enligt utférd undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-10-11, bedéms inte
foreslagen detaljplan eller genomférandet medféra sadan betydande paverkan pa miljon, hilsan
eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pé att géra en
strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kap.

Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen f6r planarbetet enligt
Linsstyrelsen:

e Buller

o Kulturmiljo
e Dagvatten/MKN
e Biotopskydd

Utredningar
Barnkonsekvensanalys, Hudiksvalls kommun 2023

I samband med detaljplanen genomfordes 2023-10-19 en workshop och dialog med en klass 9
vid Liroverket. Syftet med workshopen var att underséka hur barn och unga vid Laroverket
anviander samt upplever skolan och dess narmilj6. Workshopen och dialogen resulterade sedan i
en barnkonsekvensanalys (BKA) (Barnkonsekvensanalys f6r Tunbacka 6:6m Hudiksvalls
kommun 2023) som ligger som underlag till detaljplanen. Utredningen utgor planeringsunderlag

for denna detaljplan samt for detaljplanen med Tunbacka (PLLAN.2023.3).
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=== Upplevt skolomrade
=== = Rorelsemonster (skolvagar) g

O = Konfliktomraden

O = Favoritplatser

Bild 12: Kartldiggning av barn och ungas upplevelse av skolmiljon

I arbetet konstaterades bland annat att upplevt skolomrade inte nddvindigtvis sammanfaller med
skolfastighetens grinser (Tunbacka 6:6). Utéver sjilva skolomradet var det flera som ansag att
den nitliggande parken (Appelparken) bland annat ingick i skolomridet. Detta visar pa att parken
formodligen nyttjas av eleverna under skoltid. Lirarna berittade att de bland annat nyttjade
parken under idrottslektionerna. Tjinstemannens egna berikningar av friyta visade dven att
Liroverkets skolgird foljer boverkets rekommendationer om minst 3000m® men dir denna anses
brista i variation och vixlighet. Detta var nagot som bekriftades da det var flera ungdomar som
sokte sig till andra platser under rasterna med anledningen for lite att gora”. Favoritplatser var
dock skolomradets bord och binkanordningar (som ligger i anslutning till skolans mer
vixtlighetstita omraden), skolans matsal samt sjilva skolan (Liroverket). Férmodligen utgdra
dessa favoritplatser just for att dir kan ungdomarna kan sitta och hinga, det vill siga métas
(métesplatser).

Hur ungdomarna tog sig till och fran skolan varierande ocksa, men dir samtliga nirliggande och
anslutande vigar visade sig fungera som skolvig. Vanligast var dock att anvinda Jirnvigsgatan
och dntra skolomradet i h6jd med korsningen Jarnvigsgatan/Sodra kyrkogatan, oavsett
transportsitt. Enligt flera upplevdes dock Jarnvigsgatan och korsningen otrygg, speciellt som
giende eller cyklist eftersom det var svért att veta hur/vart man skulle rora sig i trafiken.
Bristande trafikstruktur var ndgot som dven noterades vid platsbesok. Uppfattningen dr att bilar
har stort foretride lings Jarnvigsgatan eftersom det saknas bade 6vergangstillen och trottoarer
samt att det tillits parkerade och backande bilar inom gatuomradet.
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Bild 13: Korsning Sodra kyrkogatan/ |armvigsgatan (google maps, 2024).

Enligt barnkonsekvensanalysen bedéms ungdomarnas bista vara:

Sakerstilla friyta inom skolans fastighet.

Skydda viktig potentiell friyta utanfér skolans fastighet.
Sikerstalla matsalen inom Tunbacka 6:7.

Sikerstill ungdomarnas skolvig inom Tunbacka 6:7

ik Db

Forbittra trafikmiljon vid skolan, i synnerhet lings Jarnvigsgatan och vid korsningen
Jarnvigsgatan/Sodra kyrkogatan.

o

Utveckla skolans egna fastighet och/eller nitliggande omraden som motesplats
7. Se over mojligheten att erbjuda ett mer varierat utbud av aktiviteter inom eller i nirheten

av skolan

I detaljplanen bedéms punkt 1 (Sikerstilla friyta inom skolans fastighet) samt punkt 5 (Férbittra
trafikmiljon vid skolan) vara sirskilt aktuell att beakta.

Punkt 2, 3 och 4 beaktas i detaljplanen f6r Tunbacka (PLAN.2023.3).

Punkt 6 och 7 vidarebefordras till kommunens tekniska forvaltning.

Bebyggelseinventering Norconsult, 2023

I samband med planarbetet har en inventering av bebyggelsens kulturvirden i omradet gjorts av
Norconsult. I uppdraget ingick att inventera respektive fastighets historia i korta drag (byggar,
arkitektonisk stil) samt vad som ér bevarandevirde (originaldetaljer, karaktirsdrag exteriort).
Aven omradets skulle beskrivas i korthet (nir kom den till, vad fanns innan osv). Nedanstiende
beskrivningar dr himtade ur denna bebyggelseinventering (Norconsult, 2023). Utredningen utgdr
planeringsunderlag f6r denna detaljplan samt for detaljplanen med Tunbacka (PLLAN.2023.3).

Omradets karaktar

Omradet ligger hogt i Hudiksvall med utsikt 6ver Hudiksvallsfjarden. Omridet domineras av
Liroverket som dr en monumental byggnad med ett dominerande liger 6ver staden, en
profilbyggnad f6r Hudiksvall. Liroverksbyggnaden tillsammans med gymnastikhallen och
vaktmistarbostaden bidrar till omridets karaktir.
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Den andra dominerande byggnaden ir nirliggande Tunbacka servicehus och med sina fem
vaningar hégt placerade mot Sédra vigen utgdr dven Tunbacka ett inslag i stadsbilden. Aven
bostadsbebyggelse med villor och mindre flerbostadshus fran 1920—1940 talet bidrar till omradets
typiska drag. Flera av villorna dr vilbevarade och har tidstypisk klassiserande arkitektur med tak
oftast i rott lertegel. Huskropparna star nira gatan vilket bildar till en stadsmassighet, vilket ocksa
ger storre privat tridgard for de boende. Tridgardarna hir har uppvixta 16v- och barrtrad. Sédra
vigen ir boljande men i 6vrigt dr gatustrukturen ritvinklig.

Bild 14: Lantmiditeriets flygfoto dver omradet 1960 och samma vy med flygfoto 2023, visar bland annat att

byggnader tillkommit och ntokats. Bilden visar ocksa att marken innan Tunbacka byggdes var skogbeklidd
(Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:6, Laroverket

Liroverket i jugendstil uppfoérdes ar 1911. Byggnaderna uppfordes pa Hastasveden, som da
utgjordes av stenig betesmark i nirheten av kyrkan (Jakobs kyrka). Det gamla liroverket pa
Storgatan hade tjinat ut och var f6r trang. Arkitektfirman fran Stockholm Ekman och Hagstrom
ritade laroverket i en tidstypisk och pakostad jugendstil.

Liroverket dr placerat hogt pa skoltomten vilket bidrar till dess monumentala kinsla, synlig fran
flera platser i staden. Runt byggnaden star ett flertal uppvaxta bjérkar och andra 16vtrid som
enligt bygglovsarkivet planterades pa 1970-talet. Byggnaden ligger indragen frin vigar och
omgirdas av en stor skolgard.

Byggnaden som ir orienterad i 6ster mot Hastagatan dr avlang i tre vaningar med utstickande
korsplan mot vister. Den massiva byggnadsvolymen har pakostade putsade fasader med inslag av
natursten, dekorativa reliefer och utstickande mjukat runda bursprak vilket ger en monumental
kinsla i stadsdelen. Fasaderna ir putsade i engelskt r6d. Byggnaden har ett formsprak i jugendstil
med boljande former och relief med blommor och blad, exempelvis kring den centralt placerade
klockan. Till skillnad fran andra samtida stilar var jugendfasaderna ofta fria fran spegelsymmetrin,
vilket gav en storre frihet at fasadernas komposition. Byggnaderna var i stillet rika pa ornament,
med stora sprojsade fasadfonster i olika former. Karaktaristiskt for jugendbyggnader ar att de bir
drag av tidigare stilar, som exempelvis ny barocken med brutet och valmat tak. Liroverket har
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drag av nybarock men dven nationalromantik med exempelvis svartmalade snickerier som bér
upp takfoten och ramar in malerier med forntida ménster. Byggnaden har en hég svagt
utskjutande naturstensgrund i granit med réda toner.

Byggnaden krons av ett valmat mansardtak i rott lertegel med knappt utskjutande triangulira
takhuvar med stora smasprojsade fonster. Taket pa mittpartiet hojer sig 1 en tiltliknande form
som har drag av siteritak. Det kréns av ett I6kkupolformat torn med spira som paminner om
Jakobs kyrkas torn. Hérnmotivet utgbrs av uppstickande branta brutna sadeltak.

Pa skolgarden ligger gymnastiksalen i jugendstil, vaktmastarbostad samt ett par mindre och

enklare forradsbygenader.
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Bild 15: Bilden visar skolklockan med dekorativ véxctornamentik. Det boljande burspriket uppburen av

kalksten, takkupornas vilvda form och under den svarta takfoten ett mdileri med fornnordiskt monster
(Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:4, Laroverkets tillbyggnad

Liroverket i jugendstil som uppférdes ar 1911 behévde utkas pa 1960-talet och da ritade
davarande stadsarkitekt Zander Sifverstam tillbyggnaden i modernistisk 1960-talsstil. Séfverstam
har dven bland annat ritat biografen i Domuskvarteret i Hudiksvall.

Tillbyggnaden placerades 1 vister mot Jarnvigsgatan i en nagot ligre byggnadskropp dn
huvudbyggnaden. Tillbyggnaden idr férskjuten mot Jarnvigsgatan vilket gor att del av
gavelfasaden syns 6sterifran. Invid byggnaden mot Jirnvigsgatan finns en grasbevixt markremsa
framfor fasaden intill trottoaren. Gardssidan bestar av en delvis hardgjord asfaltsyta men hir
finns ocksa ett mindre 16vtrid och en liten foérradsbyggnad.
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Tillbyggnaden har ingen entré fran gatan utan nds inifrin huvudbyggnaden. Byggnaden ir
uppdelad i tva byggnadskroppar. Anslutningen mot den aldre liroverksbyggnaden dr en mindre
byggnadskropp indragen fran fasadliv. Den hir byggnadskroppen var ursprungligen 1 tva
vaningar, men har byggts till och har nu tre vaningar. Grunden ir i putsad gra kul6r 6vriga
fasader 1 grabeigeputs och Oversta vaningen i vitt skivmaterial, byggnadsdelen har ett plantak.
Fonstren i det andra vaningsplanet ér i original, med réda pivahingda kvadratiska fonster utan
spréjs eller mittpost. I bottenplanet dr fénstren utbytta mot fénster med mittpost.

Den storre byggnadskroppen som ir forskjuten mot Jarnvagsvigen har en putsad grafirgad
sockel. Fasader i spritputs 1 ljusgra kulér. Runt sockeln, knutar och fénster 16per band av slitputs
vilket ger ett rutigt intryck. Fonstren dr sekundira i vinréd plat med mittpost. Fonsterbytet
forvanskar bygegnadens modernistiska uttryck dir originalfénsterrutorna var stérre och saknade
mittpost. Den symmetriska fonstersittningen ger byggnaden en vertikal karaktir. Taket ér ett
indraget mansardtak i kopparplat med utstickande takfot i kopparplat. Gaveln har en
fonstersittning dar halva fasaden saknar fonster. Mot gardssidan dr byggnaden tillbyggd med en
mindre férradsbyggnad i ett plan med plantak. Ovanfor forradet sitter ett kvadratiskt bursprak pa
tredje vaningen med fyra fonster. P4 fasaden mot liroverket finns ett uppglasat parti med

fonsterglas som markerar trapphuset.

Bild 16: Fasad fran Jarmvégsgatan, i bakgrunden syns Ldroverkets dldre huvndbygonad (Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:6, Gymnastikbyggnad

Gymnastiksalen i jugendstil uppfordes ar 1911 samma ar som Liroverket bygedes.
Arkitektfirman Ekman och Hagstrom arbetade sa att Frithiof Ekman var ansvarig for husens
yttre formgivning och han valde att uppfora byggnaden i den tidstypiska jugendstilen. Georg
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Hagstrém ansvarade f6r planlésningen, och gymnastikhallen fick en f6r tiden mycket modern
inredning med virme ifrin en mindre angpanna, tva stérre omkladningsrum, tva
toalettavdelningar och ett duschrum, allt i kallarvaningen. Pa 6vervaningen en ljus och rymlig
idrottshall.

Gymnastiksalen dr placerad pa den lidgre och planare delen av skoltomten. Runt byggnaden star
flera uppvixta bjorkar. Gymnastiksalen ar placerad med huvudentrén mot Strandgatan och
lingsidan mot skolgardens bollplan. Byggnaden ligger indragen fran vigen.

Gavelmotivet mot Strandvigen ar en viktig del av fasadens komposition och bidrar till
bygegnadens jugendkaraktir. P4 6mse sidor om entréddrrarna sitter tva symmetriskt placerade
hexagonformade torn som utgor trapphus fran omklidningsrummen 1 killaren upp mot
idrottshallen. Dessa sma torn har ett hexagonformat pyramidtak klidda 1 bandplat och rott
tvakupigt tegel med en vitputsad trappformad takfotslist. Under taket sitter pa vardera sida ett
litet kvadratiskt sprojsat fonster med sex rutor. Mellan de tva tornen sitter tre dorrar, en av
dorrarna leder in mot flickornas omklidningsrum medan den andra dérren leder in mot
pojkarnas omklidningsrum. Dé6rren 1 mitten leder till panncentralen. Sjilva dérrarna dr sekundara
1 tripanel med ett kvadratiskt 6verljus. Dorrarna krons av ett dekorativt spetsigt Tympanonfalt.
Pa 6mse sidor om Tympanonfiltet l16per en trappande vitputsad takfotslist som bér upp ett
bandplatklitt tak. Ovanfor taket sitter tre stora fonster. Mittenfonstret dr kvadratiskt medan de pa
omse sidor ar vilvda vilka tillsammans bidrar till jugendkaraktiren. Fonstren dr smaspréjsade och
gronmalade. Gavelmotivet avslutas med en spetsig topp, vilken pa den férsta bygglovsritningen
hade ett vapenmotiv av tre kronor, likt det som sitter pa gaveln mot 6ster. Om det nagonsin
funnits pa denna gavel ar svart att utlisa av byggnaden.

Byggnaden har en utskjutande naturstensgrund med sma kvadratiska killarfonster med en
mittpost malad i morkgron kulor. Byggnadernas fasader dr putsade i en varmt ljus engelskt rod
kul6r som tillsammans med de buteljgrona fonstren bidrar till jugendkaraktiren. Byggnadens
gavlar har sex stycken strivpelare pa vardera sida i samma puts som fasaden som avslutas med en
plat. Mellan varje stravpelare sitter stora sprojsade trifénster med tva poster och 15 rutor i
vardera fonsterdelen mélade i buteljgron kulor. Byggnadens vistra gavel ar tillbyged ar 1956.
Tillbyggnaden har en enklare utformning och bestar av en kvadratisk byggnadskropp med
avskurna hérn som krons av ett svagt lutande brutet tak med bandtikt plat. Pa gaveln sitter tva
kvadratiska fonster som saknar sprojs pa 6mse sidor om en omalad tridorr. Bakom tillbyggnaden
skymtar det ursprungliga gavelmotivet med ett utskjutande mittparti med avskurna hérn. Partiet
avslutas av ett brant tegeltak. Gavelmotivet har ett brant avslut dekorerat med en vitputsad relief
forestallande vapnet med tre kronor.
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Bild 17: Bilden visar idrottshallens lingsida med stravpelarna, de stora sprijsade fonstren symmetriskt placerade
emellan samt det branta tegelklidda taket med ett karaktaristiskt gavelmotiv som avsiutas med en relief
(Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:6, Vakimastarbostaden

Vaktmistarbostaden uppférdes ar 1911 samma ar som Liroverket byggdes. Vaktmastarbostaden
hade vid uppfoérandet tva rum och kék samt en liten tambur och veranda (farstu). Arkitektfirman
Ekman och Hagstrom ritade byggnaden som enligt bygglovsritningarna hade drag av jugend.
Med fonster med mittpost och smaspréjsade vidringstonster. Ombyggnation nigon gang under
1950-talet har férenklat byggnaden nigot med 1950-tals fonster vilket gor att karaktiren av
jugend ir lite mer svarlast.

Vaktmastarbostaden dr placerad pa den vistra hogre delen av skoltomten jamte liroverket. Runt
byggnaden dr marken grisbevuxen och en buske ar placerad vid entrén.

Byggnaden har en utskjutande naturstensgrund med sma kvadratiska killarfonster med en
mittpost malad i en varm beige kulor. Byggnadens fasader ar putsade i en varm beige kulor.
Byggnaden ar helt kvadratisk med tre fonster at norr och tva fonster mot soder. Entréfasaden har
tva fonster pa vardera sida om farstun. Fonstren dr kvadratiska med en mittpost och malade i en
beige kul6r som liknar fasadkuléren. Farstukvisten i brunmalad tripanel har kvadratiska fonster
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och krons med ett laglutande plattak. Farstun nds genom en gjuten trappa i betong med ett enkelt
smidesricke. Vaktmistarbostaden har ett pyramidformat tak klitt med tvakupigt rott tegel. Den
trappande takfotslisten dr putsad 1 samma puts som 6vriga fasader.

Bild 18: Entrégavel med forstukvist pa Vaktmdstarbostaden fran 1911 (Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:5, Grosshandlarvilla

Villa i jugendstil uppférd 1913 jamte Laroverket i samma stil. Villan 4r placerad i
hojdlage pa en horntomt som vetter mot S6dra vigen 1 vister och Jarnvigsgatan i
norr. Ett smidesstaket markerar grinsen mot S6dra vigen. Mot Jarnvagsgatan ar
marken sluttande och har vilar smidesstaketet pa en kvaderhuggen naturstensmur.
Mot Liroverket och grannfastigheten Tunbacka 6;4 markeras grinsen med ett
tristaket.

Byggnaden ar orienterad mot Jarnvigsgatan och ligger indragen fran vigen. En
trappa 1 muren med tre steg leder upp mot en gang och direfter ytterligare en
trappa 1 fem steg som leder mot huvudentrén. Villatomten karaktiriseras av
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uppvixta 16v-och barrtriad, samt klippta buskar och grasmatta. Villan som dr uppford i tva
vaningar och killarvaning i suterring har kvadratiskplanform som 1 bottenplanet byggts till under
aren at 6ster, soder och vister. En av utbyggnaderna i 6ster mot Liroverket krons av mindre
balkong med vitmalat triricke. Huvudentrén mot Jarnvagsgatan utgors av en portik. Portiken ér
en viktig del av fasadens komposition och bidrar till villans jugendkaraktir. Hir med en ljust
malad dubbeld6rr med béljande sprojsade fonster och ett 6verljus med sprojsade glas som ger
ljus in 1 hallen. Ovanfor fonsterbandet 16per en boljande ornamentik med en oval lampa. Porten
markeras med beigegramalade pilastrar pa 6mse sidor som bir upp ett knappt utskjutande
skidrmtak och i fasaden en griabeige malad dekor.

Villan krons av ett utskjutande valmat sadeltak som idr klatt med enkupigt rott lertegel. Fasaden 1
staende tripanel i lindblomsgronmalad kul6ér med grabeige breda knutbridor och fénsterfoder
samt takfot. Grunden utgors av en putsad kallarvaning med spritputs och valmade sprojsade
gronmalade trifonster. Pa tomten finns dven ett garage byggt ar 1926.

Bild 19: Grosshandlarvillans huvudfasad mot Jarnvégsgatan (Norconsult, 2023)
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Tunbacka, 6:4, Den bla 1920-talsvillan

Villa uppford 1923 som ett tvafamiljshus. Ursprungligen fanns i killarplanet tva vedférrad,
tvittstuga och rum, pa bottenplanet tre rum och kék och pa 6vre plan en nagot mindre ligenhet
med tva rum och kok. Villan hade vid uppfoérandetiden 1920-tals klassicistiska stildrag. Villan édr
placerad nira Sodra vigen vilket ger en stérre tridgard mot liroverket. Ett blamalat hogt trastaket
markerar grinsen mot Sodra vigen och mot tomtgrinserna mot bostadshusen i1 séder och norr.
Mot Liroverket utgors grinsen av en naturstensmur, ovanpa muren vixer frimst 16nn.
Tridgarden dr lummig med uppvixta 16vtrad.

Byggnaden ir orienterad mot Sédra vigen och nds genom en dekorativt

utsmyckad smidesgrind i det blamalade tristaketet. Villan som ar uppférd 1 tva vaningar har en L-
formad planform. Entréfasaden dr vind med langsidan mot vigen med ett uppstickande
gavelparti mot vagen som bland annat innehaller husets trappa. I detta gavelmotiv m6ts man av
en entrétrappa med tre steg med ett smidesricke. Entrédorren dr en sekundar vitmalad enkeldorr
med ett sprojsat fonster och ovanfoér dorren sitter ett mindre platklitt skirmtak.

Villan kréns av ett brant brutet sadeltak som ar klitt med tvakupigt rott lertegel. Fasaderna har
staende locklistpanel i bla kul6r med vita breda knutbridor och fonsterfoder. Fénstren dr
sekundara pivahangda T-fonster i vit kulor. Pa 6vervaningen sitter mindre sprojsade fonster som
kan vara orginalfonster. Grunden utgors av en putsad kallarvaning i morkgra kulér med sprojsade

fonster. Pd tomten finns dven en blamalad carport.

Bild 20: Tréidgdardsfasaden nagot dold bakom grannfastighetens forradsbyggnad (Norconsult, 2023)
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Tunbacka 6:3, flerbostadshus fran 1930-talet

Flerfamiljshus uppfért ar 1931. Ursprungligen fanns i killarplanet fyra vedforrad, tvittstuga och
garage och kallforrad, Pa bottenplanet tva ligenheter med tva rum och kok. Pa andra vaningen
tva ligenheter pa tva rum och kok: Pa vinden fanns en ligenhet med tva rum och kok.
Bostadshuset hade vid uppférandetiden ny klassicistiska stildrag. Bostadshuset dr placerat nira
Sodra vagen vilket ger en storre tridgard mot liroverket. Tomten ar sluttande och huset foljer
topografin med den terringanpassade killaren. Marken framfér husets huvudentré mot Sédra
vigen dr hardgjord och anvinds delvis som bilparkering. Tridgarden har stora uppvixta lovtrid.
Grinsen mot Laroverkets skolgard utgdrs av en stodmur i betongsten och parkeringsyta.
Byggnaden ar orienterad mot Sodra viagen och nas genom en uppglasad tillbyggnad med en
glasdorr. Taket ovanpa tillbyggnaden dr en balkong och ricket dr ett genomsiktligt smidesricke.
Balkongen har en grénmalad balkongd6érr med en kvadratisk ruta, vid sidan om balkongdérren
sitter ett kvadratiskt fonster och ovanfor balkongen ett runt fonster. Pa 6mse sidor om den
uppglasade entrédelen sitter tva fonster pa bada vaningarna symmetriskt placerade. Fonstren ar
sprojsade med sex rutor och mélade i samma morkgrona kulor som balkongdorren. Grunden i
puts dr gramalad, hir sitter mindre gronmalade kallarfonster med mittpost. Fasaderna dr putsade i
en gul kul6r med vita knutar och en vit trappande takfotslist.

Gavelfasaderna har fyra symmetriskt placerade fonster pa vardera sida. Tridgardsfasaden har en
tillbygenad som 16per 6ver bada vaningarna, pa tillbyggnadens gavlar sitter fyra balkonger, taket
pa tillbyggnaden utgérs av en balkong som nas fran vindsligenheten. Tillbyggnaden har stora
sprojsade gronmalade fonster.

Byggnaden krons av ett béljande mansardtak klitt 1 rott tegel. I takfallet mot Sédra vigen ar tva
mindre takkupor placerade med sma sprojsade lunetttonster. Dom sma takkuporna dr utforda i
tegelrod plat. I takfallet som vetter mot soder sitter en storre takkupa i gulmalad tripanel med
pulpettak, fonstret i takkupan ér kvadratiskt och sprojsat.

Pa tomten finns en forradsbyggnad med stiende vitmalad panel och sadeltak med rott lertegel.
Byggnaden saknar fénster och har tre gronmalade dorrar. Byggnaden star i tomtgransen mot
fastigheten Tunbacka 6:4.
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Bild 21: Entréfasad fran Sidra vigen (Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:2, flerfamiljshus fran 1931

Ursprungligen stod hir tva villor i liknande utférande uppférda ar 1931. Villorna var stora och
inneholl 1 bottenplanet kok, kontor, vardagsrum och matsal, pa évervaningen fanns en
jungfrukammare, fyra sovrum, klidkammare och badrum. Bostadshusen hade vid
uppférandetiden nyklassicistiska stildrag. En av villorna revs, den finns inte med pa ortofotot
fran 1960-talet, sa innan dess. Den andra villan byggdes pa och nistan dubblades i storlek ar 1986
och blev ett flerfamiljshus.

Flerfamiljshuset dr placerat nidra S6dra vigen vilket ger en storre tridgard mot liroverket. Tomten
ir sluttande och husets féljer topografin med den terringanpassade killaren. Marken framfor
husets huvudentré mot Sédra vigen utgors av forgardsmark med buskar.

Byggnaden ir orienterad mot S6dra vigen och har tva entréer, den ena dr indragen fran fasadlivet
medan den andra har en farstukvist med sadeltak. Fasaderna ir i liggande och staende vitmaélad
tripanel. Fonstersittningen ér inte symmetrisk placerad och fonsterstorleken varierar.

Grunden i puts dr vitmalad och ligger under trifasaden vilket tyder pa att huset ar tilliggsisolerat.
Gavelfasaderna har tva fonster 1 bottenvaningen och ett lite stérre fonster 1 Gvervaningen.
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Tridgardsfasaden karaktiriseras av utanpaliggande balkonger dir ndgra dr inglasade och ndgra dr
Oppna. Byggnaden krons av ett brutet platklitt sadeltak i tegelréd kul6r.

PE———
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Bild 22: Flerfamiljshus, fasad mot sider (Norconsult, 2023)

Tunbacka 6:1, Valbevarad 1930-talsvilla

Villa uppford ar 1933. Ursprungligen fanns i killarplanet vedforrad, tvittstuga, garage och
kallférrad. Pa bottenplanet fanns herrum, jungfrukammare med anslutande serveringsgang till
matsal och kok. Pa 6vervaningen lag tva sovrum, hall och badrum. Bostadshuset dr placerat nira
Liroverksgatan vilket ger en stérre tridgard bakom huset. Tomten ér sluttande och husets f6ljer
topografin med den terringanpassade killaren. Tomten avgrinsas av buskar och tridgarden ar
lummig med uppvixta trid.

Byggnaden ir orienterad med gaveln mot Liroverksgatan. Gaveln som ocksa utgor entréfasad
mot Liroverksgatan har en inglasad veranda, ytterdérren dr en rédmalad originald6rr med ett
ovalt spréjsat fonster. Fonstren i verandan dr stora och spréjsade och malade i samma vinréda
kul6r som dorren. Taket ovanpa verandan dr en balkong med ett ricke 1 trd. Balkongen har en
balkongddrr som liknar fénstret som sitter bredvid med mittpost och spr6js och idr malad i
vinréd kulér. Grunden i puts dr gramalad, hir sitter mindre gronmalade killarfonster med
mittpost. Fasaderna ér i ljusgul staende locklistpanel med gréna knutar och gron takfotslist.
Fasaden mot grannfastigheten Tunbacka 6:2 har en likadan ytterdérr som entréfasaden med ett
skdrmtak i rott lertegel. Fasaden har spréjsade fonster i vinrétt med grona fonsterbrador. Fasaden
mot Liroverket har en symmetrisk komposition med tva stora sprojsade fonster i samma
utférande som 6vriga fonster.

Byggnaden krons av ett brant sadeltak klitt i r6tt tegel. I takfallet mot grannfastigheten Tunbacka
06:2 sitter en takkupa med tegelklitt sadeltak och tre sprojsade fonster. I takfallet mot liroverkets
skolgard sitter en liknande takkupa med ndgot mindre fonster.
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Pa tomten finns ett dubbelgarage med fasader i staende ljusgul panel och grona knutar, samt tva
vinrédmalade garageportar. Byggnaden har ett sadeltak med r6tt lertegel.
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Trafikbuller Forcit Consulting, 2023

I och med Liroverkets (skolan) nirhet till Stationsgatan och Ostkustbanan samt bostiders nirhet
till S6dra vigen har det i planarbetet genomforts en trafikbullerutredning (Forcit Consulting,
2024). Syftet med utredningen ar att utreda hur befintlig skolgard och befintliga bostader lever
upp/kan leva upp till de krav som stills for dessa enligt trafikbullerférordningen (SFS: 2015:216)
och Naturvardsverket. Berikningar har gjorts for ett nutida lige samt ett uppskattat framtida lige

for ar 2040. Utredningen utgor planeringsunderlag for denna detaljplan samt f6r detaljplanen
med Tunbacka (PLAN.2023.3).

Bostader

Planférslaget innehaller idag fem befintliga bostadstomter, varav fyra ir placerad lings Sodra
vigen (6:5, 6:4, 6:3 och 6:2). Bostidderna bestar av bade friliggande en- och tvaplansvillor samt
flerbostadshus. Angoring till bostiderna sker framforallt frain Sédra Vigen vilket innebir att
uteplatser/tridgirdar natutligt placeras i tiktning ner mot skolan (Liroverket).
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Sédra vigen har idag en uppriknad arsdygnstrafik (ATD) om 13 113 fordon/dygn och en
hastighet pa 40 km/h. Detta gor vigen till en av Hudiksvalls mest trafikerade huvudledsgator. Ar
2040 uppskattas ADT till 15 080 fordon/dygn.

Enligt férordningen, SFS 2015:216
3 § bor buller frin vig- och spartrafik inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan

ska anordnas i anslutning till byggnaden.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i1 en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Resultatet visar att befintliga bostiderna inte lever upp till trafikbullerférordningens krav om 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Berikningar visar fasadvirden pa uppemot 66 dBA, idag och
for ar 2040. Resultatet visar diremot att trafikbullerférordnigens krav pa uteplatser uppnas i bada
fallen. Resultatet visar ekvivalenta ljudnivaer som lagst omkring 35—40 dBA och maxvirden som
hégst omkring 60—65 dBA f6r ar 2040. Se bild 22-25 61 ekvivalenta och maximala ljudnivier.

Laroverket

Inom omradet finns idag Liroverket med tillh6rande skolgird. Skolomradet bestir av sjilva
Liroverksbygegnaden, gymnastikbyggnaden samt sjilva rastgarden. Pedagogiska verksamhetsytor
ar den grusade planen i séder samnt den mindre parken (utomhus klassrum) vister om
Liroverksbygenaden. Liroverkets och dess skolmiljo ligger cirka 130 meter ifran Ostkustbanan
(Jarnvagen) och ungefir 110 meter ifran Stationsgatan. Liroverket ligger aven nara Sédra Vigen.

Sédra vigen har idag en uppriknad arsdygnstrafik (ATD) om 13 113 fordon/dygn och en
hastighet pa 40 km/h. Ar 2040 uppskattas ADT till 15 080 fordon/dygn. Stationsgatan har en
ADT pa ungefir 9390 fordon/dygn och en hastighet pa 40 km/h. Ar 2040 uppskattas ADT till
10 798 fordon/dygn. S6dra vigen och Stationsgatan ir tva utan Hudiksvalls mest trafikerade
huvudledsgator. Pa den nirliggande jiarnvigen ir den beriknade ADT 50 fordon/dygn och i
framtiden (2040) uppskattas den till istillet 66 fordon/dygn. Liroverket omges saledes att flera
bullerkillor som paverkar omradet.

Enligt Naturvardsverket ska minst 50% av skolgardens yta klara 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
att 6vriga vistelseytor inom skolgarden ska klara minst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Resultatet
visar att de ekvivalenta ljudnivierna uppnas med goda resultat, frimst tack vare den storre
hojdskillnad som finns mellan spar och skolgard. Resultatet visar att storre delen av skolgarden
hamnar pa ekvivalenta ljudnivaer om max 40—45 dBA, idag och f6r ar 2040.



52 (91)

x‘l"\“l [ 1 ..<35dB(A)
[ 135<=..<40dB(A

I 40 <= ... <45 dB(A

[ 145<= .. <50dB(A

)
)
)
I 50 <= ... < 55 dB(A)
[ 55 <= ... < 60 dB(A)
)
)
)
)

I 60 <= ... <65 dB(A
-~ I 65 <= ... <70 dB(A
Il 70 <= ... <75 dB(A
75 <= .. <80dB(A
B 50 <= .. dB(A)

-

\* ~'

{43 dBA

| T ..<35dB(A)
[ 135<=..<40dB(A)
I 40 <= ... <45 dB(A)
[ 145<=..<50dB(A)
I 50 <= ... < 55 dB(A)
[ 55 <= ... < 60 dB(A)
I 60 <= ... < 65 dB(A)
B 65 <= .. <70 dB(A)
I 70 <= .. <75 dB(A)
I 75 <= .. <80 dB(A)
B 50 <= .. dB(A)

Bild 25: Ekvivalent ljudniva vid fasad, 2040
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Bild 27: Maximal ljudniva, 2040
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Dagvattenutredning Sigma Civil, 2024

I samband med detaljplanen gjordes en dagvattenutredning utav Sigma Civil pa uppdrag av
Hudiksvalls kommun. Syftet med uppdraget var att ta ett helhetsgrepp 6éver omradet och utreda
hur, vart och pa vilket sitt dagvatten kan tas om hand, bade inom kvartersmark och allminplats
med avseende pa f6rdrojning och rening. Utredningen utgor planeringsunderlag f6r denna
detaljplan samt for detaljplanen med Tunbacka (PLAN.2023.3).

Flodesberakningar
Vid berikning har féljande parametrar antagits och foljts:
e Berikning av dimensionerat regn sker i enlighet med Svenskt Vatten P110
e Regnintensitet har bestimts utifran Svenskt Vatten P110
¢ Dimensionerande regn beriknas enligt P110 dir tit bostadsbebyggelse ska dimensioneras
for ett 20-arsregn
e Floden med och utan klimatfaktor
e Floden efter exploatering berdknas med klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten P110

e Vid regn 100-arsregn okar mittnadsgraden i marken vilket tas 1 hansyn till justerade
avrinningskoefficienter.

Utredningsomradet har delats in i tva delomraden, Norr och Syd, baserat pa yt-avrinningen. For
den befintliga situationen bedéms rinntiden f6r delomrade Norr vara ca 10 minuter och fo6r
delomrade Syd ca 10 minuter. Efter exploatering bedoms varaktigheten uppga till ca 10 minuter
baserat pa att inga stérre férandringar finns att tillgodose. Detaljplanen f6r Liroverket ingar 1
bade omrade Norr och Syd.
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Bild 28: Delomriden vid berakning av floden. Detaljplanen for Ldroverksomridet i ritt. (Sigma Civil, 2024).

Litan &F Med &f Litan &F

Red.area im. im. im.
Yta i) J?I:Z]a He;ih.:]rea 100-arsregn Eﬂ-g;jsregn Eﬂ-gfsregn 100 F:;drsregn

[ha] [I/s] [I/s] [I/s]

Vag 08 0,99 0,79 0,99 226 283 602
Grusyta 04 037 0,15 0,22 42 53 136
Villatomt 030 003 0,01 0,01 2 3 9
GC-vag 025 023 0,06 0,09 52 65 139
Konstgrés 050 0,09 0,05 0,05 13 17 28
Gata 020 026 0,05 0,10 60 75 160
Gronyta 0,10 1,00 0,10 0,20 29 36 120
Tak 09 0,73 0,65 0,00 187 234 443

Totalt 05 3.7 1.9 1.7 612 765 1637

Figur 2: Flodesberakningar for hela utredningsomradet (Sigma Civil, 2024)
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Utan kf Med kf Med kf
Red.area Qgim. Qgim. Qgim.
Yta (o) /?f:z]a He;ih.z]rea 100-arsregn ZU-érdsregn ZU-érdsregn 100-5drsregn

[hal [1/s] [1/s] [1/s]

Vég 0.8 0,55 0,44 0,55 125 156 333
Villatomt 030 001 0,003 0,005 1 1 3
GC-védg 0,8 0,05 0,04 0,05 11 14 29
Konstgrés 0,50 0,09 0,05 0,05 13 17 28
Gata 0,80 007 0,06 0,07 17 21 45
Gronyta 010 043 0,04 0,09 12 15 o1

Tak 0.9 0,27 0,24 0,27 69 87 164

Totalt 0,6 1,5 0.9 0.8 248 310 490

Figur 3: Flodesberakningar for norra delen av planomradet (Sigma Civil, 2024)

Utan kf Med kf Med kf

Area Red area Red.area Odim. Odim. Odim.

Yta ¢ (hal (hal 100-arsregn  20-arsregn 20-&rsregn  100-arsregn
[hal [1/s] [1/s] [1/s]
Vdg 0,8 044 0,35 0,44 101 126 269
Grusyta 0.4 0.37 0,15 0,22 47 53 136

Villatomt 0,30 0,02 0,01 0,01 2 2 §

GC-vdg 0.8 018 0,14 0,18 41 52 110
Gata ( 0.80 0.19 0,15 0,19 43 o4 114
Gronyta 0.10 0,58 0,06 0,12 17 21 69
Tak 0.9 0.46 041 118 147 279
Totalt 0.6 22 1.3 1.2 363 454 704

Figur 4: Flodesberakningar for sidra delen av planomridet (Sigma Civil, 2024)

Forslag pa dagvattenatgdrder

Utredningsomradet bestar av 12 avrinningsomraden och 10 delomraden (A-]) dér olika férslag pa
dagvattenatgarder har angetts gillande f6rdréjning och rening. Foreslagna atgarder dr anpassade
efter avrinningsomradenas storlek och floden samt befintliga férhallanden vilket innebdr att
utformning, val av 16sning och antal pa 16sningar varierar. I bilaga 1 och 2 redovisas forslag pa
dagvattenatgarder och limplig placering. Detaljplanen f6r Laroverksomradet ber6r 16sningar som
foreslas inom delomrade A, B, D, H och I. Atgirderna kan dock behéva projekteras vidare pa
for att fa ritt dimensionering och utformning. Principen dr dock att dagvatten ska fordréjas och
renas utifran aktuella riktlinjer och miljokvalitetsnormer innan det avleds till det kommunala
dagvattensystemet. Nedan beskrivs kort de atgarder som utredningen sett som moijliga.
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Delomréde A
Blatt skrafferat avrinningsomrade kan avledas till t.ex. krossdike. Vattenutkastare fran cykelstill

kan behéva riktas mot krossdiket mha. en markrinna enligt pil. Krossdiket antas fyllas med ett
material med 25% porositet. Volym som kan omhindertas 1 detta typ av dike uppgar till cirka 1,5
m3, vilket motsvarar ett 1-arsregn.
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Bild 29: Dagpattenlisning inom delomride A. Gron yta redovisar avrinningsomradet till diket (Sigma Civil,
2024)

Q im. Ve . im. Ve .

Yta ¢ ?;192? A[;i’]‘*d' 1-érgregn 1-érs:egn ZD-gfsregn ZD-érsﬁregn
[/s] [m?] [I/s] [m?]
Tak 0.9 39 35 0,5 0,28 1 0.8
Asfalt 0.8 140 112 1,5 0,90 4 24
Grusyta 05 61 31 0,5 0,29 1 0,7
0,8 240 178 2 15 6 3.8

Figur 5: Flide och genererad volym till dagvattenlisning A (Sigma Civil, 2024)
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Delomréde B
Ljusgult avrinningsomrade (B1) avleds till befintlig markrinna av marksten som har vixt igen.

Forslagsvis rensas denna markrinna eller ersitts med ett dike. For att kunna omhinderta
dagvatten behover denna rinna avledas i sydlig riktning dir ett dike lings med bjérkplantering
anliggs. Detta dike kan omhinderta morkgult avrinningsomrade (B2) vilket fraimst utgors av
nirliggande grusplan/parkering. Diket bor ta bjorkar i hinsyn vilket medfor ett visst
sikerhetsavstand och eventuellt schaktdjup. Diket kan férses med en kupolsil som placeras i

kronet av diket for att mojliggora en stiende vattenvolym.
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Bild 30: Dagvattenlisning inom delomride B. Gula omraden redovisar avrinningsomraden till diket (Sigma Civil,
2024)

Area Area Eldim. Verf. Oclim_ Ven‘_
Yta o) m2] [mzrfd' 1-arsregn  1-arsregn  20-arsregn  20-arsregn
[I/s] [m3] [1/s] [m?]
Asfalt 0.8 256 0,03 3 2 9 6
Grusyta 06 1164 0,12 16 9 42 25
Gronyta 0,1 130 0,01 2 1 5 3
04 1550 0,16 21 12 b6 33

Figur 6: Flide och genererad volym till dagvattenlisning B (Sigma Civil, 2024)
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Delomréde D

Delomrade D innefattar flera forslag pa l6sningar for att avlasta kommunens dagvattenledning
system samt fOr att skapa ytor for skyfallsvatten. Vissa forslag faller utanfor detaljplanens grinser.
Forslaget dr att det skapas lagpunkter eller undergrivda magasin i den intilliggande parken. I
forslaget ingar bland annat ett fordréjningsdike i de fall vattnet briddar 6ver. Magasinet kan med
fordel utformas med perkolation om grundvattennivan tilliter men annars kan anslutning
antagligen ske till dagvattenledningssystemet lings med Hastagatan. Volym som kan omhindertas i
denna typ av underjordiskt magasin uppgir till ca 60 ms vilket motsvarar ett 1-arsregn.

» —
¥

BEFINTLIG DAGVATTENLEDNING . E
ANSLUTS TILL FORDROJNING
j > |
¥TLIG RINNVAG 1 v\

YTLIG RINNVAG 2 B
FORDROJNING 2 4

Bild 31: Dagvattenlisning inom delomride D (Sigma Civil, 2024)

y Area  Areayy oodim‘ OVE”' 9“""' V et
ta (o) ] ) 1-arsregn 1-arsregn  20-arsregn  Z0-arsregn

[1/s] [m?] [1/s] [m?]

Tak 09 3450 3105 41 25 111 66.8
Asfalt 0,8 3500 2800 37 22 100 60
Grusyta 0,4 2500 1000 13 8 36 22
Gronyta 0,1 5530 553 7 4 20 12
05 14980 7458 100 60 267 160

Figur 7: Flide och genererad volym till dagvattenlisning D (Sigma Civil, 2024)
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Delomrade H

Den 6stra sidan av skolbyggnaden har takavvattning med utanpaliggande stuprér som passerar
befintliga planteringar lings med fasaden. Forslagsvis nyttjas dessa planteringar for
omhindertagande av dagvatten genom att stuproren kapas och ansluts till planteringar. Detta kan
utforas pa tva sitt beroende pa hur mycket dagvatten som man vill omhanderta:

Alternativ 1 — Enklare atgérd
Stuprér kapas och en insats installeras som avleder mindre regn till planteringar. Férdelen med

detta dr att avledningen kan regleras till 6nskat maximala fléde f6r att begrinsa erosionsskador i
planteringsjorden. En spridningsrinna i planteringen bor alltid etableras f6r att minska skador pa
vixtligheten och 6ka fordrojning/reningseffekten. Vixtligheten kan ocksa behova anpassas till
den okade vattenmingden.

5 Y|
[ £ ff

_.r//_ A = o~
& | REGNBADDAR [

5 N

Bild 32: Dagvattenlisning inom delomride H (Sigma Civil, 2024)
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Alternativ 2 - Stoérre atgdrd
Stuprér kapas och hela flodet leds in till en regnbadd anpassad f6r andamalet. Regnbddden

installeras forslagsvis som en upphdjd regnbidd vilket medfér att briddning kan ske till
markniva. En férdel med detta idr att ledningssystemet blir till stor del avlastat da
fordréjningszonen ovan vixtbidden kan omhinderta dimensionerande 20-drsregn. Vid dnnu
storre regn avleds skyfallsvatten pa markytan vidare till nirmsta brunn eller gronyta vilket ger ett
betydligt trogare dagvattensystem jamfort med dagsliget

im. 1l"Jre ) D im. VE 3

Yta ) ?r:i? A[ﬁ_laz'fd' 1 —é?gregn 1 —érsrrfegn 20-3 ?s regn ED—érsﬁregn
[I/s] [m?] [I/s] [m?]
Tak 09 540 486 6 4 17 10
Totalt 09 540 486 6 4 17 10

Figur 8: Flide och genererad volym till dagvattenlisning H (Sigma Civil, 2024)

Delomréde |
Den norra sidan av skolbyggnaden har ett stuprér som passerar gronyta lings med Jarnvigsgatan.

Byggnaden dr ndstan 1 m ligre dn Jarnvigsgatan vid aktuellt stupror vilket medfor att gronytan
slintar mot byggnaden. Forslagsvis kapas stuproret och avleds via dagvattenrinna utan skarv,
minst 2,5 m bort fran fasaden vilket innebér dikt an gc-vig dar ett krossdike anliggs. Krossdiket
kan behova anliggas med tit botten for att skydda byggnaden alternativt placeras en
drineringsledning i botten av krossdiket med anslutning till brunn och befintligt ledningssystem.
En alternativ 16sning 4r att anldgga ett rormagasin 1 stillet for krossdike.

| INLOPP

KROSSDIKE

Bild 33: Dagvattenlisningar inom delomride 1 (Sigma Civil, 2024)
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im. Ue . [1 im. UE‘ :
Yta b ?r:]%? ﬂ[fnaz'fd' 1 -é[]rgregn 1 —érsregn 20—§?sregn ZU-érsﬂregn
[1/s] [m?] [1/s] [m?]
Tak 160 144 2 1 5 3
Totalt 160 144 2 1 5 3

Figur 9: Flide och genererad volym till dagvattenlisning I (Sigma Civil, 2024)

PLANERINGSFORUTSATTININGAR

I detta avsnitt redogors f6r radande forhallanden och de forutsittningar som paverkar
detaljplanen.

Riksintressen

Kulturmiljovarden

Aktuellt omridde omfattas, likt stora delar av Hudiksvalls stad, av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 1 kap. 6 § miljébalken (1998:808). Motivet for klassningen ér att
Hudiksvalls stad utgor:

7 Stadsmilji priglad av handel, sjifart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet il 1900-
talets borjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga trdstadsbebyggelsen och senare bebyggelse fran
trapatronepoken (Kust- och skdrgardsstad)”.

Bed6émningen ir att planforslaget ej kommer att paverka riksintresset negativt eftersom inga
fysiska forindringar féreslds. Detaljplanen bedéms snarare bidra positivt till riksintresset eftersom
viktig kulturmiljé skyddas pa ett bittre sitt gentemot dagens gillande plan.

=
-
——

Bild 34: Omradet inom riksintresse for kulturmiljo
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Totalforsvaret
Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse fOr totalférsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken

(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sirskilt behov av hinderfrihet med anledning
av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar frimst etablering av vindkraft men dven andra
héga objekt. Utanfér sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst
20 meter remitteras till Férsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse giller 45
meter. Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt definitionen. Dock
planeras ¢j f6r byggnader som Overstiger en totalhdjd pa 45 meter och planforslaget bedoms
dirmed ej paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 t6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskallor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i
luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas 1 ord. MK kan ses som styrmedel for att pa sikt
na miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hilsa.

Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar 1 utomhusluften (SES 2010:477)

e Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e  Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

Luft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly 1 utomhusluft.

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor fér partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) f6r utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:
10-15 pg/m? PM10 per it (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?).
24-30 pg/m® NO2 per dr (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

For kvavedioxid klaras normvirdena men miljokvalitetsmalen klaras ej idag inom omradet.

Vatten

Slutlig recipient for planomradets dagvatten dr Hudiksvallsfjirden med anslutning via trumma
nordést om omradet. Enligt VISS (VISS 2023) ar Hudiksvallsfjarden (SE614165-171500) en
utpekad vattenférekomst och omfattas dirmed av miljokvalitetsnormer. En huvudregel ar att en
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recipients status inte far férsimras av verksamheter, planer, projekt eller liknande. Detta av EU-
domstolen fortydligat med att ingen enskild kvalitetsfaktor far férsimras.

Ekologisk status
Kvalitetskrav Status 2071 Utslagsgivande kvalitelsiakiorer
God Ekologisk status 2039 Mattlig ekologisk status Overgtidning och miljdgifter.
Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status 2021 Utslagsgivande kvalitetsiakiorer
. Uppnér ej god kemisk Hg och PBDE har grénsoverskridande
God kemisk ytvattenstatus 202/ e vArden.

Figur 10: Miljokvalitetsnormer (MKIN) och status for Hudiksvallsfiirden

Hudiksvallsfjarden uppnir en ej god kemisk status med avseende av halterna kvicksilver och
polybromerade difenylterar (PBDE). Halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
(Hg) 6verskrids 1 alla yt- och kustvatten i Sverige. De héga halterna av Hg kommer fran
atmosfirisk deposition fran langviga globala utslipp. Det har sedan ackumulerats 1 humuslagret
pa marken varifrin det sker kontinuerligt lickage till ytvatten. Problemet med PBDE beror ocksa
pa langviga luftburna transporter av féroreningar. Bedémningen ér att problemet med dessa
iamnen har en sadan omfattning och karaktir att det i dagsliget saknas tekniska férutsittningar att
16sa dem. Darfor har det beslutats om att dessa amnen omfattas av undantag. De nuvarande
halterna (2015) far dock inte 6ka. Vattenférekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk
status da grinsvirdet for dioxin och PFOS 6verskrids. Atgirder bor sittas in si snart som méjligt
for att na malet om en god kemisk status till ar 2027.

Omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare. Hudiksvalls
kommun berors saledes inte av MKN f6r omgivningsbuller. 7

Eftersom detaljplanen innehaller bostider och skola ir bedomningen att bullernivaer dnda bor
undersokas for Sodra vigen, Stationsgatan och nirliggande jairnvig (ostkustbanan) for att
foreslagna anvandningar ska leva upp till svensk lagstiftning. Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger att buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Naturvardsverket anger ocksa att for 4dldre skolgard bor minst 50% av skolgardens yta klara 50

Miljé
Dagvatten

Fastigheten utgors idag av storre andel hardgjorda ytor f6r parkering samt bebyggd mark. 1
omradet forekommer dven en del grénytor 1 form av bada anlagda grasmattor och naturlig


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/
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vegetation som buskar och trid. Inom gronomradena omhindertas dagvatten lokalt och kan
infiltreras pa plats. For de hardgjorda ytorna omhindertas dagvattnet via
dagvattenrinnor/stupror och brunnar med direkt avledning till kommunens dagvattennit. Fér
dagvattnet frin dessa ytor sker alltsd ingen f6rdr6jning eller rening vilket inte dr en hallbar
16sning.

Tydliga rinnvigar inom omradet utgors frimst av gator i vast-Ostlig riktning som leder ytvattnet
vidare mot Hudiksvallsfjirden. Innan ytavrinning nar Hudiksvallsfjirden passeras en storre
lagpunkt lings med Bjilkgatan. Dagvattenledningar och rinnstensbrunnar finns lings dessa
rinnstrak och hanterar troligtvis merparten av dagvattnet inom omradet vid regn med lag
aterkomsttid. Ett instingt omrade finns pd en innergard i planomradets nordvastra del dir
sannolikt vatten kan bli stiende vid regn dir ledningsnitets kapacitet Gverskrids.

FORKLARING
RRNNYAG Q991 ha
RHNYAG 0,05 ha
RMMVAL T ha
VR, OMRADE NORR
&¥R OMRADE S¥D

Bild 35: Ytliga avrinningsvigar inom omradet som gar fran vést till st och avleds sedan vidare i nordlig riktning
till stirre lagpunkt lings Stationsgatan (SigmaCivil, 2024)

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar underliggande jordartslager av morin.
Genomslippligheten fér morin dr medelhdg och ér Sveriges vanligaste jordart. Mordn dr f6r det
mesta fast och hard. Méjligheten till infiltration av dagvatten beddms som goda och inga sirskilda
atgirder vad giller markens geotekniska forhallanden foreslas i detaljplanen.
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Fysisk miljo
Omriédet ligger topografiskt hogt i Hudiksvall med utsikt 6ver Hudiksvallsfjirden och lutar fran

vister till 6ster. Nivaskillnaderna inom planomradet varierar med 13 meter, med en hogsta punkt
pa +26 moh och en lidgsta pa + 13 méh (RH2000).

Planomradet ligger centralt i Hudiksvalls stad, cirka 250 meter fran Hudiksvalls centralstation och
cirka 500 meter fran Hudiksvalls stadskidrna. Planomradet bestar av Liroverkets (skola) inom
fastigheten Tunbacka 6:6 och befintliga bostidder inom fastigheterna Tunbacka 6:1 — 6:5.
Omradet har dven en direkt nirhet till Tunbacka vard- och omsorgsboende (Tunbacka 6:7) som
ligger i soder (Tunbacka 6:7). Omridet avgrinsas vidare naturligt av Jarnvigsgatan i norr, Sodra
vigen i vister samt en mindre park i 6ster, kallad Appelparken. Omkringliggande bebyggelse
utgdrs 1 huvudsak av bostadsbebyggelse i en till tva vaningar i form av bade friliggande villor och
flerbostadshus.

Bild 36: Overgripande strukturer och funktioner inom/ runtom omréidet
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Laroverket (Tunbacka 6:6)

Liroverket byggdes 1911 och dr en centralt beligen 7-9 skola. Under aren har den bland annat
varit skola f6r enbart pojkar, hogre allmint liroverk och gymnasieskola. Skolan undervisar idag
cirka 480 elever.

Liroverksomradet bestir av framforallt tre byggnader, Liroverksbyggnaden (skolbyggnaden),
gymnastikbyggnaden (Gymnastikhall) samt en tidigare vaktmistarbostad.
Vaktmastarbostaden anvinds idag som undervisningslokal f6r barn med sirskilda behov. Utover
dessa finns dven tillbyggnad som dr sammanbyged med Liroverket samt mindre
komplementbyggnader for férrad och cykelstill. Omradet innehaller ocksé en storre skolgdrd,
vilken innehaller multisportarena, volleybollplan samt biankar och bord. Lingre séderut finns
ocksa en grusplan. Pedagogisk verksamhet bedéms framforallt bedrivas inom den storre
grusplanen samt inom den mindre park som finns vaster om byggnaden (utomhusklassrum).
Funktion som inte ryms inom skolans egna fastighet ir Liroverkets matsal, som ligger inom
Tunbacka 6:7. Omradet innehaller aven ett antal parkeringsytor f6r skolans anstallda och
besokare. Huvudparkeringen aterfinns dock Oster om byggnaden, lings med Jarnvigsgatan.

Bostader (Tunbacka 6:1-6:5)

Inom omradet férekommer fem befintliga bostadsfastigheter. Bebyggelsen utgors av bade
flerbostadshus och enbostadshus i max tva vaningar. Till fastigheterna hér saidant som hor
bostader till, exempelvis garage, attefallsbygenader (komplementbyggnader) och gardsmiljGer.
Fastigheterna ang6rs antingen via Liroverksgatan, Jarnvigsgatan och/eller Sédra vigen.

Stadsbild

Laroverket édr placerat hdgt pa skoltomten vilket bidrar till dess monumentala kinsla, synlig fran
flera platser i staden. Den vackra byggnaden dr en god representant for stadens
institutionsbyggnader och berittar en del av var historia f6r den som vill lyssna. Att behalla
mojligheten att se byggnaden fran héll ar viktigt f6r stadens uttryck. Vidare dr bostadsbebyggelsen
lings S6dra vigen bidragande till en vacker stadsbild lings en vig som ménga viljer for att ta sig
in till stadens centrum. Tegeltaken och de kulturhistoriskt intressanta dragen hos byggnaderna ar
virdebirare och bidrar till omradets karaktir, liksom dess locklistfasader i tri. Aven parkstriket
(Appelparken) med stora uppvuxna trid nirmast Hastagatan/Strandgatan ir ett viktigt inslag i
stadsbilden. Det grona har en férmaga att badda in bebyggelsen och gora upplevelsen av det
byggda runt omkring mycket trivsamt.
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Bild 37: Ldroverkets uttryck i stadsbilden

Alléer

Inom planomradet kan det férekomma flertalet alléstrukturer enligt Linsstyrelsen, vilka omfattas
av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808).

For att allé ska omfattas av skyddet ska den enligt lagen besta av 16vtrid planterade 1 en enkel
eller dubbel rad som bestar av minst fem trid lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig
eller i 6vrigt Oppet landskap. Triden ska till 6vervigande del utgéras av vuxna trad. Dispens krivs
fran linsstyrelsen om alléer riskerar att paverkas negativt.

Kommens bedémning dr att alléstrukturer frimst forekommer lings den giang- och cykelvig som
gir igenom omradet, samt lings fastighetsgrins mot den stérre parken (Appelparken). Aven inom
skolomradet kan det finnas alléstrukturer.
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Bild 38: Omrdden som kommunen bedomer kan innebhalla alléstrukturer.

Social miljo
Gronomraden, lek, rekreation och utevistelse

Planomradet i sig innehaller inga stérre gronomraden for rekreation. Diremot 4dr Liroverket en
skola for arskurs 7-9 vars skolgard kan nyttjas av allmidnheten for lek nir verksamheten dr stingd.
Befintliga bostider har egna tridgardar och uteplatser att nyttja f6r sin utevistelse.

Enligt riktlinjer fran Boverket bor stérre gronomraden finnas inom 200-300 meter fran bostad
for att ha en positiv effekt pd méinniskors hilsa. Lampliga nitligeande gronomraden/parker ar
Appelparken (150 m), Aviksparken eller Huggarparken (300 m). T Huggarparken finns dven
lekplats och mer parklikande miljéer med sittbinkar och planteringar dn vad som bedéms
forekomma i Appelparken och Aviksparken, som mer ir betrakta som mindre gronstrik med
inga eller fa rekreativa virden. Diremot finns Aviks lekplats inom 300 meter, liksom Liroverkets
skolgard (10 m), som kan nyttjas for lek nir skolans verksamhet dr stingd. Bedémningen ér
dirmed att det finns god tillgang till omrdden anordnade for lek och utevistelse. Ndarmsta storre
strovomrade (Tatortsndra skog) finns mellan Hasta och Tingshusbacken, ungefir 400 meter
vister om planomradet, vilket skulle kunna fylla behovet av rekreation och naturkontakt.
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Hug harparken

"

Bild 39: N. c'z/zggande granomréden och parker som ligger inom/ utom 300 meter ﬁén Pplanomradet

Teknisk forsorjning
El och varme

Omradet ér anslutet till kommunens fjarrvirmenit och ledningsritt finns (2184-2019/98.1)
Omradet strém forsorjs dven via den nitstation som finns inom Tunbacka 6:7.

Tele- och datakommunikationer
Omridet ar anslutet till fiber.

Avfall

Aktuell fastighet ligger inom omrade med kommunalt ansvar for avfall enligt 15 kap. 20 och 20 a
§§ miljobalken. Det innebir att kommunen ér ansvarig for insamling, transport och dtervinning
eller bortskaffande av kommunalt avfall som genereras inom fastigheten. Med kommunalt avfall
menas avfall frin hushall och sidant avfall frin andra killor som till sin art och sammansittning
liknar avfall frin hushall. Himtning av avfall sker normalt vid fastighetsgrins.

Vatten och Aviopp (VA)

Omriédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp med
anslutningspunkter i Jdrnvigsgatan, S6dra vigen samt dven avlopp i den gangvig som gir mellan
Liroverket och Tunbacka.

Dagvatten
Bild 40 visar befintliga allmdnna dagvattenledningar inom omradet. Ledningarna ar placerade
lingst de vigar som utgor storre rinnstrik i omradet, se bild 35 for rinnstrak.
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Bild 40: Befintligt dagvattenledningssysten i omradet (SigmaCivil, 2024)

Service

Offentlig- och kommersiell service och arbetsplatser

Med anledning av omradets centrala lige och kommunikationsmojligheter finns goda mojligheter
att na bade offentlig- och kommersiell service samt arbetsplatser till fots, cykel, bil eller buss. I
centrum finns bland annat galleriorna Guldsmeden, Fyren och Bryggeriet som erbjuder ett brett
utbud av butiker och service.

Utover Liroverket som ir en 7-9 skola finns dven Aviks férskola cirka 300 meters promenadvig
bort. Nirmsta F-6 skola 4r Vistra Skolan, ungefir 600 meter bort. Aven Héstaskolan finns inom

gangavstand, ungefir 700 meter bort.

Trafikmiljo
Gatunat

Planomradet ligger centralt i Hudiksvall och omges saledes av kommunala gator och vigar.
Vister om omradet, utmed befintliga bostider, gar en av kommunens huvudledsgator, S6édra
vigen. Arsdygnstrafikmitning (ADT), utférd av Hudiksvalls kommun varen 2023, visade att
Sédra vigen trafikeras av cirka 13 113 fordon/dygn. Hastighetsgrinsen dr 60km/h och
kommunen ar vighallare.
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Norr i omradet gar Jarnvigsgatan och ir den vig som primirt anvinds for att angora
skolomradet. Lings med Jirnvigsgatan ar hastigheten 40 km/h med kommunen som vighallare.
Jarnvigsgatan angor sedan Hastagatan lingre Osterut, dir det idag rader trafikférbud. Se bild 40
for gatstrukturer.

Bild 41: Gatstrukturer - nérliggande vigar, utfarter (0), gang och cykel (=) samt hallplatslage for buss.

Laroverksgatan

Inom planomridet finns dven Liroverksgatan som har sin strickning genom tva fastigheter,
Tingshusbacken 2:2 och Tunbacka 6:6. Hastigheten pa Liroverksgatan dr 30km/h.
Liroverksgatan ir i dagens gillande stadsplan (akt 2184-2993) inte planlagd som vig/gata men
nyttjas som detta i praktiken. Bland annat har flera utav de boende tillatelse att ha sina in- och
utfarter mot Laroverksgatan samt att Laroverksgatan anvinds for angoring av Liroverket.
Liroverksgatan anvinds dven av de ungdomar som gar pa Liroverket, framfor allt de som
anlinder med buss utmed Sodra vigen. Liroverksgatan fyller saledes flera allminna behov och
ger intrycket av att vara en lokalgata. Se bild 41 f6r Liroverksgatans lokalisering i omradet.
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Utfarter och parkering

Flera utav bostiderna har utfart mot
Liroverksgatan, detta giller framforallt
fastigheten Tunbacka 6:1, 6:2, 6:3 och
06:4. Fastigheterna Tunbacka 6:2 och 6:3
har dven utfart mot S6dra vigen.
Tunbacka 6:5 har enbart utfart mot
Jarnvigsgatan. Tunbacka 6:6, det vill sdga
Liroverket har utfart mot bade
Jarnvigsgatan och Liaroverksgatan. Se
bild 41 f6r in- och utfarter.

Parkering f6r bostdderna skots inom egen
fastighet. Dock férekommer dven sa
kallad ”fripatkering”/parkering utan
tillatelse, utmed Liroverksgatan, i hojd
med korsningen Liroverksgatan/Sodra

Vigen. Enligt uppgifter nyttjas ytan som
privat parkeringsplats och som ”’pendlar-

Bild 42: Parkering utmed Jarnvigsgatan (google maps, 2023)

parkering”. Det finns dven en storre
parkeringsyta f6r boende 1 flerbostadshus lings med Laroverksgatan. Se bild 36 f6r parkering.

Parkering f6r skolans behov finns for tre omraden, tva mindre vister om byggnaden samt den
primira, som ligger Gster om byggnaden. Lings med Jarnvagsgatan tillats dven parkerade bilar
som kriver backning ut i gatan. Uppskattningsvis handlar det om 8 — 10 bilar. Se bild 36 f6r
parkering.

Gdng och cykeltrafik

Inom omradet finns en kommunalt skyltad gang- och cykelvig. Cykelvigen ingar 1 det lokala
nitet och hinger samman med den ging och cykelvig som gir igenom den nitrliggande parken,
Appelparken. Vigen fortsitter sin strickning inom Tunbacka (Tunbacka 6:7) och upphér i héjd
med skolbyggnaden (Liroverket).

Lings Jarnvigsgatan dr gang och cykelméjligheterna begrinsade, speciellt i hjd med
skolomradet. Hir saknas anvisade ytor f6r bada sidorna av vigen. Upplevelsen ér dock att det har
funnits en trottoar for Jirnvigsgatans sédra sida, men som plockats bort och ersatts med
parkering. Se bild 42.

Kollektivtrafik
Hallplatslidge for buss finns lings Sédra vigen. Se bild 41 f6r hallplatslige.
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KONSEKVENSER

I aktuellt avsnitt redogors for planens konsekvenser ur for sociala, ekologiska och ekonomiska
aspekter av hallbar utveckling.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Syftet med detaljplanen har framforallt varit att forse viktig kulturmiljé med skydd samt ersitta
den dldre stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184-2993). Intentionen har inte varit att utveckla
omradet till ndgot annat utan ambitionen har varit att befista det som redan finns. For att
uppdatera och bekrifta ridande férhallande behéver dock planbestimmelser komma till, dndras
eller tas bort for att anvandningen och detaljplanen ska folja de regler och riktlinjer som giller

idag.

For att 6ka forstaelsen for detaljplanens regleringar for enskilda ges nedan en
konsekvensbeskrivning dar beskrivning av respektive planbestimmelse ges, dess syfte och
betydelse samt kommunens bedémning av konsekvens.

Tunbacka é:1

Tunbacka 6:1 ar i stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184—2993) planlagd som omrade for
bostadsindamal, fristiendehus (BF) i tvi vaningar (IT). Aven mark som icke fir bebyggas (::)
forekommer lingsmed Laroverksgatan. Fastigheten bestar av en huvudbyggnad samt garage.
Med dagens gillande stadsplan ar befintligt garage placerad pa mark som ej fir bebyggas.
Fastigheten har sdledes ett planstridigt utgangslige.

Tunbacka 6:1 fastighet (ritt), stadsplan (21-84-2993) samt forslag till ny detaljplan

Planbestimmelse | Beskrivning Bed6émning av konsekvens

Bostadsindamal (B) | Medger bostadsindamal pa Motsvarande markanvindning som
fastigheten. Fastigheten far alltsa | giller f6r fastigheten idag.
bebyggas med byggnader som
avses nyttjas for bostadsindamal
samt komplementbyggnader som
hor bostider till (ex garage osv).
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Syftet dr att bekrifta befintlig
bostadsanvindning.

Tillaten
byggnadsarea for
huvudbyggnad (e3)
och
komplementbyggnad

(€2)

Planforslaget dr att
huvudbyggnad tillats till en
byggnadsarea om 140 kvm och
komplementbyggnad till 80 kvm.

Inom fastigheten finns idag ett
bostadshus pa cirka 107 kvm samt
garage pa 75 kvm. Fastigheten idr
cirka 940 m’.

Forslaget innebir att det finns
mojlighet att bygga ut
huvudbyggnaden med cirka 30
kvm och komplementbyggnad med
5 kvm.

Bed6mningen dr att ingen negativ

konsekvens forefaller. Fastigheten
strider inte mot bestimmelsen och
har bygeritt kvar att nyttja.

Marken far ej forses

med byggnad (:::)

Bestimmelsen innebir att marken
inte far forses med byggnader
som kriver lov enligt PBL. Syftet
med bestimmelsen ar att
sakerstilla bebyggelsefritt omrade
mellan fastighetsgrins och
intilliggande vigar. Allmant ar att
4.5 meter ska vara fritt fran
bebyggelse mellan vigar och
bebyggelse.

Bestimmelsen férekommer idag
lings fastighetens 6stra grans, mot
Liroverket. Nytt blir att
bestimmelsen dven kommer att
gilla for dess sodra grins.

Bebyggelsefritt omrade ir 4,5
meter, men dir bestimmelsen har
anpassats efter befintlig bebyggelse.

Bed6mningen ir att
forutsittningarna forbattras
eftersom garaget inte lingre blir
planstridigt.

Varsamhet (ka)

Bestimmelser om varsamhet
syftar till att precisera det
generella varsamhetskravet som
finns i plan- och bygglagen.
Varsamhetsbestimmelser visar
saledes vilka utmirkande drag
som fastighetsigare och
bygglovshandliggare ska vara
varsam med vid en eventuell
bygglovsprovning.

1 aktuellt fall bedéms bevarande
virden bara bostadshusets
proportioner och form med
1ott lertegel och locklistpanel i
tra.

Varsamhetsbestimmelsen och dess
inskrivna virden ar bestimd utifran
den bebyggelseinventering som
gjorts (Norconsult, 2023).
Bestimmelserna innebir att de
viarden som 4r inskrivet 1 k¢ ska
bibehallas. Exempelvis kan taket
underhallas och bytas sa linge det
ges liknande utformning, dvs
tegelrott lertegel.

Bedomningen ir att bestimmelsen
ej innebir en betydande oldgenhet
eftersom byggnaden redan
omfattas av PBL krav om
varsamhet. Bestimmelsen bidrar
snarare att det blir tydligare vilka
virden som ska virnas och vad
som inte ingar.
Varsamhetsbestimmelsen
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underlittar dirmed framtida
bygglovsprocesser for fastigheten.

Bestimmelsen behovs eftersom
byggnaden inte férsetts med nagot
rivningsférbud, vilket innebir att
en ny byggnad i framtiden kan
ersitta dagens. Bedomningen ar att
bestimmelsen inte medfér nagon
konsekvens eftersom héjden ar
bestimt utifran byggnadens
nuvarande hojd.

Hogsta nockhdjd (hy
+ 31,5)

Bestimma hogsta tillitna
nockhojd for byggnad Sver
nollplanet (havet).

Tunbacka 6:2

Tunbacka 6:2 dr i stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184-2993) planlagd som omride f6r
bostadsindamal, fristiendehus (BF) i tvi vaningar (IT). Aven mark som icke fir bebyggas (:::)
forekommer. Fastigheten bestar av ett storre flerfamiljshus.
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Tunbacka 6:2 fastighet (ritt), stadsplan (21-84-2993) samt forslag till ny detaljplan

Planbestimmelse

Beskrivning

Bedémning av konsekvens

Bostadsindamal (B) Medger bostadsindamail pa
fastigheten. Fastigheten far
alltsa bebyggas med byggnader
som avses nyttjas for
bostadsindamal samt
komplementbyggnader som
hor bostider till (ex garage
osv). Syftet ar att bekrifta

befintlig bostadsanvindning.

Motsvarande markanvindning
som giller for fastigheten idag.

Tilliten byggnadsarea f6r
huvudbyggnad (es) och
komplementbyggnad (e7)

Planférslaget dr att
huvudbyggnad tillats till en
byggnadsarea om 315 kvm och

Inom fastigheten finns idag ett
flerfamiljshus med ligenheter.
Uppskattad byggnadsarea for
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komplementbyggnad till 25
kvm.

byggnaden ir cirka 305m™
Fastigheten ir cirka 1035 m*

Forslaget innebir att det finns
mojlighet att bygea ut
huvudbyggnaden med cirka 10
kvm och komplementbyggnader
med 25 kvm, ex milj6hus om ett
sadant behov finns i framtiden.

Bedémningen ir ingen negativ
konsekvens. Fastigheten strider
inte mot bestimmelsen och har
byggritt kvar att nyttja.

Marken far ej forses med

byggnad (:::)

Bestimmelsen innebir att
marken inte far forses med
byggnader som kriver lov
enligt PBL. Syftet med
bestimmelsen 4r att sikerstilla
bebyggelsefritt omride mellan
fastighetsgrins och
intilliggande vagar. Allmant ér
att 4,5 meter ska vara fritt fran
bebyggelse mellan vigar och
bebyggelse.

Bestimmelsen férekommer idag
lings fastighetens vistra grins,
mot S6dra vagen. Nytt blir att
bestimmelsen dven kommer att
gilla vid dess s6dra grins, mot
Liroverksgatan.

Bebyggelsefritt omrade ar 4,5
meter, men dir bestimmelsen
har anpassats efter befintlig
bebyggelse.

Huvudentrén kommer inte
lingre att vara placerad pa
prickad mark, vilket anses
positivt.

Skydd mot stérning (my)

Skydd mot stérning anvinds
for att reglera skyddsatgirder
tor att motverka exempelvis

storningar frain omgivningen.

Syftet med bestimmelsen ar att
stilla krav pa att vid
nybyggnation ska minst
hilften av bostadsrummen i
vazje ligenhet/bostad ska
otienteras mot en
ljuddimpad sida.

Enligt utford
trafikbullerutredning (Forcit
Consulting, 2023) klaras ej
fasadvirdena for befintlig
byggnad. Nar fasadvirden ej
klaras ska minst hilften av
bostadsrummen vindas mot en
ljudddmpad sida enligt 4 §
trafikbullerférordningen
(2015:210).

Kravet om dndrad planlésning
kommer forst trada i kraft vid
nybyggnation eftersom bostaden
ar befintlig. Bedémning ar
dirmed att konsekvenserna av
denna bestimmelse ar ringa
eftersom bestimmelsen
egentligen blir aktuell om huset
av nagon anledning skulle
férsvinna och det ska byggas
nytt.
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Hogsta nockhdjd (hy + Bestimma hogsta tillitna Bestimmelsen behovs eftersom
36,0) nockhdojd for byggnad 6ver byggnaden inte férsetts med
nollplanet (havet). nagot rivningsférbud, vilket

innebir att en ny byggnad i
framtiden kan ersitta dagens.
Bedomningen ir att
bestimmelsen inte medfor
nagon konsekvens eftersom
héjden dr bestimt utifran
byggnadens nuvarande héjd.

Tunbacka 6:3

Tunbacka 6:3 dr i stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184-2993) planlagd som omride f6r
bostadsindamal, fristiendehus (BF) i tva vaningar (IT). Aven mark som icke fir bebyggas (:::)
forekommer. Fastigheten bestar av ett storre flerbostadshus samt en mindre komplement-

byggnad.

Tunbacka 6:3 fastighet (ritt), stadsplan (21-84-2993) samt forslag till ny detaljplan

Planbestimmelse Beskrivning Bedémning av konsekvens
Bostadsindamal (B) Medger bostadsindamal pa Motsvarande markanvindning
fastigheten. Fastigheten far som giller for fastigheten idag.

alltsa bebyggas med byggnader
som avses nyttjas for
bostadsindamal samt
komplementbyggnader som
hér bostéider till (ex garage
osv). Syftet ir att bekrifta
befintlig bostadsanvindning.
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Tillaten byggnadsarea
f6r huvudbyggnad (es)
och
komplementbyggnad

(e4)

Planforslaget ar att
huvudbyggnad tillats till en
byggnadsarea om 220 kvm och
komplementbyggnad till 55
kvm.

Inom fastigheten finns idag ett
flerbostadshus med ligenheter
samt mindre
komplementbyggnad. Uppskattad
byggnadsarea f6r huvudbyggnad
ar 220 kvm och forradet 25 kvm
Fastigheten ir cirka 1145 m*

Forslaget innebir att det inte
finns mojlighet att bygga ut
huvudbyggnaden ytterligare dn va
som redan gjorts. Utomhusmiljon
kan dock kompletteras med
ytterligare 30 kvm

Ingen negativ konsekvens.
Fastigheten strider inte mot
bestimmelsen och har byggritt
kvar att nyttja.

Marken far ej fOrses
med bygenad (::3)

Bestimmelsen innebir att
marken inte fir f6rses med
byggnader som kriver lov
enligt PBL. Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstilla
bebyggelsefritt omrade mellan
fastighetsgrans och
intilliggande vigar. Allmant ar
att 4,5 meter ska vara fritt frin
bebyggelse mellan vigar och
bebyggelse.

Bestimmelsen férekommer idag
lings fastighetens vastra och Gstra
grans, mot Sodra viagen och
Liroverksgatan. Forslag till ny
detaljplan féreslar detsamma.
Bebyggelsefritt omrade ar 4,5
meter, men dar bestimmelsen har
anpassats efter befintlig
bebyggelse. Bedomningen ir att
ingen negativ konsekvens uppstar.

Skydd mot stérning (my)

Skydd mot stérning anvinds
for att reglera skyddsatgirder
for att motverka exempelvis

storningar fran omgivningen.

Syftet med bestimmelsen ar att
stilla krav pa att vid
nybyggnation ska minst
hilften av bostadsrummen i
vatje ligenhet/bostad ska
orienteras mot en

ljuddimpad sida.

Enligt utférd
trafikbullerutredning (Forcit
Consulting, 2023) klaras ej
fasadvirdena for befintlig
byggnad. Nir fasadvirden ej
klaras ska minst halften av
bostadsrummen vindas mot en
ljuddampad sida enligt 4 §
trafikbullerférordningen
(2015:210).

Kravet om dndrad planlésning
kommer dock att trida i kraft vid
nybyggnation eftersom bostaden
ar befintlig. Bedomning ar
dirmed att konsekvenserna av
denna bestimmelse ér ringa
eftersom bestimmelsen
egentligen blir aktuell om huset av
nagon anledning skulle f6rsvinna
och det ska byggas nytt.
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Forbud mot rivning (r1)

Bestimmelsen innebar att
byggnad inte far rivas. Syftet dr
att bevara flerbostadshuset som
ar utmarkande och
miljoéskapande f6r omradet.

Entré och balkonger ir
undantaget bestimmelsen
eftersom dessa inte ér original,
utan tillbyggnader som kommit
till under senare tid.

Bestimmelsen ar bestimd utifran
den bebyggelseinventering som
gjorts (Norconsult, 2023).

Forbud mot rivning kan enligt 14
kap 7 § plan- och bygglagen
innebdra att kommunen blir
ersittningsskyldig gentemot
fastighetsagaren. Bedomningen ar
dock att detta inte dr aktuellt hir
eftersom byggnaden ir i fint,
vilbehallet skick samt att
pagidende markanvindningen inte
forsvaras eller omojliggors. Las
mer om ritt till ersittning sidan
83.

Varsamhet (k, ks)

Bestimmelser om varsamhet
syftar till att precisera det
generella varsamhetskravet
som finns i plan- och
bygglagen.
Varsamhetsbestimmelser visar
saledes vilka utmirkande drag
som fastighetsigare och
bygglovshandliggare ska vara
varsam med vid en eventuell

bygglovsprovning

I aktuellt fall handlar det om att
byggnadens proportioner och
form med rott lertegel samt
de smisprdjsade fonstetnas
form, matetial och
indelning.

Entré och balkonger ar
undantaget bestimmelsen
eftersom dessa inte ér original,
utan tillbyggnader som kommit
till under senare tid.

Varsamhetsbestaimmelserna och
dess inskrivna virden 4r bestimd
utifran den bebyggelseinventering
som gjorts (Norconsult, 2023).
Bestimmelserna innebir att de
viarden som ir inskrivet i k7och
ks ska bibehallas. Exempelvis kan
taket underhallas och bytas sa
linge det ges liknande
utformning, dvs tegelrott lertegel.

Bedomningen ir att
bestimmelsen ¢j innebir en
betydande olidgenhet eftersom
byggnaden redan omfattas av
PBL krav om varsamhet.
Bestimmelsen bidrar snarare till
att det blir tydligare vilka virden
som ska virnas och vad som inte
ingar. Varsamhetsbestimmelsen
underlittar dirmed framtida
bygglovsprocesser for fastigheten.
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Tunbacka 6:4

Tunbacka 6:4 dr i stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184-2993) planlagd som omrade fér
bostadsindamal, fristiendehus (BF) i tvi vaningar (IT). Aven mark som icke fir bebyggas (:::)
férekommer. Fastigheten planlades dven delvis planstridig eftersom prickmark delvis placerats
6ver befintlig byggnad.
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Tunbacka 6:4 fastighet (rott), stadsplan (21-84-2993) samt forslag till ny detaljplan

-5

Planbestimmelse | Beskrivning Bed6mning av konsekvens
Bostadsindamal (B) Medger bostadsindamail pa Motsvarande markanvindning
fastigheten. Fastigheten far som giller for fastigheten idag.

alltsa bebyggas med byggnader
som avses nyttjas for
bostadsindamal samt
komplementbyggnader som
hor bostider till (ex garage
osv). Syftet dr att bekrifta
befintlig bostadsanvindning.

Tillaten byggnadsarea Planforslaget ar att Inom fastigheten finns idag ett
f6r huvudbyggnad (es) huvudbyggnad tilléts till en bostadshus pa cirka 110 kvm samt
och byegnadsarea om 140 kvm och komplementbyggnad pa 40 kvm.
komplementbyggnad Fastigheten ir cirka 970 m”.

komplementbyggnad till 55
kvm. Forslaget innebir att befintlig
huvudbyggnad kan byggas till med
ungefir 30 kvm samt att det kan
uppféras 15 kvm
komplementbyggnad.

(e
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Ingen negativ konsekvens.
Fastigheten strider inte mot
bestimmelsen och har byggritt
kvar att nyttja.

Marken far ej fOrses

med byggnad (:::)

Bestimmelsen innebir att
marken inte far forses med
byggnader som kriver lov
enligt PBL. Syftet med
bestimmelsen ér att sikerstilla
bebyggelsefritt omride mellan
fastighetsgrins och
intilliggande vagar. Allmant ér
att 4,5 meter ska vara fritt fran
bebyggelse mellan vigar och
bebyggelse.

Bestimmelsen férekommer idag
lings fastighetens Gstra och vistra
grans, mot Sodra vagen och
Liroverksgatan. Forslag till ny
detaljplan féreslar detsamma.
Bebyggelsefritt omrade ar 4,5
meter, men dir bestimmelsen har
anpassats efter befintlig
bebyggelse. Bedomningen iér att
ingen negativ konsekvens uppstar.

Skydd mot stérning
(my)

Skydd mot stérning anvinds
for att reglera skyddsatgirder
tor att motverka exempelvis

storningar fran omgivningen.

Syftet med bestimmelsen ar att
stilla krav pa att vid
nybyggnation ska minst
hilften av bostadsrummen i
vatje ligenhet/bostad ska
otienteras mot en

Jjuddimpad sida.

Enligt utford trafikbullerutredning
(Forcit Consulting, 2023) klaras ej
fasadvirdena for befintlig
byggnad. Nir fasadvirden ej
klaras ska minst hilften av
bostadsrummen vindas mot en
ljudddmpad sida enligt 4 §
trafikbullerférordningen
(2015:210).

Kravet om dndrad planlésning
kommer dock att trida i kraft vid
nybyggnation eftersom bostaden
ar befintlig. Bedomning ar ddrmed
att konsekvenserna av denna
bestimmelse ar ringa eftersom
bestimmelsen egentligen blir
aktuell om huset av nigon
anledning skulle forsvinna och det
ska byggas nytt.

Forbud mot rivning (r1)

Bestimmelsen innebar att
byggnad inte far rivas. Syftet dr
att bevara villan som ar
utmirkande och miljéskapande
tor omradet. Fastigheten
bedéms ocksa innehalla
kulturvirden.

Utbyggnad mot 6ster dr
undantaget bestimmelsen
eftersom den inte dr original,
utan en tillbyggnad som
kommit till under senare tid.

Bestaimmelsen ar bestimd utifran
den bebyggelseinventering som
gjorts (Norconsult, 2023).

Forbud mot rivning kan enligt 14
kap 7 § plan- och bygglagen
innebira att kommunen blir
ersattningsskyldig gentemot
fastighetsagaren. Bedomningen ar
dock att detta inte dr aktuellt hir
eftersom byggnaden ir i fint,
vilbehallet skick samt att
pagiaende markanvandningen inte
forsviras eller omojliggors. Lis
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mer om ratt till ersittning sidan
83.

Varsamhet (ky)

Bestimmelser om varsamhet
syftar till att precisera det
generella varsamhetskravet
som finns i plan- och
bygglagen.
Varsamhetsbestimmelser visar
saledes vilka utmirkande drag
som fastighetsigare och
bygglovshandliggare ska vara
varsam med vid en eventuell
bygglovsprovning

1 aktuellt fall handlar det om
att byggnadens proportioner
och form med brant sadeltak
beklitt med rott lertegel
samt locklistpanel i tr3.

Utbyggnad mot 6ster dr
undantaget bestimmelsen
eftersom den inte dr original,
utan en tillbyggnad som
kommit till under senare tid.

Varsamhetsbestimmelserna och
dess inskrivna virden dr bestimd
utifran den bebyggelseinventering
som gjorts (Norconsult, 2023).
Bestimmelserna innebir att de
viarden som ar inskrivet i k4 ska
bibehallas. Exempelvis kan taket
underhillas och bytas sa linge det
ges liknande utformning, dvs
tegelrott lertegel.

Bedomningen ar att bestimmelsen
¢j innebar en betydande oligenhet
eftersom byggnaden redan
omfattas av PBL krav om
varsamhet. Bestimmelsen bidrar
snarare till att det blir tydligare
vilka virden som ska virnas och
vad som inte ingar.
Varsamhetsbestimmelsen
underlittar dirmed framtida
bygglovsprocesser for fastigheten
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Tunbacka 6:5

Tunbacka 6:5 dr i stadsplanen fran 1955 (aktnr. 2184-2993) planlagd som omride f6r
bostadsindamal, fristiendehus (BF) i tvi vaningar (IT). Aven mark som icke fir bebyggas (:::)

forekommet.

Tunbacka 6:5 fastighet (ritt), stadsplan (21-84-2993) samt forslag till ny detaljplan

Planbestimmelse

Beskrivning

Bedémning av konsekvens

Bostadsindamal (B)

Medger bostadsindamal pa
fastigheten. Fastigheten far
alltsa bebyggas med
byggnader som avses nyttjas
for bostadsindamal samt
komplementbyggnader som
hér bostéider till (ex garage
osv). Syftet ér att bekrifta
befintlig bostadsanvindning.

Motsvarande markanvindning som
giller f6r fastigheten idag.

Tillaten byggnadsarea
f6r huvudbyggnad
(e1) och
komplementbyggnad

(€2)

Planforslaget ér att
huvudbyggnad tillats till en
byggnadsarea om 160 kvm
och komplementbyggnad till
80 kvm.

Inom fastigheten finns idag ett
bostadshus pa cirka 160 kvm samt
mindre friggebod pa 15 kvm.
Fastigheten ar cirka 1280 m?.

Forslaget innebir att befintlig
huvudbyggnad inte kan byggas till
ytterligare men att det finns méjlighet




85 (91)

att komplettera utomhusmiljé med
ytterligare 65 kvm.

Ingen negativ konsekvens. Fastigheten
strider inte mot bestimmelsen och har
byggritt kvar att nyttja.

Marken far ej forses

med byggnad (:::)

Bestimmelsen innebir att
marken inte fir f6rses med
byggnader som kraver lov
enligt PBL. Syftet med
bestimmelsen ar att
sikerstalla bebyggelsefritt
omrade mellan
fastighetsgrans och
intilliggande vagar. Allmant
ar att 4.5 meter ska vara fritt
fran bebyggelse mellan vigar
och bebyggelse.

Bestimmelsen forekommer idag lings
fastighetens vistra, norra och Ostra
grins, alltsa mot Sodra vigen,
Jarnvigsgatan och Laroverksgatan.
Forslag till ny detaljplan foreslar
detsamma. Bebyggelsefritt omrade dr
4.5 meter, men dir bestimmelsen har
anpassats efter befintlig bebyggelse.
Bedémningen ir att ingen negativ
konsekvens uppstar.

Skydd mot stérning
(my)

Skydd mot stérning anvinds
for att reglera skyddsatgirder
for att motverka exempelvis

storningar fran omgivningen.

Syftet med bestimmelsen ar
att stilla krav pa att vid
nybyggnation ska minst
hilften av bostadsrummen
i vatje ligenhet/bostad ska
orienteras mot en
ljuddimpad sida.

Enligt utford trafikbullerutredning
(Forcit Consulting, 2023) klaras ej
fasadvirdena for befintlig byggnad.
Nir fasadvirden ej klaras ska minst
hilften av bostadsrummen vindas
mot en ljuddimpad sida enligt 4 §
trafikbullerférordningen (2015:216).

Kravet om dndrad planlésning
kommer dock att trida i kraft vid
nybyggnation eftersom bostaden ar
befintlig. Bedomning idr dirmed att
konsekvenserna av denna
bestimmelse ér ringa eftersom
bestimmelsen egentligen blir aktuell
om huset av nagon anledning skulle
brinna ner och det ska byggas nytt.

Forbud mot rivning

)

Bestimmelsen innebar att
bygenad inte far rivas. Syftet
r att bevara villan som dr
utmirkande och
miljoskapande f6r omradet.
Fastigheten bedéms ocksa
innehilla kulturvarden.

Bestimmelsen ar bestimd utifran den
bebyggelseinventering som gjorts
(Norconsult, 2023).

Forbud mot rivning kan enligt 14 kap
7 § plan- och bygglagen innebira att
kommunen blir ersittningsskyldig
gentemot fastighetsagaren.
Bedomningen dr dock att detta inte dr
aktuellt hir eftersom byggnaden ar i
fint, vilbehillet skick samt att
pagaende markanvindningen inte
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forsvaras eller omojliggors. Las mer
om ritt till ersittning sidan 83.

Varsamhet

(kg ks, ko)

Bestimmelser om varsamhet
syftar till att precisera det
generella varsamhetskravet
som finns i plan- och
bygglagen.
Varsamhetsbestimmelser
visar siledes vilka
utmarkande drag som
fastighetsagare och
bygglovshandliggare ska vara
varsam med vid en eventuell
bygelovsprovning

I aktuellt fall bedoms
kulturvirden vara fOnsternas
form, indelning och
proportionet, villans
proportioner och form med
brant sadeltak beklitt med
16tt lertegel samt
locklistpanel 1 tri samt
portiken mot
Jirvigsgatan.

Varsamhetsbestimmelserna och dess
inskrivna virden ar bestimd utifran
den bebyggelseinventering som gjorts
(Norconsult, 2023). Bestimmelserna
innebdr att de virden som ér inskrivet
i kg ks och ke ska bibehdllas.
Exempelvis kan taket underhallas och
bytas sa linge det ges liknande
utformning, dvs tegelrott lertegel.

Bedémningen ir att bestimmelsen ej
innebdr en betydande oligenhet
eftersom byggnaden redan omfattas av
PBL krav om varsamhet.
Bestimmelsen bidrar snarare till att
det blir tydligare vilka virden som ska
virnas och vad som inte ingar.
Varsamhetsbestimmelsen underlittar
dirmed framtida bygglovsprocesser
for fastigheten

Ratt till ersatining

For att skydda viktig kulturmiljo férekommer bestimmelser om skydd och kulturvirden samt

rivningsférbud i planforslaget. Planbestimmelserna grundar sig pa den bebyggelseinventering

som gjorts (Norconsult, 2023). Bestimmelse om rivningsférbud (r) och skydd av kulturvirden
(q) kan i vissa fall innebira att kommunen blir ersittningsskyldig gentemot fastighetsdgaren.

e [Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen har fastighetsagaren ritt till ersittning av kommunen
for den skada som rivningsférbudet medfor. Ritten till ersittning giller dock endast om den
skada som rivningsférbudet eller det vigrade rivningslovet medfér dr betydande i férhallande
till virdet av den berorda delen av fastigheten.

e [ 14 kap. 23 och 24 {§ plan- och bygglagen anges hur ersittning ska bestimmas for
minskning av en fastighets marknadsvirde till f6ljd av ett rivningsférbud.
Marknadsvirdeminskningen ska beriknas:

1. som skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter beslutet eller den atgird

som avses 1 8§, och

2. utan hinsyn till férvintningar om dndring av markanvindningen.

e Enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen har fastighetens dgare dven ratt till ersittning av
kommunen f6r den skada skyddsbestimmelsen medfor. Ritten till ersittning giller dock
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endas om bestimmelsen innebdr att pigaende markanvindning avsevirt forsvaras inom beror
del av fastigheten.

Tunbacka 6:5, Grosshandlarvilla i jugendstil

Fastigheten har i detaljplanen forsetts med en bestimmelse om f6rbud mot rivning (r1) samt tre
bestimmelser om varsamhet (ks, ks, ke). Enligt plan- och bygglagen kan fastighetsdgaren har ritt
till ersittning. I aktuellt fall ir bedomningen att rivningsforbudet inte utléser sadan skyldighet.
For varsamhetsbestimmelser ges 1 regler ingen ersittning eftersom varsamhetbestimmelserna
endast dr en precisering av det generella varsamhetskravet som finns i plan- och bygglagen.

Tunbacka 6:5 nuvarande markanvindning dr bostider, vilket detaljplanen fortsatt tillater (B).
Rivningsférbudet bedéms inte forsvara att byggnaden fortsatt kan nyttjas for detta andamal
varfoér marknadsvirdet pa fastigheten inte heller bedoms sjunka. Fastigheten ér dven 1 gott skick.
Rivningsférbudet medfor alltsa inte att fastigheten direkt maste underhallas eller rustas for att
anses skyddat. Bestimmelserna bedéms inte medféra merkostnader for fastighetsagaren.

Tunbacka 6:4, Den bld 1920-talsvillan

Fastigheten har i detaljplanen forsetts med en bestimmelse om f6érbud mot rivning (1) samt en
bestimmelse om varsamhet (k4). Enligt plan- och bygglagen kan fastighetsigaren har ritt till
ersittning. I aktuellt fall 4r bedomningen att rivningsforbudet inte utloser sidan skyldighet. For
varsamhetsbestimmelser ges 1 regler ingen ersittning eftersom varsamhetbestimmelserna endast
ir en precisering av det generella varsamhetskravet som finns i plan- och bygglagen.

Tunbacka 6:4 nuvarande markanvindning ar bostider, vilket detaljplanen fortsatt tillater (B).
Rivningsférbudet bedéms inte forsvara att byggnaden fortsatt kan nyttjas for detta andamal
varfor marknadsvirdet pa fastigheten inte heller bedéms sjunka. Fastigheten dr dven i gott skick.
Rivningsforbudet medfor alltsd inte att fastigheten direkt maste underhallas eller rustas for att
anses skyddat. Bestimmelserna bedéms inte medféra merkostnader for fastighetsagaren.

Tunbacka 6:3, Flerbostadshus fradn 1930-talet.

Fastigheten har i detaljplanen forsetts med en bestimmelse om f6rbud mot rivning (1) samt tva
bestimmelser om varsamhet (ks, ks). Enligt plan- och bygglagen kan fastighetsidgaren har ritt till
ersattning for rivningsférbudet. I aktuellt fall 4r bedomningen att férbudet mot rivning inte
utloser sadan skyldighet. Fér varsamhetsbestimmelser ges i regler ingen ersittning eftersom
varsamhetbestimmelserna endast ar en precisering av det generella varsamhetskravet som finns 1
plan- och bygglagen.

Tunbacka 6:3 nuvarande markanvindning dr bostider, vilket detaljplanen fortsatt tillater (B).
Tillkommande rivningsférbud bedéms inte forsvara att byggnaden fortsatt kan nyttjas for detta
andamal. Fastigheten dr dven 1 gott skick. Bestimmelsen medfor alltsd inte att fastigheten direkt
maste underhillas eller rustas fOr att anses skyddad. Bestimmelserna anses alltsd inte medfora
merkostnader eller att fastigheten sjunker i varde.
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Tunbacka 6:6, Laroverket och dess kringbyggnader

Fastigheten har i detaljplanen forsetts med férbud mot rivning, bestimmelser om varsamhet
skydd av kulturvirden. Fér Liroverksbyggnaden giller f6rbud mot rivning (1), en bestimmelse
om varsamhet (ki) samt fyra bestimmelser om skydd av kulturvirden (qi, q2, g3, q4). For
Gymnastikbyggnaden giller rivningsforbud (1), en bestimmelse om varsamhet (ko) samt tvd
bestimmelser om skydd av kulturvirden (qs, qe). For vaktmastarbostaden giller rivningsférbud
(r1) samt en bestimmelse om varsamhet (ks).

I aktuellt fall ir kommunen fastighetsigare nir bestimmelserna inférs. Att kommunen ska ersitta
sig sjalv dr ej troligt.

Natur
Stadsbild

Da planférslaget intention ej ar att mojliggora f6r vidare utveckling gentemot idag ar
bedémningen att stadsbilden ej kommer att férindras. Bedomningen ér snarare att stadsbilden
skyddas eftersom den vilar pa Liroverket, vars virden skyddas i detaljplanen.

Alléer

Alléer omfattas alltid av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808)
vilket innebir att dispens krivs frin Linsstyrelsen om de ska grivas/schaktas i nirheten eller om
tradet avses tas net.

I aktuellt fall har kommunen gjort bedémningen att eventuella alléer framfoérallt finns lings den
ging- och cykelvig som gir igenom skolomradet samt lings parken i 6ster (Appelparken). Aven
alléer inom skolgarden kan férekomma. Dir alléer bedoms finnas ar markanvindningen
grundskola F-9 (81) som inte far férses med byggnad (:::) eller parkering (ny) vilket bedoms ge
triden och eventuella alléer ett gott skydd. Triden berikar skolans utomhus i egenskap av skugga
och trivsel. Kommunens bedémning ir att risken for att de skulle tas ner ar sma eller ringa.

Miljo

Dagvatten

Dagvattenflodet bedéms generellt inte 6ka med detaljplanens genomférande eftersom ingen
storre utveckling eller férindring av omradet foreslas. Framtagen dagvattenutredning har darmed
visat pa hur, vart och pa vilket sitt dagvatten kan tas om hand i befintlig milj6. Bedémningen ér
dirmed att belastningen pa kommunens dagvattennat kommer att minska eftersom det idag inte
sker nagon generell f6rdréjning inom omradet 1 6ver huvud taget.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planforslaget medfor inte 6kad trafik varfér bedomningen ocksa gors att miljokvalitetsnormerna
for luft inte heller kommer att paverkas eller forsdmras.
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Vatten

Med foreslagna dagvattenatgirder bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten att forbittras

eftersom reningen kommer att 6ka gentemot dagens situation.

Figur 11 (halter) och figur 12 (mingder) redovisar féroreningsmingder fOr tvd scenarier av

planomradet.

e Scenario 1 - Befintlig dagvattensituation dar alla ytor avleds direkt till ledningssystem och
vidare ut i recipient.

e Scenario 2 - Dagvattenhantering enligt dagvattenutredningens forslag inom delomrade A, B,

F1 och F2, G samt I. Kolumn fyra redovisar ocksa hur manga procent som renas inom hela
utredningsomrade for detta scenario.

Rening i delomrédde  Reningseffekt for

Amne  Befintigt  \"5'£1 F2 Gochl  hela planomrdet
p 81 7 6%
N 1600 1500 6%
Pb .1 57 7%
Cy 18 17 6%
Zn 19 1 6%
Cd 0,36 0,33 8%
Cr 55 5 9%
Ni 39 35 10%
H 0,032 0,03 6%
$S 27000 25000 7%

BaP 0,02 0,018 10%

Figur 11: Fororeningshalter (ug/ 1) for hela planomridet (Sigma Civil, 2024)

Rening i delomrade  Reningseffekt for

Amng Befintigt 1 "5 F1 F2.Gochl  hela planomradet
p 12 11 8%
N 23 2 0%
Pb 0,088 0,083 6%
Cu 026 0,24 8%
Zn 071 0,67 6%
Cd 0,0052 0,0048 8%
Cr 0,08 0,073 9%
Ni 0,056 0,052 7%
Hg 0,00046 0,00044 4%
sS 400 360 10%

BaP 0,00029 0,00026 10%

Figur 12: Fgroreningsmangder (kg/ dr) for hela utredningsomradet (Sigma Civil, 2024)
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Halsa och sakerhet
Buller

Fastigheterna som ligger ut med Sédra vigen utsitts for hoga bullernivaer pa fasaden. Inga
direkta atgirder forslas eftersom dessa fastigheter ér befintliga. Fastigheterna far dock godkanda
bullervirden for uteplats eftersom dessa dr placerade pa Ostra sidan av byggnaderna och diarmed
avskdrmad fran vigen. Vid nybyggnation inom planomradet kommer kravet enligt
trafikbullerférordningen diremot trida 1 kraft och en atgird fOr att uppna kravet ér att orientera
minst hilften av bostadsrummen mot ljuddimpad sida. Detta sikerstills med planbestimmelse 1
plankartan. Bedémningen édr dirmed att fGrutsittningarna inte forsimras for befintliga bostider,
men om det i framtiden kravs att det byggs nytt kommer férutsattningarna att forbattras.

Skolgirden utsetts fraimst av buller fran jarnvigen men tack vare den hojdskillnad som naturligt
ar mellan spar och skolgard skapas en naturlig avskidrmning av ljudnivan fran sparet. Det krav om
att minst 50 % av skolans utemilj6 inte ska ha en ljudniva fran vag- och spartrafik pa 6ver 50
dBA, dygnsekvivalent, uppnas med goda resultat.

Sociala
Allmdnna intressen

Bedémningen ir att planforslaget behandlat barn och ungas liksom allménhetens intressen val.
Detaljplanen sikerstilla allmént viktiga gangstrak liksom att planen dven foreslar att viss
utveckling. I detaljplanen har punkterna 1 och 5 i barnkonsekvensanalys tagits hinsyn till for att
dels forbittra trafikmiljon lings Jarnvigsgatan och men ocksa for att skydda viktig friyta inom
skolomradet. Bedomningen ir att planforslaget medfér positivt till de sociala konsekvenserna.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Bedoémningen ir att planforslaget ej kommer att paverka riksintresset negativt. Detaljplanen
bed6éms snarare bidra positivt till riksintresset eftersom viktig kulturmiljé kommer att skyddas pa
ett béttre sitt gentemot dagens gillande plan.

Totalforsvar
Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse. Dock planeras ej f6r byggnader som
overstiger en totalh6jd pa 45 meter och planférslaget bedéms didrmed ej paverka riksintresset

negativt.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanen medfor att Laroverksgatan kommer att planlaggas som allminplats lokalgata
(GATA,). Motivet till detta dr da denna nyttjas av bade boende i omradet samt transporter till och

fran Tunbacka servicebyggnad. I gatan ligger dven allminna ledningar. I och med gatans allminna
betydelse anses det lampligt att denna 6vergar till att skotas och underhallas av kommunens
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gatuenhet istillet fOr att belasta skolans fastighet (Tunbacka 6:6). Bedomningen dr dock att denna

juridiska férindring inte kommer att medféra 6kade trafikmingder jamfort med idag eftersom

detaljplanen 1 6vrigt inte mojliggdr f6r mer verksamheter som har ett behov att nyttja vagen.

Bed6mningen ir att inga negativa konsekvenser i form av buller f6r de niarboende kommer att

ske 1 samband med detta.

Ekonomi

Planen mojliggor f6r mer allminna ytor eftersom Liroverksgatan kommer att 6verga till lokalgata

(GATA,) samt att ging- och cykel (GCVAG) kommer att byggas ut lings Jirnvigsgatan. De

tillkommande allmdnna platserna innebir alltsa 6kade kostnader vad giller byggande samt drift och

underhall. Bedémningen dr dock att de ekonomiska kostnaderna for detta gynnar ett gemensamt

behov och ir en god investering i kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Michaela Eriksson Stefan Sundin Bromhed
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