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§46 Detaljplan for del av Bole 1:1, Klissbacken
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Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen for del av Béle 1:1, Klissbacken.

Arendet
Detaljplanen syftar till att 10 nya villatomter kan tillkomma strax

intill den plats ddr Klissvéigen och Bolevégen mots, vid sodra delen
av Bole by. Planomradet #r ett efterfrigat omrade for
smahusbebyggelse.

Huvuddragen i planen &r att en grupp med sex tomter ryms ien
sluttning véster om Bolevigen och en grupp med fyra tomter ryms i
anslutning till befintliga végar ster om Bolevégen.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsndmndens arbetsutskott,

2 februari 2011, § 20.
Tjansteskrivelse fran stadsbyggnadskontorets planavdelning,

24 januari 2011.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning dr
filldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
»  Planomrddesgrans
- Anvandningsgrans
- - Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden
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| E | Tekniska anlsggningar

UTNYTTJANDEGRAD

e, 150/50 Sttrsta byggnadsarea i kvm per fastighet for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L. ... .| Marken far infe bebyggas

g Marken skall vara fillganglig ftir gemensamhetsanldggning avseende
lokalgata samt gdng- och cykelvdg inom kvartersmark

u Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt och ledas mot nyanlagda och befintliga diken. Dagvatten frdn fak, husgrunder
och hdrdgjorda ytor far infe anslutas fill spillvattenledning. Se vidare vad som sdgs om dagvatten i planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan fér Béle 1:1

Klissbacken - tva delomraden i sédra delen av Boéle by
vid Klissvagen och Bolevagen,

Sidsjo, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANPROCESSEN
har ar vinu
v
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Program Samrad Utstallning Antagande | | Overklagande ! Laga kraft
] i
@ =5 —p —mm—mmmmmen b —

tidsatgdng ca 9-12 mdanader

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakidgare och andra berérda ges mojlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta dr sista tillfdllet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge mojlighet f6r 10 nya villatomter att tillkomma i sodra delen
(s6der om Klissvigen) av Bole by:
e En grupp med sex tomter ryms i en sydsluttning vister om Bélevigen.

e En grupp med fyra tomter ryms i en sluttning mot sydost i anslutning till
befintliga vigar 6ster om Bolevigen.

PLANDATA
Omrdadets lage och areal

Planomradet ar beldget ca 3,5 km sydvast om Sundsvalls centrum.
Planomradets markareal ar ca 2 ha.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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Markéagoforhallanden

Marken som ska bli ny tomtmark ligger pa Béle 1:1 och dgs av Sundsvalls kommun.
En privatigd bebyggd fastighet - Bole 1:97 - ingir ocksa 1 detaljplanen samt ett horn av
Bole 1:68 for att mojliggdra en hornavskirning i korsningen Bolevigen/Klissvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

En kommuntickande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige i december 2005.
Det aktuella planomradet finns inte identifierat pa ndgon karta tillhorig
oversiktsplanen. Anledningen till detta 4r omradets ringa geografiska storlek och att
det ingar i ett i huvudsak redan bebyggt omrade.

En utbyggnad i det aktuella omradet ir i linje med gillande OP avseende fortitning
inom befintlig bebyggelse - kommunen ser positivt pad att prova ett fortsatt byggande
av lampliga luckor.

Detaljplan

Planomradet saknar detaljplan med undantag av den del av Klissvigen som ligger
mellan Bolevigen och Sidsjévigen.

Nimnda del av Klissvigen och ett angrinsande omrade 6ster om Klissvigen ingar i
detaljplan DP 182 f6r Béle 1:70 m.fl. antagen av stadsbyggnadsnimnden ar 1993.

Detaljplaneuppdrag
Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden att uppratta
detaljplan f6r omradet.

e TForst gavs uppdrag for den Ostra gruppen med fyra tomter.

e Senare utOkades planuppdraget med tva nya delomriden vister om Bolevigen.
(Ett av dessa tvd nya delomraden har dérefter utgatt.)

Program foér planomradet

Under september — oktober 2007 har samrad skett om ett program till detaljplan. Se
samrddsredogorelse del 1.

Miljobedomning
Kommunen, bedémer i likhet med lidnsstyrelsen, att genomforandet av planen inte kan

anses innebira sadan betydande miljépaverkan som avses 1 PBL 5:18. Miljobedémning
behover dirfor inte goras for den aktuella detaljplanen.

Strandskydd

Inom planomradet finns inte nagot vattendrag.
I ett nairomrade av hundra meters bredd kring planomradet finns ett antal diken och
sma backar. Flertalet dr bara tidvis vattenférande.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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En av bickarna ar stor nog for att eventuellt kunna ge upphov till strandskydd. En av
planomradets tomter ligger delvis inom 100 meter fran denna bick. For denna tomt
har linsstyrelsen upphivt strandskyddet genom beslut 2009-10-21.

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur och mark
Mark och vegetation

Den obebyggda marken i planomradet bestar av tidigare jordbruksmark som delvis dr
under igenvixning.

Markbeskaffenhet

Av oversiktlig geoteknisk utredning (Tyréns 2008) framgar att jorden i omradet bestar
av sedimentjordar av sand, silt och lera till 1-5 meters djup.

Markavvattning

Omradet har tidigare nyttjats som odlingsmark och som sadant har omradet varit
foremal for avvattningsatgiarder. Ndr omradet tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse
behovs en Gversyn och komplettering av omradets avvattningssystem.

SBK:s bedémning ar att det inte ska beh6évas en ansdkan till linsstyrelsen om
markavvattning i detta fall.

Geotekniska forhdllanden

Av geotekniska utredningar (Tyréns 2008 och 2010) framgar att merparten av omradet
kan bebyggas pa avsett sitt da markens stabilitet bedoms som acceptabel. I samband
med projekteringen av gator och mark (Vectura 2010-2011) utarbetades dven
rekommendationer f6r grundliggning for varje enskild tomt.

Férorenad mark

Omradets historik dr att marken varit odlad som jordbruksmark.

Vid markundersokningen (Tyréns 2008) har inte nagra markfororeningar patriffats.
Samtliga halter av undersokta amnen (metaller, PAH, aromatiska och alifatiska
kolviten) understiger Naturvardsverkets krav for bostider — sa kallad kinslig
markanvindning enligt Naturvardsverkets rapport 4638. Omradets historik ger heller
ingen misstanke om féroreningar inom omradet. Med anledning av detta utférdes inga
analyser med avseende pa fororeningar i grundvatten.

Radon

Enligt utférda markradonmatningar kan omradet klassas frin lig-normalradonmark.
Med anledning av detta rekommenderas radonskyddande atgarder for planerade
byggnader.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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Radonsikert utférande rekommenderas for att uppna nu gillande virde f6r byggnader
(200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.
Mitning i varje byggnad bor ske efter inflyttning.

Fornldmningar

Arkeologiska utredningar inom omradet har utférts av Murberget ar 2008 och ar 2010
(frivillig arkeologisk undersokning respektive arkeologisk férundersékning). I samband
med ovanstdende undersékningar har de arkeologiska fynd som pavisats undersokts
och dokumenterats. Lansstyrelsen har med stod av dessa undersokningar beviljat
tillstand for planerad smahusbebyggelse enlig lag (1988:950) om kulturminnen mm.
Fornlimningar inom naturomradet dr skyddade enligt kulturminneslagen (omfattas
endast av den frivilliga arkeologiska undersékningen ar 2008). I samrad med
linsstyrelsen kan naturomradet fortsittningsvis nyttjas for lek och rekreation, for
indamilet har beteckningen "NATUR/FORN.” inférts i detaljplanen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Planen innehaller tva separata bebyggelsegrupper:
e En grupp med sex tomter planeras i sluttningen vister om Bolevigen.

e En grupp med fyra tomter planeras 1 anslutning till befintligt vagsystem Oster
om Bolevigen.

Tillgé@nglighet

Befintligt vignit i denna del av Bole bestar delvis av mycket branta vagar. Detta
sakforhallande kommer att vara bestiende. I samband med exploateringen kommer
Klissvigen att breddas och dubbelriktas (strickan Sidsjovigen-Bolevigen).
Upprustning av Bolevigen planeras dven att ske fran korsningen vid Klissvigen och
ned mot Sidsjovigen.

Byggnadskultur och gestaltning

Foéreslagna planbestimmelser mojliggor att ny bebyggelse kan passas in bland befintlig
bebyggelse pa ett bra sitt.

En ambition vid omridets bebyggande bor vara att knyta an till nuvarande bebyggelses
inbordes variation. Idag finns dels en variation 1 husens fargsittning och dels 1 husens
utformning. Till omradets karaktdr bidrar ocksa ett stort inslag av gronska.

Se dven nedan under avsnittet Konsekvenser av planens genomforande.

Skyddsrum

Omradet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa skyddsrumsbyggande stills.
Anmilan f6r skyddsrum behéver ej goras.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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Friytor
Befintlig yta for bollspel mm, lekplats

Det finns en liten plan yta i planomradet mellan tomt nr 1 och tomt nr 2. Denna yta
har under en ling tid nyttjats och underhallits av intresserade nirboende. Det har varit
bollspel, midsommarfester och liknande. Detta lilla omrade ersitts med naturomradet i
detaljplanens sydvistra del, se naturmilj6 nedan.

Naturmiljo

Ett omrade om ca 2 700 m? i planomradets sydvistra del dr utlagt som Natur-
/fornlimningsomrade for att skapa ett storre sammanhingande omréide for lek och
rekreation. Beteckningen fornlimningsomrade har inforts for att belysa att
fornlimningar har pavisats. Till dess att fornlimningarnas art och omfattning utretts ar
omradet skyddat enligt kulturminneslagen. I samrad med linsstyrelsen dr dock omradet
vil lampat for lek och rekreation. Se dven Fornlimningar.

Gator och trafik
Gatunat

Gatunitet i omradet har gamla anor. Klissvigen mellan Sidsjovigen och Bolevigen
fungerar idag i praktiken som en genomfartsvig — si som den gjort sedan mycket
linge. Dock finns en detaljplan som anger att detta vagavsnitt inte ska anvindas for
genomgaende trafik. Nu tas vigavsnittet med i den aktuella detaljplanen som
huvudgata. Det blir pad sa vis mojligt att bygga om och att anvinda vagavsnittet for
genomgiende, dubbelriktad trafik. (Atgirder som ska utforas inom ett vigomrade ar
tillstandspliktiga enligt 43 § vaglagen).

Aven Bolevigen séder om Klissvigen anges i detaljplanen som huvudgata. Ett behov
av forbittringar finns for vigarna:

e Klissvigen dr smal idag. Del av Klissvagen planeras att breddas i samband
med exploateringen av omradet (strickan Sidsjovagen-Balevigen).

e Bolevigen dr delvis brant och har begrinsad sikt. Den ér i daligt skick och bor
lyftas 1 anslutning till den nya vigen in till den nedre delen av den vistra
bostadsgruppen. Atgirder for strickan mellan korsningen Klissvigen-
Sidsj6vigen planeras 1 samband med exploateringen.

e Behov finns att forbittra korsningen mellan Klissvagen och Bolevagen.
Genom hornavskirningar 1 den nya detaljplanen samt genom forskjutning av
korsningens lige skapas forutsittningar for en bittre trafiklosning. Arbetet
kommer att ske i samband med exploateringen av omradet.

Interna vagar inom gemensamhetsanldggningar

I det vistra delomradet skapas en ny genomgiende lokalgata med infart/utfart bade
frin Klissvigen och Bolevigen. Mellan lokalgatan och Natur/Fornlimningsomradet
foreslds en gangstig. Allt detta foreslas ingd 1 en gemensamhetsanliggning.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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I det 6stra delomradet behalls nuvarande vagnat. Det innebir att tva bebyggda
fastigheter och tre nya tomter kan utnyttja befintligt L-format vignit, dir ena linken
gar over fastigheten Béle 1:97 och den andra 6ver kommunens fastighet Bole 1:1.
Man kan vilja att ha en samlad gemensamhetsanldggning f6r bada bebyggelse-
grupperna eller en for vardera bebyggelsegruppen. Det innebir i vilketdera fallet att
samtliga fastigheter i respektive delomrade kommer att inga 1 samfillighetsférening,
vars ansvar bland annat omfattar drift och underhall av vigar och gangstigar.

I samband med kommande lantmiteriforrittning kommer en provning/utredning att
ske om vilka som har nytta av respektive viag. Anliggningslagen dr tvingande och alla
maste vara med i1 den gemensamhetsanlidggning som bildas. Se dven
genomforandebeskrivning.

Kollektivtrafik idag

Busslinje (Matforsbussarna) finns pa Sidsjovagen — direkt utanfor planomradet.
Réadande turtithet dr halvtimmestrafik morgon och eftermiddag samt heltimmestrafik
ovriga delar av vardagar. Busshallplatser finns vid Bolevigens anslutning till
Sidsjovigen och vid Klissvigens anslutning till Sidsjovagen.

Aven en stadsbusslinje trafikerar Sidsjbomradet. I nuliget gir bussen till Tegelbruks-
gatan men tanken dr att nir omradena soder om Martensro byggs ut, till exempel
Sornacksta, kommer stadsbusslinjen att forlingas till Medskogsbron.

Linjen gar med 10-minuterstrafik under hogtrafik och med kvartstrafik i 6vrigt dagtid
samt halvtimmestrafik kvillar och helger.

Risker/Storningar

Foreliggande lokala storningar ér trafiken pa Sidsjovigen. En grov bullerberikning har
genomforts (Miljokontoret 2008).

Resultatet visar att de tva tomterna narmast Sidsjovagen, tomterna 9 och 10, ligger pa
grinsen till vad Boverket rekommenderar for ekvivalent ljudniva utomhus, 54 dB (A)
mot 55dB(A) vid nybyggnation. Berikningarna dr utférda enligt uppgifter om 2007 érs
trafikflode och gillande hastighet pa 50 km/h. Da det berdknade virdet ligeer pa
griansen till vad som rekommenderas, att trafikflodet sannolikt har 6kat och att
hastigheten eventuellt kan komma att dndras till 70 km/h bor bullerdtgirder sirskilt
beaktas for tomterna 9 och 10. Med anledning av detta har en planbestimmelse inforts
tor tomterna 9 och 10 enligt foljande:

Bullerdéimpande atgird skall placeras sa att ekvivalentnivan for buller vid uteplats ¢ overstiger
55dB(A).

(Planbestimmelsen innehaller ocksa en hinvisning till planbeskrivningen).
Bullerdtgirder dr dock frivilliga for dgarens del sa linge den rekommenderade
ljudnivan inte Gverskrids. For tomterna 9 och 10 rekommenderas dessutom en
orientering av uteplatser s att byggnader och plank vid uteplats skirmar av i riktning
mot Sidsjovagen. Buller for 6vriga tomter bedoms inte utgora nagot problem till f6ljd
av avstand och skidrmeffekter.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Forslag finns att komplettera omradets befintliga ledningsnit med nya ledningar dels
pa kommunens mark och dels via dragning 6ver fastigheten Bole 1:97. Samrad har
skett pa plats med berdrda fastighetsdgare.

Dagvatten i planomrddet

Hantering av dagvatten har ingitt i utférd projektering av gator och mark (Vectura
2010). I plan- och niromradet finns ett system med befintliga diken och sma bickar av
olika storlek. Befintliga diken, for berorda delar av Klissvigen och Bolevigen, kommer
att upprustas. Bl.a. innebir detta att trummor och diken kommer att dimensioneras for
hégre floden. Dessutom anldggs nya diken eller dikesanvisningar i anslutning till
planomradets nya vigar och gangstrak. Avvattning av smahustomter fran de 6vre
(vastra) delomradet kommer att ske genom anslutning till en gemensam l6sning i ny
lokalgata. Skétsel av ev. gemensamma avvattningsanlaggningar ingar i respektive
vagsamfillighetsforening(ar). Dagvatten fran plan- och niromradet kommer,
nedstréms, att ansluta till kommunens dagvattensystem.

Dagvatten pd tomter

Planbestimmelse finns om dagvattenhantering pa tomt, som siger foljande:

Dagvatten fran tak, husgrunder och hardgjorda ytor far ¢f anslutas till spillvattenledning.
(Planbestimmelsen innehaller ocksa en hinvisning till planbeskrivningen.)

Inget dagvatten pa tomt ska ledas vidare till grannes tomt. Dagvatten fran takytor, vag,
drinering mm skall tas om hand pa den egna tomten och far inte ledas till det allméinna
avloppsnitet. Tomterna 2-6, se detaljplanekarta, ansluts till gemensamt
dagvattensystem i ny lokalgata (enskild anslutningspunkt fér respektive smahustomt).
Ovriga tomter avvattnas i forsta hand genom infiltration pa egna gronytor och direfter
genom avledning till 6ppna diken utanfér tomtmark som ansluter direkt alternativt
indirekt till befintliga diken lings Klissvagen och Bolevigen.

Brandposter

Omradet ska forses med brandpost med erforderligt flode. Brandposten placeras vid
infarten fran Bélevigen till det vistra delomradet och utformas som eluppvirmd
markbrandpost. Samrad skall ske med riddningstjansten.

Varme

Ingen kollektiv virmeanliggning planeras. Fjarrvirme kommer inte att kunna erbjudas
1 ett sa litet omrade. Samrad med Sundsvall Energi har skett angiende detta.

Man kan rekommendera att de som bygger hus i omradet viljer att bygga ligenergihus
och att for uppvarmning viljs hallbara system, som inte binder fastighetsigare till el i
framtiden.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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Omradet har ett fordelaktigt lige mot soder, vilket gor det méjligt att lata solen ge ett
vasentligt bidrag till husens uppvirmning.

El

En transformatorstation finns i det Ostra delomradet.

Avfall

Varje fastighet avses ha egen hantering av avfall.

Administrativa fragor

Genomférandetiden 4r 10 ér fran den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenserna av att detaljplanen genomfors blir att det befintliga smahusomradet
med agrart ursprung lings Bolevigen och Klissvigen kompletteras pa ett f6r helheten
hinsynsfullt sitt. Omradets grundkaraktir kommer att besta om de nya husen uppfors
med respekt for den nuvarande bebyggelsens virden.

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

Som framgir av utlatandet har inkomna synpunkter givit anledning till revideringar av
planforslaget. Flertalet 6nskemal om forandringar har kunnat tillmétesgas.
Revideringar som avser andringar av plankartan:

e En breddning av vigomradet for Klissvigen (strickan Sidsjovigen-Bolevigen).

e Markomradet for blivande gemensamhetsanliggning vid ravinen i det vistra

delomradet ar borttaget.
e Markering med g pa fastigheten Bole 1:97 utgar.
e Markering med NATUR/FORN pa det vistra omradets sodra del.

Revideringar som avser bestimmelser:
e Bestimmelse om stérningsskydd mot buller infors nu pa plankartan. (Det var
bortglémt tidigare.)
e Bestimmelse om upphivt strandskydd utgar eftersom ett sadant beslut numera
ar taget av linsstyrelsen.
e Tilligg med NATUR/FORN och forklaringstext.

Andra revideringar avser enstaka textavsnitt 1 planbeskrivning och
genomforandebeskrivning. En del av dndringarna avser ovan nimnda punkter medan
andra dr dndringar och tilligg av redaktionell, fortydligande karaktir.

Efter att ovan nimnda andringar utforts har planférslaget omarbetats
yttetligare:

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Klissbacken - tvé delomrdden
vid Klissvagen och Bélevagen
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e  Lokalgatan med infart fran Bélevigen har flyttats lite lingre norrut och 16per nu
lings fastighetsgrinsen till Bole 1:94 och Béle 1:95.
®  Den gemensamma ytan mellan tomt nr 1 och 2 utgar och ersitts med ett storre

lek- och rekreationsomrade soder om tomterna 4 — 6 (Natur/ Fornlimning i
detaljpan).

Andringarna har gjorts i samband med och som en féljd av projektering av den nya
lokalgatan. Anledningen till indringarna 4r att ge den nya lokalgatan bista mojliga
lutningsforhallanden och anslutning till Bélevigen. Fér att langsiktigt hantera
dagvattnet i omradet samordnas ocksi dagvattenhanteringen i den nya lokalgatan
(tomterna 1-6). T samband med byggnationen av det nya omridet kommer ven
forbittringar att goras f6r delar av Bolevigen, Klissvagen samt korsningen Bélevigen-
Klissvigen. For att bemota de synpunkter som inkommit om en lek- och rekreationsyta
for narboende har den tidigare ytan ersatts med ett storre naturomrade i detaljplanen.
Atkomst sker genom en gangstig i forlingningen av den nya lokalgatan. Andringar
illustreras och kommenteras i bifogad karta, bilaga 1.

Med anledning av ovanstiende andringar har de berorda fastighetsigarna till Bole 1:90
och 1:91, Kjell och Alva Séderstrom, Bole 1:94, Karl Gote Bengtsson samt Bole 1.95,
Hans och Anna Lena Jonsson informerats (2010-10-22) och ditefter skriftligen godkint
andringarna i planforslaget (se bilaga 2).

Slutsats med anledning av genomférda revideringar

Genomforda revideringar 1 kombination med ovanstaende information och
godkiannande av berorda fastighetsigare innebir inte sadana forandringar av
planforslaget att det krdver en ny utstillning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Cege Zeipel har medverkat som konsult.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
planchef planingenjor
Antagande Planbeskrivning

Detaliplan for Klissbacken — tvé delomraden
vid Klissv&igen och Bolevagen



SUNDSVALLS

KOMMUN 2009-08-28 SBN-2010-00144 1.
Stadsbyggnadskontoret Reviderad 2009-10-30 05/275
2010-12-01

Detaljplan for del av Bole 1:1

Klissbacken - tva delomraden i sédra delen av Bdle by vid
Klissvagen och Bolevagen

Sidsjé, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beridknas vinna laga kraft andra kvartalet 2011.
Byggstart kan inledas sa fort planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fordelning av tomter sker via kommunens tomtko. Tomterna Gverlimnas till
koparen for egen grovplanering samt uppférande av hus 1 egen regi. Vid forsiljning
kommer det att finnas riktlinjer avseende grundliggning, marknivaer mm. Dessa
riktlinjer skapar forutsittningar f6r bl.a. hanteringen av dagvatten mm sa att avsedd
samordnad 16sning f6r planomridet uppnis. Forsiljning av tomter kommer att ske i
samband med utbyggnaden av gator, ledningssystem mm enlig nedan.

I det vistra delomradet (tomter nr 1-6) kommer kommunen att ansvara for byggande
av vagar, ledningssystem och diken for dagvatten. Tomterna 1-6 kommer att inga i
marksamfillighet avseende ny lokalgata med tillh6rande dagvattenlosning samt
planerat gangstrak.

I det 6stra delomradet (tomter nr 7-10) kommer kommunen att ansvara f6r byggande
av ledningssystem samt dven upprustning av den befintliga gatan med tillhérande
diken. Gatan kommer fortsittningsvis att betjina de tva befintliga fastigheterna (Bole
1:97 samt Bole 1:98) samt tva-tre nya tomter (10, 9 och ev. 8) enligt detaljplanen.
Tomt nummer 7 far sin infart fran Bolevigen. Samtliga fastigheter som nyttjar den
gemensamma vigen kommer att anslutas till en marksamfillighet.
Marksamfilligheten omfattar dven ytor f6r dagvattenhantering och snéupplag.
Tomterna 9 och 10 far ta det fulla kostnadsansvaret for erforderligt bullerskydd mot
Sidsjovagen.

Antagande Genomfdérandebeskrivning
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Béle 1:1 nybildas 10 fastigheter for permanent-
bostadsindamal. Genom fastighetsreglering 6verférs markomraden som enligt
detaljplan utg6r gatumark med kommunalt huvudmannaskap frin befintliga
bostadsfastigheterna Bole 1:68 och 1:95 till kommunens fastighet Bole 1:1.

Bole 1:97 kan genom fastighetsreglering utékas med omrade fran Bole 1:1.

Sarskild fastighet for teknisk anldggning kan nybildas genom avstyckning.

En/flera marksamfillighet/er utgérande gemensam kvartersmark (vigar, gingvigar,
gronytor mm) kan nybildas enligt detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

En eller flera gemensamhetsanlidggningar inrittas avseende drift och underhall av
gemensamma tillfartsvigar, gangvigar, dagvattendiken och brandpost f6r de
fastigheter som nybildas och befintliga bostadsfastigheterna Bole 1:97 och 1:98.
Yta f6r Natur/Fornlimning ar avsatt f6r bollspel, lek och rekreation mm f6r bade
nybildade och befintliga fastigheter 1 omradet. Ytan kan dven utnyttjas for ev.
snoupplag.

En samfillighetsférening bildas for forvaltning av gemensamhetsanliggningarna.

Ritten till nya allmanna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

Planomradet belastas av:
Ledningsritt for vattenledning, akt 2281K-F-3214 och ledningsritt for teleledning,
akt 2281K-F-2096.

Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgirder beriknas utgora:
Nybyggnadskarta ca 5-6000 kr/fastighet
Avstyckning, fastighetsreglering och ca 100-120 000 kr
bildande av marksamfillighet

Inrittande gemensamhetsanliggningar tidersittning

Ev ledningsratt tidersattning

Angivna priser avser gemensam handldggning av angivna atgirder. Mojlighet finns att
triffa 6verenskommelse med lantmiterimyndigheten om fast pris for
lantmaiteriforrittning.

Antagande Genomfdérandebeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska vtredningar

Detaljprojektering har utférts (Vectura 2010-2011) rérande markavvattning,
marknivaer fér nya tomter och utformning av nya vigar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Cege Zeipel har medverkat som konsult.
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