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Granskningslogg TOLKNING 439

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvinds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De

stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen

framgar i denna granskningslogg.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 mfl

Lantmateriets akt-beteckning:

Diarienummer MBN:
Diarienummer KF:

Antagen:
Laga kraft:

1081-P2021/1
MBN 2012/333
2017/668
2020-03-26
2021-03-13

Originalhandlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2012-2015
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2022-11-01 och

framat.

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum detaljplanen vann laga kraft.

Oversiktsbild

Detaljplan fér Yxnarum 21:1 och
Yxnaum 7:9 mAfl.
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Syfte
Planens syfte dr att i enlighet med Plan- och bygglagen mojliggora skapandet
av 28 stycken nya tomter for boende och rekreation.

Nar gjordes detaljplanen?

Detaljplaner ska tolkas efter de regler som géllde nir planen togs fram. I
detta fall 4r det inte sjélvklart, di detaljplanearbetet har pagick under en lang
period. Det finns nigra handlingar i drendet kopplat till planbeskedet som
gavs 2012, men planarbetet paborjades 2013 efter planavtalet skrivits pa.
Planhandlingarna togs fram av en konsult som verkat vara med under hela
planarbetet. I planbeskrivningen framgar det att detaljplanen péborjades
innan 2015 och da géllde andra regler for buller 4n de som géllde under
samradet (2017). Detaljplanen verka ha f6ljt den lagstiftning och
planbestammelsekatalog som gillde mellan 2012-2015. Det mesta av arbetet
verkar dock ha gjorts under 2016 och 2017 (samrad 2017, granskning 2019
och antagande 2020).

Konsulten ritade planen i Auto-CAD, men den ritades om noggrannare i
Novapoint (en ritmodul kopplat till CAD) av kommunanstéllda infor
antagande av detaljplanen.

Fornlamningar

Efter att detaljplanen fick laga kraft uppticktes det fornlimningar inom
planomridet. Att det finns mycket fornlimningar i omradet méste beaktas
dven framdver under genomforandet av detaljplanen.

Begreppen tomt och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvindes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hinga med idag. Aven i talsprik
anvinds begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner 4r det
dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hénvisar till den faktiska markytan, det omrade av mark som
ags eller anvédnds for olika &ndamal. Det kan vara ett stycke mark som ar
tomt och obebyggt, eller det kan innehalla byggnader, tradgardar, parker,
eller andra anlédggningar. En tomt ar alltsd den fysiska ytan av marken.

Fastighet: En fastighet, 4 andra sidan, ir en réttslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som &r uppforda pé
marken. Det dr en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbattringar eller byggnader som finns pa marken.
En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som dr
uppforda pa dem.

Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pa den faktiska markytan medan
fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken och eventuella
byggnader eller anldggningar som finns pd marken. I vardagligt tal anvédnds
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dessa termer ibland omvixlande, men 1 en juridisk och fastighetsméssig
kontext har de olika betydelser.

Begreppen tomt och fastighet blandas i plankartan och planbeskrivningen.
Samma grédns kan beskrivas som tomtgréns” pa ett stille och
“fastighetsgrins” pa ett annat. Enligt de kommunala planarkitekter som
bidragit i1 arbetet med framtagandet av planen har syftet varit att det ska vara
fastigheter. Syftet med detaljplanen ska vid tolkning av detaljplaner vara
vagledande. Tomt har i denna detaljplan tolkats till fastighet.

Egenskapsbestammelser; felaktigheter och fortydliganden

Grammatiska fel i bestimmelseformuleringarna har reviderats.

I plankartan har symbolen som brukar anvéndas for totalhdjd anvénts. Men 1
planbestdammelsen och i1 planbeskrivningen star det nockhojd. Bestimmelsen
har tolkats till att gdlla nockhd;d.

Planbestimmelsen om minsta tomtstorlek ser pa den laga kraft-vunna
detaljplanen ut som att den skulle kunna hora till bestimmelsen ovanfor,
men har omtolkats till en generell bestimmelse som géller hela planomrédet.
Det ér delvis grundat pa att det &r en saddan typ av bestimmelse som ofta
sattes pa hela omrédet. I granskningsversionen av plankartan lag
bestammelsen placerad annorlunda, vilket betyder att bestimmelsen da
géllde for hela planomradet, vilket kan forklaras att detta var ndgot som
missades nér konsultens plankarta ritades om av kommunanstéllda i
ritprogrammet Novapoint. I Novapoint ér det inte helt enkelt att hitta hur
man dndrar sd en planbestimmelse stricks dver bdda kolumner (alltsd
vésterjusteras och ddrmed betyder att det géller f6r hela planomradet och inte
hor ihop med bestimmelsen ovanfor). Det ér en revidering som ocksa ar létt
att glomma dé den maste goras efter att planbestimmelserna ritats ut
automatiskt. Placeringen av bestimmelsen tolkas som ett rittekniskt fel och
bestimmelsen om minsta tomtstorlek har darfor tolkats till att gélla hela

planomradet.

Egenskapsbestammelser galler hela anvandningsomradet
Generellt har egenskapsbestimmelserna tolkats till att gélla hela
anvindningsomridet. Under den tidsperiod d4 samréddshandlingarna togs
fram var det s& man rekommenderades att rita detaljplaner.

Till exempel har bestimmelsen “ex- Storsta byggnadsarea ér 20 % av
fastigheten, dock max x kvm” har tolkats till att gdlla for inom hela
anviandningsomradet och inte brytas vid egenskapsgrinserna vid korsmark.

Detsamma géller dven for 6vriga bestimmelser som ritats ut; de har tolkats
att gilla over samtliga anvdndningsytor de dr utritade pa.
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Det finns en fastighet pa cirka 850 kvm, som fanns redan nér planen antogs.
Den paverkas inte av bestimmelsen om “minsta tomtstorlek™. Minsta
fastighetsstorlek pa 1000 kvm géller endast nya fastigheter.

Stenmurar

Troligen dr det ténkt att fastighetsgrénser och plangrénser ska ligga i
stenmurarna, men det gor de endast i vissa delar av omradet. Det beror
troligen pa att stenmurarna inte dr raka. Vi har dock studerat stenmurarna i
det underlagsmaterial som anvindes vid planens framtagande och inte heller
dar foljer granserna murarna. Darfor har vi gjort beddmningen att vi i den
hér tolkningen av detaljplanen gor bist 1 att folja fastighetsgrianserna utan
vidare hédnsyn till stenmurarna.

Fastighetsgranser

Plangrianserna har tolkats till fastighetsgrianserna. I samband med
avstyckning av nya fastigheter har det tillkommit nya fastighetsgrianser och
nagra befintliga har méts in och justerats. D4 syftet varit att ligga
plangrinserna i fastighetsgréns har vi tolkat dem dit. Inom stora delar av
planen saknas fortfarande fastighetsgranser och dér har plangrénserna i den
cad-fil som finns fran antagandet {oljts, for att sedan ansluta till de nya
fastighetsgrinserna.

Detta innebdr att plangrénsen har flyttats pa flera stdllen. Majoriteten bara
nagon eller ett fatal centimeter. Men pa nagra stillen skiljer det sig mer dn
ett fatal centimeter. De presenteras hir nedan.

Har skiljer det sig 1,3 meter som mest mellan planomradesgrédns och
fastighetsgrins. Vi har valt att &ndé flytta planomrédesgréns till
fastighetsgrins:

Pa bilderna visas den aktuella gdllande planomrddesgrdnsen med bld linje.
Forsta bilden visar vilket omrade det gdller. Andra bilden dr inzoomad och
visar gdllande fastighetsfastighetsgrdnser (2023-04-14) med bruna linjer
och tolkade plangrdnser visas med gula, lila och svarta linjer. Hinsyn kan i
detta omrdde behova tas till stenmurarna som ligger ldngs vdgen.

Har skiljer det sig 2 meter som mest mellan planomradesgrians och
fastighetsgrins. Vi har valt att flytta planomrédesgrins till fastighetsgrans:

Sida

4(5)



Datum Sida
Ronneby kommun 2023-08-24 5(5)

Pa bilderna visas den aktuella gdllande planomrddesgrdinsen med bld linje.
Forsta bilden visar vilket omrdde det gdller. Andra bilden dr inzoomad och
visar gdllande fastighetsfastighetsgrinser (2023-04-14) med bruna linjer
och tolkade plangrdinser visas med gula och svarta linjer.
Planomradesgrdnsen foljde den ddvarande fastighetsgrdnsen ndr den
gjordes, den nuvarande fastighetsgrdnsen verkar ha rdtats upp i samband
med avstyckning av tomter.

Kallare, suterrang och fardig golvhojd

Det finns tvd planbestimmelser i originalplankartan som reglerar flera olika
egenskaper och delvis samma sak

p - Komplementbyggnad och garage skall placeras minst 1 meter fran tomtgréans. Garage/carport med
in- och utfart direkt mot gatan skall placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot gata.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrins. Killare och suterringvaning far
dndast anordnas om de placeras dver +3 meter fran underkant p& underldggningen. Byggnadens +hgjd
for fardigh golv far inte ligga lagre an +3,2m (RH2000) samt att byggnaderna inte far ha killare.p

b - Ny bebyggelse skall uppforas pa ett sadant sitt att den inte skadas av en dversvamning pa upp
till +3,0 m (RH2000). Byggnadens +hojd for fardigt golv far inte ligga lngre 3n +3,2 m (RH2000) samt
att byggnaderna inte f&r ha kéllare. For till- och komplementbyggnader giller +2,4 m.

Denna delas upp 1 olika bestimmelser for respektive del;

e Placering av komplementbyggnader (placering)

e Placering av garage/carport mot gata (placering)

e Placering av huvudbyggnad (placering)

e Kaiillare fér inte finnas (utforande)

e Firdig golvhojd och klara av 6versvimning  (utférande - inte
tolkad)

Foljande del av bestdimmelsen “Killare och suterringvaning fir dndast anordnas om de
placeras Gver +3 meter fr3n underkant pd underlaggningen.” har uteldmnats pd grund av att
en vaning over 3 meter ovan grundliggning inte borde ridknas som kaéllare.
Det finns inte heller ndgot som hindrar byggande av suterrdngvéning (sa
lange fardig golvhojd klaras).



