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Planprocessen

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
férhallanden och hédlla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan. Kommunen
avser att genomféra féorandringen med ett standardférfarande, vilket innebar
att planférslaget kommer att skickas ut pd samrad och granskning innan det
antas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Ett standardforfarande kan tillimpas om andringen ar:

o forenlig med Oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande
over denna,

e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse, och

e inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen
startar samrad granskning antagande bérjar gilla

Kommunen Kommunen Kommunen Tid for
tar fram ett reviderar reviderar overklagan
forsta planforslag forslaget forslaget

Information

Planarbetet startade 2020-02-17.

Detaljplanen ar andrad med standardforfarande enligt PBL (2010:900)
Planhandlingarna finns pa Munkedals kommuns hemsida:

http://munkedal.se/b a-bo-och-miljo/oversiktsplan-och-
detaliplaner/detaliplaner.html

Information om planférslaget ldmnas av:

Lisa Gunnarsson
Planhandlaggare
Sambhéllsbyggnadsférvaltningen
Telefon: 0524-181 02

E-post: lisa.gunnarsson@munkedal.se
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Till andringen av detaljplanen hor féljande handlingar:
Andrade planhandlingar:
e Plankarta med planbestammelser, antagandehandling 2022-11-07
e Planbeskrivning for andringen, antagandehandling 2022-11-07
Ursprungliga planhandlingar:
e Planbeskrivning, laga kraft 2009-07-10
e Genomfdrandebeskrivning, laga kraft 2009-07-10
e Illustrationskarta, laga kraft 2009-07-10
Ovriga handlingar:
e Undersékning av betydande miljépaverkan, 2022-02-15
e Samradsredogérelse, 2022-04-04
e Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan, 2022-09-07
e Granskningsutldtande. 2022-10-18, reviderad 2022-11-10
e PM Bergteknik, 2022-08-31
e PM Geoteknik, 2022-08-24, rev 4 2022-11-03
e MUR, Markteknisk undersékningsrapport, 2022-08-24
e Fastighetsforteckning, 2022-09-12
e Grundkarta, 2022-09-12
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Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2020-02-17 samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till andring av detaljplan for del av, Foss Berg
3:1 och Foss 5:1 i Munkedals kommun. Andringen berér en detaljplan frén
2009 som mojliggdr fér 22 nya enbostadshus pa Bergsater i Munkedal
kommun. Genomfdérandetiden for detaljplanen gick ut 2019-07-10.
Utbyggnation av vagar och damm inom omradet pabérjades 2021 och
fardigstélldes juni 2022. Inga tomter har sdlts fram till &ndringen av
detaljplanen.

I samband med att kommunen férvarvade omradet Bergsater fran tidigare
exploatér har bdde privatpersoner och féretag meddelat sitt intresse for att
bygga inom omradet. Kommunen vill med adndringen 6ka byggratterna ndgot
och férbattra framkomligheten foér samhallsviktig trafik exempelvis sopbilar
etc.

Syftet med andringen och huvuddrag

Detaljplanens ursprungliga syfte har inte andrats i sak. Plandandringens syfte
ar att skapa en mer flexibel plan och darmed locka fler intressenter till att
bosatta sig i omrddet. Vidare &r syftet att planldgga en tillfartsvag for
eventuell bebyggelse fér det omrade som ligger sydost om planomradet.
Huvudmannaskapet dndras till att vara kommunalt.

I samband med planandringen kommer planen att digitaliseras och anpassas
till Boverkets riktlinjer for planbestammelser och plankartor. Det innebar att
planbestammelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas in i den
uppdaterade plankartan. Planbestdmmelserna kommer ddrmed anges pa ett
sddant satt som planbestammelser formuleras i dag.

Miljokvalitetsnormer

Vid dndring av en detaljplan bedéms hur miljékvalitetsnormerna paverkas till
foljd av andringen. Oférandrade bestammelser ska inte beaktas eftersom de
redan har provats i en tidigare process.

Andringarna &r av sadan beskaffenhet att miljokvalitetsnormerna bedéms inte
paverkas negativt till féljd av dndringen av detaljplanen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersbdkningen ar den process som ska komma fram till om genomférandet
av plandndringarna kan antas medféra en betydande miljépdverkan eller inte.
Undersdkningen genomfors parallellt med framtagandet av planhandingarna.
Resultatet av undersékningen har samratts med Lansstyrelsen.

En undersékning om andringen av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépaverkan har uppréttats, daterad 2022-02-15. Kommunens
sammanvagda bedémning ar att genomférandet av dndringsplanen ger en
mycket liten miljopaverkan. Andringen bedéms inte ge ndgon paverkan p3
kulturvédrden. Adelldvskogen kan paverkas till féljd av exploateringen men
bedéms ge en mycket liten pdverkan pa naturvérden. Pa grund av dndringen
pdverkas de sociala vardena bade negativt och positivt. Kommunens samlade
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beddmning ar att effekterna av andringen medfor att de sociala vardena 6kar.
Inga befintliga miljdproblem har identifierats inom omradet och kommunen
bedémer att det inte féreligger risk for tillkommande miljdproblem i samband
med genomfdrandet.

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan,
ndgon miljokonsekvensbeskrivning ska inte upprattas.

Lansstyrelsen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan p3
miljon, sdledes behéver inte en miljdkonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunen har uppréttat ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan,
daterat 2022-09-07. Kommunen beslutar att andring av detaljplan fér del av
Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1 inte anses medféra betydande miljépaverkan.

Forandringar

Plankarta

Andringen av detaljplanen frén 2009 kommer att erbjuda generdsare
planbestammelser med avseende pd taklutningar och takkupors utformning.
Tillaten héjd p& byggnader kommer regleras med nockhéjder i stéllet fér
tidigare bestammelser om tilldtna byggnadshé&jder. En planbestdammelse om
hdgsta nockhdjd fér komplementbyggnader inférs. I vissa delar av planen
tilldts sammanbyggda hus.

Planen kommer att underlatta fér samhallsviktig trafik genom att ytterligare
en infart anldggs i norr, vilket innebar att platsen for lek minskas. I séder
ersatts en del NATUR-mark med GATA for att mdjliggéra framtida bebyggelse
i anslutning till planomradet. Fér att 6ka trafiksdkerheten kommer
tillfartsvagen i séder breddas for att mojliggéra GC-vag. Mitt i planomradet
ersatts en mindre del NATUR-mark med kvartersmark fér bostader.
Huvudmannaskapet for allman plats andras till kommunalt, vilket innebar att
kommunen bygger ut och skoéter allman plats, det vill sdga GATA och NATUR.
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Planbestammelser
I detaljplanen frdn 2009 redovisas planbestimmelserna i plankartan. Nedan
redovisas samtliga planbestammelser som finns i detaljplanen fran 2009.
Dessa ar dversatta till nutida bestammelser enligt Boverkets
planbestammelsekatalog, som géller fér detaljplaner pabérjade mellan 2015-
01-02 till och med 2020-09-30.
Grénser
: - Berdrs av
Ursprunglig plankarta Andrad plankarta &ndringen
Linje beldagen 3 Planomradesgrans | Nej
— — ¢ — e | Meter utanfor — — ——
planomradets
grans
- - Anvandnings- -] s Anvandningsgrdans | Nej
grans
. Egenskapsgrdans Egenskapsgrdns Nej
—— + —— -+ | Administrativ grans | Nej
Egenskapsgrans Nej
— - - — - | och administrativ
grdns
Bestdmmelser
. - Avses av
Ursprunglig plankarta Andrad plankarta &ndringen
. GATA Lokalgata Ja =

LOKALGATA | Lokaltrafik GANG Tang- & cykehea T

NATUR Naturomrade NATUR Naturomrade Nej

B Bostader B Bostader Nej

B Teknisk anlaggning Eiy Teknisk anlaggning Nej

+0,0 Féreskriven hojd éver Utgar
nollplanet

lek Lekplats ska anordnas | lek Lekplats Nej

dike Dike for avledning av | dike Dagvattendike med en Nej
dagvatten skall minsta bredd av 0,5 m och
anordnas ett minsta djup av 0,5 m.

magasin Férdréjningsmagasin Damm Damm. Minsta storlek ar Nej
for rening av 100 kubikmeter.
dagvatten skall
anordnas

bod Utfartsférbud Ja*

e Maximalt 260 (=S Storsta bruttoarea for Ja*
kvadratmeter huvudbyggnad dar 230 m?2
byggnadsarea per per fastighet. Storsta
fastighet, varav hogst bruttoarea for
200 kvadratmeter for komplementbyggnad ar
bostadshus. 65m?2 per fastighet.

e Maximalt 240 e Storsta bruttoarea for Ja*
kvadratmeter sammanbyggda hus &r 150
byggnadsarea per m2 per fastighet. Storsta
fastighet, varav hogst byggnadsarea for
180 kvadratmeter for komplementbyggnad ar
bostadshus. 45m?2 per fastighet.
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e3 0 Storsta antalet Antal tomtplatser Utgar
tomtplatser.
d; 1200 Minsta fastighetsstorlek ar | Nej
Minsta tomtstorlek &r 1200m?.
1200 kvm. d, 600 Minsta fastighetsstorlek for | Ja*
sammanbyggda
Avser hela | huvudbyggnader ar 600m?
kvartersomradet
Marken fir inte Marken far inte forses med | Nej
bebyggas byggnad.
u Marken skall vara Uy Markreservat for Nej
tillganglig for allmannyttiga
allmanna underjordiska ledningar.
underjordiska Kvartersmark
ledningar.
Inmaétta trad som Utgar
redovisats pa
illustrationskartan far
inte fallas
Huvudbyggnad skall Generell Huvudbyggnad ska Nej
placeras 4,0 meter placeras minst 4 meter
och uthus minst 2,0 fran fastighetsgrans.
meter fran tomtgréns
mot annan
bostadstomt. Detta Generell Komplementbyggnad ska Nej
géller dar avstdnden FiraN (hifsE @YERey
mellan byggnader p3 fran fastighetsgrans. .
olika fastigheter inte Komplementbyggnad far
reglerats genom sammanbyggas med
punktprickning. fristaende hL:vudbyggnad.
P1 Byggnader far Ja*
sammanbyggas i
fastighetsgrdns.
Byggnaders hogsta Hogsta nockhdéjd &r Nej
0 tillatna nockhojd i @ angivet varde i meter dver
meter éver grund- angivet nollplan.
kartans nollplan
Vi Hogsta byggnadshojd | Generell Hogsta nockhdjd &r 5 Ja*
for huvudbyggnad ar meter for komplement-
4,0 meter. byggnader.
Generell Takvinkeln for Ja*
huvudbyggnad ska vara
L&gsta respektive mellan 14 och 38 grader.
storsta taklutning for | Generell Takvinkeln for Ja*
byggnader &r 14-33 komplementbyggnad ska
grader. vara mellan 14 och 27
Takkupa f3r anordnas grader. _
och ges en bredd av Bestammelse om takkupa uUtgar
hégst 4,5 meter och och vindsvaning.
uppta hogst 2/5 av
husets léangd.
Vindsvaning far
anordnas.
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V> Hogsta byggnadshdjd | Generell Hogsta nockhdjd ar 5 Ja*
for huvudbyggnad ar meter fér komplement-
4,5 meter. byggnader
Generell Takvinkeln ska vara mellan | Ja*
14 och 38 grader.
Lagsta respektive
storsta taklutning for Generell Takvinkeln for Ja*
byggnader ar 14-27 komplementbyggnad ska
grader. vara mellan 14 och 27
grader.
Suterrangvaning far Suterrangvaning Utgar
anordnas.
Bostadshus ska Generell Grundlaggning ska utféras | Nej
utfoéras radonsdkert, radonsdkert.
sdvida inte gallande
gransvdrde (Bq
radongas/m?
inomhusluft) kan
erhdllas med lagre
radonskydd.
Generell | Storsta tillatna Ja*
marklutning ar 1:3
Generell Marken far inte belastas Ja*
med mer an 50 kPa
Genomfdrandetiden ar Genomférandetiden &r 5 ar | Ja*
10 3r fran den dag for de bestdmmelser som
planen vinner laga andringen avser fran det
kraft. att andringen av
detaljplanen vunnit laga
Kommunen dr inte kraft.
huvudman for allman Huvudmannaskapet ar Ja*
plats. kommunalt for allman
plats.
Marklov krévs for att Bygglov far inte beviljas Utgar
fa falla befintliga trad forrén végar, VA och
inom omradet. lekplats utforts.
. Bestammelsen om marklov | Utgar
Bygglov far inte for tradfalining utgdr.
beviljas forrdn vdgar,
VA och lekplats
utforts.
*Genomfdrandetiden pa 5 ar géller enbart de planbestdmmelser som
andringen avser.
Planbeskrivning Andring av detaljplan fér del av Sida 9 (17)

Antagandehandling

Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1



LAGA KRAFT

2022-12-21

Illustrationskarta

Illustrationskartan visar ett férslag pa utformning som plankartan medger.
Placering eller utformning s som illustrationen visar dr ej bindande.

N T
‘\
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Motiv till planens reglering

Utgaende planbestammelser

Skyddade trad

I tidigare planférslag fanns en bestammelse om att “Inmétta trdd som
redovisats pd& illustrationskartan fr inte féllas” och “Marklov krévs for att 3
félla befintliga trdd inom omr8det”. De flesta av trdden har dock avverkats av
misstag. Flertalet av dessa trad hade dock inte varit méjliga att behalla i
samband med exploatering av omradet. I och med &ndringen av detaljplanen
utgdr bestdmmelserna d& de inte ldngre har ndgot syfte.

Naturremsan

En smal naturremsa, ca 2 meter bred har andrats till kvartersmark. Markens
topologi gér det inte méjligt att nyttja remsan som en gangstig. P& grund av
att den &r s8 smal &r den svar att underhdlla. Kommunen gér bedémningen
att remsan ar mer lampad som kvartersmark.

Forslagen &ndring

Plushdjd och villkorat bygglov

Bestammelsen om “féreskriven hojd dver nollplanet” fér vag samt villkorat lov
géllande “Bygglov far inte beviljas forrdn vdgar, VA och lekplats utférts” utgar
da de inte har nagon funktion eftersom védgar och VA kommer vara
iordningstdllda i samband med att dndringen av detaljplanen vinner laga
kraft. Lekplats iordningstélls i samband med att omradet bebyggs.

Takkupor och vindsvaning

For att tillskapa en mer flexibel detaljplan har begransningen om takkupor
tagits bort. Bestdmmelsen géllande vindsvaning och suterrdngvaning har
tagits bort dd de &r en upplysning. Planen motsétter inte uppférande av
suterrdngvaning eller att vindsvaning inreds. Takvinkeln har utékats till 38
grader.

Byggnadshdjd

I det nya planférslaget utgdr bestimmelsen om hégsta byggnadshéijd for
huvudbyggnad. Plankartan reglerar hégsta tilldtna nockhéjd éver nollplanet
for varje tomt. Ett tilldgg av maximal bruttoarea for huvudbyggnader gor att
det blir det farre bestammelser for att reglera kvadratmeterna for en-
respektive tvavaningshus.

Planbeskrivning Andring av detaljplan fér del av Sida 11 (17)
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Tillkommande planbestammelser

For de tillkommande planbestammelserna galler en forlangd genomfdrandetid
pa 5 ar.

Sammanbyggda hus/Parhus

Andringsplanen foresldr att det i vissa delar ska vara méjligt att upprétta
parhus. Plankartan har infért bestdmmelsen “p; - Byggnader f8r
sammanbyggas i fastighetsgréns”. Da bestdmmelsen anger att byggnader far
sammanbyggas kravs det att bada byggnaderna, pa respektive sida av
fastighetsgransen uppfors samtidigt for att byggnaden ska vara planenlig. Mot
ovriga fastighetsgranser, dar byggnader inte sammanbyggs, galler den
generella bestdmmelsen om minst 4 meter. Bestimmelsen tilldter bdde
huvudbyggnad och komplementbyggnader att sammanbyggas. Fér
sammanbyggda huvudbyggnader galler “ez 150 Storsta bruttoarea for
sammanbyggda huvudbyggnader dr 150 m2 per fastighet. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnad dr 45m=2 per fastighet”.

Védgansiutning

I den sydéstra delen av omradet har en bit NATUR vergatt till GATA for att
mojliggéra anslutning till nytt planomrade sydost om Bergsater. Det nya
bostadsomradet Ovre Torp fick posntlvt planbesked 2020.
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Detaljplan frén 2009 Foéreslagen dndring

Ny utfart

For att uppfylla kommunens antagna foreskrifter for utformning av vagar for
sambhallsviktig trafik har en ny utfart i planomrgdets norra del tillkommit.
Lekplatsens yta har invit nagot mindre och kvartersmarken minskat nagot for
att ge plats for en gangvag.

.-......._: :- ’ = -3 > . et o ::'-
,.'?:;Ff_“ﬁ g /. /./':' P 'N‘l a"/'- R e f ’
Detaljplan fr&n 2009 Foresiagen dndring
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Utfartsforbud

For att forbygga oldmpliga utfarter mot lokalgatan har utfartsférbud placerats
i plankartan. Utfartsférbudet &r placerat sa att de tomter som har méjlighet
att placera utfart mot mindre tvdrgata tvingas géra det. Utfartsférbud har
dven placerats i kurvor och mot gangbanan i den norra delen av omradet.
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Fb:rés]égen andring

Sianter

For att sakerstadlla att inga branta slanter bildas inom kvartersmarken har
bestdammelsen “Stdrsta tilldtna markiutning &r 1:3” tillkommit pd plankartan.
Bestammelsen géller ej bergssldnter utan avser att reglera sléanter som pa
grund av nivaskillnader mellan tomter och mot gata riskerar stora
uppfylinader. Planbestammelsen galler inte terrasering eller stddmurar. Dessa
ska detaljprojekteras och dimensioneras av sakkunnig for de faktiska
geotekniska férhdllanden som rdder vid respektive lokalisering.

Markbelastning

Tilldaten markbelastning med avseende pa sdkerhet mot skred regleras med
bestdmmelsen “Mark f8r inte belastas med mer &n 50 kPa”.
Planbestammelsen har tillkommit for att motverka ogynnsamma uppfylinader
inom kvartersmark. Grundkartans nivaer géller som utgangspunkt.

Halsa och sakerhet

Kommunen har sedan samradet |3tit bestilla en geoteknisk och bergteknisk
utredning av omradet. Resultatet av utredningarna resulterade i att omradet
bedéms som tillfredsstéllande bade vad géller stabilitet féor mark- och
bergférhallanden.

Geoteknik

Resultatet fran den geotekniska undersékningen redovisas i “Tekniskt PM
(PM/Geoteknik)” och “Markteknisk undersdkningsrapport (MUR/Geoteknik)”.

Stabilitet

Stabiliteten inom planomradet bedéms som tillfredsstéllande utifran befintliga
férhallanden.

Tilldten maxbelastning pd marken med avseende pd sdkerheten mot skred ar
50 kPa jamfért med befintliga marknivder. Fér att sdkerstélla den lokala
stabiliteten vid eventuella nivaskillnader mellan tomter och/eller mot gata ska
slanter anlaggas 1:3 eller flackare, alternativt kan terrasseringar eller
stédmurar anordnas.
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Stabilitetsférhdllandena bedéms inte paverkas negativt av
fordréjningsmagasinet.

Sattningar

For de tomter som &r inom planomrddet sydvéstra del (tomt nr 1-6. 17-18
samt 20-22) kan det vara nédvéndigt med ndgon form av grundférstarkande
atgard (ex. palning) av byggnaden fér att undvika sattningar.

Bergteknik

Resultaten av den bergtekniska undersékningen redovisas i rapporten “PM
bergteknik-Munkedal”.

Stabilitet

Inom det éstra och det véstra omrddet
noterades det huvudsprickgrupper och
slumpmassiga sprickor. Vid
inspektionstillfallet bedémdes
storstabiliteten av synligt berg i dagen
och skarningar som stabil och det
foreligger inte ndgon risk for bergras
eller blocknedfall i omradet eller i den
hogre branten.

Radon

Resultatet enligt SGU:s radonmatning visar att radiumvarden ar
dverlagsmassigt upp till 25,35 Bg/kg i undersékningsomradet vilket klassas
som ldgradonmark. Kompletterande undersékningar med
gammaspektrometer kan rekommenderas for en mer detaljerad bedémning
av grundldaggningen.
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Genomforandebeskrivning
Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder som behévs for att
dstadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.
Tidplan
Planférslaget handldaggs med standardférfarande och enligt féljande tidplan:
e Samrad kvartal 2, 2022
e Granskning kvartal 3, 2022
e Antagande kvartal 4, 2022.
Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits p3
kommunens digitala anslagstavla under férutsattning att beslutet inte
overklagas.
Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fér de bestdmmelser som dndringen avser frén
det att andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Det r enbart de
planbestammelser som andringen avser som genomfdrandetiden galler.
Ovriga planbestdmmelser har den genomférandetid som anges i den
ursprungliga plankartan. Genomférandetiden innebar att inga planandringar
far goras under denna tid mot berérda fastighetsagares vilja.
Efter genomférandetidens slut géller fortfarande @andringsplanen tillsammans
med de ursprungliga planhandlingarna tills dess att de upphdvs eller andras.
Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen. Vid genomférandetidens utgdng kan planen &dndras
eller upphdvas utan att fastighetsdagaren har ratt till ersattning.
Huvudmannaskap
Efter att andringen av detaljplanen vinner laga kraft kommer
huvudmannaskapet vara kommunalt. Det innebar att kommunen
iordningstdller och skéter allman plats.
Ansvarsfordelning
Anlaggning Genomférande Drift
B, bostader Fastighetsagaren Fastighetsagaren
GATA Munkedals kommun Munkedals kommun
Gang- och cykelvag Munkedals kommun Munkedals kommun
NATUR Munkedals kommun Munkedals kommun
LEK Munkedals kommun Munkedals kommun
Dagvattendamm och Munkedal Vatten AB Munkedal Vatten AB
dike
VA-ledningar Munkedal Vatten AB Munkedal Vatten AB
El-ledning Ellevio Ellevio
Fiber Skanova Skanova
Fjarrvarme Uddevalla Energi Uddevalla Energi
Planbeskrivning Andring av detaljplan fér del av Sida 15 (17)



LAGA KRAFT

2022-12-21
Genomforande
Kommunen ansdker om lantmateriférrattning for att avstycka och bilda
bostadsfastigheter.
Férsdljning av bostadstomter kommer pdbérjas nédr dndringen vunnit laga
kraft och tomterna avstyckats.
Under vintern 2021/2022 pabérjade kommunen anldggandet av allmén plats |
enlighet med géllande detaljplan fran 2009. Arbetet slutférdes i juni 2022. I
samband med utbyggnaden av vdgen anlades VA, el och fiber fram till varje
tomt. Ledningar for fjarrvarme forberedes och lades ner under vagen.
Lekplatsen iordningstélls i samband med att omradet bebyggs.
Den luftburna elledning som korsat planomradet i norr &r flyttad och
markférlagd.
Medverkande i planarbetet
Planforslaget har upprdttats av planhandldggare Lisa Gunnarsson och har
granskats av avdelningschef Henrik Gustafsson pa Plan-, bygg- och MEX-
avdelningen, Munkedals kommun.
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