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Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun, Jonkopings lan

PLANBESKRIVNING

Antagen 2016-03-29
Laga Kraft 2016-04-28



Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

- plankarta med planbestammelser (separat karta)
- denna planbeskrivning (inkl behovsbedémning)

- fastighetsforteckning

- naturvardesinventering och naturvardesbedémning

Allmant

Olika forslag har tagits fram for diskussion i kommunen. Efter aterremiss i kommunstyrelsen
har markomradet preciserats. Aktuellt forslag ar det forslag som kommunstyrelsen valt ut
sasom lampligt for bostadsandmal med hansyn till omradets attraktiva lage.

Forslaget ar att bebygga omradet med mattligt fortatad bostadsbebyggelse i hogst en
vaning. Upplatelseformen regleras inte i detaljplan, det kan bli hyresratt, 4ganderatt eller
bostadsratt.

Vaggeryds tatort ar attraktiv. Har finns ett levande centrum med ett brett butiksutbud,
vacker natur med narhet till attraktiva strandomraden samt ett levande naringsliv.

Mojligheten att bygga ut Vaggeryds tatort med nya bostader ar begransad. Barridrer sasom
E4-an, skjutfaltet, befintliga industriomrade innebar svarigheter att finna lamplig tomtmark i
anslutning till tatorten. Pga de har forutsattningarna okar trycket pa fortatningar inom
tatorten.

Bakom befintliga bostader utmed Ostermovigens sddra sida finns ett markomrade som ags
av Vaggeryds kommun. Omradet har pekats ut som en majlig fortatning. Laget ar attraktivt.
Del av omradet har tidigare varit bebyggt med ekonomibyggnad.

Inom ca 1 km fran platsen finns allehanda butiker och service, skolor, dldreboenden,
forskola, buss- och jarnvagshallplats med bra pendlingsmojligheter, sim-/sporthall,
friluftsomraden med motionsspar etc.

Syftet

Den har detaljplanen syftar till att andra gallande plan och anpassa omradet sa att attraktiv
tomtmark for bostader kan tillskapas.



Omrddet sett fran bron éver Lagan

Laget

Planomradet dr beldget séder om Ostermoviagen. Omradets lage framgar av bilden p3 forsta
sidan.

Lagan samt sankmarken i sédra delen av planomradet

Gallande planer och uppdrag
| gallande 6versiktsplan finns omradet inte sarskilt omnamnt.

Inom planomradet finns gallande detaljplan faststalld 15 juni 1965. Aktuellt markomrade
utgor allman platsmark - park eller plantering - enligt gallande plan.

Kommunstyrelsen i Vaggeryds kommun har 2015-03-04 beslutat om uppdrag att uppratta
detaljplan for aktuellt omrade. Det eniga beslutet hade féregatts av hantering under hosten
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2014 i kommunstyrelsen, dess arbetsutskott samt i plankommittén. Milj6- och byggnamnden
har 2015-05-27 beslutat om att uppratta detaljplan och om att samrada planférslag. Efter
samradet har namnden 2015-10-27 godkant upprattad samradsredogorelse samt beslutat
om andringar och granskning.

Planeringsforutsattningar

Aktuellt omrade ar — enligt gdllande plan - avsett som allméan platsmark.
Angransande byggnader samt byggnaden inom omradet ar bostadsbyggnader,
uppférda/renoverade under senare tid. Parhusen/bostiderna utmed Ostermovigen
byggdes under 1990-talet.

Det finns geoteknisk undersdkning och en markteknisk undersékningsrapport daterade
2015-02-23. Bada ar upprattade av WSP Sverige AB.

Topografin kan beskrivas som att omradet ar relativt plant med svag lutning i riktning mot
Lagan. | nordvast ar nivan drygt +201 och Lagans vattenyta befinner sig mellan ca +197,1 och
+197,2. Omradet bestar av angsmark. Den foreslagna kvartersmarken avgransas i
soder/sydost av en befintlig promenadvag som ar pa nivaer mellan +197,7 och +198,1.
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Markgrunden bestar av isdlvssediment med sand samt i sédra delen av vittringsjord. Utmed
Lagans strand har det patraffats torvlager. De undersdkta grundvattennivaerna visar pa
nivaer lika eller strax ovanfor Lagans niva i omradet. | omradets nordvastra delar ar
grundvattendjupet under markytan ca 2,2m.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna utféras pa plattor/sulor. Markytan bor hojas i
lagre delar av foreslagen kvartersmark. Da omradet ar flackt och jordarna i huvudsak bestar
av friktionsjordar bedéms att det inte finns problem med stabiliteten for planerad
bebyggelse.

Det har dven upprattats en naturvardesinventering med naturvardesbedomning, senaste
versionen ar daterad 2015-08-02. Materialet, som bildggs denna detaljplan, har upprattats



av Krakfot Natur AB genom Eva Gotbrink.
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Biid 7. Pa ortofotokartan har oelomr50en med hdga naturvarden (klass 2) fargats roda medan delomrad
mattiga till 133 naturvarden (Wass 3 och 4) & ofargade. Mycket hoga naturvarden har inte noterats | omraget.

Det har inte noterats nagra markytor med mycket hdga naturvarden i det undersokta
omradet. En sammanfattande visualisering av de ytor som bedémts ha hoéga naturvarden
visas foregaende bild. Delomraden 3 och 5 har bedémts ha hdga naturvarden som motiveras
av aldre trdad samt av ett rikkarr som ar en hotad naturtyp med speciell flora. For innehallet i
inventeringen och bedémningarna hanvisas till materialet som ocksa innehaller
fotodokumentationer fran de olika delomradena.

Planomradets areal ar cirka 2,5 ha.

Planomradet omfattas till stor del av strandskyddsférordnandet. Enligt tidigare lagstiftning
saknades strandskydd for omrade som redan var planlagda nar det generella strandskyddet
infordes ar 1975. D3 kunde sadana planer dndras utan att det fanns nagot strandskydd att ta
hansyn till. Numera géller att strandskyddet aterintrader i nya planomraden i enlighet med
miljobalken 7 kap § 18g pkt 2. Férutsattningarna och de sarskilda skal att franga det
generella strandskyddet maste redovisas i nya planer dven inom ett omrade som tidigare
inte haft strandskydd.



Lekplats nordost om planomrddet

Forslaget

Pa grund av det attraktiva laget ar detaljplanen utformad foér att medge en nagot fortatad
bostadsbebyggelse. Planforslaget kan bebyggas med mindre kvarter t ex med parhus eller
radhus.

| den geotekniska undersokning som utforts har det forutsatts att omradet hogst far
bebyggas med byggnader i en eller tva vaningar. Byggnader far dock enligt foreslagna
planbestammelser endast uppforas i en vaning. Upplatelseformen regleras inte i detaljplan,
den kan vara hyresratt, bostadsratt eller aganderatt

Den tillkommande tomtmarken bor hojas till en lamplig niva som anpassas efter att den
lagsta godtagbara sockelhdjd pa nya bostadshus ska vara 199.3.

Bostadsangoring ska ske pa kvartersmark och angoringsgator regleras inte i detaljplan.
Omradets slutliga utformning bestams i bygglovskedet. Kommunen dger markomradet och
det har dnnu inte utsetts nagon byggherre.



De utfyllnader som ska ske pa kvartersmark har likheter med de utfylinader som gjordes i
kvarteret Kvarnen. En principsektion genom omradet redovisas nedan.

gatan befintlig markniva utfylinad  befintlig gdngvidg  Lagan

-

P A

Skiss marksektion (obs! héjdskalan ér fem ggr mer dn ldngdskalan)

Naturvardesinventering och

. B naturvardesbedémning av Lyckorna,
De naturomraden, som har héga Vaggeryds kommun

naturvarden enligt den utfoérda

beddmningen, och som ingar i
planomradet har fatt beteckningen ”N:1 --
Naturomrade med hoga naturvarden”.

Planbestammelsen innebar ett skydd i
enlighet med det som framgar av bilagda

handling. Eventuella atgarder i omradet

ska anpassas efter omradets varden.
Kommunen ar huvudman for det som

utgor allman platsmark.

Krakfot =2
Natur AB

Augusti 2015

Aktuellt planomrade ska anslutas till det kommunala VA-natet. Omradet bor anslutas till
fjarrvarmenatet. Dagvattnet fran omradet ska renas eventuellt i samband med befintliga
dagvattenutslapp dster om planomradet.

”Lagunen”

Trots omradets lage upplevs det inte sdsom “strandnara”. Narheten till Lagan och dess

strandomrade skyms pga sly, trad och sankmark ndarmast an. Vid det samrad som varit,

uppfattades det som positivt om det vore mojligt att tillfora en vattenkontakt, en vy over

vattnet fran omradet eller fran promenadvagen. Darfor foreslas en mindre “lagun” i

omradets sydostra del. Omradet utgor delomrade 2, se ortofotokartan tidigare sida. Det
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berorda markomradet bestar av ung sumpskog och klibbal och bedéms ha lagt naturvarde
(se mer om detta i naturvardesinventeringen/naturvardesbedémningen).

| ett motsvarande, men storre exempel fran Savsjo, har bade lagunen och landtungan mot an
blivit ett mycket uppskattat inslag i samhallsbilden.

Bilder fran anlagdlagun och pernnpark I Savsjo

En nytt vattendrag i detta omrade ar naturligt dar Lagan flyter fram i slingor eller meandrar
over ett slatt landskap.

Fragan om genomforandet av foreslaget vattendrag sker inte genom en detaljplaneprocess!
For att genomfdra detta ska det forst géras en anmalan om vattenverksamhet enligt 11 kap
9 a § miljébalken. Anmalan ska atféljas av erforderligt underlagsmaterial sdsom ritningar och
beskrivningar. Nar arendet ar tillrackligt utrett kommer Lansstyrelsen med ett beslut eller en
underrattelse i drendet.

Det omrade som ska gravas ur ska vara mindre dn 500 kvm. De nya strandlinjerna ska goras
stabila med krossmaterial samt tackas med storre stenar. Stor forsiktighet ska iaktas under
gravarbetena. Detta med mera ska redovisas i anmalningsarendet.

Arendet med anmilan om vattenverksamhet enligt 11 kap 9 a § miljébalken kommer att
paborjas inom kort och paga parallellt med planprocessen.

Sarskilda skal vid prévning av upphavande av strandskyddet

| Regeringens proposition 2008/09:119 - Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden -
ges exempel pa sarskilda skal som kan galla for upphdvande av strandskyddet. Sadana
atgarder som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling raknas som sarskilt skdl om
de tillgodoser angeldgna allmanna intressen. | det har fallet ar tatortutvecklingen ett
angelaget allmant intresse. Det ar bland annat de allm&dnna intressena (E4-an samt
Skillingaryds skjutfalt) som starkt bidrar till att begrdansa tatortens andra mojligheter till
utokning. Detta ar bidragande orsak till behovet av fortatning. Enligt miljobalken 7 kap § 18c
pkt 5 finns mojligheten att upphava strandskyddet om marken behdéver tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.



Det skapas bostader med gangavstand till service vilket ar bra ur miljosynpunkt. Bostaderna
kan anvédndas av bl a manniskor som annars har svart att finna boende i hemorten, dvs aldre
friska personer som troéttnat pa skotsel av egen villa och stor tomt.

Gangvagen utmed Lagan ska finnas kvar i befintligt lage, men kan eventuellt hojas upp
nagot. Avstandet mellan kvartersmarken och ndarmast beldagna befintliga strand varierar
enligt forslaget och ar som regel minst trettio meter. Pa ett stalle blir avstandet nagot
kortare men tomtmarken ar fortfarande pa ovansidan av befintlig gangvag. Enligt
lagstiftarens mening ska det finnas ett allemansrattsligt omrade langs stranden med en
sadan omfattning att det inte avhaller allmanheten fran att passera. | detta fall finns en
etablerad befintlig gdngvag som avskiljer tomt fran strandomradet.

Enligt kommunens uppfattning finns sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap § 18c pkt 5 att
upphéva strandskyddet inom berérd del av planomradet.

Planens genomfdrande

Planen handlaggs med sa kallat utokat forfarande vilket innebar att planen efter genomfort
samrad kommer att granskas under minst tva veckor. Samradet ska kungoras och efter
genomférd granskning kan planen antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte
overklagas.

Uttikat forfarande

Samride- 5 Gransknings-
Kungéirelse Samrad redogirelse Underrattelse Granskning R Antagande

Planarbetet bedrivs preliminart enligt féljande tidplan:
Februari/mars utstalld for granskning

Prel. borjan avar 2016  antagande

Dérefter laga kraft

Parallellt med planens hantering ska anmalan och utredningar enligt miljébalkens 11 kap. 9
a§ ske.

Planens genomforandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen far
anses vara langsiktig och bor darfor galla under en sa lang tid som PBL foreskriver.

Kommunens kostnader bestar av att uppratta detaljplanen. Exploateringsforberedande
atgarder sasom anslutningsvag, servisledningar etc kan utforas av exploatoren eller av
kommunen. Hur detta blir utfort kommer att paverka tomtpriset. Kommunen ska sta for den
lagunliknande parkmiljon.



Kommunens intakter bestar av forsaljning av tomtmark samt anslutningsavgifter.
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Gatuvy ldngs Ostermovigen
Miljobedomning

Hela omradet ar planlagt som allman platsmark sedan tidigare. Platsen ar ett mycket
centrumnara gronomrade och omfattas till stor del av strandskydd genom dess néarhet till
Lagan.

Planen berors av miljomalet God bebyggd miljo. Forslaget innebar en fortatning av
Vaggeryds samhalle vilket ar i linje med miljomalet.

For omradet ndrmast Lagan har planen anpassats efter den naturvardesinventering och
naturvardesbeddmning som tagits fram. Forslaget innebar ett synliggérande och ett skydd
for befintliga omraden med hoga naturvarden.

Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. Det finns miljokvalitetsnormer
for buller, vatten och for luft. En detaljplan far inte antas om det far till f6ljd att normerna
inte uppfylls. Riksdagens riktvarde for buller i bostader inomhus och for utomhusmiljon
kommer inte att Overskridas.

Planomradet ar planlagt sedan tidigare och aktuellt omrade utgor park eller plantering enligt
gallande detaljplan. Planomradet berdrs av det generella strandskyddet enligt miljobalken.
Sarskilda skal for upphdvande inom del av planomradet redovisas. | vrigt finns inga enligt
lag skyddade naturomraden i planomradet.

Omradet kring Lagan inne i Vaggeryds samhalle har bedémts ha liten éversvamningsrisk.

Den lokala kulturmiljon paverkas inte, omradet saknar riksintressen. Det rorliga friluftslivet
paverkas positivt eftersom atgarden utmed lagunen innebar en forskoning av strandmiljon.
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Sammanvagd bedémning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Genomforandet av aktuell plan innebar - enligt kommunens uppfattning - inte nagon
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i miljobalken.

Medverkan
Ivar Pettersson miljo- och byggchef, Hanna Gronlund planarkitekt, Magnus Ljunggren teknisk

chef

Skillingaryd 2016-02-08

Jan-Olof Olson, Stadsarkitekt
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