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PLANENS SYFTE OCH Omrade Oster har visat sig vara i behov av en 6versyn

HUVUDDRAG da flera bygglovarendens planenlighet varit svéra att
bedoma pa senare ar. Syftet med planarbetet ar att
genom ny plan tydliggora vilka majligheter som finns
att utveckla och komplettera omradet med bostader
med hansyn till de kulturvarden som finns utifran den
byggnadshistoriska inventeringen och samtidigt lata
upphéiva tomtindelningar. Planens huvuddrag ar att
behélla den befintliga tradgardsstadskaraktiaren och
hus i parkkaraktiren dir ny bebyggelse skall hélla sig
inom ramen for denna.

FORENLIGHET MED 3 ,4 Fo6ljande bedomningar om planens forenlighet med

OCH 5 KAP, MB 3-5 kap har gjorts. Detaljplanen mgjliggor en

MILJOBALKEN komplettering av bebyggelsen inom staden och bedéms
som en foredomlig samhallsbyggnad och
overinstimmer med den fordjupade Gversiktsplanen
for Mariefred — Laggesta. Den tillkommande trafiken
ar begransad i sin omfattning och bedoms inte
medfora ndgra betydande storningar eller nagon
Okning av tung trafik inom stadskarnan.

De forandringar planen tilldter bedoms vara forenliga
med MB 3-5 kap.

PLANDATA

Ligesbestamning Planomrédet ir beldget inom stadsdelen Oster i
Mariefred och gransar mot gamla vattenverket i Oster,
Milaren i séder, Arnéisvigen i nordvist och
Griansgatan i norr. Planomrédet innefattar
fastigheterna Astrea 1- 5, Forsta Backe 2-5, Pallas 1-3,
Pyramiden 1 och 3, Sjobladet 1-6, Sj6jungfrun 4-7,
Saven 1, 4-7, Vassen 1-4 och Vesta 1-9 och del av
Mariefred 2:1 samt griansande vattenomrade.

Areal Planomradet omfattar ca 9,8 hektar.
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Markagoforhallanden Fastigheterna ags av privata markagare forutom
Mariefred 2:1 som 4gs av Strangnas kommun.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I den gillande fordjupningen av Oversiktsplanen
Mariefred — Laggesta ingar omrédet i den befintliga
bebyggelsestrukturen och delen intill Andra Backe som
utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse.

Det péagar ett arbete med Gronplan for Strangnas
kommun innehéllande gronplaneringens mal for hela
kommunen, antagandehandling finns framtagen 2009.
Framtagande av nagon omradesspecifik gronplan for
Mariefred — Liaggesta har inte paborjats.

Bostadsforsorjnings- I kommunens strategiska plan, 2009-2011, beskrivs att
program, naringslivs- tillvaxt i forsta hand ska ske genom utveckling av de
program, strategisk plan etc befintliga tatorterna.

Kommunens vigledande bostadsforsorjningsprogram
anger riktlinjer for bostadsférsorjningen i kommunen,
béde avseende kommande nyproduktion och
anpassningar av det befintliga bestandet. I
programmet anges bl. a. att kommunen ska planera for
en allsidig och blandad bebyggelse, nytillskott av
bostader skapas for en annan typ och andra behov dn
befintliga och det ska goras dar gjorda investeringar i
samhallsinfrastrukturen kan merutnyttjas och verka
for att bostadsbyggandet utvecklas i attraktiva,
kommunikationsnira och centrala lagen med god
tillgang till service.

Giéllande planer For omradet giller tva dldre stadsplaner och en
detaljplan samt fem fastighetsplaner.

Andring av stadsplan fér Mariefred gillande
fastigheterna Astrea 1-5, Vesta 1-9, Pallas 1-3,
Sjojungfrun 4-7, Vassen 1-4 och Saven 1, 4-7
faststilldes 1947-06-13. For fastigheterna Sjobladet 4
och 5, Mariefred 2:33, Pyramiden 1 och 3, Forsta Backe
2-5 samt del av Mariefred 2:1 faststalldes stadsplanen
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1971-12-28. Detaljplan for fastigheterna Sjobladet 1-3
och 6 faststélldes 1989-06-01.

Fastigheterna Astrea, Forsta Backe, Pallas, Vesta,
Vassen, Pyramiden, Sjojungfrun omfattas av
fastighetsplan (tomtindelning). Avsikten ar att de
fastighetsplaner som berors upphéavs i samband med
att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Program for planomradet Planarbetet foregas ej av nagot programarbete.
Planarbetet har foregatts av en byggnadshistorisk
inventering 2008 av omradet.

Miljobedémning Plan- och byggnamnden har tagit stillning vad géiller
behovet av en miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2008-01-23 enligt foljande:

Att

Under villkor att Lansstyrelsen inte har nagra
synpunkter, miljobedomning ej kravs, da
behovsbedomningen visar att genomforandet av
planen ej antas innebira betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen har i samrad meddelat att de delar
kommunens uppfattning att en miljobedomning med
tillhorande MKB inte behover goras.

En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedoms darfor inte
behova upprittas.

Behovsbedomningen grundas pa féljande:

« Komplettering av bebyggelse inom staden bedéms ur
héllbarhetsperspektiv som en foredomlig
samhillsbyggnad och forenligt med férdjupning av
oversiktsplanen Mariefred - Laggesta.

« Andrad anvindning av gronomradet bedoms inte ha
nagon negativ betydelse for manniskors rekreation.

+ Den tillkommande trafiken ar begriansad i sin
omfattning och bedoms inte medfora nagra betydande
storningar.

» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker
for manniskors halsa.

« Riksintresse for naturvard och naturvirden inom
omradet bedoms inte paverkas negativt.

« Riksintresse for Milaren med 6ar berors inte negativt
da omradet sedan tidigare &r planlagt.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

« Forandringar av stadsbilden bedoms inte vara
betydande for tradgardsstadens karaktar.

« Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Se dven under konsekvenser for planens genomférande
i denna beskrivning.

Mariefredsndmnden beslutade 2007-01-23, att till
Plan- och byggnamnden, med kopia till
Kommunstyrelsen, framféra begiran om
detaljplanearbete for Oster i Mariefred snarast upptas.

Plan- och byggndmnden beslutade 2007-03-21 PBN §
65, att detaljplanearbetet kan péborjas for
villakvarteren pa Oster.

Plan- och byggnamndens arbetsutskott beslutade
2008-01-23 att under villkor att lansstyrelsen inte har
nagra synpunkter, miljobedomning ej kravs, da
behovsbedémningen visar att genomforandet av
planen ej antas innebara betydande miljopaverkan.

Storsta delen av marken som ingar i detaljplanen ar
redan planerad triadgardstomtmark. Planomradets
oOstra del planerad som kommunal parkmark ar idag
tradbevuxen naturmark och grasmatta. Forslaget
innebar att en del av den allminna platsmarken dndras
till mark for bostader.

Planomrédet sluttar ner mot vattnet i soder och
gransar i Oster till en fin ekbacke.

Langs stranden 16per ett allmént tillgangligt gdngstrak
med batplatser langs kajkanten som nds dven via nagra
allminna slapp ner till vattnet. Narheten till vattnet ar
en kvalité for omradet.

Omradet bestar av ldglant lermark som overgar i
morankladd kulle i Oster.

Viktig karaktar for tradgardsstadsdelarna ar de
lummiga gaturummen och tradgardarnas inslag av
frukttrad som bidrar till omradets lummiga karaktar.
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Geotekniska forhallanden

Risk fér skred/ hoga
vattenstand

Langs Hertig Karls allé har den gamla bjorkallén
ersatts med en ny allé av bjorkar under 2008.
Rumsliga platser som forsvann i och med
avverkningen bor dterskapas med tradplanteringar dar
Hertig Karls Allé moter Kyrkogardsgatan, Jacobigatan
och Herr Stens viag. Allén dr en viktig del av helheten
for villakvarterets karaktar och bidrar till att sikra de
kulturhistoriska virden som sammanhanget mellan
husen och gaturummen bildar.

De delar av naturmarken som foreslas ianspraktas for
bostider vid Forsta Backe bestér idag av en
l6vtradbevuxen naturmark och bruksgrasmatta. For att
behélla och tydliggora parklandskapet laggs
restriktioner for bevarande av de storre ekarna/
adellovtraden.

Den befintliga villabebyggelsens placering ger goda
forutsattningar for solinstralning och i de flesta fall
mojlighet till variation av uteplatsers lige med hiansyn
till sol, temperatur, nederbord och vind.

Planomradets bestér av lera med mindre uppstickande
omraden med moran och berg, enligt kommunens
oversiktliga jordartskarta (SGU 1984). Planarbetet
foregas ej av nagon geoteknisk utredning.

Det dligger byggherren att utfora erforderlig
grundundersokning som denne anser lamplig med
héansyn taget till den planerade bebyggelsens art och
utformning. Stillningstagande for behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygganmalan. Grundundersokning kan komma att
kravas.

Oversiktlig skredriskkartering har utforts 1996 av
omréde Oster och redovisar
stabilitetsférutsattningarna dvs inom vilka omraden
det finns geotekniska och topografiska forutsattningar
for skred och ras (adekvat jord och tillracklig
marklutning). Vid belastningsandringar inom
planomradet krévs stabilitetsutredning som redovisas i
samband med bygganmalan.

Strangnas kommun har 2008-05-14 antagit riktlinjer
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gallande oversvamningsrisker i den fysiska
planeringen. Enligt riktlinjerna ska detaljplanen
informera om omradets forutsittningar och risk for
oversvaimmande vatten.

Enligt 6versiktliga 6versvimningskurvor for Milaren
riskerar laglanta delar av planomradets
strandomraden att 6versvammas vilket foranleder att
sarskilda bestimmelser infors i plankartan.

Vid detaljplanering under hogsta dimensionerande
niva (+2,66 RH70) tillats i princip inga nya byggnader
utan riskbegransande atgiarder. For ny byggnation
inom markomréade som riskerar att 6versvimmas vid
hogsta dimensionerande niva ska enligt riktlinjerna
under alla forutsattningar fardigt golv minst vara i niva
med +2,66 RH70. Stor vikt ska laggas vid att
tomten/byggnaden inte blir avskuren fran det
allménna gatu-/viagnitet s att riddningstjanstens
tillfart kan sikras och att en siker avloppslosning kan
utforas.

Nir det giller medieforsorjning giller att atgiarder
vidtas som sdkrar systemets funktion for
oversvaimmande vatten.

For att sikerstilla riktlinjerna ska foljande
bestammelser och information inféras pa plankartan
gallande ny byggnation inom markomréade som
riskerar att 6versvimmas vid hogsta dimensionerande
niva.

Atgirder ska vidtas i samband med nyttjande
av bygglov sa att naturligt 6versvimmande vatten
till en nivé av + 2,66 moh RH70 inte skadar
byggnader.

Avloppssystem och dagvattenhantering ska vid
nyttjande av bygglov anordnas sa att funktionen
sakerstalls vid naturligt 6versvimmande vatten till
en niva av + 2,66 moéh RH7o.

Medieforsorjning som ar en forutsattning for
byggnadens avsedda anvindning ska anordnas sa
att funktionen sakerstalls vid naturligt
oversvaimmande vatten till en nivd av + 2,66 moh
RH7o.

For hela omrédet ska féljande bestimmelser gilla



Planbeskrivning

Omrade Oster, del av, Astrea m fl, Mariefred,
Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 9(18)
2010-09-24 PBN/2007:100
LAGA KRAFT 2010-11-05

Radon

Dagvatten ska omhéandertas och fordrojas
lokalt

S 14700

Markomréde som riskerar att 6versvammas vid
hogsta dimensionerande niva (+ 2,66 m 6 h).

Enligt riktlinjerna tillats i princip inga nya byggnader
med undantag for enklare komplementbyggnader och
tillbyggnader under 100-arsnivan som vid tidpunkten
for planldggningen ar bestamd till 1,62 moh.

Hojd for 100-arsniva + 1,62 m 6 h.

Planforslaget medger endast att enklare
komplementbyggnader, uthus och liknande far
uppforas under hojd for 100-arsniva (+1,62 moh).

Omradet ar klassat som lagriskomrade for radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Striangnas
kommun dat 1989-06-30.
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Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden och ny
bebyggelse, byggnadskultur

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.
Griansande till planomradet i sydvist finns ett
fornminne, en vilbevarad fartygs-/batlamning,
betecknat med Rad nummer Mariefred 44.

Pétraffas fornlamning skall det anmalas till
lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

|\anu¥érdsprogramme! "
7 \

6572397
| g N / h

; Nyckelbioto
Naturvérdsprogram,” p

Kklass 3. i

Smabatshamn

6571887 © Strangnas Kommun och Lantmateriet Skala 1:3000

Planomradet moter mot nord 6st och sydost vardefulla
omraden for naturvard och friluftsliv utpekade av
Lansstyrelsens naturvardsprogram, klass 3.

Intilliggande naturpark i oster, Andra Backe, ar en
nyckelbiotop (rod linje) 3,9 ha, 16vskogslund med stort
inslag av senvuxna trad, vardefull kryptogamflora.
enligt adellovskogsinventeringen, klass 2 och ingar i
Adellovskogsinventering (ljusgront) klass 2.

En allé (grona punkter) finns utpekad inom
planomradet langs gatan Hertig Karls allé. Allén
avverkades vintern 2007/2008 pa grund av att
samtliga bjorkar var murkna, ruttnande och utgjorde
en sidkerhetsrisk. 2008 dterplanterades allén med
bjorkar. Den skyddsvarda bjork som fanns inom
omradet norr om Sdven 1 ingick i avverkningen.

Planomradet beror inga kianda rodlistade arter.

Den overviagande delen av den befintliga bebyggelsen
inom omradet bildar en samlad miljo av villa och
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och gestaltning

tradgardsstad med hogt kulturhistoriskt varde.

Tradgardsstadens utformning bygger pa att gatorna
utgor lummiga grona strak genom bebyggelsen.

Kvarteren kdnnetecknas av sin luftighet med fristdende
byggnader dar huvudbyggnaden viander sin langsida
mot gatan. Huvudbyggnaderna ar placerade samspelt
och lika kvarters- eller gatuvis, indragna langs
forgardsmark med stora sammanhéngande grona ytor i
kvarterens mitt. Inom kvarteren ger planforslaget
mojlighet till uthus och byggnader for mindre storande
verksamheter. Tomterna bor avgransas av natstangsel,
hackar eller staket. Plank ska hanteras restriktivt for att
kvarterens upplevda luftighet ska kunna bevaras och
for att inte hindra genomsiktligheten.

Karaktarsdrag i bebyggelsen som bor efterstriavas ar
trapanel och sadeltak eller mansardtak pa
bostadshusen med tegel och flacka sadeltak eller
pulpettak pa ldga uthusbyggnader. Planen avser inte att
mojliggora gasthus utan mojlighet ska ges till att
uppfora uthus for t ex forrad och garage. Planen avser
inte att medge byggratt for ytterligare bostad pa
fastigheten.

Kvarteret Saven foljer kvartersstrukturen men inom
kvarteret finns en avvikelse fran tradgardsstadens
karaktar av luftighet genom huvudbyggnadens
placering i tomtgrans och hur den vander gaveln mot
gatan. Byggnaden har dven en avvikande karaktar med
det bagformade taket och genom byggnadens
anslutning mot marken utan hog sockel och killare.

Kvarteret Forsta Backe och Pyramiden skiljer sig fran
ovriga kvarter genom att de representerar
funktionalismens ideal av hus i park. Med sitt kuperade
lage och delvis kraftigt sluttande tomter forbinds de
olika nivierna med trappor och gangar anlagda efter
terrangen. Narmast husen ar tuktade tradgardar men
storre delen av tomterna utgors av naturmark med
hoga ddellovirad som sparats, fraimst ek. Husen ligger
hogt uppdragna i sluttningen och karaktiriseras av
pakostade, arkitektritade, fritt liggande villor som ar
skyddade fran insyn genom sina hoga placeringar.

Inom Forsta Backe planeras den befintliga
naturmarken att dndras till mark for bostadsandamal.
Kompletteringen avser ett tvibostadshus alternativt
mindre flerbostadshus anpassat till kvarterets hus i
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park struktur och de storre ekarnas lage. Forslaget
visar att byggnaden ska placeras upp at kullen med
volym som en storre stadsvilla i tva vaningar med
souterrang. Vind far inte inredas. Tillfart planeras via
den slingrande gatan Forsta Backe med mgjlighet att
uppfora en carport. For att behéalla och tydliggora
parklandskapet laggs restriktioner for bevarande av de
storre ekarna/ ddellovtraden.

Bilaga till planen, Antikvarisk byggnadsinventering och
kulturhistorisk bedémning, omrade Oster Mariefred.

Oster utgor en miljo av samhéllshistoriskt viirde och
berattat om Mariefreds expansion under 1900-talets
forsta halft i stadens utkanter med de nya ideal som
kom att préagla bostadsbyggandet. Miljon har dven ett
byggnadshistoriskt viarde och speglar villabebyggelsens
Vesta 9, arkitekt Ragnar Ostberg utveckling och karaktdrsdrag under 1920-30-talet allt
fran sjalvbyggen till typhus och arkitektritade villor.
Omréadet berattar om de ideal som rddde inom
arkitektur och planering under 1920-30-talet genom
placering av byggnader, material och tomtstorlekar.
Merparten av de enskilda byggnaderna har ett visst
miljoskapande virde. Manga byggnader har ett
byggnadshistoriskt virde. Ett fatal av byggnaderna har
aven ett arkitekturhistoriskt och arkitektoniskt virde.

Viktiga karaktirsdrag i kulturmiljon Oster:
- Fristadende hus.

Volymer
Placering mot gaturum och pa tomt
Fasadmaterial av tripanel. Aven puts i Forsta
Backe - omradet.
Sadeltak eller brutna tak pa bostadshus.
Vaggliv mellan tak och fonster.
Sockelhojd
Sadeltak eller pulpettak pa uthusbyggnader.
Avgransning av hack, spjalstaket eller
nitstangsel.
Grindar i malat tra eller smide.
Tradgardarnas inslag av frukttrad som bidrar
till omradets lummiga karaktar.
Adellovtriaden i Forsta Backe - omradet.
Ursprungliga portar och fonster.
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Offentlig service Omrade oster tillhor staden och ligger pa ett avstand av
ca 400 meter till stadskdrnan med bibliotek och
medborgarkontor. Vardcentral med apotek finns i
Mariefred ca 1 km fran omradet.

Mariefredsskolan gransar till planomrédet i nordvast
p4 andra sidan av Arniisviigen. Skolan innehéller alla
stadier forskola till arskurs 9.

Kommersiell service Butiker finns i centrum med bland annat dagligvaror,
banker, systembolag etc.

Tillgénglighet Funktionshindrades sirskilda behov av tillganglighet
skall tillgodoses.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska
beaktas. Hansyn skall tas till framkomligheten for
handikappade vid val av markbeldggning etc pa friytor
och viktiga gangstrak. Hojdforhallandena pa marken
bor inte medféra négra problem.

Friytor

Lek och rekreation Allman lekplats med bollplan finns ca 100 meter norr
om planomradet.

Naturmiljo I naturomradet Andra Backe intill planomréadet i Oster
och i naturomradet Hammaren norr om vardcentralen
finns majlighet till rekreation i naturmiljo.

Strandskydd Tidigare stadsplanerade omraden omfattas inte av

strandskydd. Strandskyddet aterinfordes inte i
samband med att detaljplan for del av kvarteret
Sjobladet faststélldes 1989.

Sodra delen av vattenomrédet utanfor tidigare
planlagda omraden omfattas av strandskydd.

Enligt beslut fran Lansstyrelsen 2010-08-18 (Dnr 511-
2425-2010) upphévs strandskyddet for vattenomrade
WB1 samt sddra delen av omrade WV1, enligt
infallning pa plankartan under forutsattning att
detaljplanen vinner laga kraft.



Planbeskrivning

Omrade Oster, del av, Astrea m fl, Mariefred,
Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 14(18)
2010-09-24 PBN/2007:100
LAGA KRAFT 2010-11-05

Vattenomraden

Smabatshamn

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kommunen dger den yttersta udden vid Sjobladet 2
och en trekant mellan Sjobladet 3 och 4, planen
foreslar att agare till fastigheter i anslutning till
kommunens mark ges mojlighet att forvarva dessa
markomraden. For att skydda strandzonen infors
byggnadsforbud narmast strandlinjen.

Kommunen dger strandomrédet utanfor Sjobladet 5.
Omréadet har sedan forsaljningen av Sjobladet 5 gett
koparen under en viss tid ratt att nyttja omradet och
ratt att i strandkanten utfora kantforstarkning vid
vattenytan med tilldggsplats for bat. Omradet foreslas
som kvartersmark.

Planomradet ansluter i sdder till vattenomréde.
Arrende finns for tre av de befintliga bryggorna utanfor
kvarteret Sjobladet.

Planen foreslar att vattenbyggnadsomrade (WB;)
infors for vattnet inom planomradet som mojliggor att
bryggor for bad och smébatar far anlaggas. Samtliga
bryggor ska vara allemansrittsligt tillgangliga fran
vattnet.

Storre arrendeomrade for hamnanlaggning finns
utanfor kvarteren Sjojungfrun, Vassen och Saven.

Planforslaget mojliggor att smabatshamn (WV,) far
anldggas med bryggor for smabatar. Anldggande kraver
dock tillstdnd som bygglov och arrendeavtal med
Strangnas kommun.

Inga byggnader kommer att tillatas inom
vattenomraden.

Ovrigt vattenomrade (W) ska vara dppet.

Ingen forandring i vagnatets dragning foreslas.
Samtliga gator inom planomrédet foreslas som
lokalgator, dvs. avsedda framst for trafik som har sitt
mal vid gatan. Tillfart till den foreslagna
kompletteringstomten tillatas endast fran gatan Forsta
backe. Gang- och cykeltrafik sker pa lokalgatan och
strackor med trottoar.
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Kollektivtrafik Mariefreds Busstation ligger ca 200 m norr om
planomradet.
Parkering Parkering sker inom den egna tomten. Parkeringsnorm

for Strangnis kommun ska f6ljas.

Tillgénglighet for Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon
Raddningstjansten och forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
Renhallning. kvartersmark ska angoringsgator mm utformas sé att

utrustning och slang inte behover biras och dras mer
an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med
hojdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen
inte Overstiga 9 m. Vigen fram ska ha en fri hgjd av 4,0
m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och
vara hardgjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden
vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst
7,0 m.

Framkomlighet for renhéllningens hidmtningsfordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska Strangnis renhallnings, av
kommunfullméktige antagna, rad och anvisningar for
utrymmen och transportvigar ska foljas.

Stoérningar

Buller Arnisvigen som delvis grinsar till planomradet har
dalig underbyggnad vilket genererar buller- och
vibrationsproblem som foljd, enligt Vagverkets
fordjupade studie for vag 978 genom Mariefred.

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska foljas.

Luftféroreningar Upplevda problem med avgaser finns i angransade
centrala Mariefred genererat av fordonstrafiken, enligt
Vagverkets fordjupade studie for viag 978 genom
Mariefred. Planforslaget forsamrar inte befintlig
situation.

Stoérande verksamheter Inga storande verksamheter, utover vag 978 se ovan,
finns i eller i narheten av planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp De bebyggda fastigheterna ar anslutna till det
kommunala ledningsnitet for vatten och avlopp.
Omréadet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem. Tillkommande
fastigheter ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Dagvatten ska omhindertas och/eller fordrojas lokalt.
Varje fastighet ska ha anordnad f6rdrojning for
dagvatten och drianering som ska godkénnas av
Strangnds kommuns VA-enhet.

Raddningstjanstens majligheter till
brandvattenforsorjning ska beaktas.

Varme/Energi I Mariefred pagar utbyggnad av fjarrvarmenitet.
Utvecklade planer finns i det intilliggande Andra
Backe.

Uppvarmning med fjarrvarme bor vara
huvudalternativet for planomradets framtida
uppvarmning. Trots inriktning mot fjarrvirme bor
uppvarmning med egna alternativa energisystem,
exempelvis biobransle, virmepump och solenergi,
tillatas inom omréadet. Eldningsanldggningar ska vara
typ- och miljégodkéanda och far endast eldas med for
eldstaden avsett bransle och med den kvalité och
fukthalt som typ- och miljogodkannandet forutsatter.

Vid anliaggning av bergvarme tillats endast slutna
system.

El Elforsorjningen finns inom omréadet. Planforslaget
avsitter mark for tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstation inom planomradet vid Forsta
Backe dar befintlig anldggning finns.

Tele Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.

Kallsortering av sopor forutsatts och om majligheter

Avfall . . .. 0 1
finns kan kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt
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Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

Riksintresse for
kulturminnesvard

Konsekvenser for barn

Jamstadlldhets-konsekvenser

omrade for kompostering eller 6vrig sophantering
anvisas €j i detaljplanen.

I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras
konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens
lagakraftsdatum.

Befintlig infrastruktur nyttjas. Omradet ar lattillgangligt ur
kommunikationssynpunkt samt dr anslutet till vatten- och
avloppsnatet. Framtida mojlighet att ansluta till
fjarrvarmenatet finns.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresset Gripsholm -
Mariefred (D21) som i vardekidrnan bland annat anger att
staden fatt sin préagel av uppblomstringen till f6ljd av
angbatstrafiken vid 1800-talets slut. Den villabebyggelse som
planomradet omfattar ar ett uttryck for denna expansion.

Med hénsyn till riksintresset har planarbetet foregatts av
byggnadsinventering och kulturhistoriska bedomning av
omradet. Den i planhandlingarna ingdende antikvariska
byggnadsinventering och kulturhistoriska bedémning har
utgjort underlag for detaljplanens utformning och skall dven
tjana som vigledning for att klargora planens syfte vid
kommande bygglovgranskning.

Gatans enhetlighet har prioriterats i planen och vissa hus har
getts planbestammelse som omojliggor dteruppforande da de
antikvariska viardena ar kopplade till huset pa platsen.

Planomradet omfattar befintlig titbebyggelse med nirhet till
lekplats, naturomrade, skola, idrott och service som lockar
barn. Den igenvixta parkmarken som inte har ansetts ge
goda majligheter till lek och utevistelse ianspraktas for
bostider.

Planomradet ligger vil samlat och kan latt nds med bil, buss
eller cykel vilket underlattar vardagen for bade man och
kvinnor. Kompletteringstomten bidrar till att boendet
varieras i omradet och gor det majligt for manniskor frén fler
kategorier och olika samhillsskikt att boséitta sig inom
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omradet.

Robert Kihlén byggnadsantikvarie, Mikael Rojek tf
MEDVERKANDE stadsarkitekt och Anders Johnsson planarkitekt.

Marie Jonsson Gunilla Ostling
Enhetschef plan och bygg Planingenjor



