.\‘@, BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 1[23]
A!lbf ) N
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
. Planenheten 2019-05-15 Sbf/
2017:312

LAGAKRAFT
Den 2019-05-15
Planenheten un

Planbeskrivning

Detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 (Starens férskola), plannr 50-56

>)/ 0 o
&L/ﬂxmﬁ N/ \r@\ =

Planomradet — frskolan Staren pa fastig

- -_—

heten Kvarnhagsskoién 2.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

Innehall

INTEANTNG e e e eaaens 3
SV e 3
Bakgrund..........coouiiiii e 3
Planforfarande............cccooveviiiiiiiiiiiies 3
Plandata.............uuuuiiiiiiiiiiiii e 4
Planhandlingar .............ccccooiiiimiiiiiiiiieees 3

Tidigare stallningstaganden ...........cccccvveeeeiieeercceeiccee e, 5
Oversiktliga planer..........c..coueoveieeceeie e, 5
Framtida AlDY ... 5
Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB ...........cccccoeeevevneeenn. 5
Detaljplaner ... 5
Behovsbeddmning..........ccooviiiiiiiieiceecee e, 5
Kommunala beslut............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiees 5

Forutsattningar och forandringar .........cccccceeeeeieeeeiieiiinnnnnn. 7
Bebyggelseomraden............ccceeveeiieecie e 7
Park och vegetation.............cccccueeiiiiiiiiiiiiiiiiiees 9
Lek och rekreation.............cuvveiiiiiieiiieiiccee e, 10
LY 11T ] = Ve Lo SRR 10
Risk och s8Kerhet...........cccccoviiiiiiiiiiees 13
Barnkonsekvensanalys..........cccooeeeeiiiiiiiiinieeeeceeeiinn, 13
LI LSRN 14
Teknisk fOrsOrNiNg ......ccooeeeeeiiieeiieee e, 15
Administrativa fragor.........cccovveiieeiie e 18

(€T=T aToT 4 a1 {e] =1 g o 1= 20
Organisatoriska fragor..........ccccocveeieieeeciee e, 20
Fastighetsrattsliga fragor............ccccoeveeieivieiie e 21
Ekonomiska fragor...........cocvuveeiiieeiiiie e 21

Tekniska frAgOr........ccoveeiiiee e 22

PLANBESKRIVNING

2 [23]

Shf/
2017:312



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[23]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten Sbf/
2017:312

Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

e  Behovsbeddmning daterad 2018-03-08

e Dagvattenutredning daterad 2018-05-17
e  Geoteknisk utredning daterad 2018-11-02
e  Fastighetsforteckning

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar, att se 6ver behovet av friyta samt foresla béattre 16sningar for
angoring och parkering an de som finns idag. Detaljplanen ska &ven
mojliggora att forskolepaviljonger ska kunna stallas upp tillfalligt pa
fastigheten nar behovet av forskoleplatser ar extra stort. Pa platsen finns en
befintlig forskola som avses rivas.

Bakgrund

Forskolan Staren pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r en av flera forskolor i
Botkyrka som uppfordes pa 70-talet och &r i sd pass daligt skick att de behdver
rivas. Istéllet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek, ska
mojligheten prévas att bygga upp de nya forskolorna i tva eller flera plan som
ersétter de befintliga enplansforskolorna. Orsaken till att byggnaderna behover
uppforas i tva eller flera vaningar ar att antalet barn i Alby okar. Dessutom &r
det svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya forskolor. Med nya byggnader
i tva plan finns mojligheten att utoka antalet forskoleplatser och samtidigt
astadkomma tillrackligt med friyta for forskolebarnen. Den nya forskolan ska
rymma 180 barn istéllet for 150 som ryms i dagens forskola.

Dagens l6sningar for angoring och parkering ar dimensionerade for 70-talets
krav och behov sa darfor har dven parkering, angoring och trafiksakerhet setts
Over i samband med planlaggning.

Planférfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
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forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allméanheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Alby, cirka 500 meter soder om Alby centrum och precis
intill Kvarnhagsskolan. Omrédets areal &r ca 8 000 m? stort. Fastigheten
Kvarnhagsskolan 2 &gs av Botkyrka kommun liksom omgivande gatumark och

skolfastighet norr om fastigheten. Omkringliggande mark med bostader &gs av
Botkyrkabyggen AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dar forskolan ligger tat till medeltat stadsbygd. Kommunens avsikter
for omradet &r enligt 6versiktsplanen att aktivt arbeta med fortatning och
kompletteringsbebyggelse.

Framtida Alby

”Framtid Alby — stadsmiljo i utveckling” ér ett visionsdokument fran 2014
som &r en del av dversiktsplanen. Dér beskrivs att stadsmiljon i Alby kan
fornyas och forandras genom bland annat ny bebyggelse och fortatningar.
Kommunens avsikter med omradet bedéms 6ka behovet av forskoleplatser och
planférslaget stimmer darmed 6verens med intentionerna i 6versiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for éstra Malarens vattenskydds-
omrade.

Detaljplaner

Detaljplan for Albyberget och Albydalen, Alby, del 3 (50-39) fran 2001-09-18
galler for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Behovsbeddmning

I behovsbeddmningen beddms detaljplanen sammantaget inte medfdra risk for
betydande miljopaverkan. Miljébedémning med tillhérande MKB behdver
ddrmed inte utforas. Planomréadet omfattar cirka 8 000 m? och anvénds redan
idag av forskolan Staren. Den nya byggnadens fotavtryck” blir troligen inte
storre an vad det ar idag utan troligen mindre. Miljofragor som dnda setts 6ver
i planprocessen galler buller, dagvatten och geotekniska férhallanden. Denna
miljopaverkan bedéms dock inte vara sa allvarlig att risk for betydande
miljopaverkan foreligger.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for Starens forskola pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2
enligt ovanstaende. Staren ingar i en storre 6versyn dar totalt 13 forskolor i
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kommunen ses Over och avses planléggas for att mojliggéra nybyggnation i
flera vaningar.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2017-12-05 § 413 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Starens forskola
pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget
pa samrad.
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Alby bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och &r byggt enligt
miljonprogrammets ideal som utgor en relativt storskalig bebyggelsemiljo.
Omkring planomradet finns flera bostadsomraden som utgors av flerbostads-
hus. Direkt intill planomradet, i norr, finns grundskolan Kvarnhagsskolan.

Planomradet ligger cirka 500 meter séder om Alby centrum och néra till
Albyparken.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet ar sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har beddmts utgdra det basta alternativet. Nuvarande
forskola har plats for cirka 150 barn och friytan utomhus uppgar till cirka 26
m? per barn.

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och vara mojlig att uppfora i flera
vaningar. Okningen med antalet platser innebar krav p& mer friyta utomhus
samtidigt som en byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken
jamfort med en byggnad i en vaning.

Forskolegarden

Forskolans fastighet behover forstoras for att skapa mer friyta till forskolebar-
nen. Enligt Boverkets rekommendation ska friytan vara minst 40 m? per barn
och gardens totala ssmmanhéngande yta ska vara minst 3 000 m?.

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r idag cirka 8 000 m? stor. Den nya forskole-
byggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa cirka

1 100 m? och yta for angéring och parkering kommer uppskattningsvis ha en
area pa 1 300 m?. Detta innebér att friytan kommer att vara cirka 5 600 m?
vilket ger cirka 31 m? friyta per barn, om dér ar 180 forskolebarn. Detta &r
nagot under Boverkets rekommendation.
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P4 intilliggande fastighet, Kvarnhagsskolan 1, finns idag en grundskola. Aven
grundskolan behover en tillrackligt stor friyta vilket gor att forskolans fastighet
inte kan forstoras. Darfor anses 31 m? friyta per barn vara tillracklig for att
barnen ska kunna ha en god lekmiljo pa forskolan. Forskolegarden ska vara val
utformad for att skapa en trygg och trevlig miljo dar barnen vistas.

Ny forskolebyggnad

Storsta tillaten byggnadsarea foreslas till 1 700 m?, storsta tillaten bruttoarea
till 3 000 m? och hogsta totalhojd 18 meter. Foreslagen byggrtt ger en viss
flexibilitet for uppforande av tillfalliga paviljonger samt mojlighet att i
framtiden bygga i fler &n tva vaningar. Byggnaden ska placeras sa att
inlastning med samordnade varutransporter mojliggors (se rubriken Angéring,
leveranser och parkering). Detta innebér att lastplats till byggnadens
forvaringsrum behdver finnas i anslutning till vandplatsen.

Den nya forskolebyggnaden kan med fordel placeras pa den yta dar befintlig
forskola star idag for att i mojligaste man bevara natur och vegetation kring
byggnaden. | plankartan regleras byggnadens placering med prickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) samt en bestammelse om att byggnad
ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Forslag till utformning inom
planomradet visas i figur 1.

Figur 1 — lllustration 6ver planomradet.
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For att undvika brandrisk foreslas att byggnaden uppfors i icke-brannbara
material.

Ekosystemtjanster

Pa forskolans fastighet finns trad, buskar och naturmark som ar vérda att be-
vara. Denna vaxtlighet bidrar till flera ekosystemtjéanster, sasom renare luft,
svalka under sommarhalvaret och béattre dagvattenhantering. Véxtligheten i
samband med gardens storlek och utformning har dven ett halsoframjande och
pedagogiskt syfte for forskolebarnen. Lekfull rérelse i samband med naturkon-
takt genererar en aktivitet och ett socialt samspel som paverkar barnens fysiska
saval som mentala fardigheter positivt.

| detaljplanen foreslas att minst tva tredjedelar av gardsytan ska vara bevuxen
med grés, trad, buskar, mm. Dessutom bor en balans mellan sol och skugga
finnas pa garden, vilket bast atgardas med trad. Trad faller sina 16v pa hosten
och slapper fram solljuset nar det behdvs som mest och pa motsvarande satt
skanker traden skugga med sina lévkronor under sommarhalvaret. Déarfor bor
forskolegarden tackas till 50 % av tradkronor. Tradkronorna kan dven bidra till
att upplevelsen av det gréna rummet forstarks.

Kulturmiljé och fornlamningar

Pa fastigheten Kvarnhagsskolan 2 har det funnits tva fornlamningar i form av
skarvstenshdgar. Enligt Riksantikvarieambetets beskrivning &r bada nu
borttagna och pa den ursprungliga platsen star den befintliga forskolan. Norr
om planomradet finns dnnu en fornlamning i form av en hallristning.
Fornldmningarna berdrs inte av detaljplanen eftersom de ligger utanfor
plangransen. Detaljplanen kommer alltsé inte att paverka kulturmiljo och
fornlamningar.

Park och vegetation

Omradet bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. Vegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga
bebyggelsemiljon.
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Lek och rekreation

Albyparken, som ligger cirka 150 meter norr om planomradet, har rekreativa
varden for forskolebarnen och for allménheten. Parken anvands av
forskolebarnen for mer organiserade utflykter.

Miljofragor

Geotekniska forhallanden

Enligt framtagen geoteknisk utredning bestar de flesta delarna av marken inom
planomradet av fyllnadsmassor som vilar pa lager av finkorniga jordmaterial

av lera och/eller silt. I den norra delen av planomradet finns ett litet omrade
med berg i dagen. Se figur 2.

Lera - silt

- ‘ Moran
. Urberg

b
£

Figur 2 — Geotekniska forhallanden inom planomréadet.

I utredningen framkommer att vissa risker for sattningar finns i vissa delar av
planomradet. Med hansyn till uppskattade sattningar samt variationen i jordens
geotekniska egenskaper inom planomradet bor den nya skolbyggnaden grund-
laggas pa palar, alternativt med plintar pa packad sprangbotten pa berg, eller
direkt pa berg dar djupet till berg ar mindre &n tre meter.
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Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradet ligger inom 6stra Mélarens vattenskyddsomrade. Det innebar att
omradet omfattas av sarskilda regler fér exempelvis dagvattenhanteringen med
syfte att skydda vattentakten. Enligt lansstyrelsen i Stockholms lan géller bade
inom det inre och det yttre vattenskyddsomradet att dagvatten fran hardgjorda
ytor, dér det finns risk for fororenat vatten, inte far slappas direkt till
recipienten utan féregaende rening.

Dagvatten fran planomradet leds till utloppet i recipienten Albysjon.
Vattenforekomsten &r klassad som god ekologisk status, men uppnar ej god
kemisk status, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).
Miljokvalitetsnormerna for Albysjon ar god ekologisk och kemisk status 2021
med undantag for vissa dmnen som har mindre stranga krav.

For att skydda vattentékten och folja miljokvalitetsnormerna krévs att
dagvattnet inom planomradet omhéndertas pa ratt satt. Las mer under rubriken
Teknisk forsorjning.

Radon

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 ligger inom normalriskomrade for markradon,
enligt kommunens Gversiktliga kartering.

Luft

Enligt kartering utsatts omradet for luftféroreningar under gallande miljo-
kvalitetsnormer. Det &r luftfororeningar i form av kvavedioxid som uppgar till
dygnsmedelvarde om 18-24 mikrogram per kubikmeter. Nar det géller dygns-
medelvardet for partiklar (PM10) uppgar det till 20-25 mikrogram per kubik-
meter for omradet.

Planomradet ligger i kollektivtrafiknara Iage, enligt 6versiktsplanen, vilket
minimerar forslagets paverkan pa luftfororeningshalterna.

Buller

Planomradet ar relativt skyddat fran vagtrafikbuller bade fran Hagelbyleden i
vaster och Kvarnhagsvagen sdder om forskolan. Enligt en 6versiktlig buller-
kartlaggning som gjorts i Botkyrka kommun ligger den ekvivalenta ljudnivan i
planomradet pa 45-55 dBA ekvivalent ljudniva, se figur 3. De hogsta ljudniva-
erna uppnas i planomradets vastra del. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer fran
2017 ska ljudnivan pa forskole- och skolgardar vara 50 dBA (pa ytor for lek,
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vila och pedagogisk verksamhet) och 55 dBA (pa 6vriga vistelseytor) ekviva-
lent ljudniva, se tabell 1.

Tabell 1. Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard.
Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva (dBA,
dygn (dBA) Fast)

De delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom
skolgarden

L Nivan bor inte éverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, un-
der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

55 70!

Buller inom planomradet 6verstiger féga Naturvardsverkets riktlinjer och
endast pa en liten del av garden. For att dampa buller i den vastra delen av
planomradet skulle avskarmning behdvas, antingen av ett bullerplank eller en
avskarmande byggnad.

Forskolebyggnaden behover placeras i planomradets dstra del i anslutning till
angoring och parkering och kan dérmed inte ge en bullerddmpande effekt. Ett
bullerplank kan sattas upp i planomradets vastra del, men detta skulle innebara
att forskolans gard skarmades av mot intilliggande gang- och cykelvég. En av-
skarmning skulle medfdra isolerade ytor och 6ka kanslan av otrygghet. | detta
fall anses trygghetsaspekten vaga tyngre &n bulleraspekten.

mindre an 40
40-45
Q 45-50
50-55
55-60
- T - 60-65
65-70
=70
Figur 3 — Ljudnivaer inom och omkring planomradet.
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Risk och sakerhet
Risk for ras och skred

Planomradet berdrs inte av de omraden som i 6versiktsplanen fran 2014 har
pekats ut som omraden med 6kad risk for ras och skred.

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 &r idag bebyggd med en forskola i ett plan och
ska ersattas med en byggnad i tva vaningar. Enligt framtagen geoteknisk
utredning kan den nya forskolebyggnaden placeras varsomhelst inom plan-
omradet men i vissa delar behdver byggnaden grundlaggas pa palar.
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T Aktsamhetsomraden
% A (noggrannhet 20 - 50 m)

82§

2 2\
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Flgur 4 - Omféden"}héd‘ékéd risk for ras och skredA (aktsamhetsomraden) omkring
planomradet.

Hagelbyleden — transportled for farligt gods

Cirka 130 meter fran planomradet gar Hagelbyleden som é&r en transportled for
farligt gods. Kommunen anser att detta avstand ar tillrackligt langt ifran plan-
omradet for att forskolan inte ska paverkas av transportleden.

Barnkonsekvensanalys

Forslaget till detaljplan medfér att kommunen kan bygga en forskola i tva
vaningar for att ersatta befintlig enplansbyggnad. Detta kommer inte leda till
nagra direkta konsekvenser for barnen. Nu géllande detaljplan har en
obegréansad byggratt vilket innebar att det inte finns ndgon garanterad friyta
(lekyta). Den nya planen sékerstaller tillgangen till friyta eftersom byggratten
ar begrénsad. Forskolan som ska byggas kommer att ta h&nsyn till barnens
behov géllande utformning av byggnad och gard.
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Trafik
Gator, gang- och cykelvagar

Alby &r byggt med trafikseparering, vilket &r vanligt i miljonprograms-
omraden som byggdes pa 70-talet. Trafiksepareringen innebar att det finns
sarskilda gang- och cykelvégar for gaende och cyklister samt bilvagar for bilar,
och de korsar sallan varandra. | Alby innebér detta att fa bilvagar finns inne i
bostadsomradena. Tack vare trafiksepareringen finns manga gang- och
cykelvagar omkring forskolan som gor att barn och foraldrar kan ta sig till och
fran forskolan, utan att behdva korsa nagon trafikerad vag.

Nar omradet byggdes var idén att boende skulle promenera eller cykla pa de
separerade gang- och cykelvagarna till och fran forskolan. Sedan dess har
andelen bilburna bland personal samt vid hamtning och lamning av barn okat.
Detta i samband med att forskolan forstoras innebér att angéring och parkering
behdver anpassas till dagens behov. Parkering och angdring planeras att
fortsatt ske via Kvarnhagsvagen och Servitutsvagen i soder som idag.

Entréer till forskolan finns bade i anslutning till parkeringen pa dstra delen av
fastigheten Kvarnhagsskolan 2 och fran Kvarnhagsskolan i norr samt fran
vastra delen i anslutning till gang- och cykelvégar. Entrén fran parkeringen
kommer troligen inte att paverkas av nybyggnationen pa fastigheten eftersom
parkeringen planeras bevaras.

Kollektivtrafik

Fastigheten Kvarnhagsskolan 2 ligger cirka 600 meter fran Albys
tunnelbanestation. Busshallplatsen Alhagsvagen (busslinjer 702 och 708)
ligger inom cirka 400 meter fran planomradet och busshallplatsen
Kvarnhagsvagen (busslinjer 708, 738, 743 och 795) ligger cirka 300 meter fran
planomradet.

Angoring, leveranser och parkering

Inom planomradet finns en parkeringsyta som tillhor forskolan, dér cirka 14
bilar far plats. Ytterligare en parkeringsyta @mnad fér grundskolan finns precis
intill planomradet. Dar &r parkering begransad till max en timme eller till
fordon med parkeringstillstand mellan 06:00 och 18:30. Bada parkeringsytorna
anvands dock inte bara av besokare till forskolan och grundskolan utan dven
som bostadsparkering for boende i omradet.
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Eftersom parkeringsplatserna delvis anvands for andra andamal blir de mindre
tillgangliga for forskolans besdkare. Detta medfor felparkering och att fordon
skymmer sikten. Leveranser sker idag via den befintliga parkeringen och inga
mojligheter finns for fordonen att vanda. Leveransfordon maste ibland backa
langa strackor eftersom ytan ar begransad och bilar star felparkerade.

Enligt Botkyrkas parkeringsprogram fran 2017 ligger fastigheten inom zon A
(inom 600 meter fran station till sparbunden trafik). For anstallda inom zon A
géller parkeringsnormen 0,2 bilplatser per anstélld. Detta innebadr att en
forskola med 180 barn behdver fem bilplatser for personalens behov om dar ar
cirka 30 anstallda. Enligt parkeringsprogrammet ar normen for besokare till
forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn, vilket innebér nio platser.
Dessutom behovs en bilplats for rorelsehindrade som ska finnas inom 25 meter
fran forskolans entré. Totalt behovs alltsa 15 parkeringsplatser pa forskolans
fastighet. | detaljplanen foreslas att befintliga parkeringsplatser forstoras for att
rymma parkeringsplatser som behdévs for forskolan.

Det ska aven finnas plats for tio cykelparkeringar inom fastigheten. Dessa ska
lokaliseras narmare malpunkt jamfort med bilparkering och vara val synliga
med en naturlig 6vervakning sa att stoldrisken motverkas.

Angoring for leveranser till forskolan Staren sker idag via Servitutsvagen och
sedan 6ver en parkeringsyta. En ny vandplats med en vandradie pa 21 meter i
diameter foreslas pa fastigheten vid parkeringsytan. Pa sa satt kan backrorelser
pa parkeringsytan ske pa ett sakrare satt. Inlastningen ska vara anpassad for att
mojliggora samordnade transporter. Med samordnade transporter menas att en
lastbil ska kunna komma med flera olika leveranser aven da forskolan &r
stangd. | och med detta maste angoringsytan vara ansluten till forskole-
byggnadens koksdel dar aven ett kylt utrymme ska finnas. Parkeringsfickor
och en vandplats finns illustrerade i figur 1.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns idag i forskolebyggnadens
sodra del. Den nya forskolebyggnaden kommer att placeras ungefar pa samma
plats.
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Dagvatten

| planomradets sodra del finns en servispunkt for dagvatten och befintligt dag-
vattennat har kapacitet att fordroja ett 20-arsregn.

| framtagen dagvattenutredning har berékningar gjorts utifran fléden fran ett
20-arsregn med klimatfaktor 1,25. Resultaten fran berdakningarna visar att
avrinningen kan forvéntas tka efter omdaning som ett resultat av att regn-
intensiteten forvéantas 6ka i framtiden. For att inte 6verbelasta dag-vattennétet
kommer fordrojning av dagvatten behdva anldaggas.

Da utformning av forskolegarden annu inte &r faststalld har vissa antaganden
gjorts nar det galler andelen hardgjorda ytor efter omdaning. Andelen hard-
gjord yta fran tak antas kunna bli cirka 1 100 m? (motsvarande planerad storlek
pa ny forskolebyggnad) och dvrig hardgjord yta (parkering, vand- och lastplats
samt gangytor) antas utgéra cirka 2 200 m?. Dessa ytor motsvarar sammanlagt
cirka 38 % av fastighetens area. | detaljplanens plankarta regleras att endast 45
% av fastighetsarean far hardgoras. Detta eftersom ytterligare nagra hardgjorda
ytor kan behdva tillkomma pa forskolegarden.

Utover reglering av hardgjord yta behdver ytterligare atgarder vidtas for
fordrojning och rening av dagvatten. For att floden inte ska 6ka ut fran
forskoleomradet efter omdaning kravs att tak och de hardgjorda ytorna runt
forskolan &r anslutna till ett fordréjningsmagasin pa 16 m2. Denna volym tar
aven hansyn till den avrinning som beddms ske fran naturmark soder om
utritad vattendelare, se figur 5.

| planomradets vastra och norra del planeras nuvarande skogsmark att behallas.
Darfor bedoms detta omrade ej bidra till en forandrad avrinning efter
exploatering. For att 4nda sakerstalla att dagvatten omhéndertas inom detta
omrade kan mindre éppna dikesanvisningar/svackdiken anléaggas langs med
fastighetens norra gréns for att mojliggora infiltration.

Nar det galler parkeringsytan foreslas en regnbadd eller storre gronyta soder
om parkeringsytan. Regnbéadden/gronytan kan anléaggas som en lagpunkt som
ansluts till befintlig dagvattenledning séder om parkeringen. Lokalt omhander-
tagande av dagvatten fran parkering och angéringsplats till en regnbadd-
/gronyta kommer rena dagvatten effektivt for att mota miljokvalitets-normerna
for recipienten Albysjon.
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Foreslagna placeringar till 16sningar for omhandertagande av dagvatten som
beskrivs ovan (foérdrdjningsmagasin, dikesanvisningar/svackdiken och
regnbé&dd/gronyta) visas i figur 5.

- Fordréjningsmagasin
Regnbadd

B Svackdike/dikesanvisningar -

s 2% arlig placering av
I~- '~ . servispunkt

Figur 5 — Omhandertagande av dagvatten inom planomradet.

Oversvamningsrisk vid extrema regn

Enligt dagvattenutredningen finns risk for att en liten del av férskole-
fastigheten drabbas av staende vatten vid stora regn. Darfor ar det viktigt att
vid nybyggnation hojdsatta marken sa att instangda lagpunkter inte upp-
kommer och att floden utéver ledningskapaciteten pa ett sakert satt kan avledas
ytligt bort fran byggnader och andra anlaggningar bade inom och utanfor
fastigheten.

Idag finns sarskilt en lagpunkt i planomradets sydostra del som riskerar att fa
staende vatten med besvarande framkomlighet vid ett 100-arsregn, se figur 6.
Att undvika staende vatten ar sarskilt viktigt i samband med forskole-
verksamhet eftersom barn vistas och leker pa platsen och for att minska risken
for olycka.
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Figur 6 — Risk for 6versvamning vid 100-arsregn inom planomradet. En lagpunkt finns
belagen i planomradets syddstra del.

Varme

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns och den nya forskole-
byggnaden kan med férdel ha vattenburna system for uppvarmning. Goda
forutsattningar beddéms dven finnas for nyttjande av solenergi enligt
kommunens solkarta.

El

Elanslutning finns idag till befintlig forskola inom fastighetens sodra del. Den
nya forskolebyggnaden kommer att placeras ungefar pa samma plats.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omrade
for inlastning inom fastigheten Kvarnhagsskolan 2. Det ska &ven finnas en
vandplan med en vandradie pa 21 meter for att sopbilen ska kunna vanda inne
pa fastigheten.

Administrativa fragor

En ledning som gar over fastighetens ostra del skyddas genom bestammelsen
(up) i plankartan.
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En fjarrvarmeledning gar genom den sodra delen utanfor planomradet.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande av detaljplanen april 2019
Laga kraftvunnen detaljplan maj 2019
Genomférandetid
Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
gatt ut.

Genomforandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor
genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar.

Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telendtet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att
kommunen kommer att utféra och bekosta forskolan och behévliga
anlaggningar inom fastigheten.

Avtal
Inga avtal behdver upprattas for planens genomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantméteriforrattning provar fragor om fastighets-
bildning.

Fastighetskonsekvenser

Kvarnhagsskolan 2

Den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Kvarnhagsskolan 2 som tidigare
varit planlagd som kvartersmark for skola och barnsomsorg. Genom ny
planl&dggning specificeras ny byggratts utformning samt medges byggrétt i
flera vaningar.

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintlig officialnyttjanderétt for tele (01-1IM7-
48/2018.1) och en ledningsrétt for fiberoptisk kabel (0127-98/49).
Rattigheterna bedéms inte paverkas av den nya detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom planomradet tillskapas en ny byggratt om 3000 m? bruttoarea for skola
med en byggnadsarea om 1700 m?. Totalt minskas byggratten inom planomra-

det men genom att detaljplanen medger att byggnad i flera vaningar kan uppfo-
ras inom fastigheten kan fastighetens yta anvandas mer effektivt.

Kostnader inom kvartersmark

Kommunen utfor och bekostar rivning av befintlig byggnad samt uppfoérande av
ny forskolebyggnad med tillhérande anlaggningar genom Tekniska forvaltning-
ens fastighetsenhet.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors beslutas av Lantméteriet i de lantmateriforrattningar som anséks om ge-
nom ett sarskilt beslut om férdelning av forrattningskostnader.
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Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstill-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anldggningar.

VA-kostnader

Kvarnhagsskolan 2 &r sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Vid ny anslutning debiteras anldaggningsavgift for vatten och
avlopp enligt Kommunens vid debiteringstillfallet gallande VA-taxa.

Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Maojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten. En dagvattenutredning ska tas fram infor granskningsskedet.

varme

Maojlighet till uppvarmning genom fjarrvarme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten. Anslutning till befintliga teleanldggningar ska
i mojligaste man behallas i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omradet
och i enlighet med kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det
ska finnas en vandplan med en vandradie pa 21 meter i diameter for att
sopbilen ska kunna vanda inne pa fastigheten.
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