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INLEDNING

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader och anvandningen centrum inom
fastigheten Rosen 5. Del av vagomradet ar med i planomradet for att kunna mojliggéra
bestammelse om utfartsférbud mot Sodra Langgatan och Vikingsgatan.

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning

Underscdkning om betydande miljopaverkan
Samradsredogdrelse

Fastighetsforteckning

Plankartan med planbestammelser &r detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta
dokument) &r till for att beskriva detaljplanens syfte och dess forutséttningar och
forandringar. I planbeskrivningen ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och
hur det ar tankt att planen ska genomfdras.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan ar och hur processen for just den
hér detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska uppréattas nar det ska byggas ett nytt omrade eller nar bebyggelse ska
forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark-
och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan allméanna platser, privat
kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild genomférandetid, som ar minst 5 ar och
hogst 15 ar. Planen ar bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven andra
rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagare och samhallet utan ocksa
mark&gare emellan.

Det &r en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhallet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN - STANDARDFORFARANDE

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard- eller utokat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag foljer de samma manster. | det har
fallet upprattas detaljplanen med standardférfarande och nedan féljer en kortare
beskrivning av processen, se aven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgangligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berérs
av planen. Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakégare samt andra som har ett
vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att 1dmna synpunkter.



Granskning

Har synpunkter pa planforslaget inkommit under samradstiden gors eventuella dndringar i
planhandlingarna. Déarefter gors det nya planforslaget allmént tillgangligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att lamna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstalls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella &ndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen antagandeprdvas sedan av
samhéllsbyggnadsnamnden. Om inga 6verklaganden inkommer vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter det att protokollet fran samhallsbyggnadsnamnden justerats.

Har ar vi nu

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

(%ﬁ o e

Maojlighet att Iamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for Bostader och anvandningen Centrum inom
fastigheten Rosen 5.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger centralt i Oskarshamn stad, intill parkeringen vid COOP, vid hérnet
Vikingsgatan/Sodra Langgatan. Fastighet Rosen 5 &r pa 741 kvm.

2

Planomradets lage i staden.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av fastighet Rosen 5 som &r i privat ago. Vagomradet omfattas av
fastighet Oskarshamn 3:1 som dgs av Oskarshamns kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot géllande 6versiktsplan, antagen 2003. | den férdjupade
oversiktsplanen antagen 2014, framgar att Oskarshamns kommun ska verka for attraktiva
bostader och en trivsam och rik stadskérna. Strategin for bostadsbebyggelse i staden ar
fortatning, vilket innebér att byggnation ska kunna ske i den bebyggelsestruktur som
redan finns. Fortatningsstrategin innebar att fordelar kan uppnas genom béttre hushallning
med mark och vatten, narhet till allman och kommunal service samt bra
kommunikationer. Fortatning i stadskarnan anses vara en viktig faktor for att 6ka
befolkningen, kopkraften och stadslivet i centrum.

DETALJPLANER
Fastighet Rosen 5 omfattas idag av gallande detaljplan A4824, faststalld 1986, som anger

att fastigheten endast far anvandas for bostader. Detaljplanen medger i stort sett ingen
mojlig utbyggnad da stora delar omfattas av prickmark. Vagomradet ligger inom
detaljplan A4998 laga kraft 2013 och detaljplan A4808 laga kraft 1981. Gatuomradet &r
sedan tidigare planlagd som allman plats — gata.

Del av detaljplan A4824, A4808 och A4998.

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Vid patraffande av intressanta objekt
ska behdrig expertis radfragas och en ansokan om tillstandfor exploatering ska stallas till
Lansstyrelsen i Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i &rendet och avgor
vilka eventuella fortsatta arkeologiska insatser som krévs.

Om fornlamningar patraffas inom omradet rader anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJO PAVERKAN
(BMP)

En undersokning om genomférandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan har gjorts.

Den sammanlagda bedémningen &r att genomforandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kraver en miljobedémning. Skalen for detta ar att
planen inte kan antas medfcra betydande paverkan pa varken kultur-, natur-, sociala eller
materiella varden. Planforslaget medfor inte heller paverkan pa risker fér manniskors
halsa eller miljon. Sarskilt beslut har fattats via delegation under samradstiden.

Se bilaga ”Unders6kning om betydande miljopaverkan” for stallningstagande och
motivering.

BOSTADSFORSORJNINGS PROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsférsdrjningsprogram beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Programmet slar fast att oavsett om
Oskarshamns invanarantal stiger eller ej de narmaste 15 aren kommer drygt 300 nya
lagenheter att behdva produceras i Oskarshamns stad pa grund av en aldrande befolkning
och forandrad hushallsstruktur.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv
Fastighet Rosen 5 ligger centralt i Oskarshamn stad och har en area om 741 kvm. Inga

kanda naturvarden finns pa platsen. Detaljplaneforslaget bedoms inte innebéra nagon
pataglig negativ paverkan pa djur- och vaxtliv.

Naturmiljo, lek och rekreation

Tillganglighet till natur och mojlighet till lek och rekreation &r god i planomradets
narmaste omgivning. Till stadsparken ar avstandet ca 400 meter. Dess yta om ca 17
hektar erbjuder mycket goda méjligheter till lek, rekreation och upplevelse av natur.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta utgors detaljplaneomradet
av berg, urberg. Jordartskartan har tagits fram med hjalp av flygbildstolkning varfor en
viss osdkerhet avseende jordartsbestdmningen och ytavgrénsningen kan finnas.

Hojdmatningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan cirka +18,5 till +21 meter
over havet. Planomradet ligger inte inom nagon riskzon for erosion eller skred.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten
Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i

kraft. Syftet med direktivet &r att sékra en god vattenkvalitet i Europas yt- och
grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som &r tillréckligt stora omfattas av
vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna
omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig, otillfredsstallande eller dalig) medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god
eller uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstéllande.

Den vattenférekomst som ar berérd enligt EU:s vattendirektiv ar Inre Oskarshamns-
omradet (SE571552-162848), vilken &r recipient for omradets dagvatten. Dess ekologiska
status ar klassad som mattlig och den kemiska statusen ar klassad som uppnar ej god.

Stadens dagvatten ska inte forsamra recipienternas vattenmiljo och malet med att na god
status innebar att atgarder alltid ska beaktas for dagvatten. For all ny bebyggelse galler
hallbart omhéandertagande av dagvatten.



Tillkommande dagvatten inom planomradet bedoms inte besta av ett potentiellt smutsigt
dagvatten och utgor ett kvantitativt mycket litet tillskott till recipienten. Uppkommit
dagvatten genom exploatering i enlighet med planférslaget bedéms inte ha nagon negativ
paverkan pa recipienten. Sammantaget anses detaljplanens genomférande inte paverka
miljokvalitetsnormen for aktuell vattenforekomst.

Inom planomradet finns ingen berord grundvattenférekomst.
Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Reglering av dagvattenatgard enligt planforslaget innebar att statusen for recipienten inte
ska forsamras. Se vidare under rubriken Dagvatten.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Mycket av
dagvattnet kan fordrojas i sma grona dagvattenatgérder pa fastigheten eller genom att lata
vattnet tranga ner i marken (infiltreras) pa tomtens grénytor eller andra genomslappliga
ytor. Dar det anda behdvs hardgjord mark kan man anvanda genomsléappliga material som
till exempel grus eller armerat grés sa att regnvattnet kan infiltrera ner genom
belaggningen. En 6versiktlig analys av rinnvéagar och laglanta omraden har gjorts och den
visar att planomradets kvartersmark kommer att avvattnas till befintlig lagpunkt som
ligger i den stdra delen av fastigheten. Topografiska skillnader forekommer inom
planomradet, vilket innebér att dagvattnet naturligt kommer rinna till det laglanta
omradet. Inga betydande tillskott av externt dagvatten som harstammar utanfor
planomradet forvantas ledas till planomradet. Dagvatten fran berord fastighet bedoms inte
heller paverka omkringliggande fastigheter.

| kommunens fordjupade Gversiktsplan fran 2014 och i kommunens dagvattenplan fran
2021 finns forslag till markreservationer som ar lampliga fér lokalt omhandertagande av
dagvatten, inom Oskarshamns tatort. Det & omraden med naturliga lagpunkter eller som
ligger intill vattendrag som anses lampliga dar de utéver funktion som utjamnings-
magasin kan ha en sedimenterande och renande effekt. Lampliga ytor/omraden har
identifierats genom analyser av flodesvégar, dagvattenledningsnatets kapacitet,
Oversvamningsrisk i samband med nederbdrd samt kommunens planer fér ny bebyggelse
i Oversiktsplanen. Tre av de ytor som har identifierats finns langs med det ledningsnat
som anvands for dagvattnet fran det aktuella planomradet. Den yta som ligger inom
kortast avstand fran planomradet har markerats i dversiktskartan nedan.
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Sédertorn Asa

Riktning for dagvattenflodet fran planomradet (A). Bla markering (B) visar identifierad yta for
dagvattenhantering i Kikebodalen. BIa linje visar ungefarlig riktning for dagvattenledning med
dess mynning i havet (C).

Planbestammelse n; pa plankartan reglerar att den sodra delen av fastigheten ska
mojliggora infiltration/omhandertagande av dagvatten, motsvarar ca 30 % av
fastighetsarean. Den norra delen av fastigheten bestar i huvudsak av berg vilket forsvarar
hantering av dagvatten.

Klimat

Planomradet ligger mellan cirka +29 till +32 meter Gver havet, och I6per ingen risk for att
paverkas av kommande hogre vattenstand i havet. Det foreligger ingen risk for skred eller
erosion. Foljden av varmare och langre somrar kommer 6ka behov av skugga. Gronska
och trad kan fungera som luftforbéttrare och temperatursankare, om majligt spara
befintliga trad inom fastigheten.

Buller

Det &r viktigt att man for en god boendemiljo planerar bostader s att riksdagens
riktvarden gallande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i
forordningen (2015:216) om trafikbuller.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Sédra Langgatan och Vikingsgatan. For
Vikingsgatan har det uppmiatts en arsmedeldygnstrafik pa 1967 fordon och for Sodra
Langgatan har 4360 fordon uppmitts. Uppraknat till prognos ar 2040 med uppskattad
6kning om 1 % per ar blir antal fordon 5215 pa Sodra Langgatan och 2340 fordon pa
Vikingsgatan. Hastighetshegransningen &r pa 40 km/h och ligger inom centrumzonen for
rekommenderat 30 km/h. De fordon som passerar eller tar sig till omradet trafikerar
framforallt stréckan under dagtid. Andelen tung trafik &r liten.
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Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten Hur mycket bullrar véagtrafiken? bedéms
riktvardena for buller uppna 56 - 57 dBA vid fasad fran Sodra Langgatan och 52 - 53
dBA fran Vikingsgatan vilket ligger under riktvardet 60 dBA.

Planomradet ligger inte i narhet av industrier som bullrar eller genererar nagra utslapp.
Planforslaget beddms inte medfora att hdgsta rekommenderade gréansvarden vid fasad
géllande buller 6verskrids.

Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet. Vid misstanke eller upptéackt av
fororening i samband med schaktning av planomradet maste kommunen omedelbart
underrattas och en anmélan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten. Om fororeningar
skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa att nivaerna for
Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig Markanvandning (KM) uppfylls.

Radon

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hogriskomrade. Ingen radonmatning av mark
eller berggrund har gjorts inom planomradet. Atgarder for att klara tilldten radonhalt inne
i byggnader sker i samband med projektering och byggnation. Byggnader dar méanniskor
stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utforas med grundlaggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Byggnad dér ménniskor stadigvarande vistas ska grundlaggas med
radonskyddande konstruktion for det fall da inte méatning visar att det inte behdvs.
Uppforande av byggnader ska ske enligt Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Raddningstjanstens insatstid till planomradet & mindre an 10 minuter. Vikingsgatan &r en
viktig vag for raddningstjansten. Utryckningsfordon behover atkomst for att na andra
fastigheter langs exempelvis Postmastaregatan, Smedgatan samt genomfart till Biogréand.
Séledes behover tillgangligheten langs med denna gata garanteras under saval byggtid
som “normal” tid s& att gatan inte blir foremal for begriansad framkomlighet for tunga
fordon i form av exempelvis uteserveringar, blomlador m.m.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykelvagar

Fastigheten Rosen 5 gransar mot Smedgatan i norr, Vikingsgatan i dster och Sédra
Langgatan i soder. Omradet direkt 6ster om Vikingsgatan utgdrs av ett parkeringsomrade.

Planomradet ligger intill gang- och cykelstrak och ar val sammankopplat till de 6vriga
delarna av staden.
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Kollektivtrafik
Planomradet ligger centralt i Oskarshamns stad. Narmaste busshallplats for linjetrafik
ligger utmed Sodra Langgatan, ca 50 meter fran planomradet.

KVARTERSMARK

BEBYGGELSEOMRADEN

Stadsbilden vid omradet r idag praglad av de omvandlingar som skett genom bade
rivningar och nybyggnationer. Rivningar under 1960- och 1970-talen har inneburit en
markant forandring vad géller skala och rumslighet i omradet. Aven under senare tid har
omradet genomgatt stora forandringar. Omgivande bebyggelse bestod tidigare av en mer
smaskalig trahusbebyggelse med tillhérande uthus och tradgardar. Smaskalighet har bytts
mot storskalighet i stadslandskapet. Den omgivande befintliga bebyggelsen &r uppford
under olika tidsperioder. Storlek, stil, karaktar och skick varierar. De anvandnings-
andamal som férekommer inom stadsdelen &r i huvudsak bostader, kontor, handel och
samlingslokaler.

Inom fastigheten Rosen 5 finns idag en huvudbyggnad pa ca 95 kvm byggnadsarea och
komplementbyggnader pa ca 140 kvm. Planforslaget medger att 50 % av fastighetsarean
far bebyggas, ca 370 kvm. Omgivande bebyggelse &r storskalig i sin utformning och
fastighetens lage i centrala staden gor att en stérre byggnad passar in i stadsmiljon.

Beddmning av bebyggelsens kulturvarden

Fasad mot norr, htrnet Smedgatan

ikingsgatan.
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Huvudbyggnaden bedéms vara uppford under 1800-talets senare halft.
Komplementbyggnadens ursprungliga del uppférdes troligen under samma tid.

Vy langs Vikingsgatan.

Huvudbyggnaden som har anvants som bostadshus ar uppford i en vaning samt vindsplan
med sadeltak. Byggnadens har ursprungligen haft fasader bekladda med trapanel, men har
idag en putsad fasad. Fasadernas fargsattning beddms inte som ursprunglig.
Takbelaggningen ar inte heller den ursprungliga utan utgors idag av betongtakpannor.
Fonster (utan spréjs) och dorrar bedéms inte som ursprungliga utan harror troligen fran
1900-talets senare hélft. Fasadens ursprungliga entré mot Smedgatan har flyttats till
husets gardssida, troligen under 1960-talet. Den befintliga skorstenen med platbekladnad
har troligen ersatt tva tidigare i ursprungligt tegelutférande. Grundens sockel har
sannolikt bestatt av synlig natursten, men har idag ett utforande med slat putsad och
malad yta.

For komplementbyggnaden har tillbyggnader tillkommit, troligen under 1900-talets
tidigare hélft. Delar av komplementbyggnaden har &ven sammanbyggts med nyare
byggnader pa fastigheten Rosen 2.

Tomten med dess bebyggelse bedoms ha ett visst samhéllshistoriskt varde, sasom
kvarvarande representant for samhallsutvecklingen under 1800-talets senare halft da
omradet planlades och bebyggdes. Huvudbyggnaden bedéms inte besitta nagot betydande
kulturhistoriskt varde. Huvudbyggnaden har kvar sin ursprungliga volym, men har sedan
uppforandet genomgatt flera ombyggnationer, vilket har inneburit mycket omfattande
forandringar av ursprunglig karaktar och utférande, inga originaldetaljer bedéms som
bevarade. Den omfattande moderniseringen fortar till sin helhet det byggnadshistoriska
vérdet.

Komplementbyggnaden bedéms inte ha ndgot betydande kulturhistoriskt eller
byggnadshistoriskt varde, detta da flera tillbyggnader har tillkommit och da den har

byggts samman med mer sentida bebyggelse pa fastigheten Rosen 2.
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Komplementbyggnadens ursprungliga storlek, utformning och karaktar har gatt forlorad.

Sammantaget bedéms bebyggelsen inom det aktuella planomradet inte ha nagra
betydande kulturvarden. Planens genomférande bedéms inte innebara nagon betydande
paverkan pa kulturvarden for bebyggelse, varken inom planomradet eller i dess narmaste
omgivning.

Utifran planens anpassade bestammelser avseende tillaten exploateringsgrad och angivna
nockhojder, bedéms planférslaget inte medféra ndgon negativ paverkan pa stadsbilden
eller den ndrmast omgivande bebyggelsen.

Anvandningen centrum

For fastighet Rosen 5 mojliggors, forutom bostad, d&ven anvandningen centrum som
medger handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven komplement
till verksamheten centrum ingar i anvandningen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomrade. Fastigheten ar ansluten till VA-
ledningar i angransande gata. Kommunen ar huvudman for VA-verksamhetsomradet.
Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av anlaggningar for vatten och
avlopp inom kvartersmarken for den aktuella fastigheten.

Detaljplanen paverkar inte befintliga ledningar i omradet. Om flytt kravs sker det pa
bekostnad av Oskarshamn kommun.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedséttning antogs av kommunfullméktige 2015-
03-09. Programmet &r en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for manniskor med funktionsnedsattning. Det Overgripande
syftet med programmet &r att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten. Detta for att forbattra tillgangligheten
for alla ménniskor i Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla géllande lagar och
kommunens program gallande personer med funktionsnedséttningar. Eventuella atgarder
for att uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.
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Barnperspektivet

Barnkonventionen, som &r en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1
januari 2020 under namnet barnrattslagen. Barnrattslagen stéller krav pd kommunen att
arbeta med dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Vid arbetet med detaljplanen har
barn och ungas behov beaktats. Det finns goda kommunikationsmojligheter vad géller
kollektivtrafik samt via gdng- och cykelvagar.

Kommunen gér bedomningen att detaljplanen inte strider mot nagon av artiklarna i FN:s
barnkonvention. Dessa artiklar har tagits i beaktande vid upprattandet av detaljplanen:
Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt 41.

Under planprocessen gors detaljplanen tillganglig for allménheten. Planhandlingarna
finns da bland annat tillgangliga digitalt pa hemsidan. Bildningsnamnden ar med pa
sandlistan nar detaljplanen skickas ut for samrad och granskning.

MOTIV TILL REGLERING

Bostader (B): Anvéndningen bostéder avser boende med varaktig karaktér. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

Centrum (C): Centrum &r en samlingsanvéndning dér en blandning av olika
verksamheter mojliggors. Dar ingar bland annat forenings-lokal, kontor samt lattare
former av vard och hélsovard. I anvandningen Centrum ingar dven detaljhandel som
omfattar viss handel med varor och tjénster.

Gatal: Lokalgata, anvandningen gata ska tillampas fér omraden avsedda framst for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs for gatans funktion.

n: - Marken ska méjliggora infiltration av dagvatten.

e1 - Storsta byggnadsarea ar 50 % av byggnadsarea. Fastigheten ligger centralt i staden, i
ett tatbebyggt omrade, dar en hdgre exploateringsgrad kan tillatas. Byggbar mark tillats i
huvudsak dar markforhallandena bestar av berg.

h: - hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar max 9,5 m. Hojden ar anpassad till befintlig
bebyggelse och med hansyn till stads- och landskapsbilden i omradet.

hz - hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar max 4,5 m. Hojden &r anpassad till
befintlig bebyggelse och med hansyn till stads- och landskapsbilden i omradet.

01 - marken far inte forses med plank, mur eller liknande som kan hindra sikt runt
gathorn.
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p1- byggnad far placeras i fastighetsgrans. Fastigheten samt intilliggande fastighet ar
bebyggda och har redan idag byggnad intill fastighetsgréns.

Utfartsforbud rader mot Sodra Langgatan och Vikingsgatan. Sodra Langgatan ar
trafikintensiv med mycket busstrafik och gang- och cykeltrafikanter. Vikingsgatan ar en
viktig vag for raddningstjansten. Utryckningsfordon behover atkomst for att na andra
fastigheter langs exempelvis Postmastaregatan, Smedgatan samt genomfart till Biogrand.
Saledes behover tillgangligheten langs med denna gata garanteras.

Inom prickad yta far inte byggnad uppforas. Marken ska mojliggora infiltration av
dagvatten. Inom prickad yta far heller inte plank eller mur som hindrar sikt runt gathérn
sattas upp.

Detaljplanen mojliggor att nagon typ av verksamhet kan komma att inrymmas inom
fastigheten. Da fastigheten ligger centralt i staden dar det redan idag finns verksamheter i
form av restauranger, handel, kontor, hotell etc sa anses inte grannar till fastigheten
paverkas negativt av forslaget. Planforslaget mojliggor aven en utdkad byggratt mot
gallande detaljplan dock far ingen byggnad placeras inom sodra delen av fastigheten dar
sikt runt gathorn maste hallas 6ppen. Markforhallandena inom sédra delen av fastigheten
mojliggoér omhéandertagande av det dagvatten som uppkommer pa fastigheten. Norra
delen av fastigheten bestar till stora delar av berg.

GENOMFORANDE

I genomférandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.

Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska ses som végledande
vid genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad maj-juni 2022
Granskning  hdsten 2022
Antagande  november 2022

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt inte &ndras eller upphé&vas om inte
sérskilda skal finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter
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genomforandetidens utgang fortsatter den att gélla. Efter genomforandetidens utgang kan
dock planen &ndras eller upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behéver
beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet utgors av kvartersmark betecknat med B (Bostader) och C (Centrum) och
allman plats Lokalgata. Kvartersmarken omfattar fastigheten Rosen 5 som &r privatagd.
Fastighetségaren &r huvudman med ansvar for anlaggande, drift och skotsel av
anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten inom fastigheten. Eventuell byggnation
inom kvartersmarken/fastigheten avses ske i enskild regi. Oskarshamns kommun &r
huvudman for de allmanna platser som ligger i och i anslutning till planomradet.
Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av anldggningar for vatten, aviopp
och dagvatten inom dessa allmanna platser.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och Oskarshamns kommun

som innebér att &garen till fastigheten star for alla kostnader i samband med uppréattandet
av denna detaljplan. Darmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning. Nagot
exploateringsavtal avses inte tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Ny fastighetsbildning &r inte aktuell i samband med uppréttandet av denna detaljplan.
Ingen fastighetsplan finns inom planomradet. Ingen gemensamhetsanlaggning avses
bildas.

Ledningsratt, servitut
Ingen ledningsratt eller servitut ar aktuell inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser beddms inte behdva upprattas.

Fastighetskonsekvenser
Fastighet Rosen 5 har en area om 741 kvm och bestar till sin helhet av kvartersmark. Del

av gatuomradet ar medtaget i planen for att mojliggora utfartsforbud mot Sodra
Langgatan och Vikingsgatan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp
Planomradet &r belaget inom VA-verksamhetsomrade for Oskarshamns kommun.
Fastigheten som ligger inom planomradet &r ansluten till vatten och avloppsnatet.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt VVA-verksamhetsomrade, vilket i detta fall innebar
att kommunen idag omhéndertar det dagvatten som inte omhéndertagits lokalt inom
planomradet. Planomréadet kommer &ven fortsattningsvis vara anslutet till det kommunala
dagvattennitet.

Avfall
Oskarshamns kommun &r medlem i Kretslopp Sydost. Omhéndertagandet av avfall ska
ske enligt renhallningsordning for Kretslopp Sydost.

Energi, tele och opto

Det aligger fastighetsagaren av respektive enskild fastighet att ansvara for de markkablar
som aterfinns inom fastigheten. Fastighetsagaren ska dven kontakta ledningsagaren vid
andring av marknivan dar ledningarna ar placerade. Eventuella atgarder inom den egna
fastigheten kan krdva ledningsdagarens medgivande. Eventuell dndring eller flytt av
anlaggning/kabel/ledning ska bekostas av den part som initierar atgarden.

Parkering

For bostadsandamal anordnas parkering inom fastigheten. For centruméandamal finns en
storre parkeringsplats intill fastigheten. In- och utfart sker fran Smedgatan, in- och
utfartsforbud rader mot Vikingsgatan och Sédra Langgatan.

Tekniska utredningar
Inga utredningar har utforts under planprocessen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for att ta fram detaljplanen finansieras via plankostnadsavtal, vilket innebér att
den enskilde fastighetsagaren star for alla kostnader i samband med uppréttandet av
detaljplanen. Kommunen har inga kostnader i samband med planens genomférande.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning da plankostnadsavtal har tecknats.
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