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Tolkningsbilaga for P50-13

Forslag till andring av stadsplanen for 32:dra kv. Laroverket a vaste3r inom

Nykopings stad

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-V_1589

Byggnadsnamndens
diarienummer

P50-13

Upprattad 1950-(01-01) (Lansarkitektkontoret)
Antagen 1950-12-17 (Stadsfullméktige)
Laga kraft 1950-12-07 (Laénsstyrelsen)

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Syfte
Géllande stadsplan for kvarteret faststalldes av Kungl. Maj:t den 31
augusti 1945.

Planandringen ar foranledd av beslut om uppférande av ett pdis-hus a
kvarterets sydvastra del. Andringen bestar endast i en sddan planméssig
begrénsning av byggnadens omfattning, som betingas av de godkédnda
byggnadsritningarna.

Gaéllande stadsplanebestammelser avses att i tillampliga delar
fortfarande gélla, ehuru under hanvisning till nu férevarande karta.

Nykoping i lansarkitektkontoret den 28 juni 1950.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1950 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfoér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

o Omréade for allmént Gndamal har ingen motsvarighet i dagens
lagstiftning. Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets
rekommendationer till formuleringen “Anvéndningen &r angiven
som “Omrade for allmént dndamal”. Bestdmmelsen har inte tolkats
da anvéandningen inte har nagon motsvarighet i dagens
planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner som kan
klassas som ett allmant andamal ar planenliga, dessa ar i
huvudsak avsedda for verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Boverket anger dock foljande: "Sedan
1 januari 2015 &r det dock majligt dven for enskilda huvudman att
fa bygglov inom dessa omraden. Det innebar att det inte alltid
kravs planéndring eller att planen upphavs for att bygglov ska
kunna ges for enskilda huvudman. Bygglov far dock bara ges om
atgarden innebar att fastigheten eller byggnadsverket som
atgarden géller anvénds for samma allménna &ndamal som
fastigheten eller byggnadsverket senast anvandes till. Om en
fastighet inom ett A-omrade som har anvants till skola saljs till en
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privat huvudman maste denne fortsatta att bedriva verksamheten
skola, annars far inte bygglov ges”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:
e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (7,6 meter).
e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hégst den hojd i meter som siffran anger (9,25 meter).

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (10,0 meter).

Bestammelserna har tolkats som:

e Ho&gsta byggnadshéjd ar 7.6 meter.

e Hogsta byggnadshéjd ar 9.25 meter.

e Hogsta byggnadshéjd ar 10.0 meter.
ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.
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Planbestammelser fran foregaende stadsplan
Det ar i nuldget osakert om det finns ytterligare bindande juridiska
handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa

uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Gaéller for all
kvartersmark da det
saknas bestammelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat
anges. Regleringen galler inte: (1) om det
finns en bestémmelse om att bebyggelsen
ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestammelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran gréns mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna hojden
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for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Polisen. Informationen har kompletterats
som en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering "Tomtindelning 96. Kv
Polisen géller for fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre dn nar APBL
tradde i kraft 1987 anvéndes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och
de bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bér nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omréadesbeskrivningar f6r Nyképings tétort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykopingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa bagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet. Rummet
upplevs ilangre eller kortare avsnitt vid passage éver nagon av de
manga broar som férbinder de béagge sidorna av centrum, eller fran de
gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an. Arummet
ramas in i soder av Nykopingshus pa den vastra stranden och de aldre
bevarade hamnmagasinen pa den Ostra. Har ar det aldre Nykoping
tydligt Iasbart och latt att uppleva. | den mellersta delen av arummet
ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska garden hogt i terréangen pa den
Ostra sidan. Lagre i terrdam gen pa den vastra akanten invid Storhusfallet
ligger Storhus qvarn, med medeltida anor, och kraftstationen fran 1898
som fortfarande ar i drift. | den norra delen ar ett flertal verksamheter
lokaliserade som vittnar om vattenkraftens betydelse. Har ligger den
bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det storskaliga
omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare ullspinneri.
Arummet ar ett relativt ppen och tillgangligt strak genom staden,
endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller vid
vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.
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Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt f6r férandringar och nya tilligg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgér ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga &ldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som &r beldgna intill &n &ar kénsliga fér
férandringar som paverkar deras karaktar och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskdrnan. Omrade med hég grad av kdnslighet infér
féréndringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:
* Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet

e Siktlinjer, vyer och tillganglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen
av staden langs med an och bebyggelse som skar av eller féréandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse lings Nyképingsan
bor utféras med stor hansyn till bebyggelsen karaktar och
kulturhistoriska varden.

* Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt kulturhistoriskt
varde, och utgor ett viktigt uttryck for den riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tilldgg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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