ANTAGANDEHANDLING
/& F R Y Detaljplan for Nya Lilltjarnbranna
Norsj6, Norsjé kommun

Dnr: MBN-2024-173

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Nya Lilltjarnbranna, del av Norsjé 56:22 m.fl.

Norsjo, Norsjo kommun, Vasterbottens lan

Uppridttad 2025-04-22
Reviderad 2025-08-19 och 2025-10-22
Antagen 2025-12-16

Standardférfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

sid 1 (54)



MEDVERKANDE

Norsjo kommun

Storgatan 67
935 81 Norsjo

Kommunens handldaggare
Ingrid Ejderud Nygren
Utvecklingsstrateg

ingrid.ejderudnygren@norsjo.se

Erik Lundberg
Byggnadsinspektor

erik.lundberg@mala.se

AFRY AB

Storgatan 103
921 32 Lycksele

Uppdragsansvarig Projekt ID
Pethra Fredriksson D0201542

pethra.fredriksson@afry.com

Handlaggare
Ellen Risberg

ellen.risberg@afry.com

kot @ AFRY

Antagandehandling

Sida 2 av 54


mailto:ingrid.ejderudnygren@norsjo.se
mailto:erik.lundberg@mala.se
mailto:pethra.fredriksson@afry.com
mailto:ellen.risberg@afry.com

Antagandehandling

PLANPROCESSEN (STANDARDFORFARANDE)

Planprocessen handlaggs med standardférfarande som regleras genom Plan- och
bygglagen kap. 5 (2010:900). Planférslaget bedéms vara férenligt med kommunens
oversiktliga planering, ar inte av stort allmant intresse och antas inte medféra en
betydande miljépaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad Samradet syftar till att samla in information, &nskemal och synpunkter
som beroér planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog
fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till
insyn och paverkan.

Samrads- Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans med

redogoérelse kommunens férslag till revideringar i en samradsredogérelse.
Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.
Samradsredogdrelsen ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka
tydligheten infér granskningen.

Underréttelse och  Innan planen antas ska kommunen |3ta férslaget till detaljplan

granskning granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen
underratta de som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska géra detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planférslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Gransknings- Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans

utldtande med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutldtande.
Aven synpunkterna fran samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstillts tidigare.
Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.
Standardférfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt).
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for strandnara
bostader med narhet till befintlig infrastruktur. Vidare har planen for syfte att
utveckla strandkantens friluftsvarden saval som att visa hansyn till
kulturmiljovarden. Darutdver avser detaljplanen att stérka méjligheter for gang- och
cykeltrafik.
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Oversiktskarta 6ver aktuellt omr8de, markerat i rétt. Kélla: Lantmé&teriet, hdmtad 2025-04-14

2.1 ARENDEINFORMATION

Diarienummer: MBN-2024-174

Planbesked: Milj6- och byggnadsnamnden 2024-05-14 § 19
Planarbetet pdbdrjades: 2024-05-14

Antagen: Milj6- och byggnadsnamnden 2025-12-16

Laga kraft:

2.2 PLANDATA
Tatort: Norsjo, Norsjé kommun.
Planomradets areal: cirka 220 000 kvadratmeter, 22 hektar
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Fastigheter: Noten 2, Pirken 1-3, Spinnaren 1-5, Langreven 1-5, Ljustret 1-3 och
del av Norsjé 56:22 och Norsjo 6:36.

Markégoforhdllanden: Norsjo 56:22, Ljustret 1-3 och Langreven 3 &gs av Norsjd
kommun. Resterande fastigheter ar privatagda.

Vattenomrade: En del av Norsjon.

2.3 PLANENS HUVUDDRAG

Planen skapar forutsattningar for utdkning av befintligt bostadsomrade med cirka 35
nya fastigheter dar 10 av dessa ligger strandnara. Passager ner till stranden och
befintliga strandnara stigar bevaras. Den fardvag som ar klassad som en 6vrig
kulturhistorisk lamning att bevaras i detaljplanen genom att den regleras som gang-
och cykelvdg. Bostéders storlek anpassas till smahusformat och far uppféras i en
respektive tva vaningar.

Konsekvenserna av detaljplanen har bedémts utifrén 42 nya bostadsfastigheter, det
vill sdga 35 nya och 7 redan avstyckade.

2.4 ALLMAN PLATS

Allman plats inom planomradet bekraftar befintliga vigar sdval som sakerstaller for
nya gator for framkomlighet till bostadsfastigheter. Nya g&ng- och cykelvégar
mojliggdrs for att skapa forbattrande gédng- och cykelméjligheter in mot centrum.
Bevarande av natur sakerstéller gronska, sdkrar tillgang till strandkanten och skapar
dppenhet inom omradet. Parkeringsplatser for allmanheten méjliggérs i narhet av
strandkanten.

2.5 KVARTERSMARK

Inom planomradet mojliggérs kvartersmark fér anvandning bostdder saval som
tekniska anldggningar. Markanvandningen regleras for att skapa férutsattningar for
bostader med utsikt mot Norsjén, saval som for att bekrafta befintlig byggnation
inom planomradet.

2.6 VATTENOMRADE

Del av Norsjon planldggs huvudsakligen som vattenomrade fér bevarande av 6ppet
vatten och en mindre del av sjén méjliggérs for anldggande av badbryggor saval
som smabatshamn.

2.7 BEFINTLIGT

Planomradet ligger i Norsjo tatorts vastra delar, ungefar 1,5 kilometer frdn centrum.
Omradet ligger sydvast om Storgatan, 1angs Lilltjarnvagen som leder séderut mot
kommunens reningsverk.

Inom omradet finns 17 avstyckade bostadsfastigheter varav 10 &r bebyggda, i 6vrigt
ar planomradet obebyggt och utgors till stérsta del av barrdominerad skog.

Fran 6ster och ner till Norsjons strand i vést finns en fardvag klassad som 6vrig
kulturhistorisk l&mning. Under barmarkssdsong anvands fardvagen som stig och p3
vintern nyttjas den for skoterskérning.

I norr avgrénsas planomradet av ett befintligt verksamhetsomrdde samt en
bostadsfastighet.
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Lillgjarnen

Fardvag/skoterled

\

Befintlig mark- och vattenanvéndning. Planomr8det markerat ungeférligt i rétt. Kélla: Lantméteriet,
hémtad 2024-10-29.

2.8 UPPLYSNINGAR

2.8.1 PLANVERKTYG

Detaljplanen handlaggs med PBL 2010:900 och tas fram i enlighet med Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt allmé&nna rad (BFS 2020:6). Plankartan
har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2023 och
BFS_2022_11_01_bestammelsekatalog.
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3 PLANERINGSUNDERLAG

3.1 PLANHANDLINGAR
Underlag Upprattat datum
Underic'jkning om betydande 2024-11-14
miljépaverkan
Grundkarta, koordinatsystem 2024-10-24, SWEREF 99 18 45
Fastighetsforteckning 2025-03-14
Samradsredogdrelse 2025-08-19
Granskningsutlatande 2025-10-22

3.2 UNDERLAG OCH UTREDNINGAR

Utredning Upprattad av Upprattat datum
Arkeologisk utredning AFRY 2025-01-14
VA-utredning AFRY 2025-03-12
Naturvardesinventering AFRY 2025-06-25

4 MILJOBEDOMNING

4.1 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program gdéra en strategisk miljébedémning
av planen, programmet eller dndringen, om dess genomfdrande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (BMP). Syftet med miljobedémningen &r att integrera
miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppstd ska
undersdkning goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljdbeddmningsférordning, SFS
2017:966). Nar undersdkningen ar genomford ska kommunen eller myndigheten ta
ett sarskilt beslut som redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska
tillganglighetsgoras for allménheten, men kan inte dverklagas sarskilt. Samrad ska
aven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av
planen, programmet eller andringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en
MKB (miljdkonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

4.1.1 KOMMUNENS BEDOMNING

En undersokning av risk for BMP for aktuell detaljplan uppréattades 2024-11-14.
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra betydande miljopverkan och
ndgon fullstandig MKB behéver inte upprattas.
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5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
5.1 KOMMUNALA

5.1.1 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Norsjd kommun antogs 2022-12-12 § 136. En &ndring av tilldgg till
oversiktsplanen gallande landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-plan) antogs
2023-10-23 § 101.

Oversiktsplanen pekar ut planomradet som befintligt bostadsomrade, savél som
framtida bostader. Ny bebyggelse foreslas uppforas i form av smahus, radhus och
villor. Utdver detta hanvisar dversiktsplanen till intentionen att anldgga en gang- och
cykelvég fran Lilltjdrnbréanna mot befintligt gang- och cykelvdgnat i dst.

Enligt 6versiktsplanen planeras bostader att byggas norr om planomradet, medan
marken i sdder och 6ster avses bevaras for friluftsliv, rekreation och skogsbruk.

[ S g === Y E——— '~ o

- = Avgransning for fordjupning = i A D) N “.-- '
I Centrum == e 7 [ )
| 2 vsg
‘.' "~ TBostader

”~ 111 [ W N
Utdrag fr8n mark- och vattenanvéndningskartan fér Norsjé tétort i kommunens 6versiktsplan.
Planomr&dets lokalisering markerat i rott.

I Norsjé kommuns LIS-plan finns hela planomradets strandkant utpekat som LIS-
omrade. Tillagget till versiktsplan papekar vikten av att lamna luckor i bebyggelsen
for att mojliggdra stranddtkomst for djur- och véxtliv samt allméant friluftsliv.
Sarskild hansyn ska tas till stigen som klassas som kulturhistorisk [amning.
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Norsjén

* Kinanss e X Naset

Utdrag fr8n kommunens LIS-plan. Planomrédet'n}arkeras ungeférligt i ritt.
5.1.2 DETALIJPLAN

5.1.2.1 Stadsplan for Lilltjdrnbrdnna inom Norsjé tétort

Delar av planomradet ar sedan tidigare planlagt genom stadsplan (24-P1984-31)
som antogs 16 september 1982 §48. Genomférandetiden har I6pt ut. Stadsplanen ar
delvis utbyggt med 10 bostader. De fastigheter och den byggnation som md&jliggors
enligt stadsplanen @r mindre an vad som beddms vara nédvandigt for att tillgodose
omradets byggnadsbehov.

Planen mojliggor bostader i form av friliggande villor. Bostdderna far uppforas i ett
respektive tva plan, vissa tilldts uppféras med inredd vind. Beroende pad antal tilldtna
plan och vindsinredning tilldts byggnadshoéjder om 3,5, 4,5 respektive 6,5 meter.
Byggnader utan tilldtelse att uppféra inredd vind far hégst ha en takvinkel pd 27
grader, resterande tak far hogst ha en takvinkel pd 38 grader. Stérsta byggnadsarea
for huvudbyggnad &r 150 kvadratmeter. Garage och andra komplementbyggnader far
vara hogst 2,8 meter i byggnadshdjd och ha en stérsta byggnadsarea pd 50
kvadratmeter.

Stadsplanen ersatts i sin helhet nar aktuell detaljplan far laga kraft.

Sida 10 av 54



Antagandehandling

[ spwdlaren
\

\ BFL
| 62 N

.
,\,
-~
\
|

N C -2, \
o /\\ BLANKET
N T Y

e 0,25 ;

N\ NATET

s 701 050

R UNOKARTAR

PRATTA 1990

AV SKELLEFTEA NTM RIDISTRIKT

Utdrag ur géllande stadsplan 24-P1984-31. Del av aktuellt planomr8de u;geféir/igt markerat med rott.

5.1.2.2 Detaljplan fér Véstra Industriomr8det Norsjo

Norr om planomradet finns en detaljplan fér Véstra industriomrddet, antagen 2023-
04-04 §31 (2417-P2023/7). Detaljplanens genomfdrandetid har inte I6pt ut och
forsatter galla i helhet nar aktuell detaljplan far laga kraft. Planen har som syfte att
mojliggdra utveckling av Véstra industriomradet i Norsjé. I planomradets sédra del
mojliggdrs for verksamheter, bostader och kontor vars bebyggelse regleras med en
hégsta nockhéjd om 10, 12 och 15 meter. Som mest far 40 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet bebyggas. Inom anvéndningen bostad,
kontor och verksamhet regleras takutformning till sadeltak.

Aktuell detaljplan ansluter mot detaljplanens planlagda gata (Lilltjarnvagen).
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-

Koo AREN . \
Utdrag ur géllande detaljplan fér Véstra industriomr8det. Del av aktuellt planomr8de ungeférligt markerat
med rott.

5.2 RIKSINTRESSEN

5.2.1 SKYDDADE VATTENDRAG

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for skyddade vattendrag - Maldn med
tillhérande kall- och bifléden. Riksintresset syftar till att skydda berérda vatten fran
pdverkan av vattenkraftverk, vattenregleringar och vattendverledning for
kraftdandamal.

Detaljplanen syftar inte till att skapa forutsattningar for ndgon form av
vattenreglering, varfor riksintresset inte bedéms paverkas av planens
genomforande.

5.2.2 RENNARING

Planomradet ligger inom Mal3d skogssamebys vinterbetesmarker. En flyttled som
omfattas av riksintresse korsar Norsjon cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Ingen
svar passage eller andra, fér rennaringen, sarskilt utpekade omraden ligger inom
eller i ndrhet av planomradet. Detaljplanen bedéms inte vara nagot hinder for
fortsatt anvandning av flyttleden.

5.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestdammelser &r grundldggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomrdden som utgér allménna intressen,
antigen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa 18ngt som méjligt skyddas mot dtgarder som kan patagligt
skada de utpekade intressena.

Sida 12 av 54



Antagandehandling

Aktuellt planférslag bedéms vara forenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4
kap. (Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa
omraden i landet).

5.4 MILJOMAL

Syftet med de 16 miljdpolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, &r att
till nasta generation [dmna dver ett samhalle dar de stora miljéproblemen i Sverige
ar losta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfér
Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet fér att uppna de
svenska miljdmalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktérer fér att miljomalen ska fa genomslag i l&net och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt
ldge gar att lasa pa miljemalsportalen (www.miljomal.nu).

Vasterbottens ldns miljemal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsm&len med preciseringar, férutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett évergripande utslappsmal samt
sex sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transporter,
energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och
avlopp.

Tabell 1. Samtliga miljémdl och planens bedémda inverkan p8 dessa.

Miljomal Planens inverkan
1 Begrinsad klimatpaverkan +
2 Frisk luft +
3 Bara naturlig forsurning +
4 Giftfri miljé X
5 Skyddande ozonskikt X
6 Saker stralmiljo X
7 Ingen 6vergddning +
8 Levande sjoar och vattendrag +
9 Grundvatten av god kvalitet +
10 Hav i balans samt levande kust och skargard X
11 Myllrande vatmarker +
12 Levande skogar +
13 Ett rikt odlingslandskap X
14 Storslagen fjallmilj6 X
15 God bebyggd miljo +
16 Ett rikt vaxt- och djurliv +
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Forklaringar

+ positiv péverkan

- negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ paverkan

Antagandehandling

++ mycket positiv pdverkan

- - mycket negativ pdverkan

. o
x ingen paverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgot av miljomalen pa ett
betydande negativt satt.

5.5

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 fér att komma till rétta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan

aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

5.5.1

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Det finns svenska MKN fér den hégsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och

PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Tillkommande trafik bedéms bli liten i sammanhanget. MKN riskerar darmed inte att
dverskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

5.5.2

MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6évergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster fér vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stalls for att kunna uppréatthdlla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt stoérre delen av Vasterbottens [an. Lansstyrelsen i Norrbottens
Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och férvaltningsplan for dren 2022-2027.

Tabell 2. Nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster (Kélla: www.viss.lansstyrelsen.se,

2024-12-13).
Ytvatten- EU-CD | Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk status
potential status
Norsjén SE7208 | Mattlig Uppnar ej | God ekologisk | God kemisk Overgédning
87- god status 2033 ytvattenstatus p.g.a.
166877 med undantag belastning av

av
kvicksilver/kvic
ksilverforening
ar och

narings-amnen

Miljégifter frén
atmosfarisk
deposition
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av
kvicksilver/kvic

bromerad
difenyleter.
Noret SE7205 | Mattlig Uppnar ej | God ekologisk | God kemisk Konnektivitet i
16- god status 2027 ytvattenstatus vattendrag
167449 med undantag

Miljégifter fran
atmosfarisk

ksilverférening deposition

ar och
bromerad
difenyleter.

Vid inférande av en dagvattenhantering likvardig den som féreslds enligt
detaljplanen sker en forbattring av fororeningssituationen jamfort med befintlig
markanvandning, lds mer under 6.6 Dagvatten. Utveckling enligt planférslaget
bedéms inte paverka huruvida normerna fér god ekologisk eller god kemisk status
kan uppnas/uppratthallas.

5.5.3  MKN FOR HAVSMILION
Inget vatten som p%verkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

5.5.4 MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

5.5.5 MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska omgivningsbuller kartlaggas och
dtgardsprogram uppréttas for vagar och jarnvéagar inom kommuner med fler &n 100
000 invanare eller frdn vagar med en trafiktathet p& mer &n tre miljoner fordon per
8r. Strategiska bullerkartor ska tas fram for att visa bullersituationen under det
narmast foregdende kalenderdret. En miljokvalitetsnorm for buller inférdes ocksa
med malet att minimera skadliga effekter p& manniskors halsa.

Férordningen om omgivningsbuller géller inte fér Norsjd kommun, men buller maste
4nda hanteras i detaljplanen. Enligt géllande férordningar och lagar finns riktvarden
for buller utomhus fér vagar vid bostadsbyggnader som ska beaktas vid
detaljplanelaggning, bygglov och férhandsbesked. For det statliga vag- och
jarnvagsnatet tillampas riktlinjer for buller och vibrationer fran trafik pd vdg och
jarnvag. Boverkets byggregler (BBR) specificerar ljudnivder inomhus for
nybyggnation eller &ndring av byggnader, vilka maste uppfylla kraven oavsett
utomhusljudnivan. Utdver detta finns flera vagledningar om buller, inklusive vid
industri- och annat verksamhetsbuller vid planldaggning och bygglovsprévning av
bostader.

Eftersom Norsjé kommun har farre &n 100 000 inv@nare och ingen stérre vag berérs,
finns det inte ndgot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller
nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen beddms inte innebara ndgon bullerproblematik.

5.6 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas delvis av det generella strandskyddet for Norsjon.
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Strandskyddet sakerstéller allmanhetens tillgang till strandomréden och skyddar
djur- och vaxtliv. Det galler generellt vid kust, sjoéar och vattendrag, omfattande 100
meter fran strandlinjen, men kan utdkas till 300 meter av lansstyrelsen vid behov.
Kommunerna hanterar strandskyddsfragor och kan upphéva skyddet i detaljplaner
om sarskilda skal foreligger och detta vager tyngre dan syftet med strandskyddet.
Beslut om dispens eller upphdavande kraver en fri passage intill stranden, om inte
detta &r omdjligt pd grund av byggnaders eller anldggningars funktion (7 kap. 18 f §
miljébalken).

Tva foérutsattningar ska vara uppfylida for att upphévande ska kunna ges fran ndgon
av de atgarder som &r férbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 §
miljébalken:

1. Det ska finnas sa kallade sérskilda skél enligt 7 kap. 18 c §/18 d §
miljébalken

2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véxtlivet
paverkas inte pd ett oacceptabelt sitt och allmanhetens tillgéng till
strandomraden férsdmras inte.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av strandskyddet
beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.
eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge véagledning vid bedémningen om en
plats ligger inom ett omrade som &r lampligt fér utvecklingen av
landsbygden, sa kallat “LIS-omrade”.

Inom planomradet galler det generella strandskyddet (100 meter) for Norsjon

Strandskyddet upphévs for markanvandningarna bryggor och smabatshamn med
bestammelse [as]. For pumpstation i planomradets norra del upphévs strandskyddet
med bestdmmelse [a1]. Norsjé kommun dberopar for dessa omraden skél 3: behévs
fér en anldggning som fér sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omrédet.

Vid Norsjons strandkant forvaras flertalet batar utan sarskilda ytor for detta. Det
beddms kunna foérbattra tillgéngligheten och attraktiviteten av strandkanten om
gemensamma bryggor for bad och batar kan anlaggas.

Pumpstationen som mdjliggdrs i norr ar en forutsattning for att kunna férse
planomradet med spillvirme, se sidan 43 fér mer information kring varmeprojektet.
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Strandskyddet upphévs i 6vrigt inom planomradet genom bestammelse [a1] for
kvartersmark och [az] for allmén plats. Norsjé kommun aberopar for dessa omraden
skal 7: det s§ kallade LIS-skélet.

Allménhetens tillgang till strandkanten bedéms tillgodoses. Detaljplanen sékerstaller
bevarande av minst 35 meter naturmark mellan sjén och kvartersmark, darutéver
sakerstalls tva slapp om 10 meter ner mot stranden. Detta skapar framkomlighet till
och ldngs med strandkanten. Bostadsfastigheter narmast sjon ska hallas fri fran
bebyggelse 8 meter mot naturmark for att skapa ytterligare kansla av tillganglighet.

Strandskyddets syfte beddms inte pdverkas av ett upphdvande. Planen bedéms i
nuldget inte innebéra nagon inverkan pa djur- och véxtlivet. Infér granskning, under
var/sommar 2025, kommer naturvédrdesinventering genomféras i syfte att
sakerstalla att det inte finns nagra naturvérden inom planomradet.
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6 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Nedan beskrivs forutsattningarna for mark-och vattenférhallandena inom
planomradet. Darefter beskrivs férandringarna och konsekvenserna till féljd av
detaljplanens genomfdrande.

6.1 LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i utkanten av Norsjé tatort, med anslutning mot Storgatan.
Omradet &r delvis bebyggt langs Metarvagen och Nétarvédgen i norr men utgérs
huvudsakligen av skogsmark. Mindre omraden intill strandkant och i séder utgérs av
blétare mark. Marken sluttar huvudsakligen i dstvastlig riktning ner mot sjén med en
lutning om cirka 3 procent. Intill planomradets dstra och sddra granser sluttar
marken brantare ner mot myrmarken och Lilltjdrnen utanfér planomradet.

Befintlig bostadsbebyggelse utgérs av friliggande smahus.

Lilltjarnen

+296

+292
Myrmark

Ungeférliga markhéjder i gult. Planomr8det redovisas ungeférligt i rétt.

Forandringar och konsekvenser

Landskapsbilden kommer delvis férandras nar skog avverkas och byggnader uppfors.
For befintlig bebyggelse inom planomradet kommer ndromradet forandras.
Féreslagen nybebyggelse har anpassats sa att den varken blir titare eller tillater
stérre byggnader &n vad som finns inom planomradet idag.

Véxtligheten som omger planomrddet och omradets avskilda lokalisering bidrar till
att forandringen inte kommer upplevas som pataglig fr&n andra delar av tétorten.
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6.2 NATURMILIO

Brukad skogsmark utgér stérre delen av planomradet, med inslag av tallbevuxen

vatmark i omrddets sédra och véstra delar. Skogsmarken utgérs av barrblandskog
av tall och gran med varierande andel |16vinslag av bjork dar stora delar utgérs av
gallrad produktionsskog. Den véstra delen av omradet omfattar en del av Norsjén.

zg*‘g; i - ; Tt
* i
1 3 A. , 2
;

e A

Bild frn skogsomr8det i 6stra delarna av Bild frén strandkanten. Kélla:
planomr8det. Kélla: AFRY 2024-10-04 Naturvérdesinventering, AFRY 2025

En naturvardesinventering har tagits fram av AFRY (2025-06-25) med syftet att
identifiera, avgrénsa och vardera naturmiljoer inom planomradet. Faltbesok skedde
2025-06-13. Inventeringen identifierade tva omraden med patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3), tre omraden med visst naturvarde (naturvédrdesklass 2) samt
vattenomradde som preliminart klassats som hogt naturvdrde (naturvardesklass 2) d&
vattnet inte inventerades. Objekt 1 (se karta nedan) ar en glest tradbevuxen mosse.
Objekt 2 bestdr av lévblandad barrskog, objekt 4 bestdr av barrblandskog med flera
patriffade vardearter. Objekt 3 &r en tallmosse med dldre och gamla tallar, ver 150
ar. Objekt 6 &r en dy- och gyttjestrand och omrade 5 utgér Norsjéns vattenomrade
inom planomradet.
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© CopyrightSources: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS, ® OpenStreetMap contributors, and the GIS'USer Community; Esri, USGS; Maxar

Teckenforklaring

Y Inventeringsomrade [ Bekraftad - Visst naturvarde

NVI Naturvardesbiotop Preliminar - Hogsta naturvarde

Preliminar/Bekraftad - Naturvardesklass Preliminar - Hogt naturvarde @ AFRY
B Bekriftad - Hogsta naturvarde EZ2 Preliminar - Patagligt naturvarde

B Bekraftad - Hogt naturvarde [ Preliminar - Visst naturvarde 0 100 200
[ Bekraftad - Patagligt naturvirde Ej klassificerad M

Avgrénsade naturvérden, planomr8det anges med réd streckad linje. Kélla: Naturvdrdesinventering, AFRY
2025.
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Naturvardesinventeringen studerade forekomsten av vardearter, invasiva arter samt
naturvardestrad. De fridlysta arterna reviummer och orre patriffades, savél som en
groda av obestdmd art inom objekt 3. Tva rodlistade arter, garnlav och granticka
noterades ocksa inom objekt 4. Inom omrade utan naturvérdesklassning patréffades
de fridlysta arterna revlummer och orre.

Intill Lilltjarnvagen hittades den invasiva arten blomsterlupin. Minst 53
naturvardestrad identifierades under inventeringen, men inga trad med sarskilt
skyddsvarde enligt kriterier i Naturvardsverkets Atgérdsprogram fér sérskilt
skyddsvérda tréd fran 2012. Inga generellt skyddade biotopskyddsomraden

patraffades.

Inga sumpskogar finns utpekade inom planomradet och blétare markpartier &r inte
klassade i den nationella vatmarksinventeringen.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen medfér inverkan pa de flesta patraffade naturvdrdesobjekten.

Tabell: Visar avgrénsade naturvédrdesobjekt och den reglering detaljplanen féresl8r inom omr8dena.

Naturvirdesobjekt Klassning och péatriffade | Omradets reglering i
arter detaljplanen

Objekt 1 Visst naturvarde, inga Stora delar av omradet
fridlysta eller rodlistade arter | planlaggs for bostader. Delar
patraffade. narmast stranden bevaras

som naturmark.

Objekt 2 Visst naturvarde, inga Hela omradet planlaggs for
fridlysta eller rodlistade arter | bostader.
patraffade.

Objekt 3 Patagligt varde, en fridlyst Norddéstra och sydvastra
grodart patraffad. hérnet planlaggs som

bostader, nordvastra hornet
som naturmark. Det
sydvastra hérnet samt en
passage fran det nordvéstra
hérnet exkluderas ur
planomradet for att bevaras
som natur.

Objekt 4 Patagligt varde, bade Omradet planldggs som
fridlysta och rodlistade arter | naturmark eller exkluderas
har patraffats. ur planomradet.

Objekt 5 Preliminart hogt varde, arter | Inom vattenomradet
inventerades inte. mojliggbrs anlaggande av

bryggor och smabatshamn.

Objekt 6 Vissa naturvéarden, inga Majoritet planeras som
fridlysta eller rodlistade arter | naturmark, sma delar intill
patraffade. vattnet planldggs som

bryggor och smabatshamn
och pumpstation.

Kvartersmark och exploatering féreslds inom omrdden med vissa, patagliga och
preliminart hdga naturvarden. Markanva@ndningen har dock avgransats for att minska
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o o o . . [*] . o .
paverkan pa patagliga naturvarden genom att behalla grénbla korridorer genom
o o
omradet samt bevara hela omraden eller delar som naturmark.

Norsjon antas i naturvardesinventeringen i sin helhet besitta héga naturvarden.
Bryggor och smabatshamn planeras inom Norsjons vattenomrade. I stéllet for att
anlagga flertalet enskilda bryggor och batplatser i sjén kan en gemensam och
allmant tillganglig yta sakerstalla att inverkan pa sjon blir begrénsad.

Delar av vdtmarksomraden med vissa och patagliga naturvarden ianspraktas. Norsjd
tatort &r omgivet av vatmarker. Det finns god tillgdng pa myrar med liknande
miljoer. Detta, i kombination med att stora naturytor bevaras innebar att det fortsatt
kommer finnas méjlighet for arter att réra sig genom omradet och att andra
levnadsmiljoer finns kvar. Direkt sdder om planomradet ligger en stérre vatmark, till
vilken passager av naturmark bevaras. Arternas gynnsamma bevarandestatus
bedéms darfor inte paverkas av planen. D& Norsjo tatort &r omgiven av vatmarker
finns svarigheter att skapa ny sammanhallen bebyggelse utan att ta vatmarker i
ansprak.

Den fridlysta art som riskerar att negativt paverkas &r revlummer. Arten ar dock
vanligt forekommande i hela landet och klassas som livskraftig. Forbuden i
artskyddsférordningen kommer inte utldésas vid forlust av enskilda exemplar av
revlummer inom planomradet.

Bostadsanvandningen har anpassats sa att rodlistade arter ligger inom naturmark.
Anpassning till patraffade fagelarter och bevarande av naturkorridorer har skett for
att sdkra fagel och djurlivets rérelse genom omradet. D8 bedémningen i nuldget &r
att ingen paverkan sker pd arternas bevarandestatus tas ingen sarskild
artskyddsutredning fram.

Detaljplanen sakerstaller bevarande av [NATUR] mellan bostadsbebyggelse och
strandkant har minst 35 meter naturmark bevarats, samt att tva luckor med 10
meters bredd sdkerstalls mellan kvartersmarken. Detta sakrar djur-, vaxtliv och
allménhetens tillgang till strandkanten. I omradets centrala delar bevaras naturmark
for att sakerstélla att en dppenhet bevaras i bostadsomradet och ner mot sjon.

Markarbete och massahantering i omradet kring patréffad lupin behdver genomféras
med forsiktighet for att forhindra spridning av den invasiva arten. Ett flertal
patréffade naturvardestrad finns inom planomradets véstra delar, vaster om befintlig
vag dar bebyggelse tilldts. For genomférande av planen kommer flera av dessa
behdva féllas, men kan exempelvis sparas som ddd ved i narliggande och bevarad
skogsmark.

6.3 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Langs strandkanten gar en befintlig stig som fortsatter utanfér planomradet i bade
norr och sdder.
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Befintliga stigar markeras ungeférligt med vit streckad linje, planomr8det anges ungeférligt i rétt.

En bred och val framkomlig stig, aven klassad som 6vrig kulturhistorisk lamning
(fardvag), gdr genom omradet fran st hela vdgen ner till sjén i vast. Stigen &r
passande for strovande, promenader och liknande aktiviteter och anvands vintertid
som skoterled och har i vissa partier fyllts med grus och jamnats ut.

Intill vattnet finns en plats med ndgra bénkar. En del av viken anvénds dessutom for
férvaring av batar.

W

Ost-véstlig stig, frén Lilltjsrnvdgen med riktning Ost-véstlig stig i riktning vésterut med dess
osterut anslutning till strandkanten.
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Férandringar och konsekvenser

Omrade fér gemensamma bryggor [W1] och smabdtshamn [W2] méjliggérs intill
Norsjon for rekreativa syften. Omradena anvéands delvis redan idag d3d batar férvaras
pa platsen och den &r lattdtkomlig fran befintliga stigar.

Inom omrade for gemensamma bryggor &r det tilldtet att anordna bryggor for
allmanheten. Viss utfylinad som behdvs foér anldggande av bryggor och for att
iordningstalla omradet till badplats ar tillatet. Fér smabdtshamn kan
angéringsramper saval som bryggor fér angdring med bat anldggas. Aven har kan
mindre utfyllnader tilldtas for att méjliggéra for anlaggande av bryggor och liknande.

I nérheten av strandkanten planeras parkering for allmanheten [P-PLATS] for att
framja tillgang till strandkanten, de anlagda bryggorna och smabatshamnen.

Totalt planldggs ett omrade om minst 35 meter fran strandkant som [NATUR],
vilket sakerstaller att all mark mellan befintlig stig och strandkant bevaras och
fortsatt &r allméant tillgénglig. For att inte inkrakta pa den befintliga stigens allménna
syfte sakerstélls dven avstand ett avstand om totalt 13 meter frdn nybebyggelse och
befintlig stig med naturmark (5 meter) och prickmark (8 meter) inom
kvartersmarken.

Ost-vastlig stig ar val framkomlig och leder till strandkanten. Stigens strackning
bevaras i och med planen, men regleras i planen som gang- och cykelvég. Befintlig
oppning dér stigen ansluter fran Lilltjarnvagen ner mot stranden. Detta for att
sakerstalla allménhetens saval som djur- och véxtlivs tillgéng till strandkanten.

Skotertrafik &r fortsatt mojlig genom eller intill planomradet. Minst 4 meter intill
gang- och cykelvagen bevaras som allmén naturmark vilket fortsatt lamnar utrymme
for skotrar, men en ny ledstrackning ut mot sjon kan aven férlaggas sdder om
planomradet.

6.4 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk bedomning har genomférts som ett underlag till detaljplanen och 10
oktober 2024 gjordes ett platsbestk av geotekniker for att dversiktligt kontrollera
och beddéma geotekniska forutsattningar.

Marken i omradet utgors, enligt SGU:s jordartskarta, av moran och torv.
Strandomradet beskrivs dven som fornstrand, vilket visar att strandlinjen forflyttats
over tid, se bild nedan. Vid platsbesdk uppmattes torvdjup till ungefar 0,3 meter,
men djupet kan variera.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta, ljusbl8tt symboliserar morén, bruna omr&den torv och brun linje visar
fornstrand. Planomr&det redovisas ungeférligt i rott. Kélla: SGU:s Jordartskarta 2024-10-02.

Enligt gallande detaljplan 24-P1983-31 &r jorden inom omradet i allménhet tjalfarlig.
Mordnen bedéms ddrmed innehalla en relativt hég méngd finjord. I géllande
detaljplan redogérs &ven att grundvattennivan ligger cirka 1 meter under markytan.
Vid platsbestket for den geotekniska bedémningen (2024-10-10) observerades
sprickor i vagbanan som styrker tidigare bedémning att marken ar tjalfarlig. Langs
strandkanten antas grundvattennivan generellt ligga grundare, nara markytan.

Omradet har generellt en relativt jamn terrdng med héjder som stréacker sig mellan
cirka +290 och +303 (RH 2000). Frdn den hégsta punkten pa +303 meter sluttar
marken ner mot Lilltjarnen med en lutning pa cirka 14 procent. I motsatt riktning,
mot stranden, ar luthingen omkring 3 procent. Enligt SGU:s jorddjupskarta varierar
jorddjupet i omrddet mellan 10 och 20 meter.

Utifrdn de givna forutsattningarna gérs bedémningen att omradet dversiktligt &r
byggbart och nagra risker fér manniskors hélsa och sakerhet bedéms inte finnas.
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mymas Framnas . v - w 5.

: Skattat jorddjup (m)
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''''' 0-1m
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Ingen data

o T
Oversiktskarta jorddjup vid Lilltjdrnbrénnan, Norsjé kommun. (Kélla: SGU:s Jorddjupskarta 2024-10-02).
Ungeférligt omr8de fér detaljplan markerat i rétt.

Forandringar och konsekvenser

Forekomst av moradn med hogre halter finjord inom omradet innebéar att slénter inte
ar passande for bebyggelse. Genom att markanvandning bostader [B] i detaljplanen
forlaggs minst 10 meter fran slantkron i 6st och séder sdkerstalls att nybyggnation
uppfors pa stabil mark. Sléanten och minst 10 meter fran slantkrén bevaras som
naturmark. Inom befintliga fastigheter intill slanten har [prickmark] inforts for att
sakerstélla tillrackliga avstand.

Omraden med eller i narhet av torvmark kommer kréva vissa markarbeten for att
skapa goda forutsattningar for byggnation. Tjarlfarligheten i marken innebar att det
uppkommer krav pa grundldggning. Grundldggningsmetod ska darfér redovisas vid
bygglov for att sakerstalla att atgarder vidtas for att motverka sattningar.
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6.5 DAGVATTEN, SKYFALL OCH OVERSVAMNING

6.5.1 DAGVATTEN

Inom planomradet finns dagvattenledningar anlagda ldngs Metarvéagen och
Notarvagen samt delar av Lilltjarnvagen. Norsjo kommuns Allmédnna bestdmmelser
fér anvdndande av kommunens allménna vatten- och avloppsanldggning anger att
huvudmannen inte &r skyldig att ta emot dagvatten eller dranvatten fran en
fastighet om sadant vatten kan avledas pa battre satt. I vissa situationer kan en
anlaggning for lokalt omhandertagande av vatten vara férdelaktigt.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (AFRY, 2024) i
syfte att berakna flédden och féroreningar baserat bade pa nuvarande savél som
planerad markanvéndning, genomféra skyfallsanalys samt ge forslag pa
dagvattenhantering. Flddesberakningar har genomfdrts fér 2- och 10-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Skyfallsanalysen har tittat pa floden vid ett 100-8rsregn.

Planomradet utgérs av tva avrinningsomraden, uppdelade i st och vast. Omradet i
vast avrinner direkt till Norsjon utan ytterligare reningssteg. Det dstra omradet
avrinner mot vattendraget Noret via dike och torvmark. Fran séder, norr och
nordvést kommer viss dagvattenavrinning in till planomradet fran intilliggande
omraden.

Norsjon

Noret

Planomrdets tv§ ytavrinningsomr8den samt recipienter. Kélla: Dagvattenundersékning, AFRY, 2024
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Férandringar och konsekvenser

Férdréjningsbehov

Flddesberakningar har tagits fram i dagvattenutredningen och baserats pa befintlig
saval som planerad markanvandning.

Tabell: Befintliga fléden utan klimatfaktor. Kélla: Dagvattenundersékning, AFRY, 2024

Fladen [1/s]
Delomrade
2-8rsregn 10-3rsregn 100-8rsregn
Vast 141 237 1139
Ost 46 79 495
Totalt 187 316 1634

Tabell: Fléden efter exploatering inklusive klimatfaktor. Kélla: Dagvattenundersékning, AFRY, 2024

Floden [1/s]
Delomrade
2-arsregn 10-arsregn 100-3rsregn
Vast 542 920 3868
Ost 202 342 1621
Totalt 744 1262 5489

Enligt dagvattenutredningen krévs en fordrojning av cirka 720 m? fér hela
planomradet vid ett 10-3rsregn. Behovet av férdréjningsvolym inom planomradet
har beréknats utifran framtida och befintliga fldden samt markens genomslépplighet
efter exploatering.

Féroreningsberékningar

Féroreningsberakningar har genomférts for befintlig situation samt planerad
situation, med och utan rening. Fér reningsberakningar har tva scenarion
undersokts, varav lokalt omhandertagande av vatten (LOD) anvands inom bada.
Scenario 1 utgdr frdn en rening dar alla vagdiken utgdrs av krossdiken, och scenario
2 utgdr frén att halften av vagdikena utformas som krossdiken och den andra halften
utgdrs av grona diken med krossunderbyggnad (eller vaxtbaddar).
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Tabell: Féroreningskoncentrationer (ug/l) fére exploatering och efter exploatering med féreslagna
dagvattenldsningar. Rott félt indikerar en 6kning efter exploatering. Kélla: Dagvattenutredning, AFRY,

2024
Amne Enhet
pg/l

N pg/l

Pb Hg/!
Cu Hg/!
Zn ug/l
Cd pg/l

Cr pg/l

Ni g/l

Hg pg/l
55 ug/l
BaP pg/l
PBDE 47  pg/l
PBDE 99  pg/l
PBDE 209 pg/

Befintlig
situation

39
590
3,2
6,8
19
0,13
2,9
2,9
0,012
19 000
0,011
0,00012
0,00014
0,015

Planerad
situation

130
1400
6,4
13
47
0,28
4,3
4,5
0,017
30 000
0,03
0,00013
0,00016
0,015

Scenario 1
LOD kvartersmark +
Gata krossdiken

58
600
1,5
4,6
9,1

0,072
1,4
1,5

0,0086

10 000

0,018

0,000054

0,000066

0,0065

Scenario 2
LOD kvartersmark +

Gata 50%krossdiken
50%vaxtbhadd

34
420
0,54
2,8
2,9
0,05
0,96
0,52
0,005
5000
0,0038
0,000033
0,000041
0,0039

Tabell: Féroreningsméangder (kg/8r) fére exploatering och efter exploatering med féreslagna
dagvattenlésningar. Kélla: Dagvattenutredning, AFRY, 2024

Amne  Enhet
kg/ar

N kg/ar
Pb kg/ar
Cu kag/&r
Zn kg/ar
cd kg/ar
Cr kg/&r
Ni kg/ar
Hg kg/&r
SS kg/ar
BaP kg/&r

PBDE 47 kg/&r
PBDE 99 kg/&r
PBDE 209 kg/&r

Befintlig
situation

2,1
31
0,17
0,36
0,99
0,0068
0,15
0,15
0,00064
1000
0,00057
0,0000061
0,0000074
0,00079

Planerad
situation

8,2
85
0,4
0,8
2,9
0,017
0,27
0,28
0,0011
1800
0,0019
0,0000084
0,00001
0,00094

Scenario 1
LOD kvartersmark +

Gata krossdiken

3,3
34
0,083
0,26
0,52
0,0041
0,079
0,085
0,00049
570
0,001
0,0000031
0,0000038
0,00037

Scenario 2

LOD kvartersmark +
Gata 50%krossdiken

50%vaxtbadd
2
25
0,032
0,17
0,17
0,003
0,057
0,031
0,00029
300
0,00023
0,000002
0,0000024
0,00023
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Utan rening okar féroreningshalter och féroreningsmangder for alla undersékta
dmnen. Féroreningarna fran planomradet minskar vid foreslagen dagvattenhantering
(scenario 2) jamfért med befintlig markanvandning. Recipienterna bedéms darfér
inte paverkas negativt av detaljplanens utveckling.

Féreslagen dagvattenhantering

De foreslagna dagvattenldésningarna ska ses som en systemldsning vilka har
baserats pa i dagsléget tillganglig information. Exakt anldggning, utformning,
placering och dimensionering av systemkomponenter utférs i ett senare skede vid
detaljprojektering.

Dagvattenhantering forslds genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), déar
vatten omhéandertas sd nara kallan som méjligt. Da kan dagvattnet renas utan att
behdva etablera en dagvattendamm inom planomradet. Detta ar kostnadseffektivt,
begransar flodestoppar samt bevarar vattenbalansen inom omradet. Hur dagvatten
avses hanteras inom fastigheterna ska redovisas vid bygglov.

Vagomraden féreslds anldaggas med krossdiken och gréna diken med
krossunderbyggnad. Bredd pa gatuomraden har anpassats for att diken ska rymmas.
I vaster regleras en 10 meter bred passage med [dike1] - dagvattendike ska finnas
vid befintlig I3gpunkt i planomradets dstra delar for att sakerstalla att ett utloppsdike
fortsatt kan finnas.

Fran dster foreslds vatten ledas till befintliga diken och torvmark. Avrinningen déver
naturmark bidrar med renande effekt innan vattnet nar recipient.
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6.5.2 MARKAVVATTNINGSFORETAG

I norr finns ett markavvattningsféretag som Idper cirka 45 meter langs planomradets
norra grans.

Markavvattningsféretag visas i bl§tt, planomr8det &r ungeférligt markerat i rétt. Kélla: Visterbottens
Ldnskarta, 2025-03-21.

Fordndringar och konsekvenser

Omradet intill markavvattningsféretaget bevaras som allmén naturmark och flédet
till vattendraget bedéms inte 6ka. Markavvattningsféretaget bedéms darmed inte
pdverkas av detaljplanen.
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6.5.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

I samband med dagvattenutredningen genomférdes en skyfallsanalys. Vid ett 100-
arsregn fylls ett flertal mindre ldgpunkter inom planomradet med vatten.
Lagpunkterna ar grunda och bedéms ha ett djup p& som mest 20 cm. Utférd analys
har inte beaktat existerande vagtrummor, vilket innebér att resultatet visar en nagot
varre situation @an den som faktiskt galler.

Planomradet belastas delvis av ytavrinning fran norr och séder.
s 3 - ol -

kT o = e A e S B Y b ek Y
Bilden visar ga I8gpunkter, med kluster av I8gpunkter inringade i rétt. Kélla: Dagvattenutredning,
AFRY, 2024

Foradndringar och konsekvenser

Oversvdmning

Befintliga 18gpunkter ar grunda och ar mojliga att jdmna ut vid markarbete infér
exploatering.

Inkommande dagvatten kan avledas med avskarande diken vid plangrans.
Kvartersmarken kan alternativt hojdsattas sa en naturlig rinnvég bildas ldngs
plangrans, se karta nedan.
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S Hl Avr.omrade Vast
B Avr.omrade Vést belastande
@8 Avr.omrade Ost
~~ Rinnvag
Avskarande dike

Visar inkommande dagvatten och férslag p8 hur inkommande vatten kan avledas (gréna pilar). Kélla:
Dagvattenutredning, AFRY, 2024

Skyfallshantering

Vid kraftigare regn &n det dimensionerande 10-8rsregnet hinner inte vattnet avledas
tillrdckligt snabbt via det féreslagna dagvattensystemet. Hojdsattning bor darfor
beaktas for att sakerstélla avrinning bort fran byggnader mot omrdden som kan
dversvammas utan att skador uppstar. Avrinningen sker da lampligen i riktning mot
narliggande gator och vagdiken.

Det befintliga diket i sydvéstra delen av planomradet har enligt
dagvattenutredningen tillrdcklig kapacitet for att klara av ett dkat flode fran ett 100-
drsregn. For att sdkerstalla att dessa forutsattningar géller kan en rensning och
oversyn av diket behdvas i samband med exploatering. Dagvattentrumman under
Lilltjarnvégen bor dven anpassas for att klara ett 100-arsregn. Alternativt kan
marken hdjdsattas for att sdkerstdlla att en 6versvamning av vag kan ske utan att
skador sker pd byggnation.
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10] UTLOPPSLEDNING ANTAS KUNNA
~.| AVLEDA 10-ARSREGN FOR
\| BEFINTLIG KVARTERSMARK

Avr/nn/ngsomréde t/ll utloppsd/ke samt bef/nt//ga‘ dagvatten/edn/ngar i gront Kalla Dagvattenutredn/ng,
AFRY, 2024

Skulle héjdsattning inom planomradet dndras sd att det dstra avrinningsomradet
rinner mot vast kan dikets befintliga kapacitet behéva 6kas. Vid det befintliga
utloppsdiket sakerstaller detaljplanen en 10 meter bred korridor déar dagvattendike
ska finnas. Detta garanterar att tillrdckliga anordningar finns for att hantera vatten
vid skyfall och mdjliggér en breddning av botten i det befintliga diket.

6.6 BEBYGGELSE

Inom planomradets norra del finns befintlig villabebyggelse. Bebyggelsen utgérs av
1- och 1,5-plansbebyggelse med framst sadeltak, men pulpettak aterfinns ocksa. De
flesta taken har utseende av lertegelpannor, men dven plattak forekommer. Fasader
i omradet bestar av trd i varierande kuldrer. Fastighetstorlekarna varierar mellan
cirka 820-2400 m2. Séder om fastigheterna pa kvarteren Spinnaren och Pirken har
ett flertal komplementbyggnader tilldtits uppféras inom kommunal mark.
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Komplementbyggnader
utanfor fastighetsgrans

Karta éver befintliga kvarter och befintlig bebyggelse inom planomridet, plangréns redovisas ungeférligt i
rott.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor fér bostader genom markanvandning [B]. Anvandningen
avser boende av varaktig karaktar dar bland annat permanent- och fritidsbostader
ingdr. Komplement av olika slag inrdknas, exempelvis parkering, garage, véxthus
och férrad.

Befintliga bostdder

Detaljplanens reglering av befintligt bostadsomrade utgar fran att bekréfta befintlig
bebyggelse och fastighetsstorlek samt sdkerstalla att de byggnader som uppfoérts
lagenligt blir planenliga.

Tabellen anger vilka bestimmelser som inférts fér befintliga bostadsfastigheter inom planomridet.

Fastighet Planbestammelser och férandring

Lgmgreven 1 [d1] - minsta fastighetsstorlek &r 820 m?,
[e1] - storsta byggnadsarea ar 310 m? per
fastighet, [hi] - hégsta nockhdjd ar 7
meter.

Uppférda komplementbyggnader utanfor
fastighetsgrans bekraftas inte enligt
detaljplanen dd dessa inte har uppférts med
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bygglov. Dessa fortsatter vara planstridiga
enligt detaljplanen.

Byggratten utdkas jamfort med gallande
plan som maximalt tillater en byggnadsrea
om 200 m? per fastighet.

Langreven 2-5 och
Ljustret 1-3

[d1i] - minsta fastighetsstorlek &r 820 m?,
[e1] - storsta byggnadsarea ar 310 m? per
fastighet och [hi1] - hégsta nockhéjd ar 7
meter.

Byggratten utdkas jamfort med gallande
plan som maximalt tillater en byggnadsrea
om 200 m? per fastighet.

Spinnaren 1-5

[d1i] - minsta fastighetsstorlek &r 820 m?,
[e4] - storsta byggnadsarea ar 270 m? per
fastighet och [h1] - hégsta nockhdjd ar 7
meter.

Mark utanfor fastighetsgrans regleras med
[korsmark] - marken far endast forses
med komplementbyggnad, samt [es] -
storsta byggnadsarea ar 30 m? per fastighet
och [ha] - hégsta nockhdjd ar 3,5 meter.

Byggratten utbtkas jamfort med gallande
plan som maximalt tilldter en byggnadsarea
om 200 m? per fastighet. Fastigheterna kan
goras upp till 333-384 m?2 storre.

Pirken 1

[d1] - minsta fastighetsstorlek ar 820 m?,
[e1] - storsta byggnadsarea ar 310 m? per
fastighet och [h1] - hégsta nockhojd ar 7
meter.

Mark utanfor fastighetsgrans regleras med
[korsmark] - marken far endast forses
med komplementbyggnad, samt [ez2] -
storsta byggnadsarea ar 120 m? per
fastighet och [hs] - hogsta nockhdjd ar 3,5
meter.

Byggratten utdkas jamfort med gallande
plan som maximalt tilldter en byggnadsrea
om 200 m? per fastighet. Fastigheten kan
gbras upp till 405 m? storre.

Pirken 2-3

[d1] - minsta fastighetsstorlek & 820 m?,
[e1] - storsta byggnadsarea ar 310 m? per
fastighet och [hi1] - hdgsta nockhéjd ar 7
meter.

Mark utanfér fastighetsgrans regleras med
[korsmark] - marken far endast forses
med komplementbyggnad, samt e¢] -
storsta byggnadsarea ar 45 m? per fastighet
och [ha] - hégsta nockhdjd ar 3,5 meter.

Byggratten utdkas jamfort med gallande
plan som maximalt tilldter en byggnadsrea
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om 200 m? per fastighet. Fastigheterna kan
gOras upp till 174 respektive 255 m? storre.

Noten 1 [es] - storsta byggnadsarea &r 420 m2 och
[hi] - hogsta nockhdjd @r 7 meter.

Byggratten utdkas jamfort med gallande
plan som maximalt tillater en byggnadsrea
om 200 m? per fastighet.

Nya bostader

F6r nybebyggelsen regleras nockhdéjder till 6 meter [h2] ndarmre strandkanten och till
9 meter [hs] for bostéder langre bort fran sjon. I praktiken innebér detta att en- och
tvaplanshus kan uppféras. Nockhdjder narmre strandkant halls lagre for att anpassa
till topografin och méjliggéra fér hogre beldgna byggnader att fa sjdutsikt. Nagot
hégre byggnader tilldts langre bort fran sjon for att tillgodose detta. Byggnadsarea
regleras till [es] - stérsta byggnadsarea &r 270 m? per fastighet fér de nya delarna
av bostadsomradet, ndgot som sakerstéller att nya byggnader uppférs i liknande
omfattning som befintlig, samt sékerstéller att ppenhet bevaras inom planomradet.

2r° 7 20
I g 15 ¥
X 6.9 9.0
59 A 3[0 6.0 4}‘@ 3er 7 53}‘0

-

—

10 % marklutning - forhojd socke! 10 % marklutning - forhdjd sockel

Illustration éver mdjliga byggnadshdéjder enligt planbestdmmelserna.

Sektion som visar méjlig placering av bostdder inom topografin, baserat p8 héjdbestdmmelser.

Forslag pa fastighetsindelning har tagits fram for nya fastigheter inom planomradet.
Fastighetsillustrationen nedan presenterar fastighetsforslaget, som syftar till att
skapa s& manga bostadsfastigheter med sjdutsikt som méjligt. Nya fastigheter
forslds vara mindre och tétare ldngs strandkanten och stérre i planomradets 6stra
delar.

De nya fastigheterna féresl3s bli mellan cirka 1400-3000 m?2. Fér att sikerstélla att
bebyggelsen inte blir for tat regleras en minsta fastighetsstorlek till 1100 m? [d2].
Bestammelsen sakerstaller att exploateringsgraden inte dvergar cirka 25 %,
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samtidigt som det sakerstéller en flexibilitet dar det gar att skapa mindre fastigheter
om behovet av bostader 6kar i Norsjo tatort.

= = = = M0jlig indelning av
fastigheter

— _ —_ Befintlig fastighetsgréans,
mojlig att flytta

Illustration 6ver méjlig indelning av fastigheter

Placering

For att sakerstélla ett enhetligt och sékert avstand fran vag far mark intill gata inte
bebyggas [prickmark]. Ldngs Metarvégen har avstandet reglerats i enlighet med
befintlig struktur vilket &r 1,75 meter samt 3,25 meter fran vag. Fér de nya delarna
av bostadsomrddet och Nétarvdgen ska 6 meter fran vdg och parkeringsytor hallas
fria fran bebyggelse. Fér bostdder ndrmast strandkant ska 8 meter i vést, intill
allmén naturmark, hallas fri fran bebyggelse for att sakerstélla att allman plats och
strandkant inte upplevs privat. For att sakerstdlla att byggnader nara strandkanten
placeras pa satt som inte blockerar siktlinjer fér bostader langre in mot land har 10
meter breda strak av prickmark reglerats inom kvartersmarken.

Fér nybebyggelsen regleras dven placering av byggnad med [p1] - byggnadsverk
ska placeras 4,5 meter fr&n fastighetsgréns, vilket sdkerstéller avstdnd mot
narliggande byggnader och anlidggningar, sakerstéller att byggnader kan skétas fran
egen fastighet och skapar avstand fran natur och géng- och cykelvégar.
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6.7 KULTURMILIO

En fardvag klassad som 6vrig kulturhistorisk lamning (L1938:6484) registrerades
1995 inom planomradet. Denna stracker sig genom hela detaljplanens skogsomrade
i 6stvastlig riktning och slutar vid Norsjon. Enligt uppgift ska denna fardvag ha
anvants av Finnasborna som vid kyrkbesdk rodde éver Norsjon. Stigen ar idag val
upptrampad och synlig.
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=3 Kulturldmning, yta 3 Fornlamning, yta
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= Kulturldmning, linje === Fornlamning, linje

Karta éver inventerat omr8de med berérda ldmningar markerade. Kélla Arkeologisk utredning, ARFY,
2025.

Sida 39 av 54



Antagandehandling

For att utreda stigens varde samt for att sdkerstélla att den inte paverkas av
detaljplanen har en arkeologisk utredning tagits fram, dar okuldr inventering gjordes
i oktober 2024. Enligt utredningen bedéms fardvagen kunnat ha nyttjats sedan
forsta halvan av 1800-talet vid kyrkobesdk eller resor in till samhallet. Utredningen
bekraftas fardvagens klassificering som 6vrig kulturhistorisk lamning.

Vid faltbesoket patraffades inga nya fornldmningar inom planomradet, men férutom
fardvagen patraffades en mindre 6vergiven odlingsyta och rester av en husgrund i
planomradets syddstra delar. Husgrunden och odlingsytan réknas som évriga
kulturhistoriska lamningar (L2024:6708 och L2024:6709).

Utredningen rekommenderar att hansyn till fardvdgen tas, d& den utgér en lank
mellan datidens och dagens nyttjande av landskapet. Vidare rekommenderas att
patraffad husgrund och odlingsyta markeras vid exploatering for att forhindra
paverkan.

Fordndringar och konsekvenser

For att visa hansyn till fardvagen och for att bevara dess strackning regleras den i
detaljplanen som 4 meter bred gang- och cykelvdg med atminstone 4 meter
naturmark pa var sida. Pa véstra sidan av Lilltjdrnvagen ner mot sjon bevaras
fardvagen som naturmark.

Den husgrund och odlingsyta som patréffats inom planomradet &r i detaljplan
bevarad som naturmark, men omradet kan behéva markeras eller stangslas ut i
samband med exploatering, fér att minska risk for paverkan.

6.8 HALSA OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter fér ménniskors
hélsa (vilket definieras i 9 kap 3 § miljobalken). Med olagenhet fér manniskors halsa
avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa halsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vélbefinnandet
kan vara en oldagenhet for manniskors halsa, till exempel buller. Bedomningen av om
en stérning inverkar menligt p& hélsan beror pd hur méanniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att stdérningen ska omfattas av bestdmmelsen kravs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pdgdr under en sammanhangande tid eller
att den dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.
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6.8.1 BULLER
Mellan planomradet och Storgatan finns befintlig verksamhet. Verksamheten ligger

ungefar 80 meter fran narmsta bostadsfastighet och avskidrmas dessutom till stor
del av vaxtlighet. Olagenhet fran verksamhetsbuller bedéms darfér inte uppsta.

-_ &

%

Arsmedeldygnstrafik fér Storgatan mattes 2018 och uppgick till 1759 fordon, och
hastighetsbegrdnsningen for vagen ar 70 km/h utanfér planomradet. Vagmitt ligger
minst 100 meter fran de bostader som mojliggdrs inom planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Enligt Boverket och Sveriges kommuner och Landstings (SKR) vagledning Hur
mycket bullrar végtrafiken &r avstandet tillrackligt for att trafikbuller ska underskrida
50 dBA, val under riktvardet om 60 dBA vid fasad.
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Utrdkning av bullerp8verkan frén Storgatan vid géllande férutséttningar.

ADT har i utrakningen inte rdknats upp baserat pa tillkommande trafik frén
bostadsomradet. Den tillkommande trafiken fran cirka 42 bostadsfastigheter bedéms
inte vara av den omfattning att den riskerar att medféra att riktvarden foér buller
Overstigs.

6.8.2 MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH FORORENAD MARK

Mellan planomradet och Storgatan finns ett objekt utpekat i l&ansstyrelsernas
underlag for potentiellt fororenade omraden (EBH-stédet). Verksamheten &r inte
riskklassad, men utpekad som verkstadsindustri utan halogenerade l6sningsmedel.
Dessa har en branschgenerell riskklass pa 3 enligt Branschlistan 2020 frén
Naturvardsverket, men ingen sarskild MIFO-kartlaggning har genomforts.

Den potentiella fororeningen bedéms inte vara av den omfattning att den pdverkar
planomradets lamplighet for bostader eller detaljplanens genomférbarhet.

6.8.3 RADON

Norsjo kommuns dversiktsplan redogdr att majoriteten av kommunens yta bestar av
normal- eller I13griskomraden fér markradon. Enligt kartering av radonférekomst fran
1999 ligger stora delar av Norsjd tétorts inom ett normal- och 1&griskomrade.
Férekomst av markradon har dock inte sarskilt utretts inom ramen av
planprocessen, varfér markstralning ska beaktas vid grundldggning.
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6.8.4 RADDNINGSTIJANSTENS BEHOV

Inga befintliga brandposter finns inom planomradet. Narmsta brandpost ligger i
verksamhetsomradet intill, cirka 100 meter norr om detaljplanen.

Férandringar och konsekvenser

Vagar kommer kunna uppfdras med lutningar som ar framkomliga for
raddningsfordon inom hela planomradet.

For raddningsinsatser bér brandposter placeras inom planomradet. Framtagen VA-
utredning har gjort férslag pa déversiktlig placering av tre brandposter inom omradet
for att sakerstalla ett avstand om 150 meter fran alla fastigheter. Raddningstjénsten
kan aven ta sig ner till sjon via bevarad passage naturmark om det behdvs for
raddningsinsatser.

6.9 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

6.9.1 FRIYTOR OCH BARNPERSPEKTIV

Inom och intill planomradet utgérs marken av skogsmark, relativt avskarmat fran
trafik. Fér boende i ndromradet kan planomradet sannolikt anvandas i lek- och
rekreationssyfte.

Fordandringar och konsekvenser

Vid genomférande av detaljplanen kommer delar av skogsmark i omradet ersattas
av bostader. Gronytor som kan nyttjas for barns lek bevaras pa flera platser i
planomradet.

Darutdver sakerstalls friytor for lek och rekreation inom respektive bostadsfastighet
genom begransning av storsta byggnadsarea per fastighet.

6.9.2  TILLGANGLIGHET

Tillganglighet ar en grundlaggande férutsattning for manniskors delaktighet i
samhallet. En otillganglig omgivning inskranker rérligheten och valfriheten, med risk
for negativ paverkan pd halsan som foljd.

Plan- och bygglagen stéller krav pa fastigheter, byggnadsverk och allménna platsers
tillganglighet. Ny bebyggelse som uppférs maste folja foreskrifterna i Boverkets
byggregler (BBR). Marken ska ocksa anordnas sa att inga fysiska hinder foreligger.
Tillganglig parkering i anslutning till entré ska l6sas inom respektive
bostadsfastighet.

Forandringar och konsekvenser
Vid kommande bygg- och marklovsprocesser ska tillgéanglighet sakerstallas i enlighet
med gallande tillgénglighetskrav.

6.9.3 SERVICE

Norsjo tatorts centrala delar ligger ungefar 1,5 kilometer sydést om planomradet.
Har finns dagligvaru- och sallanképshandel, restauranger, gymnasie-, grund- och
forskola, simhall, multiarena fér bollsport och spontanidrottsanléaggning.

Férandringar och konsekvenser

Planen utdkar inte serviceutbud i Norsjoé, men kan vid genomfdrande uttka
serviceunderlaget i tatorten.

Sida 43 av 54



Antagandehandling

Vid anldaggande av gang- och cykelvdg genom omradet kommer kopplingarna till
tatortens serviceutbud foérbattras.

6.10 GATOR OCH TRAFIK

Genom planomradet leder Lilltjdrnvdgen sdderut mot reningsverket och i norddst
ansluter vdgen mot Storgatan. Inom planomradet I6per bostadsgatorna Metarvégen
och Noétarvagen.

Storgatan ar statlig, men Lilltjadrnvagen, Metarvagen och Nétarvagen ar alla delar av
det kommunala vagsystemet.

Metarvagen, Notervagen och de norra delarna av Lilltjarnvagen har en
hastighetsgrans pa 50 km/h. Gatorna &r asfalterade, dock fortséatter Lilltjarnvagen
som grusvéag efter korningen med Metarvdagen. Gang- och cykelvég finns anlagd pa
sodra sidan av Lilltjdrnvéagen fran Storgatan fram till Nétarvégen. I dvrigt &r inte
gang- och cykelbanor utbyggda inom omradet.

Regional busstation ligger i centrala Norsjo tatort, ungefar 1,5 kilometer syddést om
planomradet.

Fordandringar och konsekvenser

Inom planomradet har utbyggda vagar, Lilltjdrnvégen, Metarvégen och del av
Notarvagen bekraftats med reglering allman plats [GATA]. Lilltjarnvagen har
reglerats med en bredd om minst 12 meter. Resterande gator, inklusive Metarvagen
och Nétarvédgen, har planlagts till en bredd om 10 meter. Bredden pa gatuomrddena
mojliggdr fér vagdiken pd bada sidor, i enlighet med forslagen dagvattenhantering. I
planomradets nordvéastra del skapas forutsattningar for férlangning av gata vid
utveckling av bostadsomrdde norr om planomradet

En langre gdng- och cykelvdg mojliggors i dstvastlig riktning genom planomradet.
Mellan denna och bostadsgatorna sakerstélls &ven utrymme for gdng- och
cykelvagar for att knyta ihop omradet och skapa sakra transportstrackor for
oskyddade trafikanter.

Tillkommande trafik fran bostadsfastigheter bedéms inte medféra ndgon inverkan pa
befintligt vagnat.

6.11 TEKNISK FORSORINING

6.11.1 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Inom planomradet finns ett pumpstation intill Lilltjarnvagen som befintliga bostader
ar anslutna till. Séderut langs Lilltjarnvagen, cirka 400 meter bort, ligger
reningsverket, till vilket spillvattnet fors.

En VA-utredning och ett dvergripande forslag pa ledningsdragningar (AFRY, 2025-
03-12) har tagits fram i samband med detaljplanen i syfte att utreda mdjligheterna
for omradet att anslutas till kommunens allménna vatten- och avloppsledningar.
Utredningen faststéller att planomradet kan anslutas till befintligt vatten- och
spillvattensystem.
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Fordndringar och konsekvenser

Befintlig pumpstation inom planomradet, planlagt [E] - teknisk anldggning, behdver
besiktigas och kapaciteten berdknas innan fler fastigheter ansluts till
spillvattensystemet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, regleras for befintliga
ledningar inom kvartersmarken med [u1]. Inom markreservaten far atgarder som
forsvarar tillgangligheten till ledningarna inte genomfdras. For de ledningar som
omfattas av u-omrade kan ledningsréatt bildas med stoéd av detaljplanen och pa
initiativ av respektive ledningshavare. Ledningshavaren sdker ledningsratt hos
lantmateriet.

Enligt VA-utredningen sker den befintliga pumpstationens braddning via befintligt
dike i planomradets sydvastra del. Ny braddningslésning ska inrattas, forslagsvis
genom att ersatta diket med en braddningsledning. Ny braddningsledning kan
férlaggas inom bevarad naturmark inom planomradet. Vid val av ny
bréddningsldsning bér hansyn tas till planerad bad- och batplats sdval som Norsjéns
status och miljékvalitetsnormer.

Enligt den VA-skiss som tagits fram kan alla ledningar férldggas inom allman
platsmark, men en detaljprojektering bér genomféras och féregds av inmétning av
systemet for att sakerstélla mojliga anslutningspunkter och kapacitet. D8 stora delar
av Norsjoé och Norsjévallen leds till ledningar genom planomradet kan en
detaljprojektering och eventuell uppdatering av befintliga ledningar behéva ta héjd
for andra framtida planer i Norsjo tatort.

= VA-skiss Nya
" 4 — Liljarnbranna
% L] —— Tillkommande vattenledning
= \L == Bfaﬁntllg vattenIE(.inlng .
- — Tillkommande spillvattenledning

— Befintlig spillvattenledning
- Befintlig tryckspilledning

L] @ Fastighet kan enentuellt inte
I6sas med sjélvfallsledning

= Tillkommande_fastighet
[ Brandpost
A Pumpstation

Skiss p8 6vergripande férslag p8 utformning av VA-nét. Kélla: VA-utredning, AFRY, 2025.
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6.11.2 EL OCH VARME

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r anslutna till elnatet. Skelleftea kraft har
natkoncession i tatorten. Langs Lilltjdrnsvagen gar idag en luftledning som vid
markarbeten i omradet kan samférldaggas med andra ledningar inom allméan
platsmark. Nya natstationer och liknande anlaggningar som behéva kan anordnas
inom allman platsmark.

De obebyggda delarna av planomradet ingar i en pilotstudie fér anslutning till ett
varmesystem baserat pa spillvdrme fran industriomradet norr om Storgatan.
Planomradet ligger inom lampligt avstand fran varmekallan, och en framtida
anslutning till ett spillvarmesystem bedéms darfér som majlig.

Fordndringar och konsekvenser

Nya bostdder ar tankta att anslutas till befintligt elnat. Planférslaget innebar att
luftledningarna kommer behdéva flyttas, detta goérs i dialog med ledningsagare.
Utrymme for ledningar finns inom allman plats. Markarbeten ska beakta befintliga
markledningar, vars lage finns hos ledningségare och pa Ledningskollen.

Ett krav for mdjliggérande av spillvarmesystem ar att en pumpstation placeras intill
Norsjon. Av den anledningen har en yta for [E1] - pumpstation reglerats nordvast i
planomradet. Férslagsvis kan spillvidrmeledningarna férldggas i samma
ledningsschakt som vatten- och spillvattenledningarna. En detaljprojektering
kommer tas fram for att sakerstélla att tillrdckliga avstadnd eller atgarder sker for att
forhindra att spillvdarmeledningarna varmer upp vattenledningarna.

6.11.3 TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER
Tele- och fiberledningar finns framdragna till befintliga bostdder inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, regleras for befintliga
ledningar inom kvartersmarken med [ui].

6.11.4 AVFALL

1 Féreskrifter om avfallshantering for Norsjé kommun, faststalld av
kommunfullmaktige 2023-11-28 anges kommunens riktlinjer for avfallshantering.
Varje fastighet ansvarar for att folja framtagna riktlinjer. Ansvar for upphamtning av
hush&llsavfall dligger Norsjé kommun.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid &r 5 &r efter det datum planen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden far detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphévas utan
att sarskilda skal foreligger eller att fastighetsagare som berors av planen godkanner
detta. Under genomférandetid har fastighetsagare garanterad byggratt i enlighet med
plan. Om planen ersatts, andras eller upphadvs under genomfdrandetid har
fastighetsagare ratt till ersattning foér de skador som uppkommer.

Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan d& &ndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

7.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.2.1 TIDPLAN
Nedan féljer en preliminar tidplan for planarbetet.

Planbesked maj 2024

Samrad kvartal 2 2025
Granskning kvartal 3 2025
Antagande kvartal 4 2025
Laga kraft kvartal 1 2026

7.2.2 ANSVAR

Norsjo kommun ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats [GATA] och
[NATUR] samt fér gemensamma badbryggor och sm&batshamn. Fastighetsdgare
ansvarar for genomforande av detaljplan inom kvartersmark.

7.2.3 HUVUDMANNASKAP

Norsjo kommun d@r huvudman for allman plats samt vatten och avlopp inom
planomradet.

7.2.4 MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen har inte upprattat nagot markanvisningsavtal i samband med
detaljplanen.

7.2.5 EXPLOATERINGSAVTAL
Framtagande av exploateringsavtal ar inte aktuellt féor genomférande av detaljplan.

7.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.3.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmark mojliggodrs for utbkning av fastigheter inom kvarteren Pirken och
Spinnaren, s att komplementbyggnader som uppforts utanfor fastighetsgréns pa
kommunal mark ska ingd i ratt fastighet. Overféring av mark till befintliga
fastigheter bedéms kunna ske i samband med férrattning fér avstyckning av nya
fastigheter inom planomradet. Innan férréattning pabérjas bér Norsjé kommun tréffa
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avtal med markégarna om 6verlatelsen dar kostnader hanteras. Kommunen
ansvarar for ansékan om forrattning hos Lantmateriet.

Detaljplanen mdjliggor for avstyckning av cirka 35 nya bostadsfastigheter fran
fastigheten Norsjoé 56:22. Vissa av de féreslagna nya fastigheterna ligger inom tva
nuvarande fastigheter Norsjé 58:22 samt Norsjé 3:36. Vid fastighetsbildning
behéver kommunen och enskild fastighetsdgare na en éverenskommelse om
kostnadsférdelning.

7.3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

Fran Lilltjarnvégen norra del leder en gemensamhetsanlaggning (Norsjé GA:13) bort
fran planomradet till nordvéast, mot Norsjon. Gemensamhetsanldggningen omfattar
en vdg som delas av tre fastigheter norr om planomradet.

Detaljplanen paverkar inte gemensamhetsanldggningens funktion och
framkomligheten av vdgen da de delar som ligger inom planomradet regleras som
[GATA], men gemensamhetsanlaggningen kan komma att behdva anvandas i syfte
att ta sig fram till den pumpstationen [E1] som mojliggérs intill Norsjon. Formell ratt
att anvanda védgen kan ordnas via lantmaéteriférrattning, dar frégan om delaktighet i
vagen for pumpstationens &gare kan provas. En sddan forrattning ska ansékas om
och bekostas av agare till den tekniska anléaggningen.

7.3.3 SERVITUT

Servitut &r en ratt for &garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvéanda
en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att anvanda vag eller
nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga servitut inom planomradet.

7.3.4  LEDNINGSRATTER

Ledningsratt &r en servitutsliknande rattighet att anvénda ndgon annans mark for
ledningsdandamal. Ledningsrétt kan upplatas for ledningar for allmanna dndamal
sdsom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantmaterimyndigheten.

Det finns inga ledningsratter inom planomradet.

7.3.5 MARKRESERVAT

I detaljplanen har markreservat for allmannyttiga ledningar [ui] inférts inom en
meter fran ledning for fiberledningar, och 4 meter fran ledning fér VA-ledningar.
Markreservatet innebar inte att ledningsratter skapas foér ledningarna, utan endast
att marken reserveras. Ledningshavaren anséker om ledningsratt hos lantmateriet.

7.3.6 KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

Fastighet Konsekvenser
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Mark planlaggs som bostader och méjliggér for
avstyckning av nya smahusfastigheter. I évrigt
planeras delar av marken for allman plats
[GATA], respektive [NATUR].

NORSJO 6:36

Delar av fastigheten mdéjliggérs for
bostadsbebyggelse. Cirka 6 bostadsfastigheter
kan avstyckas.

Delar av fastigheten regleras som allman plats
[GATA], [NATUR] och [PARK]. Dessa ytor kan
bli foremal fér inlésen av Norsjé kommun.

NOTEN 2

Tilldten byggrétt utdkas jamfért med géllande
stadsplan. Den byggnadsarea som Overstiger
byggratten enligt den gamla stadsplanen ar nu
tillaten enligt den nya detaljplanen.

PIRKEN 1-3
SPINNAREN 1-5

Kvartersmarken utdkas sdderut for att mojliggora
storre fastighet. Mdjlig storleksdkning varierar
mellan fastigheterna men ligger inom spannet
174-405 m2. Innan en férrattning sker bor
kommunen traffa en 6verenskommelse med
markagare om overféring av mark.

Tilldten byggrétt utdkas jamfort med géllande
stadsplan. Den byggnadsarea som Overstiger
byggratten enligt den gamla stadsplanen ar nu
tilldten enligt den nya detaljplanen.

LANGREVEN 1

Tillaten byggréatt utdkas jamfért med géllande
stadsplan. Den byggnadsarea som &éverstiger
byggratten enligt den gamla stadsplanen ar nu
tilldten enligt den nya detaljplanen.

LANGREVEN 2-5

Tilldten byggréatt utdkas jamfért med géllande
stadsplan. Den byggnadsarea som &verstiger
byggratten enligt den gamla stadsplanen ar nu
tilldten enligt den nya detaljplanen.

LJUSTRET 1-3

Tilldten byggréatt utdkas jamfért med géllande
stadsplan.

7.4 TEKNISKA FRAGOR
Vid mark- och/eller bygglov bér grundlaggningssatt och dagvattenhantering

redovisas.

En dversyn och eventuell rensning av utloppsdiket behéver genomféras av
kommunen for att sakerstalla tillrackliga forutsattningar fér skyfallshantering.
Vagtrumma under Lilltjarnvagen bér aven anpassas for att hantera fléden vis ett

100-arsregn.
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7.5 EKONOMISKA FRAGOR

Agare av befintliga bostadsfastigheter kommer kunna uttka sin fastighet. Okad
fastighetsstorlek kan komma att 6ka vardet pa de befintliga bostadsfastigheterna,
vilket bedéms gynna &garna. Innan férrattning pabérjas bor Norsjé kommun tréaffa
avtal med markégarna om 6verldtelsen dar kostnader hanteras.

Kommunen kommer bekosta investering av uppférande av allman plats inom
planomradet, samt va-ledningar. Férrattningar hos lantméateriet ska ansdkas och
bekostas av kommunen. Intdkter berdknas tillkomma vid férsaljning av nya
fastigheter. Eventuell flytt av ledningar bedéms kunna ske vid markarbete och
finansieras av exploatdr eller kommunen.

7.5.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
Planen tas fram och finansieras av Norsjo kommun.

7.5.2 PLANAVGIFT
Kommunen avser inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

7.5.3 DRIFT ALLMAN PLATS
Kommunen ansvarar for drift av gator och naturmark inom planomradet.

7.5.4 ERSATTNING OCH INLOSEN

Mark som enligt detaljplanen regleras for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap, &r kommunen skyldig att l16sa in pa fastighetségarens begéran.
Kommunen har ocksd, med stdd av detaljplanen, ratt att 16sa in den allménna
platsen utan dverenskommelse med fastighetsagaren. Nar kommunen l6ser in mark
bestédms ersattningen enligt expropriationslagen. Det innebéar i praktiken att
ersattningen betalas for fastighetens marknadsvarde och eventuella évriga
ekonomiska skador som fastighetsagaren drabbas av till foljd av inlésen av mark.
Delar av fastigheten Norsjo 6:36 som planeras som [NATUR], [PARK] och [GATA]
kan bli foremal for inlésen.

8 SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrdd och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstéllas i en
samradsredogdrelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer
darefter, om det bedémts relevant, revideras.

Planfr&gor kommer under hand diskuteras med berérda.
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9 BILAGA

Planbestammelser med lagstod

Antagandehandling

Planbestédmmelse Motivering Lagstod

Allman plats

GATA Gata Bekrdftar befintliga vagar, |4 kap 5 §
samt mdojliggor for PBL
utbyggnad av vagar.

GCVAG Gang- och Visar hansyn till fardvagen | 4 kap 5 §

cykelvag klassad som 6vrig PBL
kulturhistorisk lamning
samt knyter ihop omradet
och skapar sakra
transportstrackor for
oskyddade trafikanter.

NATUR Natur Anvandningen sakerstédller | 4 kap 5 §
naturomrdden inom PBL
planomrédet och bidrar till
att skapa siktlinjer mot
sjon.

P-PLATS Parkering Skapar 4 kap 5 §
parkeringsmojlighet intill PBL
vattenomradet och
strandkanten.

Egenskapsbestammelse for allmén plats

a Upphdavande av Strandskyddet upphavs for | 4 kap 17 §

strandskydd all allman platsmark inom PBL
sekundar egenskapsgrans
for att mojliggora for
gator, natur och
parkeringsplats
dikey Utformning av Dagvattendike ska 4 kap 5 §
allman plats anordnas. Sakerstaller PBL
erforderlig
skyfallshantering.
Kvartersmark
B Bostader M&jliggoér for bostader. 4 kap 5 §
PBL
E Tekniska Omrade for tekniska 4kap 5§
anlaggningar anlaggningar. Bekraftar PBL
befintlig anléaggning.

= Pumpstation Omrade fér pumpstation 4 kap 5 §

till vdrmesystem. PBL

Egenskapsbestémmelser kvartersmark

Sida 51 av 54




Antagandehandling

Korsmark

Marken far endast forses
med komplementbyggnad.
Bekraftar befintlig
bebyggelse.

4kap 11 §
PBL

Prickmark

Marken far inte férses med
byggnad. Sdkerstadller
avstand om 6 meter fran
vdg och parkering, samt 8
meter fran naturmark
ndrmast strand.
Séakerstaller ocksd gluggar
for siktlinjer mot sjon om
10 meter. Inom Noten 1
sdkerstaller prickmarken
tillrackligt avstand fran
slantkrén.

4 kap 11 §
PBL

Upphavande av

strandskydd

Strandskyddet upphavs,
galler all kvartersmark
inom sekundar
egenskapsgrans for att
mojliggdra for bostader
och tekniska anlaggningar.

4 kap 17 §
PBL

d:

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar
820 m? for att bekrafta
befintliga
fastighetsférhallanden.

4 kap 18 §
PBL

d>

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar
1100 m?2. S&kerstaller att
exploateringsgraden inte
overgdr cirka 25 %,
samtidigt som det skapar
en flexibilitet dar det gar
att skapa mindre
fastigheter om behovet av
bostader 6kar.

4 kap 18 §
PBL

h;

Nockhdjd

Hbégsta nockhdjd ar 7
meter. Bekraftar befintlig
bebyggelse.

4 kap 11 §
PBL

h>

Nockhdjd

Hbégsta nockhdjd ar 6
meter. M6jliggor
byggandet av enplanshus
och forbattrar méjligheten
for bostader langre bort
fran strandkanten att fa
utsikt mot sjén

4 kap 11 §
PBL

hs

Nockhéjd

Hoégsta nockhéjd ar 9
meter. Mo6jliggoér for
tvaplanshus och forbéattrar
mdjligheten fér bostader

4 kap 11 §
PBL
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langre bort fran
strandkanten att fa utsikt
mot sjon.

ha Nockhojd Hogsta nockhéjd ar 3,5 4 kap 11 §
meter. For att sakerstalla PBL
att komplementbyggnader
ar underordnade
huvudbyggnad.

e Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
310 m? per fastighet. PBL
Bekraftar befintlig
bebyggelse och skapar
enhetlighet.

e Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
120 m?. Bekréftar befintlig | PBL
bebyggelse.

es Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
420 m?. Bekréftar befintlig | PBL
bebyggelse.

€4 Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
310 m? per fastighet. PBL
Bekraftar befintlig
bebyggelse, begrénsar
byggnadsarea och
sdkerstaller friyta.

€s Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
30 m? per fastighet. PBL
Bekraftar befintlig
bebyggelse.

€ Byggnadsarea Storsta byggnadsarea ar 4 kap 11 §
45 m? per fastighet. PBL
Bekraftar befintlig
bebyggelse.

p1 Placering Byggnad ska placeras 4 kap 16 §
minst 4,5 meter fran PBL
fastighetsgrans. Syftet ar
att sakerstalla avstand mot
narliggande byggnader och
anlaggningar samt att
kommande byggnader kan
skotas fran egen fastighet.

Ui Markreservat foér | Regleringen anger 4 kap. 6 §

allmannyttiga begransning av markens PBL

underjordiska
ledningar

anvandande for att
sakerstalla att atgarder
som forsvarar
tillgangligheten till
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ledningarna inte
genomfors.
Vattenomrade
w Vattenomrade Anvandningen sakerstéller | 4 kap 5 §
Oppet vatten. PBL
W, Bryggor Méjliggoér for anldaggande 4 kap 5 §
av gemensam badplats. PBL
W, Smabatshamn Mb&jliggér for anldggande 4kap5§
av batplatser. PBL
Egenskapsbestdmmelser vattenomridet
as Upphavande av Strandskyddet upphavs, 4 kap 17 §
strandskydd for att mdjliggora for PBL
gemensamma bryggor och
smabatshamn.
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran och med laga kraft 4 kap 21 §
PBL
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