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SKISS till detaljplan fér kv LAPPUGGLAN m fl
i Skéacklinge, Botkyrka kommun

PLANBESEKRIVNING

. HANDLINGAR

)
Planfdrslaget bestdr av féljande handling avsedd
att antagas

o * Detaljplanekarta i skala 1: 1000
£) med bestammelser
Till f8rslaget hdr dessutom

Denna beskrivning
GenomfSrandebeskrivning
Illustrationskarta i skala 1: 1000
Grundkarta i skala 1:1000
Fastighetsfdrteckning

®* ¥ % * %

Parallellt med detaljplan har utarbetats
* Gatukostnadsutredning
* Fastighetsplaner

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
C ) Planen ska méjliggdra en Svergang fran fritidshus
o till permanent bebodda smdhus. En férutsittning f£or

genomférandet har ocksd varit en rimlig fdrtdtning.

I huvudsak fdljer planférslaget den gamla byggnads-
) planens gréanser,

FSr att permanent bebodda smahus ska kunna tillatas
fordras en upprustning av gatorna samt kommunalt
vatten och avlopp.

PLANDATA

Ligesbestédmning

Kv Lappugglan m f1 &r beldget i Skdcklinge i sé&dra
delen av Tumba. Fdrslaget grénsar i vister och norr
mot nyligen framtagna detaljplaner med fristaende
och nagra sammanbyggda smihus. (Skdcklinge XXI och
kv Jaktlyckan m m). I sdder och éster grinsar plan-
férslaget mot det stora naturomridet som stricker
8ig ner till Lidaomradet.
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Areal

Planomraddet omfattar ca 1! hektar varav ca 7 ha
foreslas gsom tomtmark och resten som naturmark.

Markdgofdérhdllanden

Planférslaget bestdr av 23 tomter, varav en Ags av

Botkyrka kommun en av omradets viagférening. Ovriga

tomter &r i privat &go. V&g- och naturmarken igs av
Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt generalplan f6r del av Botkyrka kommun antagen
av KF 1979 - Tétort 90 - skall omraédet anvéndas fér
“bostader, friliggande smahus".

Detalijplaner

Fér omradet galler

Litt 12-1 Byggnadsplan Hagelby 1:3, Sk#cklinge
nr 1, faststdlld 1944-01-26

Litt 12-4 Byggnadsplan Hagelby 1:3, Sk#cklinge
1: 1, faststdlld 1960-02-05

Litt B12-2 Byggnadsplan Hagelby 1:3, Skdcklinge
nr 1, faststalld 1948-11-11

Litt B12-3 Byggnadsplan Hagelby 1:3, Skicklinge
1:1, faststdlld 1951-04-09

Omrédet gransar till

Litt 12-08 Stadsplan Skdcklinge XXI, faststillad
1982-03-25 -

Litt 12~13 Stadsplan Kv Jaktlyckan m m, faststillad
1987-09-21

I vantan pa kommunalt vatten och avloppsnét, rader
"byggnads férbud" f6r omradet (enl BL § 110 som

1 juli 1987 dvergick till planbestdmmelser i PBL
kap 5 § 8).
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Botstads f6rasdrijningsprogram 1989-94

Programmet anger inte omraden foér styckehusbebyg-
gelse. Nivan fdr hela omradet Tumba/VArsta &Ar
beddmd utifrédn senaste arens niva och med hdnsyn
till framtida minskade méjligheter till bebyggelse
i Sk&cklinge. Totalt har angivits en niva pad ca 30
hus under 1989 och c¢a 35 hus under de tva féljande
dren av 3 Ars programmet,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet &r typiskt f6r trakten med bergspartier och
dalbottnar dédremellan. I dalgdngarna gar de gamla
vagarna och 1 bergssluttnlngarna finns tomterna.
Ungefar: hdalften av tomterna &r bebyggda med fritids-
hus och har anlagda trddgardar. Ovrig mar &r natur-
mark bevuxen med barrblandskog. Det finns &ven ett
visst inslag av tallhed.

Geoteknik

Enllgt dversgiktlig byggnadsgeologlsk karta utfédrd

pa hela kommunen av Tyréns 1982 bestdr stdrre delen
av omraddet (de hbgre partierna) av berg-berg i dagen
eller pad ringa djup. I £flik av halvfast jord (grov
mo, silt, varvig féga s&dttningsbenidgen lera med
ringa méktighet) gdr in i naturomrddet strax norr
och Oster om Domherrevigens vindplan. Fér den sddra
delen av fastigheten Tumba 8:383 rader samma for-
hallanden. Emellan de bada ovan angivna grundtyperna
gar en smalare zon med fast jord (morin, grus, sand,
genomgaende torvskorpa pd mordn ellerxr berg).

Bebvyggelseomraden

Den ursprungliga byggnadsplanen redovisade 23 f&r
fritidsbebyggelse. Varav ung halften ar bebyggda

med mindre sommarhus. Tvad fastighetsdgare &r skrivna
i omraddet (Tumba 8: 393 och 8:409). Forslaget redo-
visar totalt 49 tomter inom planfdérslaget, 47 av
dessa llgger pa den ursprungllga tomtmarken. Tva av
tomterna &r fOreslagna pd naturmark. Marken for den
ena tomten 6ster om Ugglevlgens vidndplan, &gs av
kommunen, den andra Tumba 8:417, av vdgféreningen.

Husen &r avsedda att bebos permanent, och kan in-
rymma tva lagenheter.

R
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FOr att omradet inte ska bli alltfér tatt, utan
behédlla sin villakaraktdr, far tomterna inte gdras
mindre &n 900 kvm.

Av tomten far 1/5 bebyggas, dock hdgst 200 m* £6r-
delat pa huvudbyggnad och garage/f6rrad. Bestdmmel-
serna anger att husen far byggas i hbgst tva va-
ningar. Vind far inredas endast p& envaningshus
utan suterréng, Suterrdng far inte fdrekomma pa
tvavaningshus. Avsikten med denna best&mmelse Ar
att husen inte ska bli alltf6r stora och héga, och
bryta mot karaktsren i angrinsande omraden. Hus som
far en fasad pd tre plan kommer alltsa inte att
tillatas i omraddet. Fastighetsplan kommer att redo-
visas i separat handling parallelt med planfdrslaget.

Gvrig bebyggelsge

Vid infarten till omradet ligger pa norra sidan om
Domherrevédgen en bef transformatorstation.

Inom omradet fOreldg ingen offentlig service.

Ndrmaste skola #r Kassmyraskolan som har lag- och
mellanstadie och ligger pad ett avstand av ca 1 000 m,

Storvretsskolan &r nérmast hdgstadium. I korsningen
mellan Storvretenvigen - Skdcklingev - Jaktvagen
och inom ett avstadnd pd ca 500 m fran planférslaget
finns tre daghem.

Vid Skdcklinge gardsvag och Sk&cklingevagen finns
en handelstomt avsedd f8r en mindre livsmedelsbutik,
Dagligvaror finns i viss man i Kassmyrakiosken.
Narmaste stérre livsmedelsbutik finns i korsningen
Dalvagen-Bjdrkvdgen pad ca 1,5 km avstand.

Skydds rum

Skyddsrum saknas i omgivande bebyggelse. Ska skydds-
rumsbehovet tillgodoses behéver skyddsrum byggas i
den tillkommande villabebyggelsen,
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Friytor

Lek och rekreation
Samtliga tre vandplaner ansluter till naturmark. I
tidigare plan fér kv Slagugglan m fl anges en yta
for bollspel strax véster om féreslagen gangvig som
idag dr Jaktvdgen. Denna yta har under planhante-
ringens gang byggts ut, s& har ocksa skett med den
intilliggande gangbanan. Den stig som idag gar Over
vagfdreningens fastighet Tumba 8: 417 och vidare ut
mot Himmelsboda-skogarna och Lida féreslas flyttad
ca 30 m mot norddst.

Gator och trafik

Gator

Gatorna f0ljer den gamla vigmarken men féreslas
minskas till en bredd av 7,5 m. Kérytan fdreslas
bli 4,5 m. FOr att bl a mdjliggdra sndupplag har en
2 m bred remsa reserverats pa ena sidan av korbanan.
Ndgra separata gangbanor utmed gatan har inte fdre-
slagets.

Gatustandarden har anpassats till ett "ytteromrade"
med friliggande smahus och med gator utan genom-
fartstrafik. FOr att dimpa hastigheten i omradet
har hinder i form av avsmalnande kdrytor "midjor" -
vid Jaktvdgen l&ngst upp i norr och Domherrevégen i
vdster - fdreslagits. KOrbanan #r hiar endast 3,5 m

bred. Det utfartsférbud -~ som i faststilld stadsplan -

redovisats mot Domherrevidgen f£8r fastigheterna Jord-
ugglan 1 och 2 féresléds utga.

Gatukostnader kommer att redovisas i separat utred-
ning och hanteras parallellt med planfdrslaget.

Parkering
Parkering fdrutsdtts ske pad egen tomt.

Rollektivtrafik
Busslinjerna 716, 719 och 736 trafikerar Skdcklinge-
végen. Narmaste busshdllplats #r vid Koxpvagen/-
Finkmossvdgen, vilket ger ett gangavstand fran plan-
omradet p& ca 500 m.

Nagra yttre stdrningar i omrAddet kan inte fdrutses.
Varken bil eller eventuellt flygbuller kommer
enligt nu kénda planer att drabba omridet pa ett
sddant s&tt att utformningen av bostader kan
paverkas. Enligt de kommundvertickande
radonundersdkningar som gjorts &r radonhalten i
omréddet normal till 1lig.
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Teknisk férsdrining

Vatten_och avlopp

Vatten och avloppsledningar fSreslds bli utbyggda
enligt konventionell kommunal standard. Endast nagra
f4 fastigheter utmed Domherrevigen (Tumba 8: 409-411
8:419, 8:421 samt delar av 8: 416 och 8: 417 saknar
méjlighet tiltl spillvattenanslutning med sjalvfall.
FOr dessa fastigheter féreslds, att varje enskild
fastighet anlégger en pumpstation med tryckledning.
Varje enskild fastighet utan de ovan angivna far
méjlighet till dagvattenanslutning. F&r de sirskilt
angivna fastigheterna férutsiétts dagvattnet ldsas
genom infilltration pd egen tomt. Avvattning av
gatorna fdreslds ske till dagvatten via brunnar i
"skaldiken".

Véarme

Uppvarmningen férutsitts losas individuellt, t ex
med elvdrme. Byggnadernas uppvarmning bér ske med

vattenburna system. Vedeldad basviarme tillats inte
inom omradet.

Avfall

Avfallshanteringen féreslas ske P& konventionellt
satt genom hémtning vid varje tomt.

Administrativa fragor

Genomfbrandetiden flreslds bli 15 &r r&knat fran
den tid planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fradgor finns redovisade i
Genomfdrandebeskrivningen,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN PA SBK I RBOTKYRKA KOMMUN

Gatukostnader/marklésen och genomférandefrigor
Pia Strém tel 613 41.

VA-fragor Ake Eriksson tel 613 91.

Gvr fragor ang planfdrglaget Eva Kamph tel 612 41.

STADSBYGGNADSKONTORET

NSIEERD

Sten Nordlander Ulf Ekberg
Stadsbyggnadsdirektdr Overingenjodr
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Detaljplan £6r KV LAPPUGGLAN m fl Skidcklinge,
Botkyrka kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNTING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Y Utstdllning 4 veckor januari - februari 1990
Godkidnnande byggnadsniamnden mars 1990
Antagande kommunfullmiktige april 1990
Bygglov. juni 1990
Utbyggnad av gator och ledningar 1990
: Genomfdrandetid

Genomférandetiden gar ut den 31/12 &r 2005, vilket
innebdr en genomfdrandetid pad ca 15 ar. Detta Ar
den ldngst tilldtna genomfdrandetiden.

(Varje detaljplan ska ha en genomfdrandetid. Under
genomfdrandetiden ska planen ha stadga och far di
mot fastighetsidgarnas vilja &ndras eller upphivas
bara om det &r nddvdndigt pd grund av nya férhdl-
landen av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat f£érut-
ses vid planldggningen. Planen fortsidtter att gidlla
efter genomfbrandetiden har gdtt ut, men om fastig-
hetsdgarna vill ha "garanti" f£8r att de ska kunna
f4 genomfdra planen, midste de ansdka om bygglov

fore tiden gatt ut),

Huvudmannaskap

Idag ansvarar en vidgfdorening £or omradets parker
och vdgar. I och med att omradet detaljplaneliggs

) ska Botkyrka kommun kbli huvudman och ansvara for
utbyggnad och framtida drift och underhdll av gator,
gadng- och cykelvigar samt Svriga allminna platser,
sasom naturmark. Kommunen ansvarar &ven £&6r allminna
ledningar.

Utbyggnaden av smahusen inom kvarteren kommer helt
att ske pad enskilt initiativ.

Avtal

Kommunen kommer att uppratta avtal £dr att justera
de nya kvartersgridnserna. De markomriden som ska
dverlatas dr markerade pd karta 1. Fdrhandlingarna
inleds efter utstdllningen.
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Karta 1: . = Mark som &verladtes fradn fastighetsHigaren till
kommunen -
\; = Mark som Overldtes fr&n kommunen till fastighets~-
AN

dgaren

- -
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Fastighetsplan har utarbetats parallellt med detalj~
planen f£8r de kvarter dir det kommer att krivas
samverkan mellan olika fastighets#igare. Fastighets-
planen laser de nya gridnsernas lige och reglerar de
gemensamhetsanlaggningar enligt anldggningslagen
som behbvs for vissa nya skaftvigar.

De avtal som ska upprdttas om markdverfdringar till

och fran gatumark ska genomfdras via lantmiteri-
forrdttning.

EKONOMISKA FRAGOR

Uthyggnad av gator och VA-ledningar samt nodvandiga
markkop £0r gatorna innebdr kostnader £8r kommunen.
Kommunens kostnader tdcks delvis genom uttag av
gatukostnadsersittning och anslutningsavgifter en-
ligt kommunens VA-~taxa. Ett fdrslag till uttag av
gatukostnader har upprédttats parallellt med detalj-
planen. Fdrslaget innebdr att i genomsnitt 44 900 kr
per blivande tomt debiteras fastighetsdgarna i form
av dels ett grundbelopp pd 40 000 kr per tomtplats/-
byggrdtt och dels en tomtyteavgift pd 3,35 kr per
kvadratmeter tomtyta. Gatukostnaderna debiteras nir
gatorna &ar klara.

Enligt kommunens nya VA-taxa kostar ett smidhus
45-80 000 kronor att ansluta beroende p& tomtens
storlek, samt om dagvatten dr utbyggt.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av fastig-
hetsdgaren ndr det giller styckning av tomter.
Fastighetsreglering for att Sverfdra tomtmark till
gatumark bekostas av kommunen och ingdr i gatukost-
naderna. Fore detta vigmark som ska bli tomtmark
képs av fastighetsdgarna. Forrittningskostnaderna
delas mellan kommunen och fastighetsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

En projektering, som redovisar gatornas och va-
ndtets standard, ligger till grund f£8r detaljplanen.

vagar
Gatuomradet har fdreslagits till 7,5 m varav 4,5 m

ar kdryta. FOr att bl a mdjliggdra sndupplag har en
2 m bred remsa reserverats pd ena sidan om k&rbanan.
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Foreslagna profiler f£6r vigarna innebir att ingrepp
inom enskild tomtmark minimerats men ger i gengild
relativt 1&g vidgstandard ur trafiksynpunkt. Syftet
med den laga standarden har ocksd varit att sdnka
hastigheten.

VA-anldggningar

Vatten~ och avloppsledningar fdreslas bli utbyggda

enligt konventionell kommunal standard. Endast nagra

fa fastigheter utmed Domherrevigen (Tumba 8:409-411,

delar av 8:416-417 samt 8:419, och 421) saknar moj-

lighet till spillvattenanslutning med sjilvfall.

Fbr dessa fastigheter ska £3r varje enskild fastighet
() ‘ anldggas en pumpstation med tryckledning.

Varje enskild fastighet utom de ovan angivna ska fa
md3jlighet till dagvattenanslutning.

T) Avvattning av vigar foreslds ske till dagvattenndtet
via brunnar i "skaldiken".

vid bygglovsanstkan Krivs nybyggnadskarta.
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