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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 240 K
SONDRUM 1:10 m.fl.
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-08-19

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestammelser och
illustrationskarta i skala 1:1000

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Behovsbeddmning av miljébedémning

Sarskilt utlatande

Tillgangligt pd byggnadskontoret:

e Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for utbyggnad av 3 villatomter
inom omradet.
Omradet ar inte tidigare planlagt varfor upprattande av detaljplan erfordras.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser varfor en miljobedomning inte kommer att upprattas. Se
behovsbeddmning av miljobeddémning.

Halsa och sékerhet
Genomfdrande av planen medfor ingen betydande 6kning av trafiken i omradet
och darfor inte nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och
avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i nordvastra delen av Séndrums samhélle, Gster om
Sondrums Kyrkovag. Omradet ligger intill en tidigare avstyckad grupp om fyra
villor, ett omrade som ej ar planlagt.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,35 ha.

Markagoférhallanden
Sondrum 1:10 &r privatdgd och Sondrum 4:1 &gs av kyrkan.
Séndrum 1:3 &gs av Halmstad kommun, Séndrum s:5.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Halmstad OP 2000, antagen av kommunfullmiktige
2002-04-25.

Gallande detaljplan
Omradet ar inte tidigare planlagt.
Omradet med fyra villor véaster om omradet ar inte planlagt.
Véster om Sondrums Kyrkovdg finns detaljplan 775, lagakraftvunnen 1987-12-02.

Kommunala beslut i dvrigt.
Kommunstyrelsen har vid sammantrade 2005-08-30 § 226, uppdragit at
byggnadsnamnden att uppratta detaljplan for nya villatomter pa fastigheten
Sondrum 1:10.

Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2005-10-12 § 388 beslutat att
byggnadskontoret far i uppdrag att uppratta detaljplan i enlighet med
kommunstyrelsens uppdrag. Plankostnadsavtal skall uppréttas.

Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2007-08-22 8 360 beslutat att ge
byggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplaneforslag for 3 nya villatomter
pa fastigheten Sondrum 1:10. Plankostnadsavtal skall tecknas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Planomradet gransar i 6ster till Hallagraskogen som enligt dversiktsplanen skall
fungera som omrade for narrekreation. Skogen ar en av de stérre samman-
hangande naturparker som tillsammans med angransande gronstrak ar viktiga
for gronstrukturen i Halmstad. Omradet anvands flitigt av skolorna och de
kringboende. Gronomradet ingar inte i planomradet.

Planomradet, Sondrum 1:10, bestar av klippt gronyta med vissa storre trad som
bor bevaras.



Bebyggelseomrade
For omradet foreslas planbeteckningen B, bostader. Boendeservice, hantverk
och kontor i mindre omfattning och som inte ar stérande.
Friliggande enbostadshus med endast en huvudbyggnad per tomt.
| bostadshuset far inredas en mindre komplementbostad om hogst 40 m?
Storsta byggnadsarea inkl. garage/carport och férrad ar 250 m?.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran tomtgrans.
Garage, forrad och carport skall placeras minst 1,0 m fran tomtgrans.
Detta géller dven vid sammanbyggnad med huvudbyggnaden.
Garage/carport skall placeras minst 6,0 m fran tomtgrans mot gata.
Hogsta byggnadshojd och taknockshdjd ér 4,0 resp. 8,0 m.
Hogsta byggnadshdjd och taknockshajd for garage/carport, forrad och taktéakt
uteplats eller inglasat uterum ar 3,0 resp. 4,0 m. Géller &ven vid
sammanbyggnad med huvudbyggnaden om byggnadsdel hamnar mindre an
4,0 m fran tomtgrans. Mindre takkupor far vara hogst 1,5 m breda och utgora
hogst 1/3 del av fasadléangden.
Vid berékning av byggnadshdjd skall inte hansyn tas till mindre byggnadsdelar.

Omradet far indelas i hogst 3 fastigheter planbeteckningen ez i planbe-
stammelserna.

| norddstra delen av omradet i anslutning till tomtgransen finns en stenmur som
skall bevaras och foreslas fa skyddsbestammelsen n,, stenmur far ej rivas.

Inom omradet kravs marklov for tradféllning, planbeteckningen n,, i planbe-
stammelserna.

Pa illustrationskartan i skala 1:1000 redovisas forslag till disponering av
tomterna.

Gator och trafik
Gata inom planomradet foreslas fa planbeteckningen LOKALGATA,
lokaltrafik, i planbestdimmelserna.
Gatan anslutes i vaster till Sondrums Kyrkovég och avslutas i 6ster med
vandplats som &r utformad sa att renhallningsfordon kan vanda genom
backningsrorelser.

V&g inom kvartersmark skall utgéra gemensamhetsanlaggning, planbeteck-
ningen g, gemensam infart for tre nybildade fastigheterna, i planbestdammel-
serna.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten-, spill- och
dagvattenledningar.

Separata forbindelsepunkter uppréttas for de tre tomterna



Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstaende:

Carl-Ake Agne Teknisk kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Frank Johansson Halmstad energi och miljo
Goran Grimsmo Lantméterimyndigheten
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret

Revidering

Planforslaget har reviderats enligt nedan:

Planbeteckningen g. Marken skall vara tillganglig dels fér gemensam infart.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran tomtgrans.

Exploatoren av Séndrum 1:10 skall bekosta genomférande av planen enligt
exploateringsavtal.

Aven fastigheterna Séndrum 1:3 och Séndrum s:5 berors av planforslaget.
Vandplats foreslas placeras pa exploatdrens mark, fastigheten Sondrum1:10.
Planbestammelsen, stodmur far ej rivas, foreslas fa beteckningen andrad fran
g till n,.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 240 K
SONDRUM 1:10 m.fl.
Sondrum, Halmstad.

Byggnadskontoret 2009-08-19

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlédggs som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 28 8.
Planen ar av begransad betydelse och far anses sakna intresse for allmanheten.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN februari 2008
Samrad mars/april 2008
Antagande i BN augusti 2009
Laga kraft tidigast september 2009

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar réaknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal som reglerar kostnader for genomforande av planen skall
upprattas. Avtalet skall vara upprattat innan planen antages av BN.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget omfattar fastigheterna Séndrum 1:10, S6ndrum 4:1, S6ndrum 1:3
och Séndrum s:5.

V&g inom omradet foreslas vara gemensam for de tre nybildade fastigheterna
som skall utg6ra en gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsbildning foreslas ske genom avstyckning.



EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaden regleras i planavtal mellan kommunen fastighetsagarna.
Exploatoren av Séndrum 1:10 skall bekosta genomférandet av planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstaende:

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Frank Johansson Halmstad Energi och Miljo AB
Goran Grimsmo Lantméterimyndigheten
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret

Revidering

Planforslaget har reviderats enligt nedan:

Planbeteckningen g. Marken skall vara tillganglig fér gemensam infart.
Huvudbyggnadskall placeras minst 4,0 m fran tomtgrans.

Exploatoren av Séndrum 1:10 skall bekosta genomférandet av planen enligt
exploateringsavtal.

Aven fastigheterna Séndrum 1:3 och Séndrum s:5 berérs av planforslaget.
Véndplats foreslas placeras pa exploatérens mark, fastigheten Sondrum 1:10.
Planbestammelsen, stodmur far ej rivas, foreslas fa beteckningen andrad fran
q till n,

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg



Sid 1(2)

SAMRADSHANDLINGHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 240 K
Detaljplan for

SONDRUM 1:10 m.fl.

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 27 februari 2008

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §8) skall kommunen genomféra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen &r den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddémning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora utbyggnad av tre villatomter inom omradet.

STALLNINGSTAGANDE

Med hanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa och sékerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobeddémning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan féljer en genomgang av
kriterierna.



Sid 2(2)

FAKTOR PAVERKAN PAVERKAN |KOMMENTAR

idag efter antagen
detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvandning X Omradet bestar av klippt
gronyta i norra delen samt en
grusvég i sédra delen.

Oversiktsplan X Omradet gransar till omrade
som enligt dversiktsplanen skall
fungera som omrade for
narrekreation.

Internationella konventioner X Det finns inga internationella
konventioner.

Vérdefull natur X Inom planomradet finns storre
trad som bor bevaras. Marklov
krdvs for tradfallning.

Miljobalken 3-4 kap X Foreslagen anvandning strider

Grundléggande bestammelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushallning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X Inga fornminnen finns inom
omradet. Stenmur i norddstra
delen foreslas bevaras, far ej
rivas.

Landskapsbild X Landskapsbilden paverkas
marginellt av foreslagen
etablering.

Miljokvalitetsnormer X Detaljplan ger endast marginell

-kvaveoxider 6kning av nuvarande fordons-

-partiklar trafik. Marginell 6kning av

-0zon utslapp.

Stérningar X Trafikdkningen forvantas bli

-buller marginell i omradet.

-lukt

Fororenad mark X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen.

Olycksrisker X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Bo | Lundberg




ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 240 K
Detaljplan for
SONDRUM 1:10 m.fl.
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-08-19

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet har handlagts som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 30 januari 2008 genomforts under
tiden 31 mars- 28 april 2008. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstandiga handlingar 6versants till
dem. Samradsmote har ej hallits.

Planforslaget har aven varit tillgangligt pa byggnadskontoret och kommunens
Webbsida under samradstiden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER.
Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmaterimyndigheten i Halmstad kommun
Ingen erinran

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Milj6- och halsoskyddsnamnden
"Planforslaget gransar till Hallagraskogen dar betesdjur kan hallas sommartid.
Ett skyddsavstand mellan bostadshus och hagar for betande héstar och nét bor
vara 50 meter.”

Kommentar: Se kommentaren pa skrivelse fran Kulturnamnden.



Fastighetsnamnden
"Bade i planbeskrivningen under markagoforhallanden och i genomforande-
beskrivning under fastightesrattsliga fragor har foljande berdrda fastigheter
uteldmnats, Sondrum 1:3, Sondrum 1:4 och Séndrum S:5.”

"I genomforandebeskrivningen under ekonomiska fragor bor andra stycket
angaende flyttning av lyktstolpar tas bort och ersattas med att exploatéren av
Sondrum 1:10 skall bekosta genomférandet av planen.”

”| planforslagets genomférandebeskrivning anges att kommunen skall vara
huvudman for allmén plats. Eftersom planerna vaster och soder om
planomradet ar stadsplan med kommunalt huvudmannaskap och att det idag
enligt uppgift inte finns nagon foretradare for Sondrums vagforening vore det
lampligt med kommunalt huvudmannaskap.”

P4 plankartan angiven beteckning g (gemensam kdrbana) bor kompletteras med
att marken skall vara tillganglig for fastigheternas gemensam VA-ledningar mm.
Benamningen gemensam kdrbana bér éndras till infart”

"Enligt planforslaget ar lokalgatans vandplan placerad pa kommunens mark.
Eftersom 6vrig del av kommunens mark inte ber6rs i planen bor vandplanen
placeras pa exploatorens fastighet Sondrum 1:10”

"Planen blir som en solitar 6 mellan tidigare planlagda omraden. Planen borde
atminstone dven omfatta lokalgatan forlangning mot 6ster och omradet séder om
planforslaget fram till befintliga planer. | samband med detta bor den del av
kommunens mark soder om planomradet som enligt éversiktsplanen inte skall
utg6ra narrekreation provas for planlaggning for bostader eller om behov
foreligger for kommunalt andamal.”

Kommentar: Genomférandebeskrivningen har kompletterats med
att fastigheterna Séndrum 1:3 och 4:1 samt Séndrum
s 5 berors.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats
med att Exploatdren skall bekosta genomférande av
planen.

Planbeteckningen g har adndrats sa att marken skall
vara tillganglig for gemensam infart.

Vandplatsen foreslas revideras sa att den inte
placeras pa kommunens mark utan placeras pa
exploatdrens mark, fastigheten Séndrum 1:10.

Nagra planer pa att forlanga lokalgatan oster ut
finns inte.



Kulturndmnden
"Da de dvergripande riktlinjerna for Sondrum drogs upp pa 1960-talet, fastslogs
bl.a. en huvudprincip, att ett kultur/gronstrak mellan kyrkan och havet skulle
finnas och bevaras. Detta framgar aven tydligt av nu gallande éversiktsplan.”

1987 tillats avstyckning av 3 tomter fran Sondrum 1:10 intill S6ndrums
kyrkvég, pga att dessa tomter ansags kunna smalta in i kringliggande
bebyggelse, och inte ha stérre utstrackning an denna i 6stlig riktning.
Ansokningen omfattade da ytterligare 4 tomter 6sterut men denna avstyckning
vagrades av kommunstyrelsen pa grund av att man ansag att ett bevarande av det
ursprungliga kultur/gronstraket var av stor vikt.

”Agaren av Sondrum 1:10 aterkom vid négra tillfllen med fornyade ansok-
ningar om ytterligare avstyckningar enligt ursprungliga begéaran, men fick
avslag pga att kommunen bedémde att kultur/gronstrakets vidmakthallande
vagde tyngre dn de begérda avstyckningarna.”

”Det nu foreliggande planforslaget innebdr i stort detsamma, som sokanden vid
tidigare tillfallen fatt avslag for. Den faktabakgrund som redovisas ovan framgar
ej av planbeskrivningen, vilket &r betankligt.”

"Eftersom nagot nytt ej tillkommit sedan kommunen senast behandlade
fastighetsagarens framstallan om ytterligare tomter, och att ett bevarande av
kultur/gronstraket mellan Séndrums kyrka och havet &r av synnerlig vikt,
foreslas kulturnamnden att pagaende detaljplanearbete snarast avbrytes.”

Kommentar: Planforslaget upprattas pa uppdrag av byggnads-
namnden. Kommunstyrelsen har vid sammantrade
2007-08-22 § 360, ger byggnadsndmnden i uppdrag
att uppratta detaljplaneforslag for 3 nya tomter pa
fastigheten Sondrum 1:10.
Kommunstyrelsen/Stadskontoret har inget att erinra
mot planforslaget.

Tekniska ndmnden
Tekniska kontoret har framfort foljande synpunkter:

VA

”Av exploateringsavtalet till detaljplanen bor framga att kostnader for
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar skall erlaggas enligt géallande
VA-taxa.”

Park/natur

" Tekniska kontoret foreslar foljande andring i texten - under rubriken
Bebyggelseomrade: Bebyggelse skall folja gallande PBL 8 kap. 48,
Byggnadskall placeras minst 4,0 m fran tomtgréans.



Kommentar: Planforslaget revideras enligt tekniska kontorets dnskemal.

Kopia pa skrivelsen dversandes till fastighetskontoret for
kannedom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kulturmiljoé Halland Handikappradet

Barn- och ungdomsnamnden Hyresgastforeningen
Halmstad Energi och Miljo Réaddningstjansten
Socialnd@mnden Skanova, Telia Sonera

Kommunstyrelsen/stadskont.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser har inkommit fran sakégare.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter har foranlett revidering av planforslaget enligt nedan:

Planbeteckningen g. Marken skall vara tillganglig for gemensam infart
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans.

Exploatoren av Sondrum 1:10 skall bekosta genomfdrandet av planen enligt
exploateringsavtal.

Aven fastigheterna Séndrum 1:3, 1:4 och Séndrum s 5 berérs av
planforslaget.

Vandplats placeras pa exploatdrens mark, Séndrum 1:10 och utformas sa att
vandning sker genom backningsrorelse.

Planbestammelsen, stodmur far ej rivas, foreslas fa beteckningen andrad
fran g till na.

Byggnadsnamnden beslutar att stélla sig bakom sarskilt utlatande daterat 2009-
08-19 och anta reviderat detaljplaneforslaget upprattat 2009-08-19

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
For kinnedom:

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Kulturndmnden

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Bo | Lundberg
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UPPLYSNING OM Halr:;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 19 augusti 2009 § 266 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for SONDRUM 1:10 m.fl., Séndrum, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 240 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 27 augusti 2009.

Lansstyrelsen har den 4 september 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 88 samma kapitel vunnit laga kraft den 18 september 20009.

Byggnadskontoret den 22 september 2009.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantméaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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