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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att préva planliggning
tor detaljhandel, kontor, verksamheter,
vardcentral och gym/triningslokal.

Planomradet ligger inom omréadet Valhall
Park i Barkékra, cirka 5 km frain Angelholms

centrum.

Syftet och intentionen med detaljplanen dr
att andra anvindningen i omradet for att
mojliggora etablering av en saluhall 1 Valhall
Park, sikerstilla anvindningen f6r befintliga
verksamheter och mojliggéra for etablering
av nya verksamheter. Saluhallen, byggnad
116, ar tinkt att fungera som ett nav for
niringslivet och bes6ksnaringen inom Valhall
Park.

En del av gronytan pa planomradets Ostra
sida kommer att tas i ansprak for parkering
men far inte hardgoras. Parkeringsytan i soder
tas 1 ansprak for ny byggnad men far enbart
exploateras om befintlig byggnad, utpekad
med rod linje 1 illustrationen nedan, har rivits.
I 6vrigt innebir planforslaget till stor del
exploatering pa redan ianspraktagen mark.

Detaljplanen bedrivs med standard
planférfarande.

Mlustrationen nedan visar forslag pa
utformning och placering av byggnader samt
trafik- och parkeringslésningar. Observera
dock att illustrationen endast ér ett forslag pa
hur omradet kan komma att se ut.

B.112

Buss 150m
Tag 500m

Marknadsplats
1 -— —

LLLLLLA

T
LLLLLL

Mlustration 6ver planomradet. Observera att illustrationen endast ér ett forslag, Moller Arkitekter.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden fir anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir under antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

* granskningsutlitande

e samradsredogorelse

Planeringsunderlag (ej bilagt):

*  Historisk inventering, Sigma Civil AB,
2020-02-07.

*  Byggnadsinventering och kulturbistorisk
vardering, Wallin kulturlandskap och
arkeologi, 2007-01-23.

o Auntikvariska synpunkter pa byggnadsbestandet,
Wallin kulturlandskap och arkeologi,
2008-01-28.

o Arkeologisk utredning, Wallin

kulturlandskap och arkeologi, 2007-11-01.

o F10 - en analys av kulturmiljon,
Regionmuséet Kristianstad, 2003-08-08.

o Trafikutredning, Atkins, 2022-10 (rev.
2022-11-14).

*  Fhghinderanalys, Luftfartsverket,
2020-06-30.

o Miljoteknik: V' OC mitning byggnad 116,
Sigma Civil AB, 2020-10-13.

*  PM, Kostnader for ombéndertagande av
kvarvarande fororenade massor, Sigma Civil
AB, 2021-09-06.

o Miljotekenisk markundersikning 1 alhall Park,
Sigma Civil AB, 2021-03-12 (rev. 2021-
09-08, 2022-02-14 & 2022-05-05).

*  Undersikningar vid Bjéllerods kdllor f.d. F 10,
Niras, 2018-08-22.

*  Kompletterande M TU avseende PEAS i
grundvatten vid [.d. garnisonomridet, f.d. F 10
Angelholm, Niras, 2017-09-17.

*  Trafikutredning som underlag till detaljplan
Barkdkra 50:3 m fi, Atkins, 2023-01-18.

PLANENS SYFTE

Syftet och intentionen med detaljplanen dr
att dndra anvindningen i omradet for att
mojliggora etablering av saluhall 1 Valhall
Park, sikerstilla for anvindningen av
befintliga verksamheter och mojliggora f6r
etablering av nya verksamheter. Planférslaget
provar planliggning for detaljhandel, kontor,
verksamheter, vardcentral samt gym/
traningslokal.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Detaljplanen forvintas antas
av kommunstyrelsen andra kvartalet 2023.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets

allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-12 §
366 att meddela positivt planbesked for del
av fastigheten Barkakra 50:3 samt att uppdra
t huvuduppdrag Samhille/planenheten

att prova planldgening av omradet enligt
ansOkan 1 detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade
2020-04-07 § 82 att godkinna det

upprittade planforslaget f6r samrad.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade dven
att detaljplanens genomférande inte bedéms
medf6ra sidan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34§ eller
Miljobalken 6 kap 11§.

Huvuduppdrag Samhille beslutade genom
delegation den 17 februari 2022 att godkinna
det upprittade planforslaget f6r granskning.
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PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL
Planomradets lidge framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar en del

av fastigheten Barkakra 50:3. Planomradet
ligger inom Valhall Park och gransar till
jordbruksmark i s6der, byggnader i vister,
skola och lokaler i norr och grényta i Ost.
Planomradets areal ir cirka 2 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Barkakra 50:3 dgs av Annehems
Valhall Park AB.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sadan betydande miljépaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat
som nytt sarskilt verksamhetsomrade och
nytt storre bostadsomrade. Da stora delar
av Valhall Park ar utpekat som nytt sérskilt
verksamhetsomrade bedoms planforslaget
inte avvika fran oversiktsplanen.

PLANPROGRAM

Ett planprogram upprittades ar 2005 for
omradet Valhall Park. Programmet anger
utgangspunkter och mal for pafoljande
detaljplanering, Det vistra delomradet, dar
planforslaget ingar, dr utpekat for littare
verksamheter, samt f6r kultur och sport.

DETALJPLANER

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare
och omfattas av DP 1015, lagakraftvunnen
2009-06-24. Detaljplanen medger
anviandning av skola, kontor och idrott.

DP 1133

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar
fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanens genomférandetid har utgatt.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. En flyghinderanalys
genomfordes av Luftfartsverket (2020-06-
30) med anledning av planomradets nirhet
till Angelholms flygplats for att utreda
planforslagets paverkan pa CNS-utrustning
samt civila in- och utflygningsprocedurer.
Utredningen beaktar dven flygplatserna
Halmstad och Ljungbyhed da planomradet
ligger inom MSA-ytan for bada flygplatserna
dir civila start- och inflygninsprocedurer
finns publicerade, enligt svensk civil AIP.

Enligt flyghinderanalysen bedéms
planforslaget inte ha ndgon paverkan pa
varken flygplatsernas CNS-utrustning eller pa
civila in- och utflygningsprocedurer.

Tillfalliga hinder, sisom exempelvis
byggkranar, omfattas av hinderfrihetskraven.
Gillande foreskrifter och férordningar

tor hindermarkering i enlighet med
Transportstyrelsens foreskrifter stiller krav
pa noggrann planering av den framtida
produktionen inom omradet.

mmmmmmmmmmmmmm

&

Karta jver detaljplan DP 1015 och aktuellt
planomride markerat med svart streckad linje.
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Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalférsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre dn 20 meter fi en
inverkan pa gillande riksintressen. Byggnader
eller andra anliggningar som dr hogre dn
ovan nimnda grinsvirde dr inte aktuellt inom
planomradet. Detaljplanen bedéms dirmed
inta ha ndgon paverkan pa riksintresset.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planférslaget foreslar planligening for
detaljhandel, kontor, verksamheter,
vardcentral och gym/triningslokal. Syftet
ar att mojliggora for en etablering av
saluhall, orangeri samt en mer flexibel
markanvandning i omradet.

PA PLANKARTAN:

C, -  Gym/triningslokal.
D, - Virdcentral.

H -  Detaljhandel.

K- Kontor.

Z- Verksamheter.

Utegym som dr beldigen i planomridets g/bkfra del.

Saluhallen, byggnad 116, dr tinkt att
fungera som ett nav for niringslivet

och besoksnaringen inom Valhall Park.
Saluhallsbyggnaden avses anvindas for
forsiljning av livsmedel och restaurang med
uteservering i entré- och suterringdelen.
Pop up butiker, butiker samt kontor avses
anvindas 1 andra vaningen och byggnadens
tredje vaning avses anvindas som
konferensrum.

OMRADETS HISTORIA

Omrédet har varit planlagt sedan ar 2009
(DP1015 - Detaljplan for del av Barkakra
50:3, Campus, Valhall Park) f6r skola, kontor
och idrott. Innan dess dgdes Valhall Park

av Forsvarsmakten som bedrev militdr
verksamhet 1 omradet genom flygflottilj F10.
Den 1 oktober 1945 férlades F10 permanent
1 Barkadkra efter att tidigare legat i Bulltofta
utanfér Malmé. Pa platsen fanns redan nagra
byggnader men det stora byggnadsbestandet
med bland annat massor, skolbyggnader,
bostider, hangarer, verkstider och férrad dr
fran 1940-talet. Hit flyttades dven flygskolan
under 1990-talet. Byggnad 116 har tidigare
anvints som batteriverkstad fér laddning,
tvattning och forvaring av batterier.

Direfter anvindes byggnaden for tvittning
och torkning av fallskdrmar. Efter att
Forsvarsmakten avvecklade Flygflottiljen F10
1 Valhall Park har ingen verksamhet bedrivits
1 byggnaden.

Grinomrade beldigen doster om planomridet.
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NATUR

LEK OCH REKREATION

Ett mindre utegym ir beldget i planomradets
sydostra del som kan inbjuda till lek och
rorelse. I Gvrigt innehaller planomradet inga
ytor f6r lek. Angrinsande till planomradets
Ostra, sodra och vistra del finns dock en
storre gronyta, en gravhog och mindre
naturomraden som kan ge upphov till lek och
rekreation.

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet ar flackt och

ar sedan tidigare exploaterat. Planomradet
bestir till stérre delen av hardgjorda ytor.
Inom omradet finns ett antal skogsekar
som bedéms som bevarandevirda. Traden
ar gamla och bedéms ha biologiska virden
samt andra virden som bidrar till omridets
kulturmilj6. Triden skyddas i planférslaget
genom skydd- och marklovsbestimmelser.

Ett mindre naturomrade dr utpekat

1 detaljplanens sodra del. Det
utpekade naturomradet angrinsar till
Ovrigt naturomrade som har enskilt
huvudmannaskap. Bedémningen
gbrs dirmed att den allmédnna platsen
1 planforslaget ska vara av enskilt
huvudmannaskap.

Bevarandevéirda tréid som ligger inom planomradets

sydostra del.

DP 1133

PA PLANKARTAN:

NATUR, -

Naturomride.

a, -  Huvudmannaskapet ar enskilt for
den allminna platsen.

a, -  Marklov krivs for fillning av trad
med en brosthéjdsdiameter om
minst 70 cm.

n, -  Trid med en brosthojdsdiameter
om minst 70 cm far inte fallas.

n, - Trid med en brosthojdsdiameter
om minst 70 cm far endast féllas
om det ar sjukt eller utgor en
siakerhetsrisk.

LANDSKAPSBILD
Planférslaget ligger i Valhall Parks sydvistra
del och angrinsar till den vegetationsrida som
omger Valhall Park. I den syddstra delen av
planférslaget bestar marken av en gravhog
som syns fran vag 1710. Valhall Park hyser
kulturvirden fran olika tidsepoker. Fran

b St v s

Bevarandevéirt tréid som ligger mellan byggnad 113

och byggnad 116.
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bronsaldern med det 6ppna landskapet som
omges av en del skogsridaer och skogsdungar
samt gravhogar, till flygflottiljens prigel

med sina tidstypiska byggnader i park

fran 1940-talet. Planforslaget innebir en
exploatering pa redan ianspraktagen mark
och bedéms inte paverka landskapsbilden f6r
omradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU jordartskarta utgors

marken inom planomradet av jordarten
isilvssediment bestaende av genomslipplig
grus- och sandavlagringar. Eftersom
planomradet redan dr ianspraktaget

och bebyggt bedoms markens
grundlidggningsforhallandena vara goda.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rh6jd risk for
markradon lokalt. Atgirder for att klara
tilliten radonhalt inne i byggnader utférs vid
projektering av nybyggnation. Byggnader
dir minniskor stadigvarande vistas ska med
hinsyn till radon utféras med grundliggning
1 enlighet med Boverkets byggregler.
Radonhalten 1 inomhusluft far inte Gverstiga
200 Bq/m’. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger den
som skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns ett utpekat fornlimningsomrade
sydost om planomradet. Fornlimnings-
omradet bestar av en gravhog, Snifleshig,
fran bronsaldern. En mindre del av grinsen
av det utpekade fornlimningsomradet

gar genom byggnad 117 som ar med i
planforslaget. Planforslaget medger en
rivning av byggnad 117 som inte bedéms
ha ndgot kulturhistoriskt virde. Rivningen

bedéms som vilgorande for den intilliggande
gravhogen.

En arkeologisk utredning genomférdes av
Wallin arkeologi och kulturlandskap (2007-
11-01) i planomradets Ostra del. Totalt
grivdes fem sokschakt med en sammanlagd
lingd av 50 16pmeter. Inga anliggningar
eller fynd patriffades i omradet. Eftersom
marken dr ianspraktagen sedan tidigare
bedéms det dirmed inte foreligga nagon
risk for fornlimningar i omradet. Patriffas
fornlimningar i samband med markarbeten
skall dessa, 1 enlighet med Kulturmilj6lagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar i
jorden. Tillstind bor sokas fran Linsstyrelsen
innan arbete paborjas som riskerar att
paverka eller f6rstora fornlimningen
Snofleshog. Ansékan ska vara linsstyrelsen
tillhanda i mycket god tid innan planerade
markarbeten ska pabérjas.

PA PLANKARTAN:
Villkor for startbesked

a,-  Startbesked far inte ges for
byggnation forrin byggnad 117
rivits.

BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Omradets kulturhistoriska intresse ar
knutet till de férhistoriska lamningarna,
odlingslandskapet och en av kustniringen
priglad bebyggelsemiljo. Fastigheten
Barkékra 50:3 bestar av kulturskyddade
byggnader och ar utpekad av Lansstyrelsen
som sarskilt viardefull kulturmiljé med
valbevarade bebyggelser fran 1940-talet.
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Fastigheten bedéms som bevarandevird
utifran PBL 8 kap. 13 § och har saledes
tilldelats varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar
de element som ir viktiga att beakta vid
forindring for att karaktiren ska besta.

Det fore detta F10:s anlidggning i
Barkakra, fastigheten Barkakra 50:3,
tydliggor krigsmaktens utveckling under
efterkrigstiden. En byggnadsinventering
och kulturhistorisk virdering har tagits fram
av Wallin kulturlandskap och arkeologi
(2007-01-23) och innan dess utférdes en
analys av kulturmiljon av Regionmuséet
Kristianstad (2003-08-08). I utredningen
av Wallin kulturlandskap och arkeologi ar
tre byggnader i Valhall Park utpekade som
byggnader med hogt kulturhistoriskt véirde
och tjugoitta byggnader som byggnader
med kulturhistoriskt virde. Tva byggnader

inom planomradet, byggnad 113 och
byggnad 116, har i utredningen tilldelats

DP 1133

klass 3. Klass 3 motsvarar byggnader av stort
kulturhistoriskt virde. Motiveringen till detta
ar att byggnaderna ir representativa for sin
tid och for sitt andamal, varfér de bedéms

ha ett miljoskapande virden f6r Valhall Park.
Byggnaderna dr dven utpekade i utredningen
framtagen av Regionmuséet Kristianstad som
tor flottiljomradet karakteristiska byggnader
med delvis férindrad exterior.

Byggnad 116 idr utpekad som karakteristisk
byggnad med vilbevarad exteriér och
interior. Utredningen foreslar rivningsférbud
tor byggnaden och att arkitektoniska detaljer
som portar och fonster ska skyddas. For

att bevara de element som bedéms som
bevarandevirda f6r byggnadens karaktir
samt skydda byggnaden omfattas byggnaden i
planforslaget av varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud.

Byggnad 113 ir ett bra exempel pa en
karaktarsfull industribyggnad fran 1900-talets

R = - .

Byggnad 113. 1’y fran nordost.
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forsta del och bedoms ha ett kulturhistoriskt

virde som betydelsebirare f6r miljon. ) ; ;
Byggnaden ir en enplans murad tegelbyggnad k- Fonster ska till form, matetial,

med lag sockel. Byggnaden skiljer sig fran i g bing ods P porionE:

andra tegelbyggnader i omradet vilket bibehallas till sin utformning pa

framgar av tegelvalven over fonster- och e

dorréppningar. Fonstren dr tvaluftsfonser 55 Xt 165 11 yprile e iy @i

med 6verlufter och snickerierna dr 32 G52, welmingen,
morkbruna. Byggnadens arkitektoniska

detaljer som fasad och fonster bedéms som k, - ypsieiiiing gy Hosaniisitorlis i

bevarandevirda for att bibehilla byggnadens g (pdl £ AR, €0tk de

karaktir och skyddas ddrmed i planforslaget soumsiteit ll imaGs0kl och deltng

med varsamhetsbestimmelser. bibehallas. ]usterlr.l.g av fonst.er och
skapande av nya fonster far inte
paverka byggnadens arkitektoniska

Planforslaget mojliggor for att en ny karaktirsd
araktirsdrag.

byggnad far ssmmabyggas med byggnad
113. Karaktiren fran byggnad 113 ska dock
k.- Takfonster far uppta max 15

beaktas vid ssmmanbyggande. Detta kan 5
procent av takytan. Takkupor far

ske genom en Gvergang som inger en kinsla ! N
av att byggnad 113 ir fristaende och intakt. it Dippife s
Overgangar kan exempelvis ske genom att

nya byggnaden inte gar helt i liv med fasaden = Balong B0 o uppiees

péa byggnad 113 utan sammanbyggs med )
indragningar. Takutformningen pa den nya K Byocphadens kar.aktarsdrag e
giller portéppningarnas

byoonaden som kan sammanbyooas med
YE8 yes utformning ska bibehallas.

byggnad 113 fir inte paverka upplevelsen av
byggnad 113 som en fristaende byggnad.

k, - Skyltar far placeras pa fasad.
Skyltar ska dock utformas
PA PLANKARTAN: pa ett sadant sitt att de dr
underordnade och inte dominerar
it - Byggnad far inte rivas. over byggnadens fasad och
arkitektoniska karaktarsdrag.

k, - Fasader ska vara av befintlig Utstdende, blinkande eller
karaktir och firg. Fasadtegel far bildvixlande skyltar tillats e;j.
inte putsas, slammas, sickskuras
eller malas. Solskydd far uppforas k, - Fonster ska till form, material,
mot fasad, dock ska det anordnas indelning och proportioner
pa ett sadant sitt att det integrerar bibehallas till sin utformning,
med fasadlivet och samspelar
med byggnadens arkitektoniska k -  Fasader ska vara av befintlig
karaktirsdrag, karaktir och firg, Fasadtegel far

inte putsas, slammas, sickskuras

k, - Taktickning ska vara av matt rott eller malas.
tegel.
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UPPLYSNINGAR

Fénster (k, &, och &) Byggnad 113 och byggnad
116

Fonstren pa byggnad 113 ir en arkitektonisk
detalj som ir betydelsefull £6r byggnadens
karaktir. Varsamhetsbestimmelsen ér tinkt
att skydda fonsterna sé att karaktiren pa
byggnaden inte férvanskas.

Fonstren pa byggnad 116 ir betydelsefulla
tor byggnadens arkitektoniska karaktdrsdrag;
Varsamhetsbestimmelsen ér tinkt att skydda
fonsterna sa att karaktiren pa byggnaden
inte férvanskas. Dock kan fonster pa

forsta vaningen tas bort om det finns

behov 6r tillskapande av ny entré for att
klara av tillgianglighetsanpassningskraven.
Varsamhetsbestimmelsen avseende
utformning och indelning innefattar inte
fonsterna pa sutterangvaningen.

Skyltar (k,) - Byggnad 116

Med bestimmelsen "skyltar ska dock utformas
pa ett sadant sdtt att de ar underordnade och inte
dominerar dver byggnadens fasad och arkitektoniska
karaktirsdrag.”, menas att skyltar inte far
vara av sidant antal eller storlek att den
arkitektoniska karaktirsdragen paverkas. Det
innebdr dven att skyltar ska utformas pa ett
sadant satt att de inte 4r sa ibgonfallande

att de paverkar byggnadens arkitektoniska
karaktirsdrag,

Exempel pa skyltar och skylthelysning som anvinds
pa saluballen i Lund. Den utstaende skylten pa
bilden (systembolaget) dr ett exempel pa skylt som
inte tillats pa byggnad 116.

DP 1133

Dirutover ska skyltar placeras och utféras
pé ett sadant sitt att de harmoniserar med
byggnadens fasadliv.

Portippningarnas utformning (k.) - Byggnad 116
Portéppningarnas utformning bedéms vara
av vikt for byggnadens karaktir. Portarna,
vinscharna och skydden bedéms inte ha

en inverkan pa byggnadens arkitektoniska
karaktirsdrag. Varsamhetsbestimmelsen
innefattar inte portarna eller vinscharna pa
byggnadens Gvre vaning,

VERKSAMHETER OCH OVRIG
BEBYGGELSE

Planférslaget mojliggor fOr etablering av
gym, vardcentral och kontor i omradet.
Planférslaget mojliggdr dven for etablering av
verksamheter fOr service, lager, tillverkning
med tillhérande forsiljning samt handel av
skrymmande varor. Verksamheter som far
etableras 1 omradet ska vara av sadan karaktir
att omgivningspaverkan dr begransad.

Med det menas att hinsyn ska tas till
omkringliggande omraden.

Byggnadsritterna inom planomradet ar
begrinsade av storleken pa egenskapsomradet
samt av bestimmelser om hogsta nockhojd
och hogsta totalh6jd. Planforslaget

tilliter inom de flesta exploateringsytor

en nockhéjd upp till 14 meter. Inom ett
egenskapsomrade dr dock nockhdjden

satt till sex meter och exploateringsgraden
begrinsad med en egenskapsbestimmelse
om storsta byggnadsarea pa 600 m* Syftet
med begrinsningen ar att sikerstilla
siktlinjer till byggnad 116. Ytan ndrmast
sutteringvaningen ér tinkt att moéjliggéra
for komplettering till verksamheter

som etableras i byggnad 116. Inom

ytan dr exploateringsgraden begrinsad

med egenskapsbestimmelse om hogsta
byggnadshdjd Gver nollplan och friliggande
byggnad.
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PA PLANKARTAN:

e -  Storsta byggnadsarea ir 600 m*

e,-  Storsta byggnadsarea ir 30 m”>.

f, - Endast friliggande byggnad.

2

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver

angivet nollplan.

2(5 Hogsta nockhojd i meter.

Hogsta totalh6jd 1 meter.

GESTALTNING

Planforslaget ar beldgen 1 Valhall Park, fore
detta F10 omradet i Barkakra. Valhall park
karaktiriseras av tidstypiska byggnader fran
1940-talet. Enhetlig bebyggelse med lagmalt
intryck priaglar omradet. Planférslaget
sakerstiller att karaktdrsdrag i Valhall Park,
sa som vinklade tak, bibehalls genom
bestimmelse om att takvinkel far vara mellan
20 till 45 grader. Valhall Park karaktiriseras
av inslag fran olika tidsepoker. En balans

mellan befintligt och nytt dr av storsta vikt.

Lilustrationen visar forslag pa saluball i byggnad 116 och ett oranger: mittemot. Moller Arkitekter.

A———:;
- e

Planférslaget mojliggor f6r en utveckling av
modernare karaktir i omradet men bibehaller
samtidigt den funktionalistiska karaktiren
som praglar omradet.

Exploateringsytan 1 anknytning till
saluhallsbyggnaden méjliggdr enbart f6r
utbyggnad av nya entréer. Det ska tydligt
framga vad som ir ett tilligg till byggnaden.
Utbyggnad av nya entréer ska inte ha en for
stor inverkan pa byggnadens arkitektoniska
karaktir och kvalitén. For att f6rebygga detta
regleras entréerna med en bestimmelse om
totalh6jd. For sutteringvaningen giller hogsta
totalh6jd fran dess markniva.

PA PLANKARTAN:

00-:00 Takvinkeln far vara mellan de
angivna gradtalen.

f - Endast ny entré i anknytning till
porten/portarna far byggas. Det
ska tydligt framga vad som ar ett
tillagg till den befintliga byggnaden.

Hogsta totalh6jd 1 meter.
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OFFENTLIG SERVICE

I Barkakra, gamla F10 omrédet, finns

viss tillgang till service som exempelvis
grundsarskola, férskola och gymnasium.
Planférslaget innebir att skola och idrott
utgar. Utformningen och anvindningen som
planforslaget medger kan inte sikerstilla en
trygg och lugn milj6 f6r elever i omradet.
Planforslaget angrinsar till DP 1015 som
m6jliggor £6r etablering av skola och idrott.

KOMMERSIELL SERVICE

I omréadet bedrivs idag ett gym (Friskis

& Svettis), ett musteri (Husets must AB).
Planférslaget mojliggor 61 etablering av
saluhall, kontor, vardcentral, verksamheter
och detaljhandel. Med etableringen av
saluhallen och andra niringsidkare kommer
Valhall Park bjuda in annan typ av besékare
till omradet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT

Fastigheten Barkakra 50:3 dgs 1 sin helhet

av Annehem AB. Fastigheten bestar av gator
med enskilt huvudmannaskap. Stjernsvirds
allé utgor idag omradets enda in- och utfart
tor fordonstrafik, och ansluter till vig 1710
(Barkakravigen) i en trevigskorsning.
Planomradet ersitter en del av gillande
detaljplan.

Da planforslaget angransar till DP
1015 i norr och st som mojliggor f6r
gemensamhetsanliggning for lokalgata
ir bedémningen att det ar lampligt

att dven i planforslaget planlagga for
gemensamhetsanliggning for lokalgata.

DP 1133

PA PLANKARTAN:

g - Markreservat for
gemensamhetsanliggning for
lokalgata.

En trafikutredning édr framtagen av Atkins
(2022-11-14) som beaktar saluhallens
utbyggnad, 6vrig utbyggnad som ir planerad
1 Valhall Park samt nirliggande projekt som
har en paverkan pa vig 1710. Genomférandet
av planforslaget, dock tillsammans med
expandering av bilfabriken som planliggs
nordost om planomradet samt 6vrig
utveckling i Valhall Park, innebir en 6kad
trafikmangd som leder till en 6kad belastning
av vagarna inom omradet savil som den
befintliga in- och utfarten mot vag 1710.

En kompletterande utredning (2023-01-18)
togs fram av Atkins for att berdkna enbart
saluhallens paverkan mot vig 1710. Enligt
trafikutredningen bedéms saluhallen generera
en arsdygnstrafik pa 360 fordon per dygn
ADT. Storst paverkan bedéms ske under
eftermiddagens maxtimme, dock bedéms
den 6kade trafiken bidra till en marginell
paverkan pa vig 1710. Storsta paverkan blir
det for vinstersvingande motorfordon fran
Stjernsvards allé. Att det kan bildas en mindre
k6 i utfarten under maxtimme bedéms dock
vara acceptabelt.

Viég 1710 nordvist|

Stjernsvrd:
S Vig 1710 sydost
Fi

T
F

|Scenario Ra Va Ho va
= ™M 0,29 0,22 0,04 0,16
1 {2022 Noll4ge Em 033 004 | 016 046
FM 0,39 0,29 0,06 0,24 0,54
EM 0,43 0,05 0,21 0,64 0,41
™ 0,52 045 0,08 0,48 0,67
EM 0,56 0,07 03 0,99 0,54
™ Tillfart Stjernsvards allé overbelastad
EM 056 017 0,53 2,04 0,57
S 2040 Bilfabrik & Saluhall, ej Tvarbanan & Barkakra| ' 039 (045 | 005 032} 038
EM 0,43 0,08 03 0,98 0,42
M 0,39 0,61 01 0,79 0,61
EM 0,43 0,12 0,37 1,26 0,44

o o
w &
8B

2 2040 Nollage

3 2040 Nollage + Tvirbanan & Barkéakra

4 2040 Full exploatering

6 2040 Full exploatering, ej Tvarbanan & Barkékra

™M 039 029 0,06 024 054

7 2040 Saluhall, ej Tvirbanan & Barkakra
EM. 04 0.07 022 Q.71 042

Tabellen visar pa korsningens pdaverkan utifran olika
scenarion. Scenario 7 visar pa Rorsningens pdverkan
7 samband med enbart saluballens ntbyggnad.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inne pa Valhall park finns, i de centrala
delarna, utbyggda gang- och cykelvigar med
enskilt huvudmannaskap. Infart f6r cyklister
och gangtrafikanter till Valhall Park sker

via Stjernvirds allén. Inom planomradet
saknas det en utbyggd giang- och cykelvig.
Gallande detaljplan DP 1015 mojliggor en
utbyggnad for gemensamhetsanlidggning f6r
gang- och cykelvig lings med lokalgatan.
Da planforslaget enbart ersatter en del av
den gillande detaljplanen dr bedémningen
att det dr lampligt att planldgga for
gemensamhetsanliggning for gang- och
cykelvig, Strickan mellan Angelholms titort
och Valhall Park saknar dock en vilutbyggd
gang- och cykelvig med sikra Gvergangar.

Fran Valhall Park finns det en separerad
gang- och cykelvig lings med vig 1710

fram till Errarps kvarnbro. Cykelvigen

korsar direfter vig 1710 som saknar en

siker korsning for oskyddade trafikanter.
Cykelvigen leds direfter via Valhallskogen till
Danielslundsgatan vidare mot Angelholms
centrum. Enligt trafikutredningen bedémer
man att planforslaget inte kommer att alstra
okad trafik av cyKklister till och fran omradet.
Det saknas idag siffror pa antalet cyklister till
och frin Valhall Park men enligt Trafikverkets
tabell uppskattas cirka 75 cyklister ta sig till
omradet per dygn.

Bildandet av en gemensamhetsanliggning
regleras 1 anlidggningslagen och det

sker genom en lantmiteriférrattning,
Gemensamhetsanliggningen blir gemensam
egendom fOr de fastigheter som far del i den.

PA PLANKARTAN:

g -  Markreservat for
gemensamhetsanliggning for
gang- och cykelvag,

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har en god
kollektivtrafikf6rsorjning till och fran
omradet. Cirka 500 meter fran planforslaget
ligger Barkakra station. Stationen trafikeras
av Pagatag med slutstation Helsingborg och
Halmstad, med avgangar varje halvtimme
under rusningstrafik och varje timme under
ovriga tider. P4 Barkakravigen, vig 1710, vid
infarten till Valhall Park finns en busshallplats
for regional- och stadsbussar med avgangar
vart tionde till var tjugonde minut.

PARKERING

Planforslaget mojliggor for en storre
parkeringsplats pa planomradets Ostra del.
En storre del av gronytan kommer att

tas i ansprak for utbyggnad av parkering.
Bestammelse 1 planforslaget reglerar att
marken inte far hardgoras. Parkering

ska anordnas och 16sas pa kvartersmark
enligt kommunens riktlinjer. Planférslaget
mojliggor for cirka 120 parkeringsplatser.

PA PLANKARTAN:

n -  Parkering fir anordnas.

b - Marken far inte hiardgoras.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Omrédet dr sedan tidigare planlagt och
exploaterat. Planforslaget bedoms generera
en 6kad trafik till och fran omradet. Okade
bullernivierna bedoms dock inte bidra till
olagenheter f6r den typ av verksamheter som
planforslaget mojligeor for.

MARKFORORENING

Pa Valhall Park bedrev Forsvarsmakten
militdr verksamhet i omrddet genom
flygflottilj F10. Inom planomradet har bland
annat motortvitt, forvaring av batterier och
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drivmedelsanliggning bedrivits.

En historisk inventering har genomforts

av Sigma AB (2020-02-07) f6r att bedéma
markens limplighet utifran planforslagets
markanvindning. Den historiska
inventeringen ar en sammanstéllning utifrin
tidigare genomférda markmiljoutredningar
for Valhall Park, genomforda av

Johan Helldén AB fran ar 2003 och
markundersokningar inom flygplatsomradet
avseende PFAS-fororeningar genomférda av
Niras AB ar 2014, 2017 och 2018.

Den historiska inventeringen innehaller
verksamhetshistorik, eventuella genomforda

DP 1133

saneringar, tidigare utférda undersékningar
m.m.

Planomradet omfattas av fastigheten
Barkakra 50:3. Fastigheten har av
tillsynsmyndigheten Forsvarsinspektoren for
hilsa och milj6 (FIHM) tilldelats riskklass
31 Lansstyrelsens nationella databas (EBH-
stodet) Over férorenade omraden avseende
drivmedelsanliggningarna for flyg och
fordon. Motivering till riskklassningen ar att
vid of6rindrad markanvindning bedéms
fororeningen inte utgdra nigon miljofara.

N

By. 246

By. 78 215003

21SC02

By. 112

21SC09

TECKENFORKLARING

Koordniatsystem: sweref 93 13 30
Hojdsystem: RH2000
Skala: 1:800 (format A3)

Beteckningar
== Planomradesgrans
O Provtagningspunkter grundvatten
B @ Provtagningspunkter jord
Y O <kMm
@ Provtagningspunkter asfalt
O PAH-halt <70 mg/kg
M Provtagningsaropar jord
O PFOS <KM

/\PFOS KM-MKM
PFOS MKM-FA

(© Provtagningspunkter frén 2003 (Johan Helldén)
& == Provgrop fran 2003 (Johan Helldén!

<~ Halt > MKM
[ ] IS Viss indikation

® Ingen indikation

IS Passiv provtagare forVOC-anal
@ Bottenplan

o| @Kl

Porluftssonder for VOC-analys

® Porluftssond

N L 4
W PG21SCO1 . \
A

~

21SC07

L4
M PG21SC02
’
L4

By. 185

By. 184 P

20 40

Situationsplan pa genomforda provtagningar inom planomradet. Skrafferat omrade innefattar efterbehandlad yta.
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MIFO-1 inventering beaktar endast
petroleumféroreningar och inte konstaterade
PFAS/PFOS-féroreningar i jord, sediment,
grund- och dagvatten pa flottiljomradet.

Foéroreningar som misstinks finnas inom
planomradet enligt historiska inventeringen
ar alifater, aromater, BTEX, PAH, metaller,
samt PCB i jord och grundvatten. Mot
bakgrund av planomradets nirhet till f.d.
handelstridgard misstinks dven klorerade
bekimpningsmedel 1 jord.

Enligt den historiska inventeringen framkom
det att det inte utforts miljotekniska
markundersokningar inom planomradet
betriffande PFAS och slutsatsen gillande
fororeningssituationen inom planomradet
ansags vara okdnd, men utifran grundvattnets
riktning kunde PFAS/PFOS inom
planomradet inte uteslutas (se sidan 21).

Pa uppdrag av kommunen har Sigma Civil
AB (2021-09-08, rev. 2022-05-05) utfort
markmilj6tekniska utredningar i planomradet
for att utreda forekomst av BTEX,

alifater, aromater, PAH, metaller, klorerade
bekimpningsmedel samt PFAS i jord och
grundvatten.

PETROLEUMFORORENING

Historiska inventeringen belyser att
petroleumfoérorening (aromater C8-

C10) patriffats i en punkt vid byggnad

246. Mitning 1 filt med PID-instrument
pavisade hoga halter flyktiga dmnen (stéillvis
VOC>2000 ppm) som inte korrelerade
med laboratorieanalyser trots pataglig lukt
av petroleum vilket kan bero pa att flyktiga
dmnen kan avga vid provtagningen.

Objekt 107
- Skrotgard - g.©112

Elkabel (Hogspanning)

Provgrop,

. =y 105
Féroreningssituation 5‘@

Halt > MKM

Viss indikation 5

Ingen indikation

Uppskattad utbredning av petrolenmfororening
(Helldén AB, 2003).

Vid utbyggnad av Ekhogsvigen genomfordes
en efterbehandling av Sweco (2007)

inom den uppskattade utbredningen av
petroleumféroreningen. Efterbehandlingen
omfattade ett sammanhingande omrade med
en yta pa cirka 400 m% Atgirdsmalet var att
objektet efter genomforda atgirder enbart
skulle innehalla kolviten och tungmetaller i
halter som 4r under riktvirdena fo6r mindre
kanslig markanvindning, MKM, enligt
Naturvardsverkets Generella riktvirden for
fororenad mark samt Forslag till riktvérden for
fororenade bensinstationer.

F.d. byggnad 88
Prov 4 L 771—va s Byggnad 113
) SB st ‘ESV ost
SV vast ‘L_jov 2 _\—__
!
B Prov5 — SV syddst

SB syd FProv 1

sv sydvastvast

Genomford sanering av petrolenmfororening.
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Kvarvarande omfattningen pa massorna
bedoms till ca 20 m? vilket motsvarar
ungefir tre procent av den férorening

som tagits bort fran platsen. Vid den
kompletterande provtagningen i provgrop
intill f.d. byggnad 88 patriffades inte
oljeférorening. Féroreningen kan ha missats,
och vid eventuella markarbeten intill
byggnad 113 rekommenderas provtagning i
fyllnadsmassorna om tecken pa kvarvarande
oljeférorening observeras. Det kan
rekommenderas att provtagning skall ske
vid grivning i omradet fOr att sakra att inte
“flickvisa” fororeningar limnats kvar.

Tva omraden (omrade 1 och 2) har pekats
ut som omraden dir férhéjda halter av
tororeningar kan férvintas. Provtagning
kan ske med filtinstrument eller skickas for
analys.

Byggnad 113

SB st t
v 2 L

SV sydost
SB syd ‘—Prov 1

SV sydvastvast

Bediommning av kvarvarande utbredning fran
petrolenmfororening utpekat i ritt.

Schablonbelopp for bortgrivning av
fororenade massor har tagits fram. For
omrade tva bedéms deponering och atgirder
medféra en kostnad pa cirka 775 000 SEK.
Riknexemplet for atgirdskostnaden bygger
pa att arbete kommer att utforas pa totalt
100 m2 Ovriga utgifter som innefattar
transport, griavare och nya fyllnadsmassor ar
exkluderade fran schablonbeloppet.

BYGGNAD 113

Vid By 113 har service pa
drivmedelsutrustning och flygplansmotorer
utforts mellan 1945-2002. Pa centrala
flygplansverkstaden utférdes motortvatt i

DP 1133

intilliggande byggnad 113 med organiska
16sningsmedel och trikloretylen och dir
volymer upp till 3000 m® férvarades i
byggnadens kemikalieférrad. Spill misstinks
ha avletts frin verksamheten och tvittvattnet,
som kan innehalla héga halter av metaller
bland annat koppar och kadmium, kan ha
avletts via golvbrunn till spillvattennitet.
Spridning av féroreningar kan ske genom
otitheter 1 spillvattenledningarna och vidare
via ledningsgravar.

Enligt tidigare markmilj6tekniska utredningar
genomférda av Helldén (2003) har tre
jordprover tagits nira By 113 for alifater,
aromater, BTEX, klorerade alifater

samt “miljiémetaller”. Aven fyra stycken
provtagningar av porluft genomfordes
under betonggolven i By 113 avseende
klorerade kolviten samt BTEX. Analys av
jordproverna visade inga indikationer pa
torekomster av markfororeningar i omradet.
Samtliga analyser av porluftsmitningar visade
pa spar av toluen. Halten av toluen lag pa
maximalt 1 mg/m’. Enligt planforslaget
planeras yrkesmissig verksamhet i byggnad
113. Hygieniskt grinsvirde (nivagrinsvirde)
over en 8-timmars arbetsdag dr for toluen
192 mg/m3 eller korttidsgrinsvirdet Gver
15 minuter 384 mg/m3. Toluen pitriffasdes
i samband med provtagningar genomférda
ar 2003. Det bedoms dirav osannolikt att
det idag skulle finnas flyktiga organiska
tororeningar, inklusive toluen under
betongplattan i byggnad 113, som skulle

o ~§
o ® o
By. 113 ®
e 9
]
2

Genomfirda provtagningar for byggnad 11.
Provpunkterna inombus visar enbart antalet
provtagningar och inte provtagningarnas placeringar.
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kunna orsaka emissioner och olidgenhet
tor inomhusmiljon. Baserat pa Helldén
undersokningsresultat bedoms dérfor att
inga hilsorisker féreligger 1 inomhusmiljon
1 byggnad 113 avseende flyktiga organiska
imnen med ursprung fran porluften under
betonggolvet.

BYGGNAD 116

Med anledning av flyktiga organiska

idmnen i nérhet till byggnad 116 har en
kompletterande inomhusluftmitning
genomforts. Syftet med mitningen var att
undersoka om inomhusluften innehaller
flyktiga organiska amne VOC, bedéma
risker och féresla avhjilpande atgirder om
torhojda nivaer VOC pavisades i férhallande
till géllande hygieniska grinsvirden. Utf6rd
luftundersokning med passiv provtagare fér
sa kallad diffusionsprovtagning har inte visat

pa forekomst av flyktiga organiska amnen
i inomhusluften. Sirskilda skyddsatgirder
bedéms dirmed inte inte beh6va vidtas i
inomhusmiljon baserat pa resultaten.

116.

Genomforda provtagningar pa kéllarplan i byggnad
11¢.

PFAS | GRUNDVATTEN OCH JORD
Sammanstillningen av den historiska
inventeringen visar pa att planomradet
inte har utretts avseende PFAS. Utifrin
undersokningar genomférda av Niras

(2014, 2017 & 2018) avseende PFAS i
grundvatten och jord, bedémdes det enligt
den historiska inventeringen att férekomsten
av PFAS i grundvatten och jord inom
planomradet inte kunde uteslutas (se bild

pa sidan 21). Inom omradet genomférdes
jordprovtagning f6r PFAS och PFOS i totalt
3 punkter (se situationsplan pa sidan 17).
Foéroreningar har inte patréffats i forhojda
halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning,

och PFAS samt PFOS pavisades inte i de
undersokta provpunkterna. Grundvattenror
installerades 1 3 utvalda punkter avseende
PFAS (se situationsplan pa sidan 17).
Grundvattenroren installerades till max

5,0 meter under markytan i férvintat

ytligt grundvatten baserat pa bedémning

av jordlagerfoljd. Tillstrémningen

av grundvattnet var begrinsat och
grundvattenprover kunde inte erhallas i nagot

av de installerade grundvattenror for analys
av PFAS.

I Helldéns (2003) undersokningar inom
det aktuella planomradet kunde inte
grundvattenytans lige bestimmas vid
skruvborrning ned till 4,4 meter under
markytan. I Niras (2017) undersékning
observerades grundvattenytan strax intill
och 6ster om planomradet vid cirka

16 meter under markytan. I Swecos
rapport (2007) utférdes schaktning f6r
petroleumfoéroreningen till djup varierande
mellan 2-4,5 meter under markytan.
Saneringen utférdes ovan grundvattennivan
och fororenat grundvatten har dirmed inte
pavisats vid schaktningsarbetet.

Mot bakgrund av undersékningens

resultat samt filtobservationer avseende
grundvattenytans ldge i tidigare
undersokningar, forefaller det inte sannolikt
att linshallningsvatten kommer uppsta till
foljd av upptringande grundvatten vid
normalt schaktdjup 1 anlidggningsarbeten.
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Forklaring
Summa PFAS
O Ej detekterat

O <90ng/l

O 90 - 900 ng/

O 900 - 9000 ng/
@ 9000 - 90000 ng/

@ > 90000 ng/

Beddmd utbredning

I 9000 - 90 000 ng/! [~
900 - 9000 ng/!
90 - 900 ng/|

Bedimd m‘brednmg av PEAS i grundvatten (Niras,
2018). Planomradet markerad i rid linje.

35706 ‘2D234- 2405

"? 9990" A&
VA

%ﬁ.‘ 920.3

Provtagningar for PF/iS 7 grundvatten samt bedimd
riktning (Niras, 2017).

Summa PFAS i jord oA
® <3ugkg TS

© 3-20 va/kg TS
O 20-100 vg/kg TS
0 100- Wquﬁ_}
® >500 ugkgTs |
Genomforda pmw‘agmﬂgm - for PEAS i jord (Niras,

2017).

DP 1133

Observationer under faltarbetet indikerar att
grundvattenytan inom planomradet kan sta
djupare dn 5,0 meter. Féroreningssituationen
1 grundvatten avseende PFAS ir vilkind
inom f.d. flottiljomradet, och erhallna resultat
antyder att det finns skl att misstdnka att
eventuellt linsvatten i djupa schakter p.g.a.
upptringande grundvatten kan innehall
PFAS-fororening, baserat pa kunskaper

om PFAS och dess spridning i mark och
grundvatten.

Det kan inte helt uteslutas att
linshallningsvatten kan uppsta, sarskilt vid
djupa schakter. Om linshallningsvatten
upptrider ska provtagning fér analys
inklusive PFOS, och bedémning i
torhallande till miljoforvaltningens
riktlinjer innan avledning till ledningsnit
alternativt lokal infiltration. Kommunens
tillsynsmyndighet ska alltid informeras
innan avledning av linshallningsvatten
sker. Om linshallningsvatten ska avledas
pé ledningsnitet maste ledningsagaren

ge sitt godkinnande. Patriffas PFAS-
tororening 1 linsvattnet kan rening med
sedimenteringscontainer behéva kompletteras
med kolfilter, samt provtagning och analys
efter rening for att sikerstilla att riktlinjer
innehalls. Slutgiltig val av reningsteknik
och kontroll bor goras efter samrad med
tillsynsmyndigheten.

PFAS/PFOS | YTLIG JORD

Kompletterande provtagning utférdes i
grivda provgropar. Provgropsgravning
utférdes ned till 1,0 meter under markytan

i fem punkter PG21SCO01- PG21SCO05.
Provgroparna PG21SCO01- PG21SCO03 ir
placerade pa grisytan 6ster och norr om
byggnadernal84/185, PG21SC04 pa grisytan
vister om byggnad 78, och PG21SC05 pa
asfalterade ytan intill f.d. byggnad 88 (numera
riven) pa skrotgarden dar oljeférorening
tidigare patriffats och delvis sanerats. PFAS
inklusive PFOS analyserades i ytliga jordprov
fran alla fem punkter. PFOS observerades
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over riktvirdet f6r MKM i punkterna
PG21SC01- PG21SC03, och over KM i
punkt PG21SCO04. Lag halt PFOS pavisades 1
punkt PG21SCO05.

PFOS-féroreningen behover saneras i
samband med exploatering. Féroreningen
ar inte avgransad 1 profil. Baserat pa
resultaten rekommenderas att massor ned
till atminstone 0,5 meter 6ver hela ytan dar
parkering planeras hanteras som férorenad
av PFOS i halter 6ver MKM. Schaktmassor
hanteras som MKM-FA massor pa godkind
mottagningsanliggning, Kompletterande,
detaljerad provtagning kan dven Overvigas
tor avgrinsning av féroreningens utbredning
1 plan och profil.

Schaktmassor som innehiller PFAS eller
PFOS, oavsett halt, har en begrinsning

1 hur de far hanteras. Vid schaktning
rekommenderas miljokontroll med
provtagning i schaktbotten f6r kontroll

av PFOS-halt. Ett schablonbelopp f6r
efterbehandling av PFOS fororenade
massor har tagits fram. Ateranvindning av
schaktmassor inom Valhall Park bedéms
medféra en kostnad pa cirka 123 000 SEK
(transportkostnader exkluderade).

For transportering och férbrinning av
tororenade schaktmassor bedoms utgora

en kostnad pa cirka 3 804 000 SEK.
Riknexemplet for dtgirdskostnaderna bygger
pé hantering av cirka 3 500 ton férorenade
massor med halter 6ver KM.

KLORERADE BEKAMPNINGSMEDEL OCH
KADMIUM

Strax vister om planomradet har det funnits
handelstridgardar som anvint biologiska
och kemiska bekimpningsmedel, och dir
uppvarmning har skett med en oljepanna.
Punkt 21SCO05 pavisade inga
tororeningshalter avseende klorerade
bekimpningsmedel. Da inga féroreningar
patraffats i analyserade jordprover har

undersokningen inte kunnat identifiera
nagra milj6- eller halsorisker som skulle
kunna kopplas till potentiell exponering f6r
fororeningar inom planomradet.

Avseende kadmium har det enbart vid punkt
218C02 kadmium patriffats med halter 6ver
MRR enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

UPPLYSNING OM MARKFORORENINGAR
Foéroreningar 1 mark férekommer séllan
homogent férdelade utan patriffas vanligen
lokalt i f6rh6jda halter. En osidkerhet
toreligger dirfor alltid vid milj6tekniska
markundersokningar att omraden

med sérskilt hoga halter féroreningar

kan ha missats vid jordprovtagningen.
Provtagningsstrategi och urval av analyser
baseras pa erfarenhetsmissiga bedomningar
och branschpraxis. Av naturliga skl kan
det darfor inte uteslutas att det kan finnas
fororening i punkter/omriden som inte har
undersokts eller att det forekommer Amnen
och foreningar som inte analyserats.

Planeras dtervinning av massor med
tororeningshalter 6ver MRR inom
entreprenaden eller pa annan plats, ska
anmilan goras till lokal tillsynsmyndighet
innan arbete paborjas. Patriffade
fororeningar utgér miljorisk varfor en
komplett anmilan enligt 28§ i forordning
(1998:899) om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd ska limnas in till
tillsynsmyndigheten atminstone sex veckor
innan eventuella markarbeten pabérjas 1
fororenad mark.

Planforslaget sikerstaller att startbesked for
byggnation inte far ges forrin patriffade
markfororeningar, inom omradet som
paverkar den tinkta byggnationen, ér
avhjalpta.
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PA PLANKARTAN:
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges f6r byggnation
forran markféroreningar i mark inom
planomradet dir dessa patriffats har
avhjalpts.

I samband med planerade markarbeten
inom planomradet kan det inte uteslutas att
eventuellt upptringande linshallningsvatten
1 djupa schakter kan innehilla f6rh6jda
halter féroreningar inklusive PFAS/PFOS.
Beredskap och reningsutrustning behéver
darfor finnas f6r omhindertagande och
rening av linshallningsvatten. Patraffas PFAS
kan sarskild rening med t.ex. aktivt kol bli
nodvindigt utéver sedimenteringscontainer.
Lokala tillsynsmyndigheten tillhandahaller
riktlinjer for linshallningsvatten med krav
betriffande innehall av féroreningar innan
avledning far ske till ledningsnitet. Planeras
atervinning av massor med fororeningshalter
over MRR inom entreprenaden eller pa
annan plats, ska anmilan goras till lokal
tillsynsmyndighet innan arbete paborijas.
Foérorening har pavisats inom planomradet
over MRR, samt misstinkt kvarlimnad
fororening pa f.d. skrotgarden vid objekt
107. Tillsynsmyndigheterna Miljoenheten 1
Angelholm och Férsvarsinspektoren for hilsa
och milj6 ska underrittas.

En anmalan enligt 28§ i férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd ska limnas in till kommunen

sex veckor innan eventuella markarbeten
paborjas om avhjalpandeatgird planeras av
misstankt kvarlimnad foérorening vid objekt
107 samt misstankta férorenade PFAS/PFOS

massot.

DP 1133

Enligt 10 kap 11§ miljcbalken ska den som
dger eller brukar en fastighet ”oavsett om
omradet tidigare ansetts fOrorenat genast
underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en foérorening pa fastigheten

och fororeningen kan medfora skada eller
olagenhet f6r ménniskors halsa eller miljon.”

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Fastigheten Barkakra 50:3 dr ansluten

till kommunalt vatten och spillvatten.
Ledningsnitet for vatten och spillvatten
inom fastigheten dr Annehem ABs interna.
Spillvattnet som slapps pa kommunens
nit ska vara av typen ”Hushallsspillvatten”
vilket bland annat kriver fettavskiljare for
de verksamheter som har tillagningskok av
nigon form.

Planomradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Dagvattensystemet inom Valhall Park ir ett
helt internt system som inte dr sammakopplat
med kommunens nit. Dagvattensystemet i
omradet ar till storsta del ett sjalvfallssystem.
Soder om byggnad 116 finns en pumpstation
for att pumpa en mindre mingd dagvatten.
Dagvattnet leds fran planomradet Osterut
genom Valhall Park via dagvattenledningar
Osterut vidare till vig 1710 och darefter ut i
recipient, Rossjoholmsan.

Planférslaget innebidr en dndring av
anvinding inom omrade och exploatering pa
redan ianspraktagen mark. Inom planomradet
mojliggors det for en storre parkeringsyta
tor cirka 120 parkeringsplatser som ej far
hardgoras. Enligt dagvattenvattenpolicyn
bedoms en parkeringsanliggning for firre
an 200 platser medfora laga till mattliga
tororeningshalter i dagvattnet. Planforslaget
innebir ingen 6kad hardgéringsgrad

1 omradet, varfor planférslaget inte

bedoéms bidra till en férsimring for
hantering av dagvatten. Vid en eventuell
okning av dagvatten dr det mojligt att ett
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tordréjningsmagasin byggs ut inom Valhall
Park och kopplas till befintligt for att f6rdréja
dagvattnet.

VARME

Oster om planomradet finns en huvudledning
for fjarrvirme.

EL

Det finns moijlighet att ansluta el till
planomridet enligt Oresundskraft
Energidistribution.

TELE OCH INTERNET

Det finns maoijlighet att ansluta tele och
internet till planomradet.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings

AB (NSR) ansvarar for att samla in
hushéllsavfall i Angelholms kommun, inte
producentansvarsmaterial. Avfallsutrymmen
ska inte placeras sa att backning férekommer.

BRANDPOST

Brandvattenforsoérjning ska anordnas

1 omradet. Systemet ska baseras pa att
brinder ska slickas med vatten direkt

fran brandpost (konventionellt system).
Flédet i brandposterna ska dimensioneras
enligt tillimpbara delar i Vatten- och
avloppverkstoreningens rad, VAV P83 och
VAV P76. Ligsta flode ska vara 20 1/s.
Avstindet mellan brandposterna ska vara
maximalt 150 meter och avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slickbil
ska inte Overstiga 75 meter. Om avsteg

ska goras fran VAV P83 och VAV P76 ska
16sningen forankras hos Riddningstjansten
Skine Nordvast.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljckvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
titorter dr slitage av vigbeldggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anvindningen av dubbdick. Ny data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var hilsa. Planférslaget bedoms
inte alstra trafik till den grad att det skulle
paverka luftkvaliteten. Luftkvaliteten bedéms
dirav inte paverkas negativt av planforslaget
och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgors
av grundvattenférekomsten Angelholm-
Ljungbyhed SE622920-131761, vilken

har en god kvantitativ och kemisk status
enligt Vattenmyndighetens databas VISS
(http:/ /www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).
Inom planomradet mojliggors det f6r

en storre parkeringsyta for cirka 120
parkeringsplatser som ej far hardgoras.
Enligt dagvattenvattenpolicyn bedéms en
parkeringsanliggning for firre dn 200 platser
medfora laga till mattliga féroreningshalter i
dagvattnet. Planomradet bedoms generera en
arsdygnstrafik pa cirka 360 fordon per dygn.
Enligt kommunens dagvattenpolicy bedéms
lokalgator med firre dn 8000 fordon per dygn
bidra med ldga féroreningshalter i dagvattnet.
Planférslagets genomforande bedéms
dirmed inte medféra saidan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna

inte kan hallas. Vid behov finns det dock
utrymme 1 Valhall Park for att bygga ut ett
tordréjningsmagasin och koppla det till
befintligt nit for att f6rdr6ja dagvattnet.
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EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggor f6r utbyggnad

av parkering pa planomradets 6stra del.
Utbyggnad av parkering medfor att gronyta
tas 1 ansprak. I 6vrigt mojliggor planforslaget
exploatering pa redan ianspraktagen mark.

SOCIALA KONSEKVENSER

Detaljplanen medger verksamheter som kan
skapa arbetstillfillen vilket kan leda till 6kad
sysselsattnig, Barkakra station ligger cirka 500
meter fran planomradet och busshallplatsen
for region- och stadsbussar ar beligen vid
infarten till Valhall Park. Planomrédets lige
skapar goda forutsittningar for beskare och
anstallda att fardas kollektivt.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets dtagande
gentemot Barnkonventionen. Det handlar
om att sikerstilla och utveckla miljoer dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor. Planforslaget kommer att méjliggora
for andra grupper av besokare till omradet.
Angrinsande till planomradet finns det en
storre gronyta som ar tillganglig for att ge
barn och unga en trygg och trivsam milj6 att
vistas pa egna villkor. Gronytan ger mojlighet
till lek och rekreation.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Detaljplanen mojliggor for en
verksamhetetablering som kan skapa fler
arbetstillfallen och en 6kad bes6ksnaring
till Valhall Park. Omkringliggande befintlig
infrastruktur nyttjas. Nirheten till Barkakra
station och busshallplatsen gynnar ocksa
verksamhetsetablering i omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar
de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande

DP 1133

av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande och upprittas enligt PBL SFS
2010:900 i dess lydelse efter den 1 januari
2015.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag

planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvintas antas av
kommunstyrelsen andra kvartalet 2023.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ir inte huvudman for allmin
plats. Detta innebar att anldggning och drift
av eventuella gator och gréonomraden inte
belastar kommunen.

Allmidnna ytor inom planomradet har
enskilt huvudmannaskap. Da omréadet inte
ingar 1 kommunens verksamhetsomrade
tor dagvatten bedoms det som limpligt

att huvudmannaskapet dr enskilt. Det
enskilda huvudmannaskapet innebir att
iordningstillande, drift och underhall

av dagvattenanliggning bekostas av
fastighetsagaren. Om fastigheten ska
styckas av ligger ansvaret for allmén plats pa
fastighetsdgarna gemensamt. Ofta inrittas
en gemensamhetsanliggning som ansvarar
tor byggande och underhall av de allminna
platserna.

AVTAL

I samband med detaljplanen upprittas

ett exploateringsavtal mellan Angelholms

kommun och exploatéren Annehem AB.

Syftet med avtalet dr att reglera krav pa:

¢ aterplantering av trid vid eventuell
tradfillning
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* ansvarsfordelning for kostnad vid
ansOkan om anlidggningsforrittning for
gemensamhetsanldggningar

* ansvarsfordelning f6r bekostande av
ledningar vid en eventuell flytt, samt

* ansvarsfordelning f6r bekostande av en
eventuell omprévning av ledningsritt och
officialservitut

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Planférslaget mojliggor for
gemensamhetsanlaggning for lokalgata

samt gang- och cykelvig. Bildandet

av en gemensamhetsanliggning

regleras i anldggningslagen och sker

genom en lantmaterifrrittning,
Gemensamhetsanliggningen blir gemensam
egendom foOr de fastigheter som far del i den.
I det fall avstyckning sker fran Barkakra
50:3 ska gemensamhetsanliggningar inrittas
genom LantmiterifOrrittning for att reglera
tordelning av kostnader for utbyggnad

samt drift och underhill av gemensamma
anlidggningar i omradet. Exploatoren
ansvarar for att ansdka och bekosta
anlidgeningsforrittning,

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Planférslaget beror ett antal ledningsritter.
Vid utbyggnad inom planomradet ska hinsyn
tas till befintliga ledningar. Om dessa maste
flyttas, eller om sirskilda skyddsatgirder
behover vidtas, ska detta bekostas av
exploatoren. Aven en eventuell omprovning
av ledningsritt och officialservitut som
behovs genom Lantmiteriforrittning
bekostas av den som initierar atgarden.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdgaren star for kostnader for
eventuella fastighetsbildningsatgirder och
ovriga kostnader.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

INLOSEN, ERSATTNING
Detaljplanen anger bestimmelse

om rivningsférbud (r)) och
varsamhetsbestimmelser (k, - k, ) for
byggnad 113 samt byggnad 116 inom
planomradet.

Enligt PBL 14 kap. 7 § har fastighetsagaren
ritt att begira ersittning av kommunen inom
tva ar fran det datum detaljplanen far laga
kraft, om fastighetsdgaren anser att skada
uppkommer pa grund av rivningsférbudet.
Ritten till ersittning giller endast om skadan
ar betydande i férhallande till virdet av den
berdrda delen av fastigheten.

For att hantera fragan innan planens
antagande fir kommunen foreldgga
fastighetsdgaren som berdrs av
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser
att anmala sitt ansprak pa ersittning eller
inlosen innan planen antas enligt PBL

5 kap. 26 §. 2023-01-27 har kommunen
informerat fastighetsigaren till Barkakra 50:3
om detta. 2023-02-03 har fastighetsdgaren
godkint rivningsférbuden och
varsamhetsbestimmelserna samt meddelat att
nagra ersittningskrav inte kommer stallas pa
kommunen.

Planforslaget mojliggor for allman
kvartersmark i form av vardcentral i syfte att
ta hojd for en framtida utveckling. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa
sadan mark som ska anvindas for annat 4n
enskilt bebyggande. Markigaren kan dven
begira att kommunen I6ser in sidan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Dnr: PL 18-0016 KS 2018/712 SBN 2019/317
Detaljplan for del av Barkakra 50:3



All planlagd mark inom Valhall Park bestar av
kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.
Inom Valhall Park finns det andra allméinna
funktioner i omradet som hyrs ut av
fastighetsagaren. Kommunen har varken
nagot intresse eller behov ur ett langsiktigt
perspektiv for att 16sa in dessa allmanna
verksamheter.

Utifran planomradets lige och funktionen
inom Valhall Park g6rs bedémningen att
problem eller risker skulle uppsta i samband
med kombination av enskild och allman
kvartersmark 4r sma.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Ilir Musa, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes samt Peter Nilsson, Kart- och
mitenheten.

Andra som har varit delaktiga ar:

* Amelie Hillaker, bitridande planarkitekt

* Pernilla Theselius, stadsarkitekt

e Alexander Bredén-Jonsson, planchef

* Malin Abbott, miljéinspektor

* Rose-Marie Stigsdotter, tf miljochef

* Annica J6rgensen, parkingenjor

* Jonas Trulsson, planeringschef

* Veronica Kippner, bygglovschef

* Roger Karlsson, VA-chef

e Camilla Lundgren, gatuingenjor

* Annika Andersson, mark- och
exploateringsingenjor
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 14 mars 2023

Alexander Bredén-Jonsson Ilir Musa
Planchef Planarkitekt

Tillhor detaljplan antagen av KS 2023-05-10
Laga kraft 2023-06-07

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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