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Forslag till dndring av byggnadsplanebestdmmelser for
Saltard 3:333 m f1 (tidigare del av Saltard 3:1, bygg-
nadsplan 102-V) i Vd&rmdd kommun.
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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

For kommunen gdller en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfu]]makt1ge i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrdde med tit fritidsbebyggelse dar nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omradet, som &r beldget pd Vdrmdélandet, pd Saltardg,
finns faststdlld byggnadsplan for fritidsbebyggelse fran
den 10 september 1947, Planen dr fOr ndrvarande belagd
med byggnadsforbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga férh&llanden

P1anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 78% av huvudbygg-
naderna d8 var mindre dn 60 kvm. P& grund av vadande
byggnadsférbud &r férhdllandena likartade idag. Ande]en
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges p& nista sida. Dessa utgér 9%. Omrddet har god
t111gang till de for fritidsboendet viktiga attr1buten
bad-, batplats och strdvomrdden, varfér det dven pd 1dng
sikt dar ldampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdattningsproblemet

Vid den tid dd gdllande byggnadsplan foér omrddet fast-
stdalldes var permanentbosattn1ng i fritidsomraden en
okind foreteelse i vdr kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag 4&r situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Vdrmddé kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
jdag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsp]atsutbud Sedan bdrjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling &r framfor-
allt 1osn1ngen av vatten och avloppsfrédgan. P& grund av
18nga avstdnd till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen ar det mycket svart att till
en rimlig kostnad férse omrddena med kommunalt vatten och
avlopp.



En 16sning med enskilda VA-anldggningar for varje fastig-
het riskerar att medféra sanitdra oligenheter och/eller
saltvattenintringning i vattentdkterna. Andra problem dr
den 1dga vigstandarden samt bristen p& bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn til1l dessa fakta ar det

Aange1§get att bevara karaktiren av fritidsomrdde och
férsvara en utveckling mot Pé€rmanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
padverkar permanentbosdttningen men byggnadsstor]ekeg ir
den enda som g&r att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsférslaget innebir att byggnadsritten anpassas tilil
de i kommundversikten antagna riktliinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet fir bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i

kommunfu]]méktige tillémpats for dispenser frén byggnads-
férbuden. '

Kndringen av planbestimmelserna ir utférd sd& att inga
fordndringar férs in pd plankartan. Bestimmelserna kan
dirfdr komma att te sig nagot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vaning och utan
kdllare eller vind. En klar markering gérs dirfér p3
plankartan att nya bestimmelser har faststdllts.

Till planbestimmelserna fogas tvd stycken dvergangsbe-
stammelser. Den férsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den férstors genom vada
t ex brand samt ritt til] ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra dvergdngsbestimmelsen ger an 'ti11byggnadsrétt
upp till 150 kvm pd huvudbyggnaden f§r permanenthus. Krij-
terierna f6r permanenthus har valts-enligt féljande:

- byggnader som fitt byggnadslov fgr permanenthus

- byggnader som fitt byggnadslov f§r tillbyggnad av per-
manentbebott.fritidshus

byggnader som ir permanentbeboddaAen1igt 1987 3rs man-
talslédngd. ‘

Anledningen till de valda kriterierna hinger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar fér.
att bevilja dispens frin byggnadsférbuden. Genom planind-
ringen stadfdsts befintliga férhdllanden . vad- “betriffar. ..
permanentningsgraden men nigra,ytxer1igare stora byggna-~ -
~der kan inte komma till_stind. . : .



Ytbegrepp i dndringsfdrslaget

I forslaget anvidnds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och dppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde matvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Bxggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar

-pa marken. Med dppenarea avses taktdckt area helt eller

delvis utan vdggar jordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samrddsredogdrelse.
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