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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex for bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushdjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planférslagets innebérd och redovisa de
syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras. Plan-
beskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Sversikts-
plan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillhorande bestammelser
Ilustrationsplan i skala 1:1 000

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
VA-utredning

Geoteknisk utredning

Utredning om kulturhistoriska virden och parkvirden
Trafikutredning

Parkeringsutredning

Behovsbedémning

BILDER

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som publiceras i planhand-
lingarna. I de fall nagon annan 4n kommunen r upphovsman till bilden redovisas detta i
bildtexten.
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte r att mojliggéra fortdtning och utveckling av Folkparken och idrotts-
platsen Julivallen i centrala Héganis. Dels i form av bebyggelse f6r bostads- och verksam-
hetsindamal och dels genom att sikra och utveckla omradets gréna och rekreativa
virden. Syftet ligger i linje med den férdjupade 6versiktsplanen f6r Hoganis och Visby i
vilken omradet pekas ut som féradlingsomrade. I 6versiktsplanen anges att minst hélften
av all ny bebyggelse i HOganids ska ske inom den befintliga titorten. Ocksd i detta
avseende ligger detaljplanens syfte i linje med 6versiktsplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige 1 Héganis beslutade den 24 november 2011, § 138, att godkinna
avtal mellan kommunen och Héganids Folkets Hus- och parkférening gillande exploa-
tering av Folkparken och Julivallen. Vidare beslutades att pabérja arbetet med exploater-
ingen av omradet, vilket i ett fOrsta steg innebdr att Samhillsbyggnadstérvaltningen tar
fram ett program for parallellt uppdrag fér Folkparken och Julivallen. Detta program
fardigstilldes 1 februari 2012 och direfter inleddes det parallella uppdraget med tre del-
tagare. I juni 2012 slutredovisades de olika forslagen varefter de stilldes ut f6r allmin-
heten under hésten. Under piféljande vinter skrev samhillsbyggnadsférvaltningen fram
slutomdémen och férordade Jais arkitekters forslag. Den 5 mars 2013, § 31, beslutade
kommunstyrelsen att fortsitta arbetet med utvecklingen av omradet enligt inldmnat
torslag fran Jais arkitekter samt att pabdrja planarbetet med detta forslag som grund.
Detta planarbete har nu lett fram till féreliggande forslag till detaljplan.

PLANPROCESSEN
Planen genomférs med normalt planférfarande, vilket innebér plansamrad och formell
granskning.

PLAN- LAGA
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAET

Detaljplaneprocessen med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

PLANPROGRAM

Detaljplanen kan féregds av ett planprogram som beskriver forutsittningarna och
huvudidén f6r projektet. Ndgot formellt planprogram har inte tagits fram f6r Folkparken
och Julivallen. Diremot kan underlaget f6r det parallella uppdraget, dir bland annat den
tordjupade 6versiktsplanen f6r Hoganids och Visby ingidr, delvis sdgas utgbra ett plan-
program.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
blivande byggherrar. Efter beslut 1 kommunstyrelsens planutskott genomférs samrad med
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir limna synpunkter pi
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forslaget. Vanligen hills ett allméint samradsmote, ddr forslaget presenteras och allmin-
heten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter. Efter samridet bearbetas
torslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. 1 den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott sinds planfoérslaget ut pa
granskning. Under detta skede har medborgare, myndigheter och kommunala forvalt-
ningar aterigen moijlighet att inkomma med synpunkter. De som vill ha mdéjlighet att
6verklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste skriftligen inkomma med synpunkter
senast under granskningsskedet. Efter granskningen bearbetas férslaget och alla inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutldtande. I den anges ocksd om och hur synpunkt-
erna tillgodoses.

Till foljd av att planforsiaget reviderats efter granskningen bar samballsbygenadsforvaltningen beslutat att
Skicka ut planforsiaget pa en andra granskning.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas &ver till kommunfullmiktige £6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Senast tre veckor efter det att antagandebeslutet anslagits ska eventuella Gverklaganden
skickas in till den instans som fattat beslut om antagande.

LAGA KRAFT
Om detaljplanen inte 6verklagas vinner planhandlingarna laga kraft omkring 4 veckor
efter beslut om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet dr lokaliserat i centrala Hoganids och avgrinsas av Langardds-
vigen i norr, Oxelgatan och Grangatan i séder och av intilliggande bostadsbebyggelse i
vister och 6ster. Planomridet omfattar drygt 60 000 m?.

Planomradets lige i kommunen Planomradets lige i Hogands
MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet omfattar sammanlagt tio olika fastigheter:
Higands 36:16 Higands 36:58 Tumlaren 15
Higands 36:54 Mnstorp 12 Tumlaren 16
Higands 36:56 Minstorp 29 Tumiaren 17
Hegands 36:57

Merparten av planomridet utgérs av fastigheterna Hoéganids 36:56 (Julivallen) och
Minstorp 29 (Folkparken). Bada fastigheterna dgs av Hégands kommun.

5 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2015-06-25 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR
FOLKPARKEN & JULIVALLEN, | HOGANAS

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

I gillande 6versiktsplan identifieras Folkparken som en “historiskt och kulturellt betyd-
elsefull gronstruktur” och Julivallen som en 7socialt betydelsefull gronstruktur”. Fotboll
och friidrott flyttas av samordningsskil fran Julivallen till Hoéganids Sportcenter. Folk-
parken och Julivallen 4r i avsnittet “Framtida markanvindning” utpekade som “t6rad-
lingsomriden”. Hir foreslds ny stadsbebyggelse med beaktande av befintlig vegetation
och bevarande av entréerna till Folkparken och Julivallen samt upprustning av Olof
Palmes plats. Det kan noteras att Linsstyrelsen 1 Skdne i sitt remissyttrande inte motsitter
sig sadan foridling av omradet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For planomradet giller sedan tidigare i huvudsak stadsplan 37/41. Denna foreskriver
inom Folkparkens omride samlingslokal med méjlighet till personalbostad samt idrotts-,
gymnastik-, etc-indamal och inom Julivallens omride mdjlighet till personalbostad.
Parkeringen vister om Olof Palmes plats regleras av stadsplan 16/72 som foreskriver
allmint dndamal.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOER PA KULLAHALVON

Kulturmiljéer pd Kullahalvén — Kulturmiljéplan £6r Hognids kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17. I kulturmiljéplanen ér varken Folkparken eller Julivallen
utpekade som lokala bevarandeomraden. Diremot har entréerna till savil Folkparken
som till Julivallen pekats ut som enstaka kulturhistoriskt virdefulla objekt.

PARKERINGSPOLICY

I september 2013 godkinde kommunfullmiktige i Héganis forslag till parkeringspolicy
och parkeringsnorm f6r Héganids kommun. En av parkeringspolicyns viktigare funktioner
ir att tydliggbra hur och nir det kan finnas anledning att fringa parkeringsnormen i syfte
att astadkomma attraktivare gaturum, minskad biltrafik samt att underlitta nybyggnation
och fértitning i centrumnira ligen. Normen ska kunna fringis med hinvisning till plats-
specifika omstindigheter som exempelvis ndrhet till kollektivtrafik, handel och service,
tillgdng till gang- och cykelvigar, méjlighet att ansluta sig till bilpool, samutnyttjande av
parkeringar etc.

Folkpatken & Julivallen #r ett centralt omrdde med goda kollektivtrafikférbindelser,
handel och service inom gangavstand och relativt stora parkeringsytor 1 niromrddet. En
bilpool kommer dessutom att etableras fér omradet. Sammantaget gor detta att park-
eringsnormen fringis i syfte att minimera ytor som avsitts for parkeringsindamal. Detta
giller savil boendeparkeringar som parkeringar f6r verksamheters besckare.

STADSMILJOPROGRAM

Hoéganids stadsmiljéprogram ir ett styrdokument £6r stadens offentliga platsmark. I stads-
miljéprogrammet pekas Olof Palmes plats ut som “torg/specifik plats” utmed ett
sammankopplande strik i Lingarédsvigen. Med entrén till stadsdelsparken och genom att
torgytan ramas in av utdtriktade verksamheter kommer platsen i sig att utvecklas till en
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métespunkt. Stor vikt ska dirfor liggas vid att gbra Olof Palmes plats till en inbjudande,
estetisk och funktionell plats ddr minniskors rorelser till och frin verksamheter, patker,
bostider, hav, centrum och skolor ger platsen liv.

I programmet lyfts dven Folkparken fram som en mélpunkt. Hir dr det viktigt att skapa
en inbjudande och méngfunktionell stadsdelspark med hég skétselnivd och stadsmissig
méblering.

HANDIKAPPSPLAN

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas i planomrédet.
Vid bygglovsansokan provas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste
vara pé respektive plan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Den 1 oktober 2013 tilltridde Hégands kommun som dgare till fastigheten Manstorp 29,
det vill sdga Folkparken. Detta tilltrdde inbegriper dven den samlingslokal som finns inom
fastigheten.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljébalken. Inom detta omréide ska ny bebyggelse prévas restriktivt sd att allmin-
hetens tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Det finns
undantagsbestimmelse 1 1§, sista stycket miljébalken, som blir gillande betriffande
Folkparken & Julivallen. Undantagsbestimmelsen lyder “Bestimmelserna utgdr inte
hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r utférandet
av anldggningar som behovs for totalférsvaret”. Omradet berdrs inte av ndgot ytterligare
riksintresse.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILIOPROGRAM FOR SKANE

I Kulturmiljoprogram for Skane, utarbetat av Lansstyrelsen i Skiane 20006, anges att
”Folkets park och den intilliggande idrottsplatsen dr viktiga miljéer som visar pa folk-
rorelsernas betydelse for staden”.
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»  FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Den befintliga markanvindningen kan delas upp i fyra kategorier:
e Mark f6r idrottsindamal, Julivallen 6ster om Norra Manstorpsvigen.
e  Samlingslokal, inom fastigheten Manstorp 29 vister om Norra Manstorpsvigen.

e Parkmark, frimst vister om Norra Manstorpsvigen men ocksa delvis inom Juli-
vallens omrade. Inkluderar dven lekplats vister om samlingslokalen.

e Allmin platsmark fér gata och parkering, Langarédsvigen, Norra Manstorpsvigen,
Minstorpsvigen, Grangatan och Oxelgatan samt parkeringen norr om Folkparken.

Dagens markanvindning éverensstimmer i allt visentligt med gillande detaljplaner.

Planomridet, sett fran nordvést

OMRADETS HISTORIA OCH BEVARANDEVARDEN

En separat redogorelse f6r den bebyggelse, byggnadsverk, vegetation och de parkvirden
som finns och har funnits inom planomradet presenteras i Folkparken och Julivallen — Utred-
ning om kulturhistoriska varden och parkvdrden. 1 utredningen redogérs f6r byggnader, entréer,
murar, minnesstenar, skulpturer, tridbestind och rabatter. Ut6ver detta har ocksé en trid-
inventering genomforts. Planbeskrivningen redovisar dock enbart en sammanfattning av
utredningen.

Folkparken och Julivallen stammar frin egendomen Manstorp, en lantgird som utskifta-
des frin Langaréds by efter laga skifte 1831. Denna gird lig pa samma plats som den
nuvarande Folkparksbyggnaden och bestod av en mangardsbyggnad flankerad av tvi
ckonomilingor. Langarédsvigen i planomradets norra grins utgbr en gammal landsvig
med kontinuitet fran 1700-talet.
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BEBYGGELSE

De sédra delarna av den befintliga Folkparksbyggnaden har kontinuitet atminstone sedan
1920-talet. Vissa delar kan eventuellt vara dnnu dldre. Under 1900-talets férsta decennier
utvecklades hir ’sommarteater”, dansbana och restaurang. Salsbyggnaden renoverades
och vinterbonades 1960 och utvidgades visterut under 1950- och 60-talen.

JE] jtﬁH_'_—',__':J “ J,‘“ u

Folkets park 1928

Vissa element inom planomridet lyfts i utredningen fram som sarskilt bevarandevirda:

e Entrén till Folkparken med betongtak, flaggstinger, minnessten, tulpantrid och
ambratrd samt Olof Palmes plats med anslutande trid och vegetation lings
Folkparkens norra staket.

e Entrén och muren till Julivallen (vid Langarédsvigen).

e Skulpturen Demonstrationstaget (se Fornlimningar), Fridens plats-stenen och minnessten
6ver Olof Palme. Dessa kan eventuellt flyttas. Rimligen bér dock minnesstenen dver
Olof Palme sta pa Olof Palmes plats.

Under 1920-talet byggdes en stor tegelentré till Folkets park. Denna bildade en helhet
med entrén till Julivallen. Redan pa 1950-talet revs dock denna entré och en ny, modern-
istisk entré uppfordes med ett entrétorg framfér. I samband med detta byttes namnet
”Folkets park” mot “Folkparken”. Entrétorget déptes i slutet av 1980-talet till Olof
Palmes plats. Sjilva entrén bestir av fyra asymmetriskt placerade svampliknande”
betongtak 1 vitt och bldtt med den réda neonskylten ”Folkparken™ i skrivstil och tvd sma
biljettkiosker. Entrén i typisk finlemmad 1950-talsstil stod fardig den 25 juni 1958 och var
ritad av Arton Arkitektbyra, som samtidigt hade uppdraget att rita ett nytt stadshus fér
Hoéganis. Entrén ger idag ett forfallet intryck med rostiga flaggstinger, férfallna kiosker
och flagnande firg,

VEGETATION

I Folkparken finns ett stort tridbestind. Antalet trid med en stamdiameter 6ver 50 cm
uppgar till ca 80 st. Omkring 25 olika arter finns representerade. Folkparkens dldsta trdd
bér vara oxeltriden i norr och &ster. Uppskattad élder pa dessa dr ca 80 4r. De storsta
kastanjerna och 16nnarna dr uppskattningsvis 70 dr. Bestdndet av svarttall 1 vister dr ca 60
ar. Folkparkens yngsta trid 4r ca 4 m héga och planterade pa i vrigt fria grisytor.

Vissa delar av vegetationen lyfts 1 utredningen och tridinventeringen fram som sirskilt
bevarandevirda:
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e Tridgruppen pa Julivallen vid korsningen Langarédsvigen-Norra Manstorpsvigen
och ekarna vid idrottsplatsens mur mot Langarédsvigen.

Tulpantrid och ambratrid vid Olof Palmes plats.
Vegetationsomraden i Folkparkens allra nordligaste och allra sydligaste delar.
Lonnar omedelbart norr om Folkparksbyggnaden.

Svarttallar lings sandklittern lings planomradets vistra grins. Det hir dr for Ovrigt
enda stillet dér Littorinavallens gamla strandlinje 4r synlig i Hoganis.

Det finns tio anlagda rabatter, friliggande eller 1 anslutning till trid eller hus. Dessa hyser
blommande buskar som mahonia, hortensia, rthododendron, syren, spirea, schersmin,
tridgardsprakttry, forsythia, oxbir, try, lagerhdgg och sn6bir. Vidare finns 16kvixter och
andra blommor. Ingen av rabattanliggningarna kan, férutom runt fontdnen, anses vara
vilsk6tt men tack vare stor volym och mingd tillfér buskarna firg och doft samt
begrinsar insyn och 4r rumsbildande.

Vid Julivallen finns tridbestaind utmed idrottsplatsens kanter, exempelvis oxel, bok och
ck. Tridgruppen i Julivallens nordvistra hérn (Lingarédsvigen-Norra Manstorpsvigen)
utmirker sig som hela det inventerade omradets i sirklass mest virdefulla. Aven ekarna
lings Julivallens mur mot Lingarédsvigen ska framhallas.

Entrén och muren till Julivallen samt den bevarandevdrda tradgruppen

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Generellt lutar omradet fran vister mot Oster och omradets uppmatta ligpunkt ligger i
nordéstra hérnet, +3,5 m. Omradets hégsta punkt finns i Littorinavallen i planomradets
vistra grins, +7,0 m.
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GEOLOGI

Under sommaren 2013 genomférdes en geoteknisk undersékning av omradet. I denna
konstateras att jordprofilen i huvudsak bestar av mulljord och fyllning ovanpa postglacial
sand som underlagras av sittningsbendgna organiska jordar (torv, gyttja och dy). Under
den organiska jorden har det 1 undersékningen patriffats silt och sand till undersokt djup
(mellan 4,2 och 8,0 m djup). Den organiska jorden ligger generellt ytligare i den sédra
delen av omradet 4n i den norra. En del av de patriffade organiska jordarna dr relativt
vixellagrade med sand och silt samt innehdller mindre skikt av sand och silt.

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns berg pa mellan ca 10 och 25 meters djup i nidromradet.
Enligt bergerundskartan utgdrs berget i omradet av glimmerrik sedimentir lerskiffer och
siltsten 1 vixellagring.

Dessa geologiska forutsittningar innebdr att det kan bli aktuellt att anvinda flera olika
grundligeningstekniker. Pdlning eller borrplintar dir de organiska jordarna dr som mest
djupgdende och urgrivning eller 6verlast dir de organiska jordarna ligger mer ytligt.

FRITID OCH REKREATION

Folkparken 4r idag ett centralt beliget gronomride som édven efter detaljplanens
genomférande kommer vara allmint tillgingliot f&r stadens invinare och besdkare.
Julivallen dr idag en vacker och vilskétt idrottsplats men omgivningspaverkan begrinsar
dess funktionalitet. Inte minst kvillstid d full belysning inte kan ordnas. Idrottsplatsen
kommer dirfor avvecklas och verksamheten flytta séderut till Hoganis sportcenter.

FORNLAMNINGAR

Inom planomridet finns en registrerad fornlimning i form av skulpturen Demonstrations-
taget, rest till minnet av Arbetarkommunens 50-drsjubileum 1956. Denna ér skyddad enligt
Kulturmiljélagen. Vid en eventuell flytt, exempelvis till Olof Palmes plats, krivs tillstind
av Linsstyrelsen. Inga ytterligare fornlimningar finns registrerade. Skulle fornlimningar
patriffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lins-
styrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Tack vare omradets centrala lige ér tillgingen till service, savil allmin som kommersiell,
god. Kopmansgatan-Storgatan, frin Sundstorget till Triangelplatsen lyfts i gillande
oversiktsplan fram som Hégands handelsstrdk. Detta strak nds inom ett par hundra meter
frin planomridet. Ocksd service som bibliotek, dagligvaruhandel, resecentrum, vard-
central, apotek och grund- och gymnasieskola finns inom ett par hundra meter.

TRAFIK

BILTRAFIK

Planomradet ligger i direkt anslutning till Langarédsvigen, som i gillande 6versiktsplan
pekas ut som en av Hoganids huvudgator. Stadens huvudgator ska tillsammans bilda ett
nitverk som foérdelar ut trafiken och bidrar till att 6ka den lokala tillgingligheten. Langa-
rédsvigen utgdr 1 férsta hand en viktig link mellan Héganids syddstra delar och centrum,
men dr ocksa en entré till staden séderifran. Rakt genom planomréidet I6per Norra Mins-
torpsvigen. Norra Manstorpsvigen linkar idag samman bostadsomridena séder om
Folkparken med stadens centrala delar.
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Trafikintensiteten lings Langarddsvigen har mitts vid tva olika punkter omedelbart
vister och 6ster om planomrddet. Vid den vistra punkten uppgick antalet fordon till
drygt 1 500 (ar 2002) och vid den 6stra till knappt 1 900 (ar 2003).

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ging- och cykelvignitet uppvisar vissa brister i och omkring planomradet. Trottoarerna
lings Lingarddsvigen — frimst den norra — dr smala och ndgra markerade cykelbanor
finns inte, varken lings Langarédsvigen eller lings Norra Manstorpsvigen. I den gillande
trafikstrategin f6r Hoganids lyfts Liangarédsvigen fram som ett av huvudstraken i ett
framtida cykelvignit. Frigan om ombyggnation av Langarédsvigen for att frimja gang-
och cykeltrafik utreds separat.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omridets tillgang till kollektivtrafik dr god. Flexlinjens nuvarande strickning gar idag
(2014) i Norra Manstorpsvigen och visterut lings Langarédsvigen. For regionala resor
ligger resecentrum omkring 400 meter norr om planomradet. Hirifran gir bussar mot
bland annat Mélle, Angelholm och Helsingborg. Nirmaste hallplats for regionbussarna
finns vid Kullagymnasiet, ca 200 meter dster om planomradet. Turtdtheten séderut mot
Helsingborg ir god.

TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP
I Langarédsvigen ligger VA-ledningar.

DAGVATTENHANTERING )
Via ledningar i Lingarédsvigen leds dagvattnet vidare till Oresund.

HALSA, SAKERHET

BULLER

En bulleranalys utifrin dagens trafikmingder (2011) har genomférts. Enligt analysen
ligger bullernivderna fran Lingarédsvigen tydligt under de riktvirden som riksdagen 2012
angav for bostider, vird- och undervisningslokaler. I niromradet finns utéver vigtrafiken
inga ytterligare bullerkillor.

FARLIGT GODS
Vig 111 dr utpekad som vig for farligt gods. Pd vigen fraktas bland annat gods till
Hoégands AB. Vig 111 ligger ca 150 meter dster om planomridet.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

Hoégands kommun dger sedan den 1 oktober 2013 fastigheten Manstorp 29, det vill sidga
Folkpatrken inklusive folkparksbygenaden. Ett hyresavtal har dock upprittats som ger
Hoéganids Folkets Hus- och parkforening ritt att nyttja lokalerna fram till den dag exploa-
teringen av omridet paborjas.

MARKFORORENINGAR
Geotekniska undersékningar for planomradet har genomférts under 2013 och 2014. En
redogorelse av dessa undersdkningar finns under ”Detaljplanens genomfdrande”.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

I syfte att fd en uppfattning om vilka konkreta foljder som kan komma i klimatférind-
ringarnas spir tog samhillsbyggnadsforvaltningen under 2011 fram ett klimat-PM f6r hela
Hoégands kommun. I detta dokument redovisas de konsekvenser, risker och sédrbarhet
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som kommunen, med sin linga kustremsa, har att hantera i takt med stigande havsnivéer.
Utifran ett forvintat medelvattenstand ar 2100 har kartering av kommunen vid +1, +2,5
och +3,5 meters medelvattenstind gjorts med hjilp av en terringmodell.

Vid ogynnsamma férhallanden omkring ar 2100 skulle ett medelvattenstind pa +3,5
meter kunna intriffa. Om havet stiger till denna nivé, tillf6ljd av bland annat vindupp-
stuvning och vdgor blir effekterna fér inte minst 6stra Hogands omfattande. Aktuellt
planomrade ligger dock relativt hogt 1 férhallande till Gvriga Hoganis, vilket begrinsar
6versvimningar kopplade till stigande havsnivaer till omradets nordostligaste del. Denna
del av planomridet avses inte bebyggas. Enligt karteringen péverkas inte heller framkom-
ligheten till bebyggelsen inom planomradet pa nagot avgérande sitt.

RADON
Mitning av markens innehal av radongas visar att omradet utgérs av ligradonmark, det
vill sdga under 10 kBq/m?>.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar bland annat gronytor i form av en storre stads-
delspark i vister och mindre parkomrdden i Oster. Bostadsbebyggelsen koncentreras till
omridets Ostra del samt utmed Langarédsvigen och Norra Manstorpsvigen. Vid Olof
Palmes plats (vid korsningen Langarddsvigen-Norra Manstorpsvigen) efterstrivas en
tydlig platsbildning omgirdad av savil bostadsbebyggelse som bebyggelse f6r utatriktade
verksamheter som exempelvis handel och samlingslokaler.

Omradet ska integreras med den Ovriga staden genom savil gatukopplingar som gréna
kopplingar. Gatunitet knyts upp mot huvudgator som Langarédsvigen och Lerbergs-
vigen och dtervindsgator undviks. Stadsdelsparken, med entréer i alla viderstrick, bildar
grona linkar mellan kusten och staden. Olof Palmes plats lyfts fram som ett nav med
fléden till och fran malpunkter som Kvickbadet, Sundstorget, Kyrkplatsen och Kullagym-
nasiet.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner. En av utvecklingsstrategierna fran den f6r-
djupade Gversiktsplanen f6r Hogands och Visby dr att minst hilften av all nybyggnation
ska tillkomma inom befintlig titort. Detta fOr att spara pd jordbruksmark och natur-
resurser, samtidigt som staden blir levande och energieffektiv. Féreliggande planférslag dr
ett typexempel pd fortitning. Bland utvecklingsstrategierna nimns 4ven en titare mask-
vidd i gatunitet, en blandad stad med integrerade funktioner samt behovet av attraktiva
strak for ett rikt stadsliv. Ocksd i dessa avseenden fdljer planfdrslaget Gversiktsplanens
intentioner.

De birande idéerna i planforslaget dr att astadkomma en blandad bebyggelse dir de
positiva sidorna fran olika planeringsideal samlats.

STENSTADSKVARTER FUNKTIONALISMEN VILLAKVARTER
(hus i park)

Det handlar dels om att tillvarata sten-
stadskvarterens vildefinierade gaturum
och kvartersstruktur och tydliga avgrins-
ning mellan privat och offentligt, dels om
att skapa bostider med goda ljusforhall-
anden, hir exemplifierade med funktio-
nalismens lamellhus och dels om mdijlig-
heten till en egen tippa med tridgird och
egen parkering,

...Skapas en blandad bebyggelse och en tydlig stadsstruktur
(illustrationer: Jais arkitekter)
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FORESLAGEN STRUKTUR

MARK FOR TRAFIK OCH TEKNISK ANLAGGNING

I planomridets nordvistra del finns en parkering avsedd fér boende inom fastigheten
Manstorp 12. Parkeringen féreslas omvandlas till /okalgata £6r gang- och cykeltrafik samt
trafik till och frin parkeringar sivil inom planomridets nordvistra kvarter som inom
fastigheten Manstorp 12, nordvist om planomradet. I lokalgatans férlingning vésterut
overgdr den till en renodlad giang- och cykelvig, vilken ansluter till Vipnaregatan. For att
underlitta sophdmtning och undvika backrérelser ska ging- och cykelvigen dven vara till-
ginglig for renhallningsfordon. Langaréds-
vigen i norr regleras som huvudgata £6r trafik till
och frin Hoganids samt mellan olika delar av
staden. Norra Minstorpsvigen samt kvarters-
gatorna Gster om denna regleras som /lokalgata
frimst avsedd for trafik av lokal karaktir. Norra
i Minstorpsvigen fungerar dven till viss del som
| en genomfart fOr trafik mellan Hoégands cen-
trala delar och bostadsomridena séder om
planomradet. Fem nya anslutningar till det be-
fintliga gatunitet foreslas; tre mot Norra Mans-
torpsvigen, en i det norddstra hdérnet mot
Langarédsvigen samt en i séder mot Gran-
gatan. For att anslutningen till Langarédsvigen
ska kunna utforas trafiksikert behéver muren
lings Langarddsvigen kortas av 1 sin dstra del
och sdrskild hinsyn tas till siktférhéllandena vid utfart till Langarédsvigen. I syfte att tillg-
odose parkeringsbehoven f6r verksamheter vid Olof Palmes plats foreslds en mindre
parkeringsplats for allmint dndamal 6ster om Norra Manstorpsvigen i planomridets
norra del. Lingst i sydvist finns en nitstation och ytterligare en nitstation beh&ver an-
liggas Gster om Norra Minstorpsvigen. Markomradena fOr nitstationerna regleras som
tekenisk anliggning.

Under 2014 har en trafikutredning genomférts i syfte att kartligga hur mycket biltrafik
som den nya bebyggelsen kan komma att medféra och hur denna trafik kan komma att
férdela sig inom gatunitet. En sammanfattande redogérelse av trafikutredningen finns
under "Konsekvenser av detaljplanens genomfdrande”.

RIKTLINJER FOR GATURUMMETS UTFORMNING

Utgangspunkten f6r planforslaget dr att tillféra ytterligare en del till Héganids stadsvdv och
motverka att planomridet blir ett separat bostadsomride, isolerat frin Ovriga staden.
Dirfor dr det viktigt att planomradet dterknyter till den i Hogands befintliga gatustruk-
turen, bade vad giller utformning av gaturummen och kvartersstorleken. Positiva foljd-
effekter av begrinsade kvartersstorlekar 4r en minskad barridreffekt och en god genom-
silning av trafiken. Precis som i det omgivande gatunitet beddms det som mojligt att
medge gatuparkering lings en stor del av lokalgatorna. Som en del av planarbetet har f61-
slag till typsektioner fOr kvartersgator tagits fram, vilka redovisas i den tillhérande illustra-
tionsplanen. I detaljplanen ingar planbestimmelser for att tydliggéra gaturummet och av-
grinsningen mellan offentligt och privat. Se “Riktlinjer f6r bebyggelsens placering och
utformning”.

ALILMANNA PARKERINGAR
Som ett led 1 att sikra behovet av allminna parkeringsplatser och parkeringar fér exem-
pelvis samlingslokalens bes6kare genomférde sambhillsbyggnadsforvaltningen under
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hésten 2014 en parkeringsutredning £6r centrala Hoganis. 1 utredningen har den befint-
liga parkeringssituationen och forutsittningarna for samutnyttjande av parkeringsytor
undersokts samtidigt som utredningen sokt klargdra pé vilket sitt aktuella stadsbyggnads-
projekt kan komma att paverka parkeringssituationen framover. En av utredningens slut-
satser 4r att det generellt sett inte rader brist pd parkeringsplatser i den centrala staden.
Foreliggande detaljplan innebdr att en av stadens storre parkeringsytor, den intill Folk-
parkens huvudentré, ianspraktas for bebyggelse. Denna patrkeringsyta utnyttjas dock 1
mycket begrinsad omfattning (vid maittillfillena 7-13 procent) varfor effekterna pa park-
eringssituationen i §vriga staden bedéms som férsumbara.

Vid torgytan i norr planeras for besdksverksamheter som en 6ppen forskola och ”Famil-
jens hus”. Parkeringsbehovet for dessa bedéms vara 15-20 platser, varav ett par foreslds
bli férbehallna funktionshindrade. Det ar viktigt att dessa besoksparkeringar anordnas i
nira anslutning till verksamheterna, exempelvis intill och utmed Norra Manstorpsvigen.

Den samlingslokal som ocksé planeras vid torgytan beriknas rymma 200 personer. Med
beaktande av det centrala liget, med ménga potentiella besékare inom gang- och cykel-
avstind och god tillgang till kollektivtrafik, bedéms behovet av parkeringsplatser vid ett
maximalt utnyttjande hogt riknat inte Overstiga 100. Vid stérre evenemang i samlings-
lokalen féreslas parkeringsfragan 16sas genom att hdnvisa till parkeringsytor vid exempel-
vis Kvickbadet och Kyrkplatsen, men det kommer dven finnas mdoijlighet till gatupark-
ering i intilliggande kvarter, inte minst inom planomradet. Ett 30-tal gatuparkerings-
platser beddms rymmas lings Norra Manstorpsvigen och de planerade gatorna éster om
denna.

BOENDEPARKERINGAR

Kommunfullmiktige i H6ganids antog under hdsten 2013 en parkeringspolicy som gor det
mojligt att vid sdrskilda foérhédllanden fringd gillande parkeringsnorm. I enlighet med
policyn maste samhillsbygenadstérvaltningen pa ett tydligt sdtt kunna motivera varfor
man finner det limpligt att fringa parkeringsnormen.

Betriffande Folkparken & Julivallen bedémer samhillsbyggnadsférvaltningen att det ér
mojligt att fringd parkeringsnormen f6r boendepatrkeringar med knappt 10 procent med
beaktande av omradets kollektivtrafiknira och centrumnira lige.

Boendeformen i omridet kommer primdrt vara ldgenheter i flerbostadshus. Efter jaim-
forelser med liknande omrdden i Hogands och det faktum att det hir r6r sig om ny-
produktion gér samhillsbyggnadsférvaltningen bedémningen att man dirfér kan frangd
parkeringsnormen f6r boendeparkeringar med ytterligare knappt 10 procent.

Fo6r de boende i omrddet och den intilliggande flerbostadsfastigheten Ménstorp 12 kom-
mer en bilpool att inféras. Forutsittningarna f6r detta bedéms som goda da detaljplanen
medger omkring 200 nya bostider i ett centralt ldge. Efter jimforelser med etablerade bil-
pooler i storre stider och en avvigning mot de lokala férhallandena i Héganids bedémer
samhillsbyggnadsférvaltningen att inférandet av en bilpool kan motivera ytterligare 15
procents avvikelse fran parkeringsnormen fér boendeparkeringar.

Sammantaget bedémer samhillsbyggnadstérvaltningen att det dr rimligt att fringa park-
eringsnormen for boendeparkeringar med 30 procent. Avvikelsen giller dock enbart
parkeringar avsedda f6r boende i flerbostadshus. I praktiken innebir det att 22 av de p-
platser som i samradsforslaget avsattes f6r de boende i flerbostadshusen kan omvandlas
till exempelvis allmidnna parkeringsplatser eller parkeringsplatser fér bilpoolsbilar. Da
planforslaget medger gatuparkering lings Norra Manstorpsvigen och de planerade

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2015-06-25 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR

FOLKPARKEN & JULIVALLEN, | HOGANAS

gatorna Gster om denna dr det dock mdjligt att ett antal av parkeringsplatserna inom
kvarteren tas bort och ersitts med exempelvis gronyta. Mark f6r boendeparkeringar f6r
radhusen avsitts foretridesvis inom respektive tomt men det finns dven mojlighet att
uppritta samlade boendeparkeringar inom exempelvis kvartersmark for gemensamhets-
anldggning eller mot radhus gavelsida. Utéver detta finns dven méjlighet till gatuparkering
lings lokalgatorna fér exempelvis en andrabil.

MARK FOR TORG OCH PARK
~

Olof Palmes plats regleras som allmin plats-
mark fOr zorg. Stadsdelsparken (Folkparken) i
vister, omrddet innanfér muren lings Langa-
rédsvigen samt kvartersparken i den Ostra
delen ges anvindningsbestimmelsen park,
1 vilket innebir att dessa omraden ska vara all-
 mint tillgdngliga gron- och rekreationsytor.
Inom bide stadsdelsparken och parken innan-
fé6r muren ska anliggningar f6r ombhinder-
tagande av dagvatten etableras i enlighet med
framtagen illustrationsplan.

RIKTLINJER FOR TORGETS OCH PARKMARKENS UTFORMNING

For torgytan vid Olof Palmes plats ska stor vikt liggas vid platsens gestaltning vad giller
materialval och utsmyckning. Skydds- och varsamhetsbestimmelser sitts pa Folkparkens
karakteristiska  1950-tals-
entré samtidigt som be-
fintligt tulpantrid och am-
bratrad foreslds bevaras.

Inom parkomridena ska
hoga krav stillas pa ut-
formningen av dagvatten-
anliggningarna och park-
omridenas 6vriga delar.
Rent generellt giller att
befintlig vegetation ska
bevaras sa lingt som mdoj-
ligt, i synnerhet uppvuxna trid. Vid bevarande av vegetation bér man se till grupper och
kluster av vegetation snarare dn att peka ut enskilda individer f6r bevarande. Detta efter-
som gallring i dessa tridgrupper innebir en férsvagning av de enskilda triden, vilket med-
tor en 6kad risk att kvarvarande individer inte klarar sig pa egen hand. Bokarna och de
Ovriga triden vid korsningen Langarédsvdgen-Norra Manstorpsvigen ska bevaras och
marklov s6kas for fillning av dessa. Detsamma giller f6r ekarna lingre Gsterut innanfor
Julivallens mur. For vegetationen lings Littorinavallen i vister giller att karaktdren ska
bibehillas. Gestaltningen av stadsdelsparken ska 1 stort ta avstamp 1 illustrationsplanen.
Muren lings Langarédsvigen och Julivallens entré ges skydds- och varsamhetsbestim-
melser.

Neonskylten till Folkparken (skiss: Grabams neon)
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MARK FOR BOSTADER

Kvartersmark endast fér bostadsindamal f&re-
slis utmed Norra Manstorpsvigen och Oster
om denna. Inom planbestimmelse B; ryms
ocksd icke stérande verksamheter, sa som ex-
empelvis frisér. En tydlig kvartersstruktur ska
efterstrdvas med en blandning av radhus och
hégre flerbostadshus inom kvarteren. Den
hégre bebyggelsen koncentreras ndgot mot i
synnerhet Langarédsvigen, men dven mot
Norra Minstorpsviagen. Genom att placeringen
av flerbostadshusen regleras mot gata kan tyd-
ligt avgrinsade gaturum astadkommas. Kvart-
ersmarken ges en relativt hog exploateringsgrad
som dels regleras som storsta tillitna bruttoarea
(flerbostadshus) och dels som storsta tillitna
byggnadsarea i procent per fastighet (radhus).
Den hoga exploateringsgraden motiveras dels av behovet av ett effektivt nyttjande av
marken, dels av nirheten till grénytor och kust. Fér att sidkra riddningstjdnstens till-
ginglighet till bostidder pa femte vaning och uppit ska tillfart och hirdgjord yta invid en
andra utrymningsvig fran dessa byggnader sikras. Denna friga hanteras i bygglovs- och
genomférandeskedena.

MARK FOR BOSTADER, CENTRUM, VARD OCH FORSKOLA

Utmed Langarédsvigen och vid Olof Palmes
plats foresldis mer blandade och utitriktade
funktioner, for att ge liv at gatan och platsen.
Viister om torgytan regleras marken som bostid-
er, centrum, vard och forskola. Detta innebir att sa-
vil bostider som samlingslokaler, butiker, vard-
i inrdttningar, forskoleverksamhet och annan
utatriktad verksamhet kan lokaliseras hit. S6der
om torgytan samt i omradet lingst i nordvist
regleras marken som bostider och centrum, viket
bland annat inbegriper butiker, service och
samlingslokaler. Bottenvaning mot Langaréds-
vigen ska ha en rumsh6jd om minst 3,5 meter
for att mojliggbra andamalsenliga butikslokaler
eller upphdjda ligenheter. Gemensamt fo6r
anvindningsomradena vid torgytan ér att de lo-
kaler som vetter mot torgytan inte fir uppldtas f6r bostadsindamal, vilket regleras med
planbestimmelser. Mot Lingarédsvigen foreslds hégre bebyggelse 1 upp till sju viningar
medan den 6vriga bebyggelsen i dessa anvindningsomrdden fir uppforas till hogst tva
vaningar.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS PLLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Bebyggelsens placering, utformning och utférande regleras delvis med planbestimmelser.
For flerbostadshus samt lokaler f6r centrum, vard och férskola regleras bland annat att
huvudbygenad ska placeras i grins mot buvudgata, lokalgata och/eller torg och att flet-
bostadshus ska uppféras med ett slankt formsprak. Nir det giller radhusen ska dessa
placeras 1 forgardslinje i grins mot mark dir byggnad inte far uppforas (prickmark). Rad-
husens takvinkel fir inte Gverstiga 10 grader. Med hinsyn till landskapsbilden och
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intilliggande befintliga bebyggelse ingar dven planbestimmelser for savil hogsta tillatna
vaningsantal som hégsta tillitna byggnadshéjd.

Genom placerings-, utformnings- och utférandebestimmelser sikras intentionerna i det
arkitektforslag som ligger till grund f6r detaljplanen, sisom vikten av en tydlig avgrins-
ning mellan offentlig och privat mark, méjligheten att skapa bostider med goda ljus-
foérhallanden samt den blandade staden med en vatiation av boendeformer.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Folkparkens karakteristiska 1950-talsentré samt muren och Julivallens entré lings Linga-
rédsvigen utgor sdrskilt virdefulla byggnadsverk som dessutom ger mervirden for hela
omradet. Dessa har ddrfor forsetts med skydds- och varsamhetsbestimmelser (g och £)
vilket innebdr att de inte far rivas eller foérvanskas. Foér att mojliggdra en trafiksiker
anslutning mellan /oka/gata och Langarédsvigen far dock murens 6stra del rivas. Pa Olof
Palmes plats och inom Folkparken finns dessutom ett flertal specifika objekt som ska ges
sirskild omsorg vid detaljplanens genomférande. Minnesstenen 6ver Olof Palme och
skulpturen ”"Demonstrationstiget” dr ett par av dessa objekt. Detta regleras dock inte
med négra sirskilda planbestimmelser.

SKUGGSTUDIE

Den féreslagna bebyggelsens skuggning har studerats, dels infér samrad och dels infér
granskning. Fér den befintliga bebyggelsen runt planomradet visar skuggstudierna att
skuggor frin den hogre bebyggelsen lings Langarédsvigen delvis kommer paverka trid-
gardar norr om gatan. Under sen eftermiddag och kvill kan dven tridgardar Oster om
planomridet paverkas. Utifrin den kompletterande skuggstudien anses det motiverat att
sinka vdningsantalet f6r den radhuslinga i nordsydlig riktning som foresls lingst Gsterut
inom planomradet. En sidnkning frdn tre (samrddsforslag) till tva vaningar (gransknings-
torslag) innebdr en avsevirt minskad skuggpiaverkan inom de aktuella fastigheterna under
sommarkvallar.

Skuggstndie, vy fran nordost i april k1 15

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VARME

Flerbostadshus ansluts till det befintliga fjarrvirmendtet samtidigt som luftvirmepumpar
foreslas installeras f6r radhusen.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Sophantering sker dels utmed gata (radhus) och dels inom ytor fér gemensamhets-
anldgening (punkthus). Ett undantag utgdrs av radhusen i den sydostligaste radhuslingan
for vilka miljohus ska kunna uppforas inom ett begrinsat omrade intill allmin platsmark
tor park 1 radhusens omedelbara nirhet.
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OVRIGA LEDNINGAR
Huvudman {6r el, fjarrvirme och fiber ansvarar f6r utbyggnad av sina respektive anligg-
ningar.

VATTEN OCH AVLOPP

En principiell utredning fér dragning av vatten- och avloppsledningar har genomforts.
Planomradet foreslas anslutas till befintligt ledningsnit i Langarédsvigen, Norra Mans-
torpsvigen och Grangatan. Inom planomradet liggs ledningar uteslutande inom allmin
platsmark.

DAGVATTENHANTERING

Allt dagvatten inom planomradet méste férdr6jas innan det leds vidare till ledningar 1
Langarédsvigens strickning. Foér omradet vister om Norra Manstorpsvigen leds
dagvattnet direkt till 6ppna dagvattenstrak lings de norra och Ostra parkkanterna, vilket ér
att betrakta som ett lokalt omhindertagande. Aven dagvattnet fér omradet Sster om
Norra Manstorpsvigen kan omhindertas i ett 6ppet magasin, inom parkomradet 1 plan-
omradets norddstra del. Omkring 600 m? behdver avsittas for detta.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERINGENS UTFORMNING

Tva olika utformningsprinciper féreslds for hanteringen av dagvattnet. De 6ppna striken
fér dagvattnet inom stadsdelsparken i vister foreslds utformas med flacka slintlutningar
mot parksidan, med gott om Svergangsméijligheter i form av bredare broar och smalare
spanger. Det dr viktigt att dikena r tilltalande dven nir de inte 4r vattenfyllda. Dagvatten-
hanteringen inom planomridets 6stra del foreslds ske via ett f6rdréjningsmagasin. Maga-
sinet foreslds utformas med en urban karaktir och ska pi ett estetiskt tilltalande sitt inte-
greras i parkmiljén. Den urbana karaktiren, med exempelvis lodrita kanter, innebir att
mindre yta tas i ansprak. En eller flera sidor, forslagsvis med solldge, kan utformas med
avsatser. Lodrita sidor kraver att sikerhetsanordningar i form av staket uppférs. Stor vikt
ska ldggas vid utformning och materialval. Detta giller sdvil bassdngens utformning som
staket. Vid projektering och anliggning av diken och dagvattenmagasin bor stor hinsyn
tas till befintliga trid och vid plantering av nya trdd da risk f6r vattensjuka foreligger.

agmz‘tmmagﬂﬁ'ﬂ av parkRaraktir Dagpattenmagasin av urban karaktir,
(foto: Sydyiist arkitekter) exempel fran Helsingborg

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

En geoteknisk utredning har genomfdrts och visat pa behov av férstirkningsatgirder
inom planomridet, se “Detaljplanens genomférande”.

FORESLAGEN HOJDSATINING

Hojdsittning av allméin platsmark regleras med planbestimmelse.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milsittning dr att detaljplanen ska antas fOrsta kvartalet 2015. Detaljplanen 4r enligt
kommunstyrelsens prioriteringsbeslut 2013-09-02 prioriterad som ett aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har tva olika genomférandetider. Fem ar f6r anvindningsomrddet omedel-
bart séder om torgytan och tio dr for resterande delar av planomradet. Denna genom-
torandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden har
fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut édr fastighetsdgaren inte lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planliggningen ska flera markanvisningsavtal upprittas som redovisar
detaljplanens genomférande. Ett markanvisningsavtal dr ett civilrdttsligt avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen dr markégare.

ANSVARSFORDELNING

Hoégands kommun dr huvudman f6r all allmin platsmark inom planomridet. Huvud-
mannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall Kommunen ansvarar for
anldggandet av all allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

De tomtindelningar som sedan tidigare finns f6r bland annat fastigheterna Méanstorp 12,
Manstorp 29 (Folkparken) och kvarteret Tumlaren i planomradets sydéstra del upphor att
gilla i och med detaljplanens upprittande. Detta giller dock endast de delar som ligger
inom planomradet.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Omride som i plankartan dr markerat som g ska vara tillgingligt f6r gemensamhets-
anldggning. Gemensamhetsanliggningar f6r parkeringar, miljchus och férradsbyggnader
avses bildas. For fastighetsvis konsekvensanalys, se ”Konsekvenser av detaljplanens
genomforande”.

FKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas av markédgaren, vilket regleras genom planavtal.
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FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Fastighetsbildningsitgirder regleras i markanvisningsavtal som tecknas mellan markigare
och exploatér. For fastighetsvis konsekvensanalys, se “Konsekvenser av detaljplanens
genomforande”.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen 4r som markdgare ansvarig for utbyggnad av alla allminna anliggningar.
Huvudman f6r el, fjirrvirme och fiber ansvarar f6r utbyggnad av sina respektive anldgg-
ningar.

LEDNING AV DAGVATTEN

Dagvatten frin planomradets vistra del leds direkt till 6ppna f6rdréjningsdiken i den
vistra parken. Frin dikena leds dagvattnet vidare norrut under Olof Palmes plats till
ledningar i Langarédsvigen. Dagvatten fran planomridets 6stra del leds till f6rdréjnings-
magasinet i den norra parken. Frin magasinet leds dagvattnet till ledningar i Langardds-
vigen, via den norra delen av Norra Manstorpsvigen. Foérprojektering utférd parallellt
med planarbetet redogér mer i detalj f6r hanteringen av dagvatten samt dricks- och spill-
vatten.

GRUNDLAGGNING

Inom planomridet krivs forstirkningsatgirder infér utbyggnad. De geotekniska forutsitt-
ningarna innebir att olika grundldggningstekniker krivs i olika delar av planomridet.
Lingst i norr behover byggnader grundliggas genom pilning eller med hjilp av bort-
plintar. I ett strdk i planomradets mitt férordas grundliggning genom 6verlast eller med
hjilp av urgrivning och dterfyllning. Lingst i séder krivs inga sirskilda forstirknings-
tgirder.

FORORENADE MASSOR

Under 2013 och 2014 genomférdes geotekniska undersdkningar av planomradet 1 syfte
att utreda féroreningssituationen i de omraden av detaljplanen som féreslds anvindas for
bostadsindamal. Undersékningarna ger féljande vid handen.

Atgirdsbehov

Storre delen av planomradet bestir av grisbeklidda ytor med en sandig mull ovanfor
naturliga jordlager med postglacial sand. I denna sandiga mull finns f6rhéjda halter av
PAH-H, men i sa pass liga halter att dessa massor varken verskrider riktvirdet f6r KM
eller det platsspecifika riktvirdet. Didrmed foreligger inget atgirdsbehov f6r dessa massor.

Inom patriffade fyllnader finns det halter av PAH-H, PAH-M och arsenik med virden
Over platsspecifika riktvirden. Hir finns ddrmed ett atgidrdsbehov infér etablering av
bostidder. Det som styr de framtagna platsspecifika riktvirdena, och ddrmed utgér den
storsta risken, dr f6r PAH-H intag av jord, PAH-M inandning av dnga. For arsenik avses
bakgrundshalter.
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Resultaten fran provpunkt i nirheten av MIFO-objekt med tidigare verkstadsindustri
visar inte pd ndgon spridning av féroreningar in till Folkparken frin denna verksamhet
och det finns inget atgirdsbehov kring denna punkt.

Storlek pa atgdirdsomriden och volymer

Fyllnad med storre inslag av aska, slagg och kol finns inom Folkparken, Julivallen och
parkeringen norr om Folkparken inom ett omrdde pé ca 0,8 ha. Sddana fyllnader kan dven
férvintas finnas i anslutningspunkter till trottoarer och vigar di askor, slagg och kol
tidigare har anvints som utfyllnad. F6érhéjda halter av PAH-H, PAH-M och arsenik gor
att det foreligger ett dtgirdsbehov f6r dessa fyllnader innan bostadsetablering.

Inom Julivallen har volymen fyllnader med askor, slagg och kol uppskattats till ca 1 500
m?® eftersom de finns pa ett djup mellan 0,1 och 0,5 meter under markytan inom ett
omride av ca 3 750 m? kring l6parbanan. Omradet har ringats in genom att i filt med
handborr okulirt underséka var grinserna for utfyllnaden med aska, slagg och kol gar.
Ovriga ytor inom Julivallen si som fotbollsplan och yta med makadam och grus vid
byggnader bedéms inte innehdlla nagra fyllnader med aska, slagg och kol.

Inom den asfalterade parkeringen norr om Folkparken bedéms det finnas i genomsnitt
ett lager pa ca 0,2 meter fyllnader med aska, slagg och kol. Detta ger en uppskattad volym
av ca 540 m>.

Inom Folkparken finns det generellt ett lager med aska, slagg och kol pa ca 0,1 m under
de grusade gingarna. Uppskattningsvis finns motsvarande fyllnader under de asfalterade
ytorna. Kring vissa provpunkter finns lokala fyllnader som dven innehiller en storre
mingd tegel och keramikskirvor. Sammantaget bedéms de férorenade fyllnaderna i
Folkparken uppga till ca 310 m>.

Sammanfattningsvis  uppgir  fyllnaderna med aska, slagg och kol inom
undersékningsomrédet till en volym av ca 2 350 m>.

Infér utbyggnad av omridet kommer den 6versta matjorden och ytliga fyllnader att
schaktas bort. Matjorden bedéms innehilla sd pass ldga halter av askor, slagg och kol att
den gar att dteranvinda inom exempelvis parkomrddet inom Folkparken. I tva punkter
(provpunkt 27 och 107) ir féroreningsgraden sa pass hog att dessa fyllnader bor grivas
bort i sin helhet och limpligen koras till behandlingsanligening.

BEFINTLIGA GASLEDNINGAR

For att f6rebygea komplikationer vid detaljplanens genomférande och framtida sittnings-
risker kopplade till befintliga gasledningar till folkparksbyggnaden har kommunen for
avsikt att avldgsna dessa ledningar inom planomrédet.

PARKERINGAR

Cykelparkeringar ska anordnas i nira anslutning till bes6ksverksamheter och flerbostads-
hus, se illustrationsplan. Sirskilda parkeringar t6r bilpoolsbilar ska anordnas i strategiska
ligen inom planomradet. Bes6ksparkering f6r bil féreslas anordnas som gatuparkering.

23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2015-06-25 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR

FOLKPARKEN & JULIVALLEN, | HOGANAS

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

For de delar av tomtindelningarna 1284K-27/1946 och 1284K-34/1973 som ligger inom
planomradet upphor dessa att gilla i och med detaljplanens upprittande.

Hoganis kommun dr huvudman f6r allmén platsmark.

For att skydda de mest virdefulla triden foreligger inom vissa omriden utdkad lovplikt
tor fillning av trad.

Fér att garantera att den underliggande marken édr limplig f6r det foreslagna dndamalet
giller att bygglov inte far ges forrin markféroreningar dr avhjilpta.

Generellt giller att detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin den dag planen vinner
laga kraft. For anvindningsomride B;C sdder om torgytan finns dock en avvikande gen-
omforandetid om 5 4r.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmidn synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING
Samhillsbyggnadsférvaltningen har genomfért en behovsbedémning och konstaterar
enligt f6ljande:
e a/t detaljplanen moijliggdr bostadsfortitning och utveckling i centrala Hoganis
samtidigt som omradets gréna och rekreativa virden utvecklas och sikras
e 4t detaljplanen ligger 1 linje med den férdjupade Sversiktsplanen fér Hoganis
och Visby
e 4t detaljplanen inte stir i konflikt med négra nationella, regionala eller lokala
bevarandevirden

Sammantaget bedémer samhillsbyggnadsforvaltningen att detaljplanen inte kan antas
innebira betydande miljépaverkan och att nigon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap. 34 § PBL dirfor inte ska tas fram. Denna slutsats delas av linsstyrelsen (samrads-
yttrande, 2014-04-29).

MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéavdelningens uppgifter 6verskrids inte milj6kvalitetsnormerna inom Héganis
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom planomradet.

Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer péverkas negativt av plan-
torslagets genomforande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.
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TRAFIKBULLER OCH BELASTNINGSGRADER
I syfte att kartligga vilken trafikGkning som kan férvintas med den nya bebyggelsen har
en trafikutredning genomférts. I utredningen konstateras att en stor del av den till-
kornmande biltrafiken forvantas @i s s6derut som en f6ljd av den starka pendlingen mot
EER > E TR Helsmgborg Idag gir drygt 70 procent av pend-
‘ = ‘ E : hngen fran Hoganis 1 sydlig riktning mot Helsing-
+ . ¥ borg och sddra Skdne.

Av lokalgatorna i niromradet bedéms Langar6ds-
- vagens avsnitt mellan Gotagatan och vig 111 bli
|« det mest belastade med en Okning fran omkring
1900 till omkring 2 400 fordon per dygn. Det vill
sdga en Okning med 25 procent. Det finns dock
starka indikationer pa att trafiken lings Langaréds-
vigen har minskat sedan trafikmitningarna, som
- ligger till grund f6r denna berikning, genomférdes.
& Trafiken pa Norra Manstorpsvigen beriknas Gka

med ndrmare 200 fordon per dygn. Vigen erbjuder

en gen och direkt vig séderut, men har 4 andra

sidan hastighetsdimpande anordningar redan idag,
vilket kan innebidra att en stérre del av den till-
| kommande trafiken viljer andra vigar sdderut.
© Vidare vintas en del trafik anvinda Gétagatan som

Utifrdan ovanstdende berikningar bedéms tillskott-
et av fordonstrafik till och fran planomrﬁdet pa-

so%, verka bullernivierna inom planomradet samt i det
omgwande gatunitet. Berdkningar pa dygnsniva, frifaltsvirde enligt Naturvardsverkets

modell, visar dock att bullernivaerna endast héjs marginellt. Férindringarna bedéms inte
vara horbara:

e Lings Lingarddsvigens vistra avsnitt, i héjd med fastigheten Manstorp 12, 6kar
de beridknade bullernivierna fran nuvarande 55 dBA med mindre 4n en halv deci-
bel.

e Lings LingarGdsvigens avsnitt med befintlig mur 6kar de beriknade buller-
nivderna frin nuvarande 55 dBA med ungefir en decibel.

e Lings Langarddsvigens avsnitt mellan Bokvigen och vig 111 6kar de berdknade
bullernivderna frin nuvarande 54 dBA med ungefir en decibel.

Parallellt med planarbetet f6r Folkparken & Julivallen genomfér Héganids kommun och
Trafikverket en atgirdsvalsstudie f6r vig 111. I studien berdknas framtida trafikfléden pé
15 drs sikt. Dessa virden har legat till grund f6r berikning av belastningsgraden 1 nir-
liggande korsningspunkter utmed vig 111. Dessa redovisas nedan enligt féljande; dagens
belastningsgrad (A), berdknad belastningsgrad efter utbyggnad av Folkpatken & Julivallen
(B) samt berdknad belastningsgrad ar 2030 under férutsittning att Gvrig planerad utbygg-
nad i Héganis blivit genomférd (O):

A B C
e Korsningspunkt Storgatan: 0,71 0,73 0,9
e Korsningspunkt Langarédsvigen: 0,79 0,81 0,9
e  Korsningspunkt Lexikonvigen: 0,01 0,63 0,8
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
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fastighetsrittsliga konsekvenserna av detaljplanens genomférande férklaras f6r var och en

I bilden nedan presenteras de befintliga fastigheterna inom planomradet i olika firger. De
av fastigheterna.
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