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Sammanfattning av detaljplanen

Planforslaget omfattar ndgra olika omraden i Stravalla som foreslés bli allmén plats
natur med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for skola. Syftet ar att
skapa forutsattningar for ett genomforande av kommunalt verksamhetsomréde for
dagvatten i Stravalla. Inforandet av verksamhetsomradet ar resultatet av en langre tids
problematik foranlett av den bristfalliga dagvattenhanteringen i de aktuella delarna i
Stravalla. For forskolan i Stravalla mgjliggors en utveckling med tillkommande
avdelningar tillsammans med utokad utemiljo.

Konsekvenserna av planforslaget blir att ett antal omraden i Stravalla med enskilda
fastighetsigare tas i ansprak for anliggande av dammar och diken som inforlivas i
verksamhetsomradet for dagvatten med kommunalt huvudmannaskap. Omradena
utgor naturmark i dagslaget och syftet ar att bevara befintliga naturvarden i sa stor
utstrackning som majligt men dven skapa mervirde i form av ekosystemtjanster.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och med lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen.

Arendeinformation

Kommunens namn Varbergs kommun

Detaljplanens namn Detaljplan fér Stravalla-Ké&rra 2:56 m fl samt del av
Loftaskog 9:1
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Hdnvisning till beslutsprotokoll KF § 41,19 mars 2024
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Utredningar och andra forutsiattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar d& hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan pabdrjades 2020-11-27 och uppréttas med utokat forfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprittats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Utdkat forfarande

Utokat forfarande ska tillampas for ett forslag till detaljplan nar standardforfarandet
inte kan anviandas. Det utokade forfarandet ska anvindas om forslaget inte ar forenligt
med oOversiktsplanen, dr av betydande intresse for allmanheten, eller kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Nar utokat forfarande tillimpas ska kommunfullméiktige
anta planen.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret.
Representanter fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutsiattningar for inférandet av verksamhetsomrade
for dagvatten i Stravalla. Huvudmannaskapet for ytor med allmén plats Natur foreslas
overforas till kommunen genom detaljplanen. Att starka, utveckla och bevara befintliga
naturvarden ar av stor vikt for planforslaget. Detaljplanen omfattar dven Stravallas
befintliga forskola med syfte att mojliggora en utveckling for ytterligare avdelningar

med tillh6rande utemiljo.
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Planférslag

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som méjliggérs i omradet ndr detaljplanen vunnit laga kraft, samt de
overvaganden som legat till grund fér detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ligger i Stravalla, i de nordvistra delarna av Varbergs kommun.
Planomradet omfattar Stravalla-Karra 2:56, 1:10, S:2, S:4, 1:94, 1:4, 1:5, 3:2, 3:56 samt
Loftaskog 9:1. Detaljplanen ar uppdelad i flera olika omraden da hanteringen av
dagvatten, i samband med inférandet av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
i Stréavalla, beror flera olika delar.

En 6versiktskarta 6ver planomrdédets olika delar i Strévalla.

Detaljplan fér Stravalla-Karra 2:56 m fl. samt del av 7 (49)
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen fatt laga kraft.
Begreppet genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

Befintligt

Stora delar av planomradena utgor redan idag naturomraden da de antingen ar
planlagda som detta i gillande detaljplaner eller inte ar ianspraktagna i enlighet med
detaljplanen. Planomréadet omfattar 4ven en mindre del icke planlagd mark samt den
planlagda forskolan. Terrangen i omradet dr kuperad med en variation av berg och
dalar. Vag 845 som gar mellan de olika planomraden gar i en svacka mellan tva
ho6jdpartier. Det finns en dalgang som stracker sig fran Stravalla strand vid havet i
oOstlig riktning. Hojderna varierar fran +50 ner till nara havsniva kring +o.

Allmdn plats

Planforslaget omfattar flera omradden med naturmark i Stravalla for att skapa
forutsattningar for inforandet av kommunalt verksamhetsomréade for dagvatten. Inom
delar av Stravalla har dagvattenhanteringen varit bristfallig och det har funnits
problem med for langsam avvattning samt storre floden fran uppstroms
naturmarksomraden. For att komma tillratta med problemen har kommunen beslutat
att inratta kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Genom planforslaget ges forutsattningar for den utbyggnad som kravs for att infora det
kommunala verksamhetsomradet i form av markomraden som 6verfors till kommunalt
huvudmannaskap med anvandningen Natur och mojlighet att anldgga dammar samt
vallar for att styra och fordrgja vatten. Mellan dammar och f6rdrojningsmagasin
kommer forbindelsen ske genom ledningar, som mojliggors genom bland annat
ledningsratt.

For Loftaskog 9:1 finns det enligt gillande
detaljplan VA9o kvartersmark for bostad som
annu inte tagits i ansprak (se bild till hoger).
Delar av fastigheten, motsvarande en tomtplats i
storlek samt en del prickmark, foreslas ersittas
med Naturmark med kommunalt
huvudmannaskap. Omradet utgor en lagpunkt,
och marken bedoms vara lamplig for den
samlade hanteringen av dagvattnet.

Detaljplan for Stravalla-Kéarra 2:56 m fl. samt del av 8 (49)
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Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomradet d4r huvudmannaskapet kommunalt.

Gronstruktur
Natur

Planforslaget innebar att befintlig natur inom kvartersmark med enskilt
huvudmannaskap far kommunalt huvudmannaskap istéllet och 6vergar till allman
plats. En del i planforslaget utgor icke planlagd mark som genom planforslaget
sakerstalls som naturmark med kommunalt huvudmannaskap. Inom naturmarken
mojliggors for bAde dammar och vitmark som en del i hanteringen av dagvattnet fran
verksamhetsomrédet.

Ekosystemtjdnster

Inom samtliga omréden dar det mojliggors for dammar 6kar generellt omradets
biologiska mangfald d4 dammar fungerar som reproduktionslokal, foédokilla och
habitat for manga olika insekter, andra vaxt- och djurarter samt for rening av
dagvatten. All viaxtlighet har en vattenrenande och flodesreglerande funktion. En
vacker utformning av dammarna 6kar aven de sociala ekosystemtjansterna genom att
skapa utrymme for aterhdmtning for boende och pedagogisk lek for barn. Lis mer om
naturvarden och ekosystemtjanster for dessa delar under Planeringsforutsattningar —
Fysisk miljo — Ekosystemtjanster.

Trafik
Biltrafik

Forslaget innebar ingen tillkommande mark for allmén plats Gata.

Gdang- och cykel

Inom naturomradet utmed vig 845 anges egenskapen gang- och cykelvag. Syftet ar att
tydliggora att marken vid behov kan nyttjas for den planerade géng- och cykelvigen
utmed vag 845 i enlighet med den atgardsvalsstudie som tagits fram av Trafikverket.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Det finns kommunalt verksamhetsomréde for vatten och spillvatten i Stravalla.
Varbergs kommun har &ven tagit beslut att inforliva delar av Stravalla i ett
verksamhetsomrade for dagvatten. Inrdttandet av verksamhetsomradet kommer ske i
etapper och aktuellt forslag omfattar de delar som bedomts prioriterade utifran en
prioriteringsordning som ingar i den bedémningsmodell som AFRY tagit fram pa
uppdrag av VIVAB.

Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for genomforandet av inforandet av
verksamhetsomradet for dagvatten. Planforslaget mojliggor darfor for allméan plats
Natur med ytor for dammar, vallar och fordrojning i enlighet med framtagen
dagvattenutredningen och efterféljande projektering. For dessa delar overgar da
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huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt, vilket innebar att kommunen har
radighet 6ver marken och ar ansvarig for drift och skotsel.

I dagvattenutredningen har det tagits fram ett forslag till framtida dagvattenhantering
inom Stravalla. Omradet har delats in i fyra delomraden utifran
avrinningsforhallandena. Den dimensionerande dterkomsttiden for omradet ar ett 10-
arsregn. De pagaende klimatforandringarna innebér en framtid med intensivare regn
och risk for hoga vattennivaer. For att dagvattensystemet ska vara ratt dimensionerat
aven i framtiden gors en sa kallad klimatkompensation genom att multiplicera
nuvarande regnintensitet med en faktor storre dn 1. I den har utredningen har det
anvints ett paslag med klimatfaktor 1,25 vilket medfor en kapacitetsokning med 25%
motsvarande ett 20-ars regn.

[JDelavrinningsomraden
Markanvéndning
["1Byggnad

I Grénomr/ Naturmark
Tomt

[1Vagomrade

Avrinningsomrdaden enligt dagvattenutredningen.

Dagvattnet i omradet foreslas i forsta hand hanteras i 6ppna dagvattenlosningar s som
dammar av olika karaktir i enlighet med Varbergs dagvattenanvisningar. Dar dammar
inte ar lampliga foreslas dagvattenledningar med tillhérande vigtrummor. Samtliga
avrinningsomraden rinner via omrade 4 mot befintliga trummor under den gamla
banvallen och nya jirnvigen ut mot havet. Detaljplanen omfattar de omraden som
kommer utgora dagvattendammar, vallar eller andra funktioner for dagvattensystemet
och dirmed kraver ett kommunalt huvudmannaskap. Dagvattensystemet binds
samman med ledningar.

De problem som férekommer i omradets 6stra delar idag kommer kunna hanteras i och
med att en helhetslosning tas fram for dagvattenhanteringen.

Da 100-arsregn intraffar och dagvattensystemet nar sin maxkapacitet ska vattnet
framst ledas via gronytor och i andra hand via vignatet fran omradet utan risk for
skada pa fastigheter. For att sikerstilla detta kravs det framst anpassningar inom AO1
dar det foreslas atgarder sa som att den tankta dammen ska klara av att hantera en
storre méngd vatten dn vad som ar dimensionerande for verksamhetsomradet. Vidare
ska vattnet som rinner ytligt ledas fran omradet via Langamossevagen till vig 845 for
att inte riskera skada pa de fastigheterna som ar mellan Svartmosseviagen och vag 845.
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Det gar idag ett 1agstrak mellan fastigheterna som bor avlastas fran omradena
uppstroms.

Avrinningsomrade 1

Inom avrinningsomrade 1 (AO1) foreslas att dagvatten genererat inom
verksamhetsomradet (bebyggda fastigheter och allmén platsmark) i storsta mojliga
man fordrojs inom delomrédet. De volymer som inte far plats fordrojs nedstroms i
AOQg4. Idag finns det problem i omradet eftersom naturvatten ifran kringliggande
omraden inte har en naturlig rinnvag forbi bebyggelsen. Da det finns begransat med
utrymme att 1ata naturvattnet ledas forbi verksamhetsomradet foreslés att en
kontrollerad mangd vatten fran omraden utanfor verksamhetsomradet (VO) tillats
ledas in i ledningsnétet. Eftersom det ar svarberdknat hur mycket vatten som kan
komma fran naturmarken, behovs, vid kraftigare floden, en ytlig vattenvag som inte
medfor risk for skada pa bebyggelsen for att pa ett kontrollerat satt 1ata vattnet passera
genom omradet under en begransad tid. Inom AO1 ger berakningarna ett behov av
fordrojningsanlaggningar som rymmer ca 1400 m3, for att fordréja dagvattnet fran
verksamhetsomradet. Denna volym innebér att ingen fordrojning av uppstroms
naturomréaden sker i dagvattensystemet. For att tillgodose naturmarkens belastning
kravs en total volym om ca 2700 m3. Dagvattenledningar foreslas laggas i bada vagarna
for att avvattna fastigheterna. En dagvattendamm placeras centralt vid gronytan dar
Langamossevagen och Svartmosseviagen mots tillsammans med en serie torrdammar
uppstroms i gronomradet. Inom fastigheten Stravalla-Karra 3:2 anldaggs vallar for att
hantera vatten som kommer uppstroms fran naturmarken. I samband med nederbord
fordrojs dagvatten fran naturmarken vid vallarna for att minska 6versvimningsrisken
och belastningen av nedstroms system.

Avrinningsomrade 2

Avrinningsomrade 2 hanteras separat d det ar ett instingt omrade. Det finns ingen
naturlig ytlig rinnvig ifrdn omréadet. For att kunna koppla pa det allmianna nitet kravs
det en fordrojning inom omradet.

Avrinningsomrade 3

Inom avrinningsomrade 3 (AO3) foreslds dagvattnet avledas till en damm och sedan
vidare soderut till avrinningsomrade 4 (AO4). Enligt berdkningarna behovs en
fordrojningsanldggning som rymmer ca 1460 m3. Den volymen innebar ingen
fordrojning av uppstroms naturomraden, for att tillgodose detta kravs totalt 1700 m3.
Foreslagen utformning av fordrojningsdamm ar 3350 m2, med ett djup pa 0,5 m kan
dammen fordrdja just ca 1700 m3. Idag nyttjas ytan som tankt for dagvattenhantering
som hasthage, det finns dven en befintlig byggratt i gallande detaljplan. Vattnet foreslas
sedan ledas via ledning bredvid viag 845 ned till AO4.
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Avrinningsomrade 4

Inom avrinningsomrade 4 (AO4) foreslas dagvattnet avledas till en damm som planeras
norr om Stravalla strandvig. De volymer som aterstar att fordroja fran AO1 foreslas
omhéindertas hir. Inom detta avrinningsomrade behovs enligt berdkningarna
fordrojningsanliaggningar som rymmer 1100 m3 f6r AO4s verksamhetsomrade och
ytterligare 150 m3 for att hantera naturmarken i omradet. Utover belastningen fran
AOg4 foreslas daven de kvarvarande 900 m3 fran AO1 hanteras inom detta omrade.

For majlighet att hantera storre floden fran naturmarken 6kar behovet till 2000 m3,
totalt ska d& mellan 2000 och 3040 m3 hanteras i omradet. Vattnet leds soderut via
ledningar till dagvattendamm pa Stravalla-Kirra 1:10. Darefter leds vattnet i ledningar
vasterut mot havet till befintligt dike intill tennisbanan. Diket kommer i samband med
utbyggnaden av dagvattensystemet erfordra skotsel och marken foreslas darfor som
allman plats natur. Diket avrinner darefter genom befintliga dagvattentrummor mot
havet. I framtiden okar inte flodena genom trummorna da fordrojning sker uppstroms.

Exempelbilder pd vat- och torrdamm.
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Kvartersmark

Bebyggelse

Planforslaget foreslar en utveckling av den befintliga forskolan men i 6vrigt ingen
tillkommande bebyggelse. Befintlig bebyggelse paverkas dock av planforslaget genom
att det mojliggors for en ordnad dagvattenhantering genom inforandet av ett
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Nagra enskilda fastighetsagare
paverkas genom att mark tas i ansprak for dagvattenhanteringen da kommunen inte
ager mark i Stravalla. Syftet ar att l6sa problematiken med dagvatten i omradet som
utifrdn nuvarande situation riskerar att skada befintlig bebyggelse.

Forskolan inrymmer idag 3 avdelningar och varen 2020 gick dar sammanlagt 57 barn.
Da forskolan ar avsedd for ca 17 barn per avdelning med en total kapacitet pa 51 barn
ligger man for narvarande strax 6ver den totala kapaciteten. Behovet av forskolor i
kommunen ar stort och darmed ses moéjligheten att bygga ut den befintliga forskolan
over i samband med detta planforslag.

Foreslagen byggratt ar 1500 m2 vilket mojliggor for en utbyggnad av forskolan,
darutover finns 80 m2+ 80 m2 f6r komplementbyggnader i form av forrad och
miljohus.

Gallande detaljplan majliggor idag for 650 m2 sa planforslaget innebar mer 4n en
fordubbling av den byggbara ytan. Utokningen mojliggor for en utbyggnad av
ytterligare tva avdelningar for 40 barn.

Gestaltning

Planforslaget styr inte gestaltningen av byggnaden mer dn att det finns en nockhéjd pa
8 meter och minsta (18°) takvinkel. Placeringen av byggnaden har betydelse utifran ett
bullerperspektiv dar byggnaden kan utgora avskdrmning mot vigen, alternativt kravs
bullerskydd i form av plank. Placeringen ar i 6vrigt fri inom byggrattsomradet. For
komplementbyggnader giller 4 meter som maximal nockhd6jd och samt 80 m?2
byggnadsarea.

Friyta

For utemiljon giller att varje barn ska ha en yta om ca 40 m2 per barn inom férskola
(30 m2 for skola). Utegarden utgor enligt forslaget strax 6ver ca 3700 m2 vilket ger
tillrackligt med ytor for att mojliggora en utemiljé om ca 40 m2 per barn (90 barn ger
behov pa sammanlagt 3640 m2).

Gronstruktur

Tillforseln av kvartersmark for forskola sker genom att befintlig naturmark med enskilt
huvudmannaskap tas i ansprak. Syftet ar att tillgodose tillrackligt med friytor nar
forskolan far en mojlighet att bygga ut genom planférslaget.

Strandskydd

Bestimmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna
upphaévas finns i 7 kap miljobalken. och i 4 kap. plan- och bygglagen. De omraden dar
strandskyddet upphavs bedoms sammanfattningsvis sakna betydelse for att tillgodose
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strandskyddets syften. Byggritt i foreslagna lagen forsamrar, hindrar eller 4ventyrar
inte forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomréden eller
mojligheterna till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet foreslds upphévas for kvartersmark teknisk anldaggning och sarskilda
skal for provning av upphavande av strandskydd ar enligt nedan:

- Angeldget allmént intresse. Detta omfattar atgarder som tillgodoser
kommunens behov av tiatortsutveckling, olika typer av
infrastrukturanlaggningar, anpassning av miljon for battre tillgdnglighet for
funktionshindrade eller atgarder som betingas av frilufts-, naturvards-,
miljovards- eller kulturhistoriska intressen. For att det ska vara angelaget
allmint intresse bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for
samhallet. Intresset kan inte tillgodoses utanfor strandskyddsomradet.

Trafik

Forskolan ligger utmed vig 845 och har en angéring via Askiirrsviigen som 4r en
samfilld vag. Vagen ir en del av Stravalla-Karra S:4 som dr en samfallighet som adgs av
flera fastigheter gemensamt. Vagen ingar i gemensamhetsanlaggningen Stravalla-Kairra
GA:8 som forvaltas av Askiirrsvigens samfillighetsforening. Den kommunalt igda
fastigheten Stravalla-Karra 2:56 har andel i GA:8.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att fa fram antalet bilresor som den
planerade utbyggnaden av forskolan genererar. Indata av en yta av 650 kvim (BTA)
forskola har anvants i utrakningen. Forskolan ger en trafikalstring pa cirka 150
bilar/dygn (ADT).

Viagomradet for Askirrsvigen ingar inte i detaljplaneomradet. Vid en utbyggnad av
befintlig forskola kan det komma att kravas en breddning av befintlig vag. Denna
atgard ryms inom den befintliga gillande detaljplanen for vagen. Forslaget innebar att
kommunen som exploator star samtliga kostnader for en eventuell ombyggnad av
vigen.

Eventuell andring av viaganlaggningen utfors inom ramen for det gallande upplatna
utrymmet inom gillande detaljplan och behov av omprovningsforrattning saknas i
detta fall.

Foreningen overtar efter tecknande av 6verenskommelse den dndrade vaganlaggningen
och kan forvalta det inom ramen f6r det pagaende anldggningsbeslutet.

I nuldget ar mojligheterna for oskyddade att ta sig tryggt och sikert till och fran
forskolan undermalig men med planerade atgarder fran Trafikverkets atgardsvalsstudie
kommer forutsiattningar for denna trafikantgrupp vara mycket béttre.

Parkering

Parkeringsbehovet for forskolan ska l6sas inom fastigheten. I parkeringsnormen for
Varbergs kommun, godkind av byggnadsndmnden 15 maj 2015, anges inget minsta
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antal parkeringsplatser for skola, varken for bil eller cykel. Vid dimensionering av
lampligt antal parkeringsplatser har darfor forskole- och grundskoleférvaltningens
parkeringstal som ingar i Rumsfunktionsprogrammet anvants som grund.

Behov av parkering for cykel finns for bade personal och limnande/hdmtande
foraldrar. Forskolans plats ligger i "6vriga kommunen" varfor dessa parkeringstal
anvands. Utrdkning ger 11 cykelplatser (17*650/1000) samt 10 bilplatser
(16*650/1000) som har ett utrymmesbehov av cirka 275 m2. Behovet bedoms kunna
l6sas inom fastigheten.

Angoring

Angoring till forskolan sker via Askirrsviigen som ir en samfilld vig.

Teknisk forsérjning
Vatten, spill- och dagvatten

Forskolan ar redan pakopplad pa det kommunala VA-nitet. Utvecklingen av forskolan
innebar tillkommande hardgjorda ytor och fastigheten kommer inga i
verksamhetsomradet for dagvatten. Tillkommande hérdgjorda ytor ska fordréja 20 mm
regn. Enligt berdkningar i dagvattenutredningen finns det ett behov av fordrojning for
ca 50 m3 och da det sedan tidigare bedomts fordréja ca 12 m3 sé behover ytterligare 38
m3 fordrojas i samband med exploateringen av forskolan.

Planforslaget innehéller ett omrade med anviandningen E — teknisk anldggning med
plats for VIVAB’s befintliga pumpstation i den vastra delen av planomrédet.

Energiforsorjning

Planforslaget innebar att en befintlig ledning inom Stravalla-Kirra 2:56 kan behova
flyttas for att majliggora en utbyggnad av forskolan, beroende pa hur byggnaden
placeras.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Fér att kunna
tolka de regleringar som finns i en detaljplan &r det viktigt att forstd motiven till dem.

Anvandning av mark

Allmdn platsmark

NATUR - Anviandningen Natur anvinds for frivixande gronomraden som inte skots
mer #n enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomrédets anviandning
ingdr. Syftet med anvindningen Natur ir att marken sikerstélls som naturmark och
darmed inte kan bebyggas. Marken tillgangliggors for framforallt dagvattenhantering
med mojlighet till rekreation. Motivet dr dven att markomradena 6verfors till ett
kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

E (TEKNISKA ANLAGGNING) - Anvindningen Teknisk anliggning anviinds for
omraden for tekniskt andamal dir &ven komplement till den tekniska anlaggningen
ingér. Det kan handla om teknisk anlaggning for en va-anlaggning, energiproduktion
eller liknande. Syftet ar att sdkerstilla marken for behovet av den tekniska
anlaggningen pumpstation.

S (SKOLA) - Anviandningen Skola anvinds for forskola, fritidshem, skola eller annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingar i anvindningen.
Syftet med anvandningen ar att sakerstalla mojligheten till en utveckling av forskolan i
omradet. Nagon precisering av anviandningen bedoms inte nédvandig da det skapar en
flexibilitet vid eventuellt behov av kombinerade eller alternativ undervisningslokal
inom byggnaden.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Skydd av kulturvdrden

q1 - Egenskapsbestimmelsen q1 anvands for att reglera hur befintliga miljoer som ar
sarskilt vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
ska skyddas. Motivet till bestimmelsen ar att skydda befintlig stenmur inom omradet
sd att den bevaras.

Utformning av allman plats

Damm; - Egenskapsbestimmelsen damm, innebar att omradet ska goras tillgangligt
for damm med fordrojning av dagvatten. Motivet till egenskapsbestimmelsen ar att
sakerstilla den avsedda funktionen damm for fordrojning av dagvatten inom
naturomradet.
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dike; - Egenskapsbestimmelsen dike, anger att marken ska vara tillganglig for dike for
avledning av dagvatten och skyfall. Motivet till egenskapsbestimmelsen ar att
sdkerstilla den avsedda funktionen dike for avledning av dagvatten inom
naturomradet.

gc-vdg: - Egenskapsbestimmelsen ge-vig, anger att det far finnas gang- och cykelvig
inom det angivna omradet. Motivet till egenskapsbestimmelsen ar att mojliggora en
eventuell framtida dragning av gang- och cykelvig utmed vag 845.

vall; — Egenskapsbestimmelsen vall, anger att det far finnas en vall inom det angivna
omradet. Motivet till bestimmelsen ar att mdjliggora for funktionen vall inom
naturomradet med syfte att fordréja och dimma upp naturvatten och leda det
kontrollerat forbi befintliga fastigheter och vidare nedstroms mot kommunens
dagvattensystem.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Begransning av markens
utnyttjande anviands for att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla byggnadsfritt omraden utmed vag och intill
fastighetsgrans for att uppratthalla ett avstand samt mgjliggora utrymme for
ledningsdragning.

KORSMARK (Marken far endast férses med komplementbyggnad) - Begriansning av
markens utnyttjande anvinds for att reglera att marken endast far forses med viss typ
av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att begransa placeringen av
huvudbyggnaden, sikerstilla friyta for skola och samtidigt ange vilket omrade som ar
lampligt for komplementbyggnader.

Héjd pa byggnadsverk

h, - Nockhojd reglerar hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till
bestimmelsen &r att reglera byggnadens hojd i forhallande till sin omgivning och
mojliggora for byggnadens aktuella behov och funktion.

h; - Nockhdjd reglerar hgjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till
bestimmelsen &r att reglera komplementbyggnaders hgjd i forhallande till sin
omgivning.

Markreservat fér allméannyttiga dndamal

u; - Markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamél. Motivet till
bestammelsen ar att sdkerstilla mark for underjordiska ledningar inom kvartersmark.
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Skydd mot stérningar

m, — Bestimmelse om skydd mot stérning anvands for att reglera skyddsatgarder for
att motverka exempelvis markféroreningar, olyckor, 6versvimning eller andra
storningar fran omgivningen samt hogsta tillaitna nivéer pa storning. Inom det aktuella
omradet regleras hogsta tillatna bullerniva pa skolgard som ar avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet till 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla marken for den pedagogiska
verksamhetens krav pa bullernivéer. Framtagen bullerutredning visar pa vilka
alternativ som finns for att sikerstélla bullernivierna.

Takvinkel

O, - Takvinkelns minsta vinkel far vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestaimmelsen ar att ange takets lutning och
dirmed ge byggnaden en viss karaktar.

Upphdvande av strandskydd

a; - Strandskyddet ar upphavt. For kvartersmark. Bestimmelser om upphavande av
strandskydd ska tillampas pa kvartersmark for att reglera var strandskyddet upphéavs
genom detaljplanen. Motiv till bestimmelsen dr att omradet ar ianspraktaget for ett
angelaget allmant intresse och dirmed saknar betydelse for strandskyddets syften, las
mer under Kvartersmark — Strandskydd.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta tillditna byggnadsarea angivet i kvadratmeter pa plankartan. Med
byggnadsarea avses den yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet till
bestimmelsen ar att reglera storsta byggnadsarea for att skapa en byggritt anpassad
for den aktuella fastigheten och samtidigt bevara tillrackligt med friyta for barnen i
forskolan.
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Genomférandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomférandet av projektet dr att den ska vara vagledande vid genomférandet av

detaljplanen.

Upplysningar

Kommunen kontaktar berorda markagare for 6verenskommelser om markkop for att
sikerstilla detaljplanens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

I kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsrittsliga konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen innebar. Samtliga fastigheter avstar mark mot
ersiattning genom markkép av kommunen forutom Stravalla-Kérra 2:56, som tillfors
mark i samband med markkop.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Stravalla-Kérra 1:10 Avstar mark (ca 6 730 m?) till allman plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Stravalla-Karra S:4 Avstdr mark (ca 2 455 m?) till kvartersmark fér Skola.

Strévalla-Karra S:2 Avstdr mark (ca 785 m?) till allmén plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Stravalla-Karra 1:4 Avstdr mark (ca 3 410 m?) till allmén plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Strévalla-Kérra 1:5 Avstdr mark (ca 2 135 m?) till allman plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Strévalla-Karra 1:94 Avstdr mark (ca 7 770 m?) till allméan plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Stravalla-Kéarra 3:56 Avstdr mark (ca 195 m?) till allmdan plats Natur med
kommunalt huvudmannaskap.
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Strévalla-Karra 2:56 Tillférs mark (ca 2 455 m?) till kvartersmark for Skola fran
Stravalla-Karra S:4.

Stréavalla -Karra 3:2 Avstdr mark (ca 3 485 m2 + 4 915 m? = ca 8400 m?) il

allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap.

Loftaskog 9:1 Avstdr mark (ca 2320 m?) till allmén plats Natur med

kommunalt huvudmannaskap.

Strévalla-Karra ga:7 Gemensamhetsanldggningen omprévas och forslaget

Delégande fastigheter: innebdr att gemensamhetsanlédggningen upphdvs inom

den del som istdllet ska utgéra kvartersmark for skola.
Strévalla-Karra 2:58
Strévalla-Karra 2:59
Strévalla-Karra 2:60
Strévalla-Karra 2:61
Strévalla-Karra 2:62
Strévalla-Karra 2:63

Strévalla-Karra 2:64

Strévalla-Karra 2:65

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet. For
ekonomiska fragor kopplade till ovan nimnda fastigheter vid genomforandet av
detaljplanen se avsnitt Ekonomiska fragor.
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Kartor éver berérda fastigheter och vilka delar som avses i tabellen ovan. Svartstreckad linje
&r mark som kommunen 6vertar genom markkép, rédstreckad dr mark som tillférs Stravalla-
Kérra 2:56 fran S:4 efter markkép.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att kunna
genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser
inforas senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller nybildas. I
tabellen ovan under berorda fastigheter redogors for vilka fastighetsrattsliga
konsekvenser det blir for de olika fastigheterna inom detaljplanen.

Det ar berord fastighetsdgare som har ansvar for att anséka om aktuell atgard hos
Lantméaterimyndigheten, det kan handla om fastighetsbildning, ledningsratt eller
upphavande av samfallighet. Med ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell
skyldighet att utge ersiattning for mark eller utrymme for rattighet.
Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av respektive atgird eller annan vid
overenskommelse.

Som en konsekvens av planen ska fastighetsbildning ske for att skapa andamalsenliga
fastigheter. Varbergs kommun ansoker om fastighetsbildning samt bekostar
forrattningskostnader.

Foljande atgiarder bedoms bli aktuella enligt fastighetsbildningslagen for planens
genomforande. Ett genomforande av detaljplanen innebar att den mark som planlaggs
for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap 6verfors till en kommunal fastighet
genom fastighetsreglering. D4 kommunen inom omradet saknar lamplig fastighet att
fastighetsreglera till kommer initialt ny kommunal fastighet att bildas genom
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avstyckning fran en av detaljplanens berorda fastigheter. Darefter overfors 6vrig mark,
allman plats, till den avstyckade fastigheten.

Kvartersmark som planliaggs som E-omréade ska upplatas med ledningsratt alternativt
avstyckas och 6verforas till en kommunal fastighet.

Samfilligheterna Stravalla-Karra S:2 och S:4 berors av fastighetsreglering som en foljd
av detaljplanens genomforande. S:2 utgor en samfalld vag som ags av ett storre
skifteslag fran laga skiftestiden som genom detaljplaneforslaget planliggs for
naturmark.

S:4 utgor natur- och vigmark och dgs av Stravalla-Karra 2:58 - 2:65. Berord del av
samfalligheten overfors genom fastighetsreglering till kommunal fastighet Stravalla-
Karra 2:56.

Rattigheter
Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldaggning for natur m.m. Stravalla-Karra GA:7, beh6ver omprévas och
delvis upphavas med anledning av andrad markanvandning, kvartersmark Skola.
Upphiavandet av gemensamhetsanldggningen kommer att ske i samband med
fastighetsregleringen berorande Stravalla-Karra S:4 och Stravalla-Karra 2:56.

Nir en gemensamhetsanldggning upphéavs uppstar en erséttningssituation pa sa satt att
fastigheten dar anliaggningen upphavs behover betala ersittning till deldgarna i
gemensamhetsanlaggningen for deras forlorade varde, som ska motsvara markagarens
atervunna varde av att inte langre vara belastad av en gemensamhetsanliggning.
Ersattningen ska beraknas enligt 5 kap 10-12 § fastighetsbildningslagen och
varderingen utfors i samband med anlaggningsforrattningen. I vissa fall ska en
vinstfordelning ske mellan berorda fastighetsiagare, exempelvis nar en befintlig
anldggning upphivs och marken istillet ska utgora kvartersmark for bebyggelse i
detaljplanen.

Omprovningsforrattning for gemensamhetsanlaggningen Stravalla-Karra ga:5
avseende vigar ir vilandeforklarad hos Lantmiiterimyndigheten. Arendet avvaktar
utfallet av nu aktuell detaljplan. Planforslaget redovisar ett skifte med allmén plats
Natur inom nuvarande Stravalla-Kérra 3:2. For dtkomst till skiftet finns behov av att
anvanda vagarna som ingar i ga:5. Vid en kommande aktualisering av
forrattningsarendet kan den blivande kommunala fastigheten tilldelas ett andelstal i
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsrdatter

Det kommer inte bli aktuellt med ledningsratter inom detaljplaneomradet dé all mark
overgar i kommunalt huvudmannaskap. Det kommer dock bli aktuellt att s6ka om
ledningsratt for omraden utanfor planomradet dar man beh6ver komma fram med
ledningar 6ver enskilda fastigheter eller vigomrade for att koppla ihop
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verksamhetsomradet for dagvatten. For ans6kan om ledningsratt ansvarar
ledningshavaren.

Mark- och utrymmesfoérvarv

Skyldighet inl6sen, kommun

Enligt PBL 14 kap. 14 § 4r kommunen, i egenskap av huvudman for den allménna
platsen, skyldig att 16sa in den mark som planldggs med négon av de anvindningar som
listas under "Allméan platsmark” i plankartan, pa fastighetsigarens begaran.

I den aktuella detaljplanen innebar det att fastigheter som enligt ovan tabell planldggs
for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en skyldighet att
16sa in. Detta kan ske i samband med lantmaéteriférrattning som blir majlig vid
genomforandet av en antagen detaljplan.

Ersattning utgar, las mer under avsnittet Planekonomisk bedomning.

Ratt till inlosen, kommun

Kommunen har ratt att 16sa in mark eller ett tredimensionellt utrymme inom en
fastighet for att genomf6ra en detaljplan i fyra olika fall:

e Det forsta fallet - allméan plats

e Det andra fallet - kvartersmark for allmént d&ndamal

e Det tredje fallet - kvartersmark med fastighetsindelningsbestammelser
e Det fjarde fallet - kvartersmark som inte har bebyggts

Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ratt att l6sa in mark som ska anvandas for
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

I den aktuella detaljplanen innebar det att Stravalla-Kérra 1:5, 1:4, 1:10, S:4, S:2, 1:94,
3:56 samt 3:2 och Loftaskog 9:1 avstar mark till kommunen, se tabell ovan. Ersittning
utgéar, 1as mer under avsnittet "Ekonomiska konsekvenser”.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Enligt PBL 6 kap. 16 § har kommunen ritt att 16sa in rattigheter pa mark som ska
anvandas for allméan plats med kommunalt huvudmannaskap, i samband med att
marken loses in.

I den aktuella detaljplanen innebar det inlosen av gemensamhetsanldggning Stravalla-
Karra GA:7 som planlaggs som allman plats Natur med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen har ritt att genom omprovning i en lantmaiteriforrattning dndra dess
utbredning. Strévalla-Karra GA:7 ar en gemensamhetsanliggning for gemensamma
ytor till anslutna fastigheter. For aktuella ytor tas gemensamhetsanldggningen bort och
overgar i kommunalt huvudmannaskap.

Ersattning utgar, 1as mer under avsnittet "Ekonomiska konsekvenser”.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgarder som ar nédvandiga for
planens genomforande. Varbergs kommun har riktlinjer for exploateringsavtal,
beslutade av kommunfullmaktige.

Inget exploateringsavtal tecknas som f6ljd av detaljplanen.

Tidplan

Verksamhetsomradet for dagvatten ar planerat att byggas ut under 2024.

I nuldget finns ingen tidplan for nir behovet av att bygga ut forskolan uppstar. Daremot
blir processen kortare nar det finns en detaljplan som mojliggora en utbyggnad pa
plats.

Ovriga avtal

Overlatelseavtal eller 6verenskommelse om fastighetsreglering for verforing av allmin
platsmark till kommunal fastighet upprattas mellan kommunen och respektive
fastighetsagare.

Avtal om marken som tas i ansprak for skola beror samfilligheten Stravalla-Kéarra s:4.
Berorda fastigheter redovisas i tabell ovan.

D& kommunen inom omradet saknar lamplig fastighet att fastighetsreglera till kommer
initialt en ny kommunal fastighet att bildas genom avstyckning fran en av detaljplanens
berorda fastigheter. Darefter 6verfors 6vrig mark, allmén plats, till den avstyckade
fastigheten.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Ellevio har en ledning inom Strévalla-Kérra 2:56 som kommer behova flyttas vid en
framtida utbyggnad av forskolan, se bild for aktuell ledning nedan. Flytt av ledning
initieras och bekostas av Varbergs kommun. Ett u-omradet har placerats i kanten av
fastigheten som mgajliggor for en ny dragning.

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 24 (49)
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tekniska funktionerna som dammar och vatmark

Varbergs kommun ansvarar for iordningsstéllande av allmén plats natur ut6ver de

Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Detaljplanen skapar forutsattningar for kommunen att bygga ut ett kommunalt

verksamhetsomrade for dagvatten. Detta innebar att ett stort antal fastigheter kan
ansluta sig till ett kommunalt dagvattensystem. Det finns redan kommunalt

verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten inom planomrédet och i hela Stravalla
VIVAB ansvarar for utbyggnaden av verksamhetsomradet for dagvatten

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av
Loftaskog 9:1
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Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omliaggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar eller nyanldggning som krivs for anldggandet av dagvattensystemet
bekostas av VIVAB. Kostnaden for dagvattenanslutning for enskilda fastigheter tas ut
genom anslutnings- och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planeringen bekostas av Varbergs kommun och planavgift tas inte ut.

Drift allman plats

Varbergs kommun ar ansvarig for drift och underhall av den allminna platsen.

Drift vatten, spill och dagvatten

VA-huvudmannen ar ansvarig for drift och underhéll av anldggningarna for vatten,
spill-, och dagvatten.

Planekonomisk bedémning

Tabell nedan redovisar ekonomisk konsekvens for respektive fastighet. For beskrivning
av fastighetsrattsliga konsekvenser se avsnitt Fordndrad fastighetsindelning.

Fastighet Ekonomisk konsekvens

Strévalla-Karra 1:10 Far ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Stréavalla-Karra S:2 Samfdallighetens delagande fastigheter bestdr av en stérre
krets, némligen Karra, Akroberg, Hulegdrd, By och Stravalla
skifteslag.

Samfdallighetens delagare far pd yrkande ersattning fér mark
som kommunen tar éver huvudmannaskapet for.
Ersattningsregler finns i 6 kap 6 § fastighetsbildningslagen.

Strévalla-Karra S:4 Samfallighetens delagare far ersattning fér mark som
kommunen tar éver huvudmannaskapet for.

Stravalla-Karra 1:94 Fér ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Stravalla-Karra 3:56 Fér ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Loftaskog 9:1 Fér ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Stravalla-Karra 1:4 Fér ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Detaljplan for Stravalla-Kéarra 2:56 m fl. samt del av 26 (49)
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Stravalla-Karra 1:5 Far ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Stravalla-Karra 3:2 Fér ersattning for mark som kommunen tar éver
huvudmannaskapet for.

Proévning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse over av detaljplanen aktualiserade provningar mot annan
lagstiftning an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksd vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Provning enligt miljobalk (1998:808)

Bestammelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna
upphaivas finns i 7 kap miljobalken. och i 4 kap. plan- och bygglagen. De omraden dar
strandskyddet upphavs bedoms sammanfattningsvis sakna betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Byggritt i foreslagna lagen forsamrar, hindrar eller 4ventyrar
inte forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden eller
mojligheterna till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Sarskilda skil for provning av upphéavande av strandskydd &r enligt nedan:

- Angeldget allmint intresse. Detta omfattar atgarder som tillgodoser
kommunens behov av tatortsutveckling, olika typer av
infrastrukturanlaggningar, anpassning av miljon for battre tillgdnglighet for
funktionshindrade eller atgiarder som betingas av frilufts-, naturvards-,
miljovards- eller kulturhistoriska intressen. For att det ska vara angeliaget
allméant intresse bor den planerade dtgarden langsiktigt ge fordelar for
samhallet.

Dikningsforetaget Karra nr 1 och nr 2 ar 1942” avses omprovas och upphéavas i den del
som utgor Karra nr 11 samband med att fastigheterna tas in i det kommunala
verksamhetsomradet. En omprovning beslutas av Vanersborgs tingsratt, mark- och
miljodomstolen efter en sa kallad omprévningsansokan. VA-huvudmannen ar ansvarig
for att ansoka om upphéavande for del av dikningsforetag.

Proévning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)
Fastighetsbildningsatgarder sasom fastighetsregleringar provas enligt
fastighetsbildningslagen nar detaljplanen ska genomforas.

Prévning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

Planforslaget innebar inlosen for del av gemensamhetsanlaggning vilket innebar att
provningar enligt anliggningslagen eller ledningsréttslagen ar aktuella.

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 27 (49)
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Provning enligt anldggningslag (1973:1149)

Planforslaget innebar omprovning for del av gemensamhetsanlaggning vilket innebar
att provningar enligt anldggningslagen eller ledningsréttslagen ar aktuella.

Provning enligt expropriationslag (1972:719)

Markétkomst for allmén plats, allmannyttiga anldggningar eller kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande ersitts enligt expropriationslagens ersiattningsbestammelser.

Detaljplan for Stravalla-Kéarra 2:56 m fl. samt del av 28 (49)
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomférande av

detaljplanen kan innebdra.

Fastigheter och rattigheter

I tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomfoérande innebar for
respektive berord fastighet. For utforligare redovisning av forandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomfoérandefragor.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Strévalla-Karra S:4

Avstér mark till kvartersmark fér Skola till Stravalla-Kéarra
2:56.

Strévalla-Karra 1:10

Avstar mark till allman plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Strévalla-Karra S:2

Avstar mark till allman plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Stravalla-Karra 1:4

Avstar mark till allmén plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark for teknisk
anléggning.

Stravalla-Karra 1:5

Avstar mark till allmén plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Strévalla-Karra 1:94

Avstar mark till allman plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Stravalla-Karra 3:56

Avstar mark till allmén plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Strévalla-Karra 2:56

Tillférs mark till kvartersmark for Skola fran Stravalla-Kérra
S:4.

Stréavalla -Karra 3:2

Avstar mark till allmén plats Natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Loftaskog 9:1

Kvartersmark for bostad 6verférs till allman plats natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Strévalla-Kérra ga:7

Delégande fastigheter:

Gemensamhetsanldggningen omprévas och forslaget
innebdr aftt gemensamhetsanlaggningen upphdvs inom
den del som istdllet ska utgéra kvartersmark fér skola.

Detaljplan fér Stravalla-Karra 2:56 m fl. samt del av 29 (49)
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Strévalla-Karra 2:58
Strévalla-Karra 2:59
Strévalla-Kdrra 2:60
Strévalla-Karra 2:61
Strévalla-Kérra 2:62
Strévalla-Karra 2:63
Strévalla-Karra 2:64

Strévalla-Karra 2 :65

Kulturmiljo

Det har genomforts en arkeologisk forundersokning gillande eventuell paverkan pa
boplats L1997:5897 inom Loftaskog 9:1. Resultatet av den arkeologiska
forundersokningen ar att inga lamningar som foranleder krav péa ytterligare
arkeologiska insatser har framkommit och inga hinder foreligger for att ta det berorda
omradet i ansprak for avsett andamal.

Natur
Gronomrdade

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka naturmiljon negativt inom
planomradet.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster tillfors och utvecklas genom utvecklingen av naturomraden med
dammar och vatmark inom planomradet.

Miljs

Stdallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 5 kap 11a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a
§ tredje stycket, ska skélen for bedomningen i den fragan anges. En sammanvigning av

konsekvenserna visar att planens genomforande ej bedomts medfora betydande
miljopaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstand
enligt 7 kap 28 § miljobalken

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 30 (49)
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e inte negativt, paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhalsomal

e inte ger upphov till risker for ménniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pé ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus sdsom riksintressen eller
naturreservat

Strandskydd

Strandskyddet upphévs for ett omrade med en teknisk anlaggning i form av
pumpstation. Pumpstationen ar befintlig och konsekvensen pa strandskyddet bedoms
vara begriansat da all omkringliggande mark planlidggs som allmén plats natur med
kommunalt huvudmannaskap.

Dagvatten

Forutsattningarna for omhandertagande av dagvatten kommer att forbattras i omradet
niar kommunen bygger ut kommunalt verksamhetsomrade under 2024.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte paverkas negativt som en f6ljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Ett genomforande bedoms inte fa nagra direkta negativa konsekvenser vad giller buller
da bullerutredningen har visat pa atgiarder som gor det majligt att reducera paverkan
fran omgivningsbuller vid forskolans fastighet.

Oversvamning

Mojligheterna att begransa negativa effekter vid hiandelse av 6versvimning bedoms fa
béttre forutsiattning nar dagvattnet tas omhand pa ett samlat och strukturerat sitt.

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 31(49)
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Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sattningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad tjocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar maste titas noga. Vid olika
gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedoma den faktiska
risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder kravs av den som ska

bygga.

Sociala

Barn

Detaljplanen omfattar flera olika omraden med syfte att planldgga for
dagvattenhantering men dven en utékning av befintlig foérskola. For omradet som ar
tankt till forskola finns det redan en befintlig forskola pa platsen och syftet ar att bygga
ut denna med ytterligare 2 avdelningar. Forskolan ligger i sodra Stravalla intill vag 845
som &r den stora genomfartsviagen. Trafiksdkerhetsmassigt finns det brister i omradet
med hansyn till att det varken finns trottoarer eller 6vergangsstille utmed viagen. En
atgiardsvalstudie (AVS) framtagen av Trafikverket visar p& behovet av atgirder for
tryggare passage over vagen men dven atgarder kopplat till kollektivtrafiken samt en
gang- och cykelvag. Dessa atgéarder ar planerade att genomforas av Trafikverket.

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka rorligt friluftsliv och turism
enligt 4 kap 2 § MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.
Hogexploaterad kust

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka hogexploaterad kust enligt 4
kap 4 § MB. Bestaimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.
Trafikkommunikation

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for
kommunikation gillande Vastkustbanan, som ligger som niarmst ca 80 meter fran
planomradet.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget bedoms inte ha nagra storre konsekvenser for trafiken i omradet. Det blir
nagot 6kad trafik vid forskolan nar denna byggs ut. Trafikverket har en plan att bygga
ut ett forbattrat gdng- och cykelvéagnait i Stravalla. Planforslaget har setts Gver sa att

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 32 (49)
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dessa forutsattningar inte paverkas. Angoring och parkering for forskolan 16ses inom
forskolans fastighet.

Detaljplan fér Strévalla-Kérra 2:56 m fl. samt del av 33(49)
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstdalining av de planeringsunderlag som legat ill

grund fér detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Inom aktuellt planomréde giller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande
detaljplaner:

e Detaljplan for Loftaskog, Stravalla-Kdrra, Loftabro (1383K-P2009/19,
Lantmaditeriets beteckning)

e Detaljplan for Kallstorp, Stravalla-Kdrra (1383K-P2005/9)

e Detaljplan for Vistra Stravalla-Kdrra (1383K-P2004/4)

e Detaljplan for Jarnvdgsombyggnad mm i Loftaskog, Stravalla (1383-P97/24)

e Detaljplan for Stravalla Forskola, del av Stravalla-Kdrra 2:52 (1383K-
P2008/29)

Detaljplanerna ar lagrade i kommunens arkiv och finns tillgdngliga p4 kommunens
webbplats.

Grundkarta

Grundkarta tillhérande detaljplan for Stravalla-Kdrra 2:56 m fl daterad 2023-04-28.
Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Oversiktsplan

Den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet, antagen 14 februari 2017, géller
for det aktuella planomradet. Oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgdngligt pA kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprittad
2020-12-02. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning,.

Bullerutredning

Trafikbuller, uppdaterad, Stravalla forskola. Framtagen av Akustikverkstan och
daterad 2022-04-06. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Detaljplan for Stravalla-Kéarra 2:56 m fl. samt del av 34 (49)
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Dagvattenutredning

Dagvattenutredning. Framtagen av AFRY och daterad 2021-04-15 samt
kompletterande PM framtaget 2023-04-18. Dokumentet ar lagrat i
stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning Stravalla forskola. Framtagen av Norconsult och daterad 2009-
03-02. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Naturinventering

Enkel naturvdrdesbedomning och ekosystemkartliggning. Framtagen av Varbergs
kommun och daterad 2021-06-15, rev. 2022-05-16. Reviderad med PM revidering av
naturvdrden for detaljplan Stravalla-Kdrra 2:56 m fl samt del av Loftaskog 9:1,
daterad 2023-09-04. Dokumenten &r lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Trafikutredning
Atgdéirdsvalsstudie. Framtagen av Trafikverket och daterad 2019-12-16. Dokumentet Ar
lagrat i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Vidareutvecklad modell fér analys av verksamhetsomréade dagvatten

Vidareutvecklad modell for analys av verksamhetsomrade dagvatten. Framtagen av
AFRY och daterad 2020-11-05. Dokumentet ar lagrat i stadsbyggnadskontoret
diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehdller en redovisning av de férutsattningar pd platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse fér planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehdller ocks@ en sammanfattning av innehdllet i de planeringsunderlag
som anvdnts och vilka slutsatser som varit relevanta fér detaljplanens utformning

och omfattning.

Kommunala planeringsférutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnadsnamnden den 20
juni 2019 § 231.

Planbeskedet omfattade en ansokan om upphavande av delar av detaljplanen for
Loftaskog, Stravalla-Kirra, Loftabro (VA9o) som dnnu inte genomforts i vissa delar.
Bakgrunden ar att detaljplanen inte genomforts fullt ut dar ansvaret for utbyggnaden
av allmén platsmark, som vagar, naturmark och dagvattenlésningar 1ag under enskilt
huvudmannaskap. Utbyggnaden har antingen inte genomforts alls eller s& har det
utforts pa ett felaktigt eller undermaéligt satt. Kompletterande uppgifter till
planbeskedet har kommit fran kommunstyrelsen i form av beslut om inrattande av
kommunalt verksamhetsomréde for dagvatten efter beslut i kommunfullméktige. En
rapport gillande analys for verksamhetsomrade utgjorde underlag. Genom underlaget
fanns ett fortydligande kring vilka ytor som kravs for att hantera dagvattensituationen.

Oversiktsplan

Den fordjupade oversiktsplanen for norra kustomradet, antagen 14 februari 2017, géller
for det aktuella planomradet. I den fordjupade 6versiktsplanen finns ett omrade
utpekat for bostadsbebyggelse vilket beror det aktuella planomradet. Foreslagen
planering bedéms vara forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen och lansstyrelsens
yttrande av den fordjupade oversiktsplanen.
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Detaljplan

For det aktuella planomradet ar vissa delar inte
planlagda medan stora delar ligger inom planlagt
omrade. De detaljplaner som ersétts for de
aktuella omradena dr VA88, VA9o, VA79, VAR 73
och VA83. De delar som ersitts inom VAgo, VA79
och VA83 ir i gillande detaljplaner planlagda
som allméan plats Naturmark med enskilt
huvudmannaskap samt kvartersmark for Bostad i
VA9o. VA8S beror befintlig forskola och ersitts
genom denna detaljplan. Se bild till hoger.

Hallbarhetsmal

Hallbarhetsmalen 2017-2025, antagen 20 december 2016, ger vigledning i
héallbarhetsarbetet i Varbergs kommun. "Varberg visar vigen” ar den 6vergripande
inriktningen som anger Varbergs ambitionsniva om att bli ett foredome och en
inspirationskalla i hallbarhetsarbetet. "Livskraftiga ekosystem”, “hallbar
resursanvandning” och "vilméaende samhille” pekar ut omraden dar Varberg maste
fokusera for att na en hallbar utveckling och ddrmed leva upp till visionen.

En utveckling enligt planforslaget bidrar till att uppna en malbild inom inriktningen
“livskraftiga ekosystem” d& vi bevarar och utvecklar ekosystemtjansternas funktion och
kvalité. Det bidrar aven till ett "vilmiende samhalle” da det innebar bidrag till en
attraktiv och hallbar livsmiljo.

Gronstrategi

I gronstrategin "Simma, lek och svarma” beslutad av kommunfullmaktige den 17
september 2013 finns fem delstrategier presenterade for att ta vara pa den potential
och majligheter som landskapet, bebyggelsen och natur- och kulturmiljoerna erbjuder.

Delstrategi 1 "vatten, vatten, vatten” betonar vikten av att planera med vatten som en
tillgédng i bebyggd miljo. Delstrategi tva “fortata med gront” behandlar flera delar som
det aktuella planforslaget bidrar med. Det handlar om att fortdta med upplevelser och
aktiviteter vilket naturomradena bidrar med samt fortata med biologiska varden vilken
dammarna bidrar med. Genom att sdkerstidlla kommunala naturomréaden sa “skyddas
gronomraden med hoga natur- och rekreationsvarden”. "Utnyttja ekosystemens
tjanster” bidrar ocksa utvecklingen med i anldggandet av dagvattendammarna.
Delstrategi 5 "Till fots & i rorelse” handlar om att binda samman upplevelser och
aktiviteter, bryta barridrer, gora utemiljon tillganglig och skapa lekfulla miljéer,
samtliga vilka pa négot sitt blir representerade i planforslaget.
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Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 §
MB. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.
Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintlig tatort.

Trafikkommunikation

Planomradet ar beldget som narmst ca 80 meter Oster om Viastkustbanan som ar
utpekat riksintresse for kommunikation i enlighet med miljobalken 3 kap 8 § och
primarstrak for farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
preliminar bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i
gatumiljo. Luftkvaliten dr under utvarderingsstroskeln och planen kommer inte
innebara en okad risk for luftfororeningar.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet péa sa sitt att
kvalitén blir simre dn den status som anges i normen.

Dagvattenrecipient for omradet dr Vendelsoarkipelagen vilket ar en ytvattenforekomst.
Vendelsoarkipelagen ar statusklassificerad av VISS. Statusklassificeringen for ekologisk
och kemisk status sattes ar 2017 enligt andra forvaltningscykeln (2010-2016). Den
sammanvagda ekologiska statusen i recipienten ar enligt VISS klassad som maéttlig och
den kemiska statusen som "Uppnar ej god”. Klassningen ar baserad pa
miljokonsekvenstypen 6vergodning. Bedomningen baseras pa den biologiska
kvalitetsfaktorn bottenfauna (méatdata fran vattenforekomsten) och det saknas
underlag till stodjande kvalitetsfaktor. Tillforlitligheten bedoms som lag da enbart
biologisk kvalitetsfaktor finns tillgdnglig och den bedomningen ar osiker.
Paverkansanalysen visade pa betydande paverkan med avseende pa 6vergddning.
Denna bedomning kvarstar da betydande paverkan ej kan dementeras eller verifieras
utifrén tillgdngliga underlag. Behov av mer 6vervakning och eventuellt atgarder
foreligger. Miljokvalitetsnormen ar satt till “god ekologisk status 2027”.

Recipientens kemiska status ar enligt VISS, i tredje forvaltningscykeln (2017-2021),
klassad som "Uppnar ej god”. Detta ar en 6vergripande klassificering for Prioriterade
amnen (PRIO). I samtliga kustvattenforekomster ar Bromerade difenyletrar (PBDE)
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och Kvicksilver (Hg) klassade till "Uppnar ej God”. I kustvattenforekomsten ar
paverkanstrycket fran battrafik och hamnar hog och det finns analyser av tributyltenn
(TBT) som tyder pa att halterna ar stéllvist hoga. Miljokvalitetsnormen for kemisk
status ar satt till "God kemisk ytvattenstatus 2027” med undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt polybromerade difenylterar.

Generellt kan dagvatten innehéalla &mnen som har en direkt paverkan pa fysikalisk-
kemiska kvalitetsfaktorer (t.ex. naringsamnen, sarskilt fororenade amnen m.m.) som ar
en del av den ekologiska statusen samt prioriterade &mnen som ar en del av den
kemiska statusen.

Fororeningsberakningarna som ar gjorda visar att belastningen ar med god marginal
under riktvardena for utslapp. De atgirdsforslag som foreslas medfor forbattringar och
minskar belastningen ifrdn omradet genom rening i de fordrojningsanldggningar som
foreslas.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Geotekniska forhallanden

Jordartskartan visar att omradet bestér av postglacial finsand, urberg, postglacial
finlera och en mindre del bestar av glacial lera. Omraden med postglacial sand kan vara
mojliga for infiltration. Jorddjupskartan visar att det finns mycket berg i dagen i
omradet. Askirr som ligger i viistra delarna av Strivalla ir det omrade med hogst
skattat jorddjup till berg, ca 20-30 m. Jorddjupet minskar darefter (0-20 m) ju lingre
fran Askirr man kommer.

For forskolan finns en geoteknisk utredning som klarlagt grundlaggningsférhallandena
for platsen. Det bedoms inte foreligga nagra geotekniska hinder for
dagvattendammarna.

Hydrologiska férhallanden
Skyfall

Grundvatten

Det har inte utforts nagra grundvattenmatningar inom avrinningsomradet. Daremot
finns det en del borrade brunnar med registrerade grundvattennivaer, som kan
anvandas for att uppskatta ungefarliga nivaer. Det forekommer framst energibrunnar i
omradet, men dven dricksvattenbrunnar.

Ytligt grundvatten forekommer inte i den utstrackning att permanenta vattenspeglar
forekommer. De borrade brunnarna i omradet Loftaskog, har mellan ca 8-30 m till
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grundvattenytan enligt SGU:s brunnsregister. Tva stycken energibrunnar har
registrerat ca 2 m till grundvattenytan. De ligger i Askrr.

Omradet dr dock beléget i ett topografiskt omrade dar avrinningen fran de bergiga
skogspartierna kan borja ytligt avrinna mot dalgangarna eftersom
grundvattentillstromningen pé bergen ar begransad. Det kan bidra till att storre
vattenméngder mattar marken, speciellt i flackapartier nedanfor ett omrade dar
marken lutar mer.

En sédan zon finns i Laingamossevagens Ostra dnde dar ett hogre beliget skogsparti pa
jordarten urberg lutar mot en flackare dalgéang. Det innebar att det ar troligt att
grundvattnet kan stiga kraftigt i omradet da regn som inte kan uppehallas i
skogsomradet leds mot omradet for att efter basta formaga infiltreras i omradet.

D4 ingen matning av grundvattnet har utforts ar det svart att sdga exakt pa vilken niva
den star i omradet. For att fa en bild av hur grundvattnet varierar i omradet behover
grundvattenméitningar utforas dels 6ver aret, dels mer kontinuerligt under de perioder
da det forekommer mycket regn.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

I Stravalla finns framst villabebyggelse men planomradet bestar framst av obebyggd
mark bortsett frin den befintliga forskolan.

Inom ett av omradena for planforslaget finns byggratter inom géllande detaljplan som
paverkas, 1as mer under avsnittet planforslag.

Ekosystemtjdnster

En naturvardesbedomning och ekosystemanalys har genomforts 2021 av
kommunekologen i Varbergs kommun. Den har reviderats efter forprojekteringen
genom framtagande av PM revidering av naturvdrden for detalplan Stravalla-Karra
2:56 m fl samt del av Loftaskog 9:1. Planomradena utgor idag framst angsmark av
diverse sort och skog, omgiven av olika bostadsomréaden. Planforslaget bedoms inte
paverka befintliga naturviarden negativt utan det finns snarare majlighet att bevara,
utveckla och foriadla befintliga naturvarden.
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Férprojekteringens 16sningsforslag har legat till grund for revidering av
naturvdrdesinventeringen, inventerad enligt bokstavsordningen.

Omrade A

Omrédet ar en fukting bestdende av vass, dlggras, kirskal, brannasslor och vide
buskage. Omradet hyser fa viarden i form av flora. Den invasiva arten jattebalsamin
finns inom omréadetoch maste omhindertas som farligt avfall vid gravning. I
artportalen finns inga arter rapporterade for detta specifika omrade. Sjdlva stenmuren
och dikena inom detta omrade bedoms inte omfattas av biotopskydd, da de inte ligger i
jordbruksmark.

Omrade B

Omradet 6ster om Stravalla Strandvégen bestar av en fuktiang. Pa fuktingen finns inga
signalarter och ortrikedomen haller pa att minska. I artportalen finns inga arter
rapporterade for detta specifika omréde.

Stenmuren lings med omradets norra gréns ligger huvudsakligen inom skogsmark och
dessa delar omfattas inte av biotopskydd. Nagra meter av stenmuren som ligger utanfor
skogsmarken i anslutning till jordbruksmarken ar biotopskyddade.

Stenmuren har skyddats inom detaljplanen genom planbestammelse och kommer inte
att paverkas av nagra atgirder. Vid ndgon form av paverkan, maste
biotopskyddsdispens sokas hos Lansstyrelsen for de delar som ligger i anslutning till
jordbruksmarken.
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Omrade C

Omradet pa Stravalla-Kirra S:4 intill forskole tomten bestar av en torrang.

P& dngens Ostra sida finns det enbart negativa signalarter dvs. igenvaxningsarter. I
artportalen finns inga arter rapporterade for detta specifika omrade. Det finns inga
biotopskyddade objekt inom detta omrade.

Omrade D

Omradet bestar i vaster av en kortklippt grasmark. Den delen av omradet som ligger i
skogsmark bestar av ungskog med bjork, ek och tall. Tradvegetationen ar av yngre alder
med ringa naturvarden. I artportalen finns inga arter rapporterade for detta specifika
omrade. Inga biotopskyddade objekt finns inom detta omrade.

Omrade E

Omradet bestar av en medelalders skog huvudsakligen bestaende av tall, ek och bjork.
For sjalva Loftaskogen i stort finns ett antal rovfaglar samt spillkraka och kungsfiskare
som forbiflygande rapporterade.

I och langs med skogsmarken loper flera stenmurar. De ar inte biotopskyddade, da de
ligger i skogsmark. Det finns ett dike ldngs med skogskanten, som inte heller ar
biotopskyddad, da den ligger i skogsmark. Dessa strukturer hyser dock viarden for den
biologiska mangfalden som habitat och spridningskorridor for framforallt mindre
djurarter. De dldre traden inom omradet bor bevaras i s stor utstrackning som mojligt
vid anlaggningsarbeten. I anslutning till skogen finns en aldre ek pa campingomrédets
marker som ska skyddas fran paverkan av intilliggande anlaggningsarbeten.

Omrade F

Omradet bestar av en hastbetad fuktdng med viss tradvegetation i form av vide, tall,
bjork samt klibbal. I artportalen finns inga arter rapporterade for detta specifika
omrade. Inga biotopskyddade objekt finns inom detta omrade i form av stenmurar eller
diken. Trad- och buskvegetationen inom omradet bor bevaras for sina
ekosystemtjanster i sa stor omfattning som mgjligt vid anldggning av dammar.

Trafik
Gang- och cykel

Det finns framst cykelviagar utmed kusten i Stravalla, samt nagra osammanhangande
delar inne i samhaillet men till storsta del ar cyklister hanvisade till blandtrafik inom
bostadsomradena och utmed vag 845.

Det finns en tgirdsvalstudie (AVS) framtagen av Trafikverket som syftade till att
klargora vilka problem och brister som finns f6r gang- och cykeltrafikanter langs vig
845 mellan Enets vig i norr till Lycketorpsvigen i soder. Sammanfattningsvis har
Trafikverket identifierat ett behov av gang- och cykelvigar pa flera olika strackor utmed
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bade Ostra och vistra sidan av vag 845 tillsammans med en ordnad passage vid
forskolan med mittrefug och kantsten. En tatortsport med refug i vigmitten vid
infarten till orten s6der om Lycketorpsvagen foreslas samt att hallplats Stravalla flyttas
i bada lagen for kollektivtrafiken norrut till forskolan och kompletteras med
plattformar. Vidare foreslés aven en flytt av hallplats Loftaskog till narheten av
Himlavagens anslutning samt en ordnad passage. Samtliga atgarder foreslas
samordnas med den planerade gang- och cykelbanan mellan Loftadn och
Lycketorpsvigen som finns utpekad i regional cykelplan 2020-2029 och ir ett
prioriterat projekt vilket i praktiken betyder att den ar planerad att byggas under
planperioden.

Som ett forsta steg kommer en viagplan kravas och i den kommer det beslutas kring
exakt strackning och pa vilken sida gang- och cykelvigen kommer ga och i vissa fall
kanske den behover gé pa bada sidor om vag 845.

Kollektivtrafik

Det finns tva héllplatser for busstrafik inom Stravalla utmed vig 854 som gar genom
orten. Den trafikeras av linje 614 och 615 som trafikerar bade vardag och helg med som
mest trafikering under pendlingstimmarna pa morgon och eftermiddag/kvall.

Som angetts ovan finns det planer pa en forflyttning av hallplatserna pa sikt i samband
med utbyggnad av gang- och cykelvig i Stravalla.

Biltrafik

De flesta vigarna inom Stravalla dr enskilda, en har kommunen som véghaéllare och den
stora vigen 854 som gar genom orten har Trafikverket som viaghallare. Planomréadet
ligger utmed den statliga viagen 845 samt de enskilda vigarna Stravalla strandvig och
Byvagen.

Trafikmatningar fran 2016 visar pa arsdygnstrafik pa 2580 fordon/dag varav 230 tunga
fordon/dag pa vig 845. Pa det enskilda vignatet har inga matningar gjorts. Vagarna
saknar infrastruktur for oskyddade trafikanter. Hastighetsgransen ar 60km/h pa vag
845 och 30 km/h pa Stravalla strandvag och Byvigen.

Parkering

Parkering till forskolans verksamhet sker pa kvartersmark och det finns idag cirka 18
platser for bilparkering och ca 10 st for cykel.

Service

Det finns idag ingen direkt service i Stravalla. Forskolan finns medan narmsta
grundskola ligger i Varobacka. Frillesas i Kungsbacka kommun ligger direkt norr om
Stravalla och erbjuder en del service.
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Kulturmiljo

Fornldmningar

Planomrédet berors av forminnesomraden. En begiran om arkeologisk utredning har
skickats till lansstyrelsen for att fA undersokt om det finns behov av arkeologiska
insatser i omréadet. Det finns ett kant boplatsomrade vid Loftaskog 9:1, L1997:5897.
som inte ar undersokt arkeologiskt. I dialog med lansstyrelsen har en ansokan om
arkeologisk forundersokning skickats in i syfte att avgransa boplatsen. Resultatet av
den arkeologiska forundersokningen ar att inga lamningar som féranleder krav pa
ytterligare arkeologiska insatser har framkommit och inga hinder foreligger for att ta
det berorda omradet i ansprak for avsett andamal.

Miljo
Strandskydd

Strandskydd giller for den vistra delen av planomradet inom Stravalla-Karra 1:4 och
1:5. Atgirder som visentligt paverkar djur- och vixtlivet kriver dirmed
strandskyddsdispens inom dessa omraden eller ett upphéavande av strandskydd i
detaljplan.

For diken som ligger inom och i anslutning till planomradet har fragan om strandskydd
utretts. Vid en sddan utredning konsulteras bade Naturvardsverkets kartlaggning av
diken, aldre kartverk och kartor pa vattnets naturliga rinnvagar som Scalgo!. De diken
som berors av planomradet har utretts och har inte bedomts omfattas av strandskydd.

Anlagt vatten, som en dagvattendamm, kan i vissa fall komma att omfattas av
strandskydd vilket i sin tur kan skapa inskrankningar pa kringliggande befintlig
bebyggelse. Detta omfattar enbart anlagda vatten som utgor en yta pa 6ver 1000 m2.
Inga foreslagna dammar bedoms vara av den omfattningen.

Dagvatten

Det har tagits fram en bedomningsmodell i rapporten ”Utredning och analys av
verksamhetsomrdde for dagvatten inom befintlig bebyggelse”. Modellen har legat till
grund for bedomning av vilka omrdden inom kommunen som omfattas av § 6 lagen om
allmanna vattentjanster (LAV) betraffande dagvattentjanster och vilka omradden som
darmed ska inga i verksamhetsomrade for tjansten. Det foreslagna omraden har dven
delats in i delomraden med olika prioritering. Delomrade 1 ar det som har givits
prioritet och omfattas av det aktuella planforslaget.

For delomrade 1 har det darmed dven tagits fram en dagvattenutredning. Utredningen
hade som syfte att ta fram forslag for avledning, fordr6jning och rening av dagvatten for
det omrade dar man sett behov av att infora kommunalt verksamhetsomrade, se bild

! Scalgo — Dataprogram som anvander hojddata/terrangmodell fér att analysera vattnets rinnviagar.
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nedan. Inom utredningsomradet forekommer dven problem med vatten fran
omgivande naturmark vilket utredningen ocksa tar hansyn till.

Flera fastigheter har rapporterat att de har haft problem med dagvatten som blivit
stdende pa fastigheterna och intill byggnader. I gillande detaljplaner anges att
dagvatten ska omhéandertas med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Det
beskrivs bland annat att detta ordnas genom att dagvatten avleds till omgivande
marklager genom infiltration pa den egna tomten. For ett omrade i Stravalla har
hanteringen av dagvatten inte fungerat s som man beskrivit i planen och atgiarder som
alagts exploator inte genomforts.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram for att undersoka hur skolgarden paverkas av viag
845. Berdkningar har gjorts for bade vagtrafik och jairnviag med prognosar 2040 som
grund. Resultaten visar att det ar trafik frén vig 854 som ar dimensionerande for
trafikbullernivierna pa skolgarden. Det dr den ekvivalenta ljudnivan i omradet som ar
dimensionerande och begrinsar utformningen av skolgarden. For att uppfylla
Naturvardsverkets riktviarden for ekvivalent ljudniva vid skolgard kravs bullerskdrmar
mot vag 845. Det finns olika alternativa placeringar for bullerskdrmar bade som en
forlangning samt mellan tva huskroppar, se exempel pa bild 12 och 13 nedan. Om
skolgarden utformas med bullerskirm enligt nagot av alternativen sa uppfylls
Naturvardsverkets riktvarde for dygnsekvivalent ljudniva samt hégsta maximala
ljudniva vid skolgard, se bild 14. Bullerskiarmarna behover vara minst 2 m héga och
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byggas enligt nedan principer. Om skirmarna byggs narmre/langre fran viagen eller om
den nya byggnaden utformas annorlunda kan dessa behovas bygga hogre.

« Skarmen skall ha en ytvikt om minst 12 kg/m2.

« Skdrmen skall byggas tit, &ven med hénsyn till hur material dldras. Om
skiarmen till exempel byggs med traplank dr det viktigt att det utfors sa att det
inte uppstar glipor mellan plankorna i och med att dessa torkar.

« Skiarmen skall byggas tiatt mot marken.

Bullerkartorna visar dven att Naturvardsverkets riktviarden uppfylls viaster om nya
skolgarden vilket innebar att det ur bullersynpunkt ar mojligt att utoka skolgarden
vasterut.

En skyddsbestdmmelse om hogsta tilldtna bullernivéer infors pé plankartan for att
sakerstilla att atgarder genomfors.

Maximal ljudnivd och tvé alternativa placeringar fér bullerskarm.
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Risk for 6versvamning

Da 100-arsregn intraffar och dagvattensystemet nar sin maxkapacitet ska vattnet
framst ledas via gronytor och i andra hand ledas via vignatet fran omradet utan risk for
skada pa fastigheter. For att sdkerstilla detta kravs det framst anpassningar inom AO1
dar det foreslas atgarder sa som att den tankta dammen ska klara av att hantera en
storre mangd vatten dn vad som ar dimensionerande for verksamhetsomradet. Vidare
ska vattnet som rinner ytligt ledas fran omradet via Ldngamossevigen till Vag 845 for
att inte riskera skada pa de fastigheterna som ar mellan Svartemossevigen och Vig
845. Det gar idag ett lagstrak mellan fastigheterna som bor avlastas fran de
uppstromsomradena. De huvudstrak som finns for naturvatten och skyfallshanteringen
visas nedan.

[ Detevrinningsamréaden
— Ayvaliningsdike
— Ledning
= Kriliskl Vagdike
Dike #r naturvalien

—— Ledning for natunatten
[0 Flndrijningsdamm

72 Naturmarks fardnajning
7] Gatutbrdrdjning
Kvarersmarkiardrajning

[ 1 Naturvattendamm

Skyfallsvdgarna genom omrdadet visat med réda pilar.

Langs med vattens vag bor det kontinuerligt skapas platser for vattnet att bre ut sig och
da bromsa upp kraftiga floden. Det syftet finns i den tinkta naturvattendamm
uppstroms verksamhetsomradet i AO1 som ska motverka att det vid skyfall rinner
vidare stora mangder vatten och dven lings med Vag 845 bor gronomradet utformas sa
att vattnet bromsas upp emellanat.

Gronomradet Oster om Vag 845 bor bevaras fritt for att sdkerstilla att vattnet alltid har
plats att rinna men det bor dven utformas sa att vattnet rinner s trogt som mojligt ner
mot lagpunkten dir vattnet rinner 6ver till dammarna i AO4.

Placeringen av dammen i AO3 bor gora dammen till en ldgpunkt i omradet for att
vattnet naturligt ska fordrojas aven vid kraftigare regn nar vattnet rinner ytledes. Det
sikerstaller att vattnet kommer bromsas upp innan det leds vidare langs Vig 845.
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Samtliga dammar bor ges denna form av placering i respektive omrade for att ge sa bra
effekt som mojligt.

For eventuell framtida exploatering bor dven plats beredas nedstroms dar vattnet kan
samlas innan det leds vidare genom trummorna under den gamla och nya jarnvigen.
Dammens syfte dr da att minska belastningen pa trummorna och forhindra att det
uppkommer problem med damning nar dess kapacitet Gverstigs.

Sociala

Barn

Detaljplanen omfattar flera olika omraden med syfte att planliagga for
dagvattenhantering men aven en utokning av befintlig forskola och en lekplats. For
omradet som ar tankt till forskola finns det redan en befintlig férskola pa platsen och
syftet ar att bygga ut denna med ytterligare 2 avdelningar. Forskolan ligger i sodra
Stréavalla intill vig 845 som ar den stora genomfartsviagen. Trafiksidkerhetsméssigt finns
det brister i omradet med hansyn till att det varken finns trottoarer eller
overgangsstille utmed vigen. En atgirdsvalstudie (AVS) framtagen av Trafikverket
visar pa behovet av atgarder for tryggare passage 6ver vagen men dven atgiarder kopplat
till kollektivtrafiken samt en gang- och cykelvag.

Det ar viktigt att forskolans utemiljo har en vil genomténkt utformning med sa stort
inslag av gronska som mgjligt. Detaljplanen sikerstiller att det finns utemiljo om minst
40 m2 per barn. Garden ska ge majlighet till rorelse och kreativ lek med en variation
som stimulerar barnen. Det ar ocksa viktigt att tanka pa siakerheten och
overblickbarheten. Pa garden ar det dessutom viktigt att skapa bade soliga och skuggiga
delar d& barn ir extra kinsliga for sol. Aven vindreducerande &tgirder kan vara
aktuella for att frimja en barnvanlig miljo. Utover detta finns dven krav pa ljudmiljon
och detta finns mer beskrivet ovan under rubriken buller.

Vid anldggande av dagvattendammar finns det ockséa ett barnperspektiv att ta hansyn
till vad géller riskperspektivet kring dagvattendammar. Det finns flera delar att tinka
pa vid utformningen av en dagvattenanlaggning for att skapa en sa siker och trygg
miljo som mojligt. Att stingsla in ett omrade skapar oftast en falsk trygghet da staket
inte kan ersitta passning av smabarn eller kunskap och regler for dldre barn. Ett staket
kan ofta gora platsen annu mer spannande da det inbjuder till lek och méjligheter till
klattrande. Ett staket kan dessutom utgora ett hinder vid behov av att né vattnet fort
om nagon trillat i.

For de omraden dar det finns tillrdckligt med yta for en grund damm ligger fokus pa att
genom god utformning skapa en tillginglig, trygg och sidker miljo runt vattnet. Av
sakerhetsskail ska en icke inhdgnad dagvattendamm darfor alltid ha flacka slanter och
avsatser si att det gar att ta sig upp ur vattnet utan problem. Stenar och planteringar
kan tydliggora var dammen borjar samt gora strandkanten mer svarpasserad. En
damm utgor inte tvunget en konstant vattenspegel med ett visst djup utan behovet ser
olika ut i olika omraden. For de omraden som har en konstant vattenspegel blir
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utformningen och utbredningen viktig for att begransa vattendjupet sa langt som
mojligt.

Nar dagvattendammen ar en integrerad och tillganglig del av landskapet skapar den ett
stort mervirde som en del i en rekreativ naturmiljo, den 6kar den biologiska
mangfalden och utgor en plats for bade vattenlek och larande. Dagvattendammen utgor
pa sa satt dven en viktig pedagogisk funktion i barns narmiljo.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

I Stravalla finns kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men dnnu
inte for dagvatten. Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for inférandet av
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i omradet. I dagsldget har all allman
platsmark enskilt huvudmannaskap och enligt gillande detaljplaner ska dagvattnet
hanteras genom lokalt omhéandertagande.

DA det har blivit stora problem med omhéandertagandet av dagvattnet pa grund av
bristfallig hantering har kommunen beslutat om att inféra kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ar Ellevio.
Bredband

Fibernitet i omradets 4gs av Varbergs energi.

Avfallshantering

VIVAB ansvarar for himtning av hushéllsavfall i omradet. Narmsta atervinningscentral
finns i Veddige och dtervinningsstation finns i Limabacka 7 km fran planomradet.
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