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Inledning

Detaljarbetet for del av kvarteret Klévern genomférs med enkelt planforfa-
rande. Arbetet med att ta fram en detaljplan regle-
rasi plan- och bygglagen, PBL och kan delasinii
olika skeden.

Genom planl&ggning garanteras olika intressen in- = O LANOMRADET
syn och inflytande. Kommunen far ocksa darige- '

nom béttre besl utsunderlag. Den samlade bedom-

ningen om marken och vattnets anvandning som

gorsi en plan ger ocksa ramarna for provning av “Tumba
framtida bygglovsarenden. Darmed kan lovhante- o

ringen forenklas.

Under samradsskedet har medborgarna rétt att ‘ﬁ BOTKYRKA KOMMUN
lamna synpunkter pa forslaget till ny detaljplan. /'/’

Synpunkter skalamnas skriftligen till kommunen
innan samradstiden har gétt ut. Endast skriftliga
synpunkter fran berérda kan liggatill grund for rat-
ten att Overklaga efter det att planen & antagen, om
synpunkternainte har blivit tillgodosedda.

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattesi mg 2011

av Plan- och bygglagen (2010:900). Arbetet med

foreliggande detaljplan inleddes fore ma 2011 och

planen har darfor utformats och handlagts med stod av den ddre lagen.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Sarskilt utldtande

Bakgrund

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 12 april 2011, § 92 att uppdra at for-
valtningen att upprétta forslag till detaljplan for del av kv. Klévern samt gé ut
pa samraéd med detsamma. Arendet hanteras med enkelt planforfarande.

Planomradet ar belaget i Hallunda, vaster om E4:an och norr om
Hallundavégen. For omradet géller detaljplan Klévern 6 och 12-14 m.m. med
plannummer 54-25, som vann laga kraft 1999-06-25. Genomforandetiden for
detaljplanen har gétt ut. Fordagen till detaljplanen berdr i forsta hand
fastigheterna Klovern 6 och 12 dér det idag ligger en skola och en kyrka.
Kyrkan ager sin egen fastighet medan skolan &gs av Botkyrka kommun. Enda
sedan kyrkan invigdes har de haft brist pa parkeringsplatser i anslutning till
denna. Véster om kyrkan finns det en parkeringsplats som hor till skolan men
som arrenderats ut. Nu har arrendet brutits och kyrkan énskar képa och nyttja
parkeringsplatsernatill sin verksamhet.

En planandring krévs for att en fastighetsbildning ska kunna bli mgjlig. For-
valtningens bedémning &r att planandringen &r av sadan karaktar att detalj-
planen kan hanteras med enkelt forfarande. Ett planavtal &r skrivet och har
skrivits paav den sokande.

Planens syfte
Detaljplanen syftar till att permanent |6sa parkeringen till kyrkan.

Det r6dmarkerade
omradet visar
parkeringen som
idag tillhor skolan,
den gra, stora
byggnaden pa
bilden. I och med
planen kommer
parkeringen till-
hora kyrkan som
har de réd-bruna
takeni bild.
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Plandata

Planens lage och areal

Planomradet som bestdr av en parkering ar belaget i Botkyrkas norradel i
Hallunda, vaster om E4:an och norr om Hallundavagen. Vaster om omradet
|6per Tomtbergavagen och direkt dster om omradet |6per Brunnavagen.
Nordvast om omradet ligger bostadsomradet Norsborg och ¢ster om omradet,
paandrasidan E4an ligger Fi ttjaoch Al by Parkeringsplatsen som utgor
sidvadetaljplanen har en area pd 513 m-.
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Oversiktliga planer

Detta planforslag bedoms Overrensstamma med Gversiktsplanens intentioner.
Oversiktsplanen antogs av kommunfullméktige 2002-10-31 och aktualitets-
forklarades 2006-06-30.

Detaljplaner

For omrédet géller detaljplan Kl6vern 6 och 12-14 m.m. med plannummer
54-25, som vann laga kraft 1999-06-25. Genomfdrandetiden for detaljplanen
har gétt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

Detaljplanen antas inte medfdra ndgon betydande miljépaverkan. Ingen be-
hovsbeddmning har tagits fram da parkeringen inom planen & befintlig och
delvis anvéands redan idag. Planen & av ringa betydel se och genomfdrs med
enkelt planforfarande.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppné héllbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som skavara végle-
dandei arbetet med planlaggning av nya omréden. Planarbetet kommer att
ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete
Paverkasinte direkt. Planering genererar dock arbetstillfalen inledningsvis.

Botkyrkaborna k&nner sig hemma

Att planlaggafor en parkeringsplats gor att kyrkan kan fortsdtta med sin
verksamhet och taemot fler besokare vilket gor att fler kan kénna sig hemma
I Botkyrka. Kyrkan fungerar ofta som en samlingspunkt for méanniskor.

Botkyrka har de basta skolorna
Inget att tillagga.
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Botkyrkaborna ar friska och mar bra
Inget att tillagga

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

I och med planen tas redan befintlig parkering i bruk vilket sparar resurser.
Dock kan parkeringen ledatill att fler tar bilen istéllet for att vélja andra satt
att tasig till kyrkan pa

Botkyrkaborna har fértroende for varandra och demokratin

En detaljplaneprocess ger Botkyrkabornainsyn i planeringen och en mgjlig-
het att paverkainnan beslut tas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestdr av en asfalterad parkering. Runt asfalten, mellan byggna-
derna & det grésmatta och ett och annat trad. Inom salva planomradet finns
ingen vegetation.

Planens genomférande kommer inte att paverka omradet. Inga vardefulla
landskapselement, trédgards eller parkanlaggningar kommer att forsvinna.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av postglacial finlera.

Markfdroreningar
Inga kénda markfororeningar finnsinom omradet.

Radon
Planomradet ligger inom |3griskomrade for radon.

Fornlamningar/ Arkeologiska utredningar

Inga kénda fornlamningar finnsinom omradet. Om fornlamning pétréffas ska
det enligt lag anmélas.

Bebyggelseomraden
Bostader
Det finns inga bostader inom planomradet.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det planeras inte for ndgon ytterligare verksamhet med tillkommande arbets-
platser i direkt ansutning till planomradet.

Offentlig service
Precis norr om omradet ligger S:t Botvids gymnasium.

Kommersiell service

Néarmaste centrum med full kommersiell service & Hallunda centrum, 200
meter vaster om omréadet.

Tillganglighet
Infarternatill fastigheten och parkeringsplatsen & fran Tomtbergavagen.

Friytor
Naturmiljo
Soder om Hallundavagen ligger Eriksberg med Eriksbergsasen som ar gront.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omrédet & dominerat av vagar och ligger 300 meter vaster om E4an mot
Stockholm. Precis soder om planomradet &r infarten ligger Hallundavéagen
som & avfartsvagen fran motorvagen. Det & en tvéfilig vag med en gron re-
fug i mitten. Nagon gang- eller cykelvéag ligger intei direkt ansutning till
vagen. Véaster och dster om kvarteret Klovern ligger Tomtbergavagen och
Brunnavagen som & nagot mindre vagar men som heller inte har nagra sepa-
rata gang- och cykelvégar. Direkt norr om omradet ligger en separat gang och
cykelvag som gér i vast-ostlig riktning. Inom kvarteret Kl6vern & mycket av
marken hardgjord och anvands som parkering.

Kollektivtrafik

Planens genomfdrande kommer inte att innebara fler turer eller nya busslin-
jer.

Parkering, utfarter

Planomrédet utgors av parkering. Infart till parkeringen sker indirekt fran
Hallundavéagen. Fran Hallundavégen kor man in pa Tomtbergsvagen och dar-
ifrén in pakvarteret Klovern.

Storningar
Omradet & bullerstort fran E4an och Hallundavagen.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Dagvattnet fran parkeringen skai méjligaste man hanteras med Lokalt Om-
handertagande av Dagvatten (LOD).

Varme, el, tele och fjarrvarme
Infrastrukturen & redan utbyggd.

Avfall
Hanteras inom omradet.

Administrativa fragor
Genomfdorandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For dvriga fragor om genomférande och ekonomi se genomfdrandebeskriv-

ningen. Se &ven gestaltningsprogram for en tydligare redovisning av platsens
utformning.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood AnnaAhlstrand
Tf chef for stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:
Detaljplanekarta med bestammel ser
Planbeskrivning
Denna genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Sarskilt utldtande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte
Detaljplanen syftar till att permanent |6sa parkeringen till kyrkan.

Tidplan
SBN beslutar om antagande: 2011-08-30
Lagakraft: 4 veckor efter beslut om antagande

Genomfdrandetid
Genomforandetiden gér ut 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Ett plankostnadsavtal skrevs mellan ST Petrus & Paulus Syrisk Ortodoxa Kyrka och
Botkyrka kommun, samhéllsbyggnadsforvaltningen 2011-03-10.

Ansvarsférdelning
Samtliga utredningar och underlag tas fram av Botkyrka kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning

Forslagen till detaljplanen bertr fastigheterna Klvern 6 och 12 dér idag en
skola och en kyrka finns bel&gna. Kyrkan, Petrus & Paulus Syrisk Ortodoxa
Kyrka ager sin egen fastighet (Kl6vern 6) medan skolan, S:t Botvids gymna-
sium &gs av Botkyrka kommun (KIdvern 12). Detaljplanen kommer dock
endast berdras av parkeringen mellan de bada fastigheterna.

Rattigheter

Marken ar detaljplanelagd frén 1999 (plannummer 54-25). UtGver detaljpla-
nen & inga réttigheter/bel astningar aktuellainom omradet.

Fastighetsbildning, avtal

Avtal som reglerar 6ver marken till Klovern 6 ska uppréttas. Botkyrka kom-
mun som & agare av Kldvern 12 och ansvarar for upprattandet.

Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Ingainvesteringar i allménna anlaggningar ar aktuella.

Fastighetsreglering
Hela planomradet skareglerastill fastigheten Klovern 6.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Detaljplanen antas inte medfdra ndgon betydande miljdpaverkan. Ingen be-
hovsbeddmning har tagits fram da parkeringen inom planen & befintlig och
delvis anvénds redan idag. Planen & av ringa betydel se och genomférs med
enkelt planforfarande.

Markféroreningar
Inga kénda markfdéroreningar finns inom omréadet.

Trafikutredning
Ingen trafikutredning beddms nddvandig.

Arkeologisk utredning
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.
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Tekniska anlaggningar
Gata
Ingainvesteringar.

Vatten och aviopp
Infrastrukturen & redan utbyggd.

El, Tele, Fjarrvarme

Fastighetsagaren svarar gdlv for anslutningar till €l, tele och eventuellt fjarr-
varme. Infrastrukturen & véal utbyggd i omradet, varvid ingaom- eller ut-
byggnader behtver ske.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet och anvéands vid forprojektering och
planl&ggning.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood AnnaAhlstrand
Tf chef for stadsbyggnadsenheten Proj ektledare/planarkitekt



