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Planbeskrivning Diarient:

Antagandehandling Datum:

PLANINFORMATION

Planlagstiftning

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanens reglering foljer:
- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Bowverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:8) om planbeskrivning

Planférfarande

0106/18-214
2025-05-19

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

1. Plankarta
2. Planbeskrivning

Information om plankartans upprittande

Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (23.1) med SIS Bestimmelsekatalog BFS_2022_11_01.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for fastighetsreglering avse-

ende mark for bostader och verksambhet.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Generell beskrivning

Lége och areal

Planomradet ir beliget i Sagfors, cirka 2 kilometer vister om Alvsbyns centrum och angérs
fran vig 665, se Karta 1. Planomradet har en area pa cirka 7 500 kvadratmeter och omfattar
fastigheten Sagfors 1:67 samt del av Alvsbyn 22:2 och Sagfors 1:10.

Fignr 1: Karta 1 Lokaliseringskarta

Bakgrund

Fastighetsagare till Sagfors 1:67 har, i enlighet med képekontrakt daterat 2016-04-27
respektive 2016-12-06, forvirvat mark inom del av Sigfors 1:10 respektive Alvsbyn 22:2 av
Alvsbyns kommun. D4 marken delvis ir reglerad for ”Friluftsindamal” krivs upprittande
av ny detaljplan for mojligheten att genomféra markoverféring fran Sagfors 1:10 respektive
Alvsbyn 22:2 till Sagfors 1:67.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran och med lagakraftdatum.

Kvartersmark

Inom planomridet medges bostider och verksamheter, dir anvindningen erksambeter
motsvarar tidigare anvandning for Swmdindustri. Byggritten uppgar till 30 procent av fastig-
hetsarea med hégsta nockh6jd 12,0 meter. Uppfoérande av byggnad medges inte inom viss
del av planomradet med hiansyn till terring, fornlimningar, avstand till allméin vag och all-
minnyttiga ledningar. Inom kvartersmark ges planmassiga férutsittningar for inrattande av
ledningsritt f6r kommunala vatten- och avloppsledningar. Parkering tillika varumottagning
ordnas inom kvartersmark utifrin fastighets-/verksamhetsbehov.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Diarient: 0106/18-214
Datum: 2025-05-19

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvindning av mark och vatten

Kvartersmark
[B]

[Z]

Bostider
Bestimmelsen syftar till att ge planmassiga férutsittningar for
bostad i enlighet med pagiende markanvindning och framtida behov.

Verksamheter
Bestimmelsen syftar till att ge planmissiga férutsittningar f6r verksamhet
i enlighet med pagiende markanvindning och framtida behov.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken fir inte férses med byggnad
Bestimmelsen syftar till att undanta uppférande av byggnad inom slint,
invid allmin vig samt inom fornlimningsomrade.

Ho6jd pa byggnadsverk

[hi]

Hogsta nockhdjd ar 12 meter

Bestimmelsen syftar till att intrymma smaindustri-/verkstadslokal eller
motsvarande byggnad. Inom ramen f6r reglerad hdgsta nockhéjd ges f6r
utsdttningar for befintlig och framtida bostadsbebyggelse.

Markreservat for allménnyttiga andamal

[w]

Placering
[p1]

Utnyttjandegrad
[e4]

Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen syftar till att reservera ett markomrade om cirka 5,0 meters
bredd f6r befintliga allminnyttiga vatten- och avloppsledningar.

Samférliggning av exempelvis markkabel f6r eldistribution eller annan
allminnyttig underjordisk ledning bor kunna genomféras forutsatt att

godkinnande erhills av markdgare och befintlig rittighetsinnehavare i

samband med f6rrittning eller motsvarande tillstindsgivning.

Byggnad ska placeras mint 4 meter fran fastighetsgrins
Bestimmelsen syftar till att erhélla avstand till grannliggande fastighet i
forhallande till omgivningens karaktir och reglerat indamal samt med
hinsyn till skotsel av byggnad och brandhinsyn.

Storsta byggnadsarea 4r 30 procent av fastighetsarea
Bestimmelsen syftar till att reglera byggritt inom kvartersmark anpassad
till Andamalet samt sdkerstilla planmissigt utrymme f6r parkering, sné-
upplag och dagvatteninfiltration. Bestimmelsen relaterar till fastighetsarea
inom anvindningsomréidet f6r respektive fastighet.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planeringsforutsittningar

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2019 (antagen av KF 2019-05-02) listas Sagfors under rubriken: ”Omraden
for etablering och utveckling av niringslivet”. I 6versiktsplanen anges att “Industriverksam-
het inom centrala Alvsbyn bor koncentreras till Altuna industriomride samt industriomra-
det pa Norra Nyfors och Sagfors”. Aktuell detaljplan féljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Omridet omfattas av:
o Detaljplan for Sagfors 1:67, del av Sagfors industriomride (Lantmitetiets akt 2560-P16/2)
Laga kraft: 2014-11-19  Genomférandetid: Utgangen

o Sdgfors industriomride, etapp 1 (Lantmiteriets akt 25-P91/9)
Laga kraft: 1990-11-12  Genomférandetid: Utgangen

Gillande detaljplaner upphor att gilla 1 den del de ersitts av ny detaljplan.

Planbesked
Positivt planbesked beviljades 2018-04-09 §41 av kommunstyrelsen.

Undersékning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kapitlet 5 § miljobalken
(1998:808) om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har genomférts
den 20 augusti 2024. Detaljplanen avser att ge planmassiga forutsittningar for pagaende
markanvindning f6r smaindustri och bostader och dess genomforande bedéms inte inne-
bira betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen har den 19 november 2024 meddelat att de
delar kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sa-
dan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Sarskilt beslut att detaljplanens genomforande inte antas medfora betydande miljépaverkan
har fattats den 19 november 2024 pa delegation av milj6- och byggnimnden.

Statliga planeringsférutsittningar

Riksintressen

e Totalf6rsvar
- Paverkansomrade MSA-omrade luftrum, 3 kap 9 § miljobalken (1998:808)
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

Platsens férutsiattningar
Fysisk miljé

Bebyggelse

Inom Sagfors 1:67 finns en bostad kombinerad med tillverkningslokaler samt verksamhets-
tillhérande byggnader. Utékning av verksamhetsomradet har skett inom del av Sagfors 1:10
respektive Alvsbyn 22:2 efter markférvirv, se rubriken ”Bakgrund” pa sida 3.

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av hardgjorda samt avtickta ytor f6r bland annat upplag.
I séder finns en slant med en slintlutning om V4. Slinten ar delvis utgravd.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Fornlamningarna 1.1993:3190 och 1.1993:3189 utgor boplatser vars osakra avgransning
stracker sig inom sydostra delen av planomradet. Lansstyrelsen har i beslut, 431-13987-
2018, beviljat tillstind till ingrepp i fornlimningarna inom fastigheten Sagfors 1:67.
Beslutet upphorde att gilla 14 december 2021.

Geotekniska férhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersokningars jordartskarta (SGU), bestar marken av isalvsse-
diment som vid okuldrbesiktning bedomts besta av finsand med inslag av sand och grus.

Radon

L Alvsbyns kommuns iversiktliga radonriskkarta frain markradonutredning (Sveriges Geologiska
AB, 1988) pekas omridet ut som ett normalriskomrade f6r radon. I Alvsbyns kommun kan
héga virden av markradon férekomma lokalt. Byggnader ska uppféras radonsikra enligt
Boverkets bygeregler (BBR).

Miljs

Dagvatten

Dagvattennit saknas i Sagfors. Omradet ér idag till viss del hardgjort och till viss del av-
tackt. Omradet sluttar mot nordost dar den avtickta marken bestar av sand och grus och
beddms vara av sadan art att smaltvatten infiltreras.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommu-
nala vatten- och avloppsledningar ar férlagda inom Sagfors 1:67 lings vig 665.

El

Bebyggelsen inom planomradet dr ansluten till Vattenfall Norrnits elnit.

Slackvatten
En brandpost ar lokaliserad cirka 80 meter vister om planomradet, lings vig 665.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

Trafik
Biltrafik

Samtliga fastigheter ang6rs via vig 665 som ansluter till vig 94 1 vister och Oster.

Kollektivtrafik

Sagfors trafikeras av linje 242 (Bredsel — Alvsbyn) med 5 avgangar i vardera riktningen
helgfri vardag. Pa- och avstigning sker utmed vig 94, cirka 200 meter fran planomradet.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Namn: Detaljplan for Sdgfors 1:67, del av Sagfors industriomride
Aktnummer: 2560-P16/2

Laga kraft: 2014-11-19

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Namn: Sdgfors industriomrade, etapp 1

Aktnummer: 25-P91/9

Laga kraft: 1990-11-12

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Grundkarta

Namn: Grundkarta for Sagfors 1:67 m.fL.

Diarienummer: KS 0106/18-214

Koordinatsystem: Sweref 99 21 45, RH 2000

Datum: 2024-02-14

Lagringsplats: Kommunstyrelsens diarium, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Alvsbyns kommnn 2019

Diatienummer: 0144/16-212

Datum: 2019-05-02

Lagringsplats: Kommunstyrelsens diarium, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Undersékning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Namn: Unders6kning — Detaljplan f6r USP Tooling

Diarienummer: KS 0106/18-214

Datum: 2024-08-20

Lagringsplats: Kommunstyrelsens diarium, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Namn: Beslut om miljébedomning om betydande miljépaverkan

Diarienummer: MBN 2024-296

Datum: 2024-11-19

Lagringsplats: Miljo- och byggnimndens diarium, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

KONSEKVENSER

Riksintresse
Reglerad byggritt bedoms inte medfora negativ paverkan pa berort riksintresse for totalfor-
svaret enligt 3 kap 9 § miljobalken.

Kulturmiljo

Fornldamningar

Kvartersmark inom avgrinsning for fornlimningarna 1.1993:3190 och 1.1993:3189, enligt
kartbilaga tillh6rande beslut om ingrepp 1 fornlimning (Lst dnr. 431-13987-2018), regleras
med f6rbud mot uppforande av byggnad. Om markingrepp eller 6vertickning ska ske inom
del av fornlimning ska ansokan goras om tillstand till ingrepp 1 fornlimning hos Linsstyrel-
sen innan dtgird far vidtas. I friga om édtgirder som kan paverka eventuella fornlimningar
ska kulturmiljlagen (1988:950) f6ljas.

Hilsa och sidkerhet

Buller

Industribuller

Anvindningen [ erksambeter omfattar verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
vilket ocksa innebdr verksamheter med begrinsad férekomst av eventuellt buller. I varje
enskilt fall ska en kommun géra en bedémning av hur storningskinslig planlagd anvind-
ning ir och dess omgivningspaverkan. Bedémningen ska goras utifrin den verksamhet som
redan finns pa platsen och den verksamhet som planlaggningen avser. Syftet med féresla-
gen detaljplan ér att moéjliggdra utveckling av pagaende verksamhet inom planomradet, vil-
ken inte dr bulleralstrande och i dagsliget inférlivad med en bostad. Planliggningen av an-
vandningen IVerksambeter avser siledes beakta bide den verksamhet som bedrivs/avses bed-
rivas inom planomradet men ocksa ta hansyn till bostider inom och i angrinsning till plan-
omradet. Vid eventuell f6rekomst av buller ansvarar verksamhetsutovaren, 1 enlighet med
miljébalken och gillande foreskrifter, for de skyddsatgarder och begrinsningar som beh6vs
for att férebygga oldgenheter.

Trafikbuller

En trafikmitning genomférdes ar 2017 for vig 665. Resultatet visade en ADT om 65 for-
don varav 10 tunga fordon. Gillande normer enligt Trafikbullerforordningen (SES 2015:216)
bedéms, med stod av trafikunderlaget, inteGverskridas for planlagt bostadsindamal. Inga
patagliga forindringar har skett i Sagfors med omnejd sedan genomférandet av senaste tra-
fikmatningen som utgor grund f6r annan bedémning.

Ras och skred

I omradet finns en asslint som bestér av finsand med inslag av sand och grus. Slinten har
en lutning om Y4, vilket innebir en rasvinkel pa omkring 15 procent. D finsand, enligt
Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB), har en rasvinkel omkring 30 procent
saknas skil att anta att risk for ras foreligger. Slinten ligger inom ett fornlimningsomrade
och regleras med forbud mot uppférande av byggnad.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

Miljé

Dagvatten

Foérindring av markens anvandning inom planomradet vid iordningstillande av kvarters-
mark och uppforande av bebyggelse innebir férandring av markens vegetation och héjd-

lige. Genomslippliga material, ppna dagvattenlésningar samt avskiljande diken inom
kvartersmark rekommenderas da det medfor en siker avledning av héga fléden och viss

flodesutjimning.

Teknik

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for befintliga tekniska forsorjningssystem.

Avfall

Avfall ska omhindertas enligt gillande renhillningsforeskrifter i Alvsbyns kommun. Ut-
rymme fOr enskild eller gemensam avfallshantering ska iordningstillas inom planomradet
och placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslimnare och himtningspersonal enligt gal-

lande foreskrift.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

GENOMFORANDE
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

166,56

S5 EEE
S

30

A’A.g

SAGFORS 1:67 "OMRADE 1” "OMRADE 2~

Karta 2. Grint omride ska ingd i Sagfors 1:67 och ritt omride ska ingé i Alvsbyn 22:2.

e Detaljplanen mojliggor att cirka 2 370 kvadratmeter 6verfors fran Sagfors 1:10 till
Sagfors 1: 67 genom fastighetsreglering.

¢ Detaljplanen mojliggor att cirka 1 190 kvadratmeter 6verfors fran Alvsbyn 22:2 till
Sagfors 1:67 genom fastighetsreglering.

o Ett kontrakt har skrivits mellan Alvsbyns kommun och fastighetsigare till Sagfors 1:67
som en foljd av detaljplanens upprittande. Kontraktet reglerar att 33,5 kvadratmeter
av tidigare avyttrad mark inom Alvsbyn 22:2, enligt képekontrakt daterat 2016-11-16,
atergar till Alvsbyns kommun. Aktuellt omride redovisas i Karta 2. Syftet 4r att dstad-
komma en dndamalsenlig fastighetsindelning i férhallande till befintlig fastighetsstruk-
tur och vig 665.

o Ett kontrakt har skrivits mellan Alvsbyns kommun och fastighetsigare till Sagfors 1:67
som en f6ljd av detaljplanens upprittande. Kontraktet reglerar att ett markomrade om
cirka 76,2 kvadratmeter 6vergar fran Sagfors 1:10 till Sagfors 1:67 samt att 8,3 kvadrat-
meter 6vergir frin Alvsbyn 22:2 till Sigfors 1:67, se gronmarkerad yta i Karta 2. Syftet
ar att astadkomma en dndamalsenlig fastighetsindelning i férhallande till befintlig fas-
tighetsstruktur och vig 665.

e [astighetsforrattning kan initieras av savil kopare savil som siljare av fastigheter.

e Ansokan om fastighetsforrittning gors till lantmateriet.
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Planbeskrivning Diarient: 0106/18-214
Antagandehandling Datum: 2025-05-19

Rattigheter

Ledningsigare ansvarar for sikerstillande av ledningsritt eller motsvarande nyttjanderitt till
allmannyttiga ledningar inom planomradet. Ett alternativ till bildande av ledningsratt kan
utgoras av upprittande av nyttjanderittsavtal mellan ledningsagare och fastighetsagare alter-
nativt upprittande av servitut till f6rman for ledningshavarens fastighet.

Ekonomiska fragor

Uppréttande av detaljplan
Kostnad fér upprittande av detaljplan dligger Alvsbyns kommun.

Markkop

Ett omride om 33,5 kvadratmeter inom Alvsbyn 22:2 som ar 2016 forvirvats av

USP Tooling AB frin Alvsbyns kommun, avses bytas mot ett omrade om 84,5 kvadrat-
meter inom Sagfors 1:10. Agare till Sigfors 1:67 ersitter Alvsbyns kommun fér mellan-
skillnaden om 51 kvadratmeter.

Alvsbyns kommun avser kopa ett omrade om 33,5 kvadratmeter av USP Tooling AB.
USP Tooling AB avser képa sammanlagt 88,5 kvadratmeter av Alvsbyns kommun.
Ersittning for markkSp utgar enligt beslutad taxa f6r mark och exploatering

(KF 2022-06-13 § 58).

Forrattningskostnader
Fastighetsigare/exploator bekostar lantmateriforrittning om inte annat avtalats mellan in-
gaende parter.

Fastighetsagare till Sagfors 1:67 bir kostnad for lantmiteriforrittning avseende fastighets-
reglering av Sagfors 1:67 genom markéverforing fran Sigfors 1:10 och Alvsbyn 22:2.

Fastighetsagare svarar for kostnader for utbyggnad och iordningstillande av kvartersmark.

Ledningsigare ansvarar for sikerstillande av ledningsritt eller motsvarande nyttjanderatt
samt bekostar ledningsforrittning vid sidan ans6kan om bildande eller upphiavande av led-
ningsritt. Eventuell flytt av ledning bekostas av den part som initierar flytten alternativt re-
gleras kostnaden i avtal mellan ledningsigare och Gvrig part.

Planavgift

Alvsbyns kommun avser inte att ta ut ndgon planavgift.

Drift vatten och avlopp

Huvudman f6r vatten- och spillvattenanligening ansvarar f6r och bekostar dess drift.

Organisatoriska fragor

Mark- och exploateringsavtal
Inga avtal avses att upprittas.
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