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BAKGRUND

Fastighetsagaren inkom 2000-01-07 till kommunstyrelsen med férfragan om
mojlighet att pa Flundrarp 4:107 uppfora ett uthus kombinerat med garage
Kommunstyrelsen godkande program {ill detaljplan fér del av Flundrarp 4:107 i Arild
infér samrad 2000-12-19.

Programsamrad inklusive samradsméte holls 2001-01-23 till 2001-02-14

Under programsamradet har erinringar och synpunkter inkommit.

Vid upprattandet av planférslaget har hansyn tagits till dessa.

Naturesevatsbildning for del av fastigheten Flundrarp 4:107 behandlas som en
separat fraga.

PLANENS SYFTE
Planarbetet syftar till att ge méjlighet for garage/uthus i anslutning till Hagavégen pa
fastigheten Flundrarp 4:107:s sydvéastra del.

FORUTSATTNINGAR

Fastighet Flundrarp 4:107 &r beldgen i utkanten av Arild, pa bada sidor om
Hagavégen. Mot vaster och norr gransar fastigheten till Ostra Kullbergs respektive
Strandhagens naturreservat. Totalt omfattar fastigheten nara 12000 kvm. Marken ar
privatagd. | stort sett hela omradet sluttar mot havet. Kring Hagavagen ar
nivaskillnaderna relativt stora, sarskilt pa norddstra sidan. Bostadshuset ar uppfort pa
den mindre del av fastigheten som ligger nordést om Hagavagen. Tomten kring
bostadshuset ligger lagre an vagen och en stbédmur tar upp héjdskillnaden. Den del
av fastigheten som ar belégen direkt sydvast om Hagavagen bestar av en éldre
frukttradgard medan det strre omradet langst mot sydvast anvands som betesmark.
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Fastighet Flundrarp 4:107 &r belédgen i utkanten av Arild.
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Planomradet féreslas omfatta ett ca 1240 kvm stort omrade i anslutning till
Hagavagen. Fastigheten ar belagen i ett vardefullt och kénsligt landskap. Narheten
till naturreservaten, omradets hojdlage och det vackra, omgivande kultur- och
naturlandskapet gor det viktigt att ta hansyn till de miljoskapande elementen. Pa det
aktuella partiet av Flundrarp 4:107 finns en samling &ldre frukttrad, en stenmur
avslutar fastigheten mot nordvast medan en mindre béack utgdr gréans mot sydvast.
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** Hagavigen.

Foto Hagavagen mot véster. Flundrarp 4:107 delas av Hagavégen.
Vagrummet dr smalt. Det saknas idag parkeringsmdjligheter pa tomtmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan fér Hoganas kommun, antagen 1993. Kullabergstrakten omfattas av
flera riksintressen bland annat riksintresse fér naturvard, kulturmiljdvarden, tursim
och rorligt friluftsliv samt berérs av omrade fér hdgexploaterad kustzon. En grans for
Arilds bebyggelse véaster ut féreslas i linje med den befintliga bebyggelsens
utbredning.
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Turism och rarigt frilufisiiv Hogexploatarad kustzon
Ur Oversiktsplanen, 1993. Tv Riksintressen i Hogands kommun. Th Féreslagen
utveckling av Arilds bebyggelse. Fastighet Flundrarp 4:107(se markering) ligger
delvis utanfor foreslagen bebyggelsegréns mot véster.

Férdjupad dversiktsplan, omrédesplan for Arild, Skaret och Brunnby, antagen 1993.
Arild ingér i det stérre omrade som benémns Kullaberg-Krapperup och som bedéms
ha kulturvarden av riksintresse. Férutom bebyggelsen lyfter omradesplanen
odlingslandskapets betydelse for kulturmiljén, t.ex. dldre hagnader och &gostrukturer.
Omradesplanen uppméarksammar ocksa vardefulla naturmiljoer kring Arild. Den del
av fastighet Flundrarp 4:107 som ligger sydvast det foreslagna planomradet foreslas i
omradesplanen tillfogas till angransande naturreservat
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Ur férdjupad 6versiktsplan for Arild, Slizémt och Brunnby. Sydvéstra delen av
Flundrarp 4:107 féreslas tillfogas till angrénsande naturreservat.

Vardefull natur i Hégan&s Kommun, Naturvardsplan antagen 1997. | planen
rekommenderas att naturreservatet utvidgas till att omfatta bland annat en beteséng
vid Arild, &gd av fastighet Flundrarp 4:107.
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Kulturmiliéer pa Kullahalvén, kulturmiliplan fér Hogands kommun, antagen 1993. |
planen omnamns bland annat riksintresset Kullaberg-Krapperup, inom vilket Arild &r
belaget. Riksintresset omfattar den kulturhistoriska totalmiljén, dvs fornlamningar,
alderdomliga &gostrukturer, vélbevarade bebyggelsemiljder och ett rikt och varierat
kulturlandskap. Kulturmiljéplanen redovisar ocksé vardefull bebyggelse. | anslutning
till foreslaget planomrade finns en del byggnader av lokalt bevarande intresse.
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Efter Naturvardsplanen och Ku!runnﬁdpiann. Fastighet Flundrarp 4:107 grénsar till
Ostra Kullabergs och Strandhagens naturreservat, skrafferat. Markerade hus bedéms
i kulturmiliplanen vara av lokalt bevarandeintresse.

Gallande detaliplan. Flundrarp 4:107 ligger delvis inom detaljplanelagt omrade.
Fastighetens norddstra del omfattas av detaljplan fér Arilds vastra del, vilken vann
laga kraft 1996. | géllande detaljplan markeras boningshuset och den
omkringliggande tomten pa Flundrarp 4:107 som véardefull miljé. Andring av befintlig
byggnad far darmed ej forvanska byggnadens karaktar eller anpassning till
omgivningen. Vidare ska ny bebyggelse utformas med séarskild hansyn till
omgivningens egenart. Ett av uthusen pa Flundrarp 4:107 &r g-mérk tillsammans
med nagra andra fastigheter i dess narhet. Gatunatet framhalls som en viktig del av
kulturmiljén.
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Ur detaljplan f6r Arilds véstra del. En mindre del av Flundrarp 4:107 omfattas av
planen; boningshuset och den omkringliggande trédgéarden. Markerade byggnader &r
g-mérkta.

FORSLAG

Det &r ur trafiksékerhetssynpunkt angeléget att I6sa parkeringsfragan for aktuell
fastighet. Nivaskillnaderna gor det mycket svart att ordna biluppstalining pa
tomtmarken nordést om Hagavégen. | denna plan féreslas ett 92 kvm stort omrade f4
bebyggas med uthus, garage.

For att minimera intranget i terréngen féreslas byggzonen for garage/uthus placeras
en bit séder om Hagavégen, med tillfart 6ver fastigheten Flundrarp 4:62

och samfalligheten s:25

Vidare foreslas att uthus eller garage skall utformas med fasader i tegel/ falu-
rétt tré och tak i takpapp alternativt lertegel.

Byggzonens anpassning till terréingen och byggnades héjd,storlek och utformning
medfor att paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard blir ringa.

Stava Hone

Lena Thore
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for del av Flundrarp 4:107 i Arild, Héganés kommuh. Skane ian

Kommunfulimé&ktige i Hoganas kommun har 2003-01-30 § 4 antagit
detaljplan for del av Flundrarp 4:107 i Arild, Héganas kommun.

Overklagande éver kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 28 februari 2003.

Planavdelningen

planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmaterimyndigheten
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Organisatoriska fragor

Allmént
Planarbetet syftar till att ge mojlighet for garage/uthus en bit in pa sédra delen av
fastigheten Flundrarp 4:107.

Ansvarsfordelning
Kommunen &r inte huvudman fér den allméanna platsmarken inom eller i anslutning
till planomradet.

Véagverket 8r huvudman for S:t Andreas vég beldgen dster om planomradet.

Kommunen dr huvudman fér den allménna va-anidggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade.

Hoégands energi &r huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i dess
omradeskonsession.

Erfoderliga fastighetsbildningsatgarder initieras av fastighetsigaren.

Tidplan
Planerbetet bedrivs med sikte pa ett detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under hosten ar 2002. .

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Fiundrarp 4:107 och fastigheten Flundrarp 4:62 som avses anvadas som
tillfart till det tAnkta garaget pa Flundrarp 4:107, 4gs av samma fastighetsagare.
Denne fastighetsdgare &r ocksa deldgare i samfalligheten s:25.

Tekniska fragor
Vid eventuellt patraffande av fornldmning skall arbetet omedelbart avbrytas och
lAnsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m.

Ekonomiska fragor

D4 planen bekostas av berord fastighetsdgare kommer ingen bygglovsavgift att tas ut
vid ensbkan om bygglov.

Medverkande tjansteman

| uppréattandet av genomférandebeskrivningen har Lena Thore och Karl-Ake Nilsson
medverkat

PLANAVDELNINGEN
Hogands 2002.05.30
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