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Detaljplan fér Stubbarp 32:3 och 33:3 i Viken,
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Kommunfullmaktige i Hoganas kommun har 2006-06-21 § 82 antagit
detaljplan f6r Stubbarp 32:3 och 33:3 i Viken, Héganas kommun.

Ovetklagande 6ver kommunfullmiktiges beshut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skidne lin 2006-10-23. Beslutet har inte 6vetklagats ‘

Detaljplanen har dérfor vunnit laga kraft den 1 februari 2007.
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D BESLUT )

5 2 hﬁlﬁas L%:FYRELSEN 2006-10-23 403-37604-06 1

Enligt 1 kap. 5 § PBL skall vid prévning av fragor enligt lagen bade enskilda och
allminna intressen beaktas. I 5 kap. 2 § PBL foreskrivs att skilig hinsyn skall tas
till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan
inverka pd planens genomfbrande.

I sverklagandet har bl.a. framhallits risken for Er hilsa. Léansstyrelsen skall pd
eget initiativ enligt 12 kap. 1 och 3 §§ PBL upph#va en kommuns beslut att anta
en detaljplan bl.a. om en bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till de boendes och
svrigas hilsa. Lansstyrelsen beslutade den 11 juli 2006 att ndgon sddan provning
inte skulle ske. Detta innebir att linsstyrelsen funnit att detaljplanen inte strider
mot 12 kap. 1 § PBL. Vad som framforts i verklagandet i nyss berdrda avseende
har siledes redan varit foremal for lansstyrelsens granskning i samridsskedet, vid
lansstyrelsens efterfljande provning under utstdliningsskedet samt vid

prévningen enligt 12 kap. PBL. Lansstyrelsen finner inte anledning att nu gora en
annan bedémning av de frAgor som redan granskats.

Vid en samlad bedémning av vad som framkommit i rendet finner lansstyrelsen
att den antagna planen uppfylier kraven pa tillborligt beaktande av enskilda

__intressen och skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderétts- och
fastighetsforhallanden. Det har i drendet inte framKommit sidana onistindighetér
som gor att planen bor upphévas. Ert overklagande skall dérfor avslas.

I den slutliga handlaggningen av detta drende har deltagit Bengt Ménsson,
beslutande, rittssektionen, Malin Sjédahl, plan- och bostadssektionen och Anna
M&nsson, foredragande, rittssektionen.

Beslutet i den del det avser forordnande enligt 13 kap. 8 § andra stycket PBL kan
inte dverklagas.

edlutet i 6/rig( kan 6verklagas hos Regeringen, se nedan.
/

engt sson




APl 'i %, &, ﬁ‘:&""- T M
R . 4 .ié'.__“‘ - f 'i‘ .‘ iy
."-'u-;




(A Pa¥al

NW\J
Kommunledningskontoret

Es

Planavdelningen

Detaljplan for

Stubbarp 32:3 och 33:3 i viken

Hoégands kommun, Skane ldn

Planbeskrivning

Upprittad: 28 mars 2006, Redaktionell dndring 16 maj 2006
Antagits av KF: 21 juni 2006
Laga kraft: 01 februari 2007

Handlingar

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
och illustrationskarta, skala 1:1000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning




INLEDNING

Enligt Oversiktsplan fér Héganis kommun 2002 ska Vikens samhille utvecklas med
nya bostider 4t 6ster. Med denna detaljplan skapas foérutsitningar for att bebygga
mark omedelbart séder om Lars Bengts viag, Hir kan friliggande villor och radhus
eller kedjehus strax Gster om nuvarande bebyggelse uppforas.

PLANENS SYFTE

BAKGRUND

Planen syftar till att méjliggbra nya bostider och parkanliggning. Bostiderna
kommer att kunna uppfdras som villor, radhus eller kedjehus. Parkanliggningen ir en
del i ett storre omride med park och naturmiljéer i centrala 6stra delen av Viken.
Bostadshusen ska i huvudsak kunna grupperas i smi “bygrupper” kring ett
gemensamt vistelse- och trafikrum. Alla bostider har egen tridgird med
biluppstillningsplatser.

Planarbetet initierades genom art kommunstyrelsen uppdrog 4t planavdelningen
genom  planprioritering den 13 november 2003 genomféra planprocess foér
fastigheterna Viken Stubbarp 32:3 och 33:3.

PLANENS HUVUDDRAG

Fem husgrupper med var sin egen gemensam gird som nds frin en lokalgata ir
kinnetecknande for omridet. Varje bostad har egen tridgird, egen plats f6r tvi bilar
och anslutning till den gemensamma girden. '

Husgruppernas omfattning varierar frin den minsta med 6 relativt stora villatomter
till grupper med strax Gver 20 hus. Kedjehus i olika variationer dr i dessa grupper en
vanlig hustyp. Vidare finns hir friliggande smihus och radhus.

Omridets huvudstruktur medger en etappvis utbyggnad, diir varje etapp kan slutféras
dll en firdigstilld enhet. PA si wvis blir omridet relatvt obercende av
utbyggnadstakten. Hela omridet beriknas kunna rymma 70-90 bostider.

Med hinsyn dll omridets naturliga férutsitningar har ett 6ppet system f6r hantering
av dagvatten valts. Denna l6sning for hantering av t ex regnvatten och
drineringsvatten ger sirskild karaktir it omrddets allminna ytor, bide gator och
parkmark, samt bestimmer ligsta héjd f6r golvniva i bostadshusen,

Den planerade bostadsbebyggelsen grinsar i séder och Gster mot det stora centrala
park- och naturomride i denna del av Viken. Ging- och cykelvigar ansluter uill
omgivningen och leder tll viktiga mil som skolor, affirer, motions- och
idrottsanliggningar, rekreationsmarker mm.

Omridet ska ges en karaktiristisk grén karaktir med alléplanteringar, tridplanterade
"gardsbildningar”.
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FORENLIGT MED MILJOBALKEN

Planen beddms vara forenlig med 3:e, 4:¢ och 5:e kapitlen i Miljéb'alken.

MILJOBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSER

PLANDATA

Ligesbestam-
ning

Areal

Markdgo-
forhallanden

Aktuellt planarbete inleddes fore inférandet av regler for miljobeddmningsprocess
for detaljplaner. Enligt Gvergingsregler i nimnt regelverk omfattas inte ”Detaljplan
for Stubbarp 33:2 och 33:3 i Viken” av de nya reglerna.

Konsekvenser av planens genomférande redovisas i slutet av planbeskrivningen.

Planomridet omfattar fastigheterna 32:3 och 33:3 och ligger i Viken 6ster

om vig 111 och séder om Lars Bengts vig ca 1 km frin Vikens centrum.
Planomridet avgrinsas av Lars Bengts vig och fastigheterna Stubbarp 33:2 och

38:1 i norr, Stubbarp 32:6 och 40:1 i dster, Viken 135:1 och 135:141 i stder samt
Stubbarp 37:1 och Hyllevigen i vister.

Planomridet omfattar ca 8,2 ha.

Marken inom planomridet 4dgs av Riksbyggen ekonomisk forening,
Markomridena norr och Gster om planomridet 4gs av enskilda personer.
Markomridet omedelbart vister och séder om planomrider dgs av Hoganils
Kommun och en bostadsrittsférening,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

Detaljplaner

Handlings-
program

fér bostads-
produktion

Riksintressen

Ovrigt

Planens utformning grundar sig pa éversiktsplan f6r Héganis kommun OP
2002 antagen i oktober 2002 och lagakraftvunnen i november 2002, samt pd
utstéllningsforslag for fordjupad 6versiktsplan for Viken, daterad maj 2002.

“Hir féreliggande detaljplan omfattar en del av ett stérre omride som ér planerat fér
bostadsbebyggelse. Den férdjupade Gversiktsplanen redovisar planer for kultur- och
naturmilié samt -arbetsplan f6ér ny vig 111. Vidare anges riksintressen och
fornlimningar. Planomridets nuvarande status liksom omridets omgivningar
presenteras samt infrastruktur och utredningar som berér omridet.

Omridet ir inte tidigare detaljplanelagt.

Bostadsbebyggelse dster om nuvarande bebyggelsegrins i Viken ingar i
kommunens "Handlingsprogram f6r bostadsproduktion” f6r dren 2006 — 2008.

Planomridet &r belidget inom riksintresse kustzon. Riksintresset vidrnar om den
allménna tillgidngligheten av kustzonen och naturvérdena

| rapporten “Histhillning 1 Hoégands kommun” daterad i januari 2006 har
hiisthdllningen i kommunen dokumenterats. Av utredningsmaterialet framgar att
det finns en gird med 3 héstar pd 200 m avstand frin planomridet. | §vrigt finns
ingen histhallning ndrmare &n 500 m.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program fér planomradet upprittades den 2 december 2004 och har varit pd
samrdd under tiden 22 februari till 8 mars 2005. I planprogrammet anges
utgingspunkter for planeting av smihus i grupper, kallad byar. Varje grupp med
variation av villor, kedjehus och radhus omsluter en gemensam gréning, Grupperna
kan byggas i etapper och i hela omradet kan rymma ca 70-95 bostider. Den befintliga
girden pd fastighet Stubbarp 32:6 i mitten av planomridet fir anvindas for
bostadsindamal. Planomridet korsas av ett gronstrik och i s6dra delen planeras ett
stérre parkomride som ansluter till befintliga grénomriden. Inom grénomriden
planeras ging- och cykelvigar som ansluter till de befintliga viger i omgivningen.
Dagvattnet hanteras i Gppna system.

Detaljplaneforslaget Gverensstimmer i de viktiga huvuddragen med planprogrammet.
Efter programmet dndrades planomridets grins si att fastigheten med den befintliga
girden ligger utanfér planomradet.

Under programsamridet inkom 11 synpunkter och en samradsredogérelse
upprittades daterad 2005-11-26. Huvudsakligen handlade synpunkterna om
trafikmatningen av omridet och dagvattenhantering.

SAMRAD OM FORSLAG.TILL DETALJPLAN

Forslag dll detaljplan upprittades 1 november 2005 och har varit p4 samridd under
tiden 12 december till 27 december 2005.

Samradsforslag foljer iritentionerna i planprogrammet och féreslir en blandad
smihusbebyggelse i fem grupper. Grupperna kan byggas i etapper och sammanlagt
blir det majlig att bygga 75-90 bostider. Gronomriden foreslis norr och séder om
bostadsbebyggelsen och omridet korsas i vist-6stlig och i nort-sydlig riktning av
ging- och cykelvigar med gronstrik. Dagvattenhanteringen sker i ett Gppet system.
Utstillningsforslaget 6verensstimmer i huvudsak med samridsforsiaget. Andringar
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avser att de tidigare foreslagna gemensamhetsanliggningar i mitten av varje bygrupp
blir istillet allmdn platsmark och vissa justeringar av gatusystemet.

I samridsredogérelsen upptogs 10 skrivelser. Huvudsakliga synpunkter handlade om
gatusystemet, trafikbuller och avgaser.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Omradets nuvarande anvindning och egenskaper

Natur

Markanvindn.

Fornldmningar

Bebyggelse

Mark och vegetation

Omridet ir mycket flackt. Landskapet sluttar svagt mot vister, (7 — 8 m.6.h.)
Akermark med en mycket begrinsad vegetation utéver odlingsytorna utgér nistan
hela det aktuella exploateringsomridet. 1 omridets Gstra och sédra grins finns delvis
sammanhingande vegetationsridier. Mot 6ster utgdrs norra  delen av
vegetationstidin av trid, f6r &vrigt av buskar. Intill girden finns en tridgard.

Ca 100 m o&ster om omridet finns ytterligare en vegetationsridd samt en mindre
skogsplantering,

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden, radon

Jordlagren inom omridet utgors i huvudsak av mulljord pd friktionsmassor som
underlagras av morin och sedimentir berggrund. Mulljorden har en miktighet pé ca
0,2 tll 0,5 meter. Friktionsmassor bestir av sand och silt med forekommer lokalt
med inslag av lera. Friktionsmassor har en miktighet pd 0 till 3 meter, Morinen
utgdrs i huvudsak av lermorin, Den sedimentira berggrunden bestir av sandsten,
skifferlera och siltsten i vixellagring, Denna berggrund brukar bendmnas hall och har
ptriffats frin 1,0 meters djup till stérre djup dn 5,0 meter.

Grundvattnet har vid avlisningar ir 2005 varierat mellan +4,8 dll +6,4. Nivierna
motsvarar en fri vattenyta 0,8 till 1,4 meter under markytan.

Grundliggning utférs pid torr, fast och ostdrd schaktbotten aiternativt pi
kontrollerad fyllning av friktionsmassor. All grundligening skall utféras pa tjalfri
nivd. En- och tviviningshus kan inom planomridet normalt grundliggas utan
sirskild grundforstirkning, De geotekniska forhillandena medger inte att byggnader
forses med killare.

Radon

I omtadet forviintas inga forhojda markradonvirden. Undefsokning gors i samband
med exploatering.

Planomridet anviinds idag i huvudsak for jordbruk.

Inget tyder pd nigon férekomst av fornminnen inom omtidet varfér arkeologiska
insatser inte beddms noédvindiga, enligt skrivelse frin Linsstyrelsen i Skidne Lin
daterad 2004-12-10.

Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

I anslutning till planomridets centrala delar ligger fastigheten Stubbarp 32:6 med
bostadshus, ekonomibyggnader och tridgird. Det ir en del av en tidigare
lantbruksfastighet. Inom planomridet finns ingen bebyggelse.




Service, trafik och teknisk forsorjning

Service

Biltrafik

Kolflektivtrafik

Tillganglighet

Buller

Miljékvalitets-
normer

Offentlig service kommer att tillgodoses utanfér planomridet i Vikens samhiille.

Vikenskolan, med lag-, mellan- och’ hogstadium, ligger endast 150 m frin
planomridet och nis via ging- och cykelstrik.

Kommersiell service med livsmedelsbutik finns ca 250 m, cykelavstind, sydvist om
utbyggnadsomridet och i Vikens centrala delar ca 900 m — 1000 m séderut finns viss
centrumhandel.

Tillfart till omridet sker frin Pristaviigen via Hylleviigen. Frin denna kommer pi
ling sikt en ny forbindelsegata till Karlsfaltsvigen att anliggas. Planomridet kommer
sdledes i framtiden att kunna nis frén sivil Pristavigen som Karlsfiltsvigen.

Pristaviagen hade vid en trafikrikning 4r 2000 ca 3 900 bilar per drsmedeldygn pa
avsnittet ndrmast vdg 111. Efter omliggningen av vig 111 beriknas trafiken att 6ka
med 1,3 % per 4r till 4200 bilar per dygn ar 2010. Forutsittningarna for utredningen
har varit den information om utbyggnaden av Viken som redovisas i forslag dll
Férdjupad versiktsplan f6r Viken. '

Forbindelsevigen i dstra Viken frin nuvarande Hyllevigen il Karlfaltsvigen bedéms
fa en trafik som uppgir till mellan 1800 och 3000 bilar per dygn. Beddmningen ingir
i en trafikutredning, daterad den 7 mars 2006, for ny vig i Gstra delen av Viken.

Busstrafik mellan Hoéganids centrum och Helsingborgs centrum har hillplatser pd
nuvarande vdg 111, dir Pristavigen och Karlfdltsvigen ansluter tll denna.
Gingavstindet frin planomridet tll bdda hillplatserna idr 800 - 900 m. Turtitheten ir
mycket god.

De naturliga forutsittningarna ger méjligheter till mycket god yttre tillginglighet
inom hela planomradet. I kommunens handikapplan, antagen den 16 maj 2002, anges
de mal och 4tgiirder som giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som
ska tllimpas i planomradet.

Bullerberikning i ovan nimnda trafikutredning indikerar att bullernivin kommer att
ligga under det riktvirde som anvinds vid nybyggnad.

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen

i luften. De #4r kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid ir virdena
generellt Bngt under normen. Mitningar i Hoéganis kommun genomfdrdes 2002-
2005 vid f d jirnvigsstationen i Hoganis. Méitxiingar visar virden fér kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte Gverskrider miljokvalitetsnormerna. Virdet for
partiklar i luft Gverskrider ibland normen. Mitresultaten tyder pd att dven i Viken
luftfororeningar dr oproblematiska. I Viken borde idven partikelvirden vara ligre 4n
vid mitpunkten vid f d jarnvigsstationen, dir bussarna gir tita.
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PLANENS INNEHALL

Bostider

I den skinska slittbygden fanns det fére den stora skiftesreformen en gammal
bytradition, med kringbygpda girdar lings en gemensam bygata, som i byns mitt
kunde utvidgas dll en plats, byallminningen, dir byns innevanare samlades vid
gemensamma angeligenheter. Ibland fanns hir en vattensamling, en “vanning”,
Girdarna lag dllrickligt tite for att avgriinsa ett tydligt "byrum” och sa att en tydlig
by avtecknade sig mot omgivningen, men glest nog for att skippa fram landskapskilar
till bygatan.

I de gamla byarna var varje kringbyged gdrd ett litet minisamhille som tillsammans
med Svriga girdar bildade byn. Den gamla skinska byn priglades av intimitet, nirhet
och trygghet och ett medvetet sitt att forhdlla sig oll det ”stora” omgivande
landskapet.

Med detta som inspiration grupperas bebyggelsen i planomridet i sméd “byar” lings
“bygator” och kring en gemensam plats med gronska. Husen placeras sa att de skapar
tydliga girds- och gaturum f6r att uppnd nérhet och intimitet.

Kring bygatan och allminningen ir tanken att skapa férutsittningar f6r moten, Hir
mots man dagligen pd ett naturligt sdtt.

Bebyggelseomrade 1

Bebyggelseomride 1 omedelbart vister om girden pa fastigheten Stubbarp 32:6 ir ett
omride endast for friliggande villor. Fastigheter ska vara minst 750 kvm och kan
bebyggas med 1, 12 och 2-viningshus. Det skapar méjlighet att bygga ca 6 villor,

Byggnaderna pd en fastighet fir sammanlagt inte uppta mer dn 30% av fasighetens
areal,

Huvudbyggnaderna fir utforas med sadeltak eller pulpettak. Dirfor bestims
hushéjderna i omrddet endast med taknockshéjd. Denna ska inte Sverstiga 9,5 m.
Takkupor fir anordnas d4 de ger béttre utnyttjande av framfor allt hus med takvinkel
over 40 grader.

Omradet far karaktir av friliggande villor och dirfér ska huvudbyggnaderna placeras
tydligt ifrin tomtgrinser. Det uttrycks med bestimmelse om avstind dall grins pa
minst 4,5 m.

Bebyggelseomrade 2

Bebyggelseomride 2 ligger norr och séder om nidmnd gird och omradet med endast
friliggande villor. Omridet har fyra delomriden, som kallas byar, som ska rymma
bostider i form av friliggande smahus, radhus eller kedjehus. Val av hustyp fir ske
efterhand som utbyggnaden sker by f6r by. Det dr en ambition att varje by bér ha
minst tvi typer av hus och att samtliga hustyper bor vara representerade inom
aktuella bebyggelseomriden. Slutligt val och fordelning av hustyper bestims i
bygglovshanteringen.

Fastigheternas storlek kommer sjilvfallet att variera beroende pi vilken hustyp som
kommer att viljas. Arealerna ska anpassas till val av hustyp. Minsta fastighetsstotlek
ir 250 kvm och ir i forsta hand avsedd fér radhusbebyggelse. I detta omride
kommer den stérsta tomtstorleken troligen att ha arealen ca 600 kvm, Fastigheterna
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kan bebyggas med 1, 12 eller 2-viningshus. Det kan bli ca 65-84 bostider.

Fastigheter som wviljs for friliggande smihus fir bebyggas totalt till 30% av
fastighetsarean. Fastigheter som villjs for kedlehus eller radhus fir bebyggas till totalt
40 % av fastighetsarean.

Huvudbyggnaderna fir utféras med sadeltak eller pulpettak. Dirfor bestims
hushéjderna i omridet endast med taknockshéjd. Denna ska inte Gverstiga 9,5 m.
Killare fir inte utféras med hinsyn till att naturforutsittningarna inte limpar sig for
killarlosningar.

| gestaltningen av omridets byar finns intentionen att huvudbyggnadernas entréer
skall samverka med gatan och den gemensamma platsen i byn si att naturliga méten
uppstdr. Vid husens placering skall hdnsyn tas till behovet av solig uteplats.
Huvudbyggnad skall placeras i nira relation till gatulinjen. Beroende pd viderstreck
och darmed solférhillanden fir avstindet variera mellan 2 och 8 meter. Dir radhus
byggs skall dock forgirdsmarken vara 6 m bred. Motivet for detta dr méjlighet till evd
bilplatser. Huvudbyggnader fir vara sammanbyggda i fastighetsgrins, vilket ar
normalt f8r parhus och radhus. Huvudbyggand fir vara sammanbyggd med garage i
fastighetsgrins, vilket dr normalt vid kedjehusbebyggelse. Huvudbyggnad vid andra
val av hustyper fir inte uppfétas nirmare fastighetsgrins in 2 m.

Gemensamt for omrade 1 och 2

Utdver angiven stérsta byggnadsyta och hogsta exploateringsgrad kan maximalt 15
kvm extra byggnadsyta utnyttjas for enklare dllbyggnader. Syftet med den hir
planbestimmelsen ir att mojliggora individuell anpassning av byggnader dvs
tillbyggnader i ett senare skedde efter att husen har tagits i bruk. Med enklare
tillbyggnader menas t ex uterum, oisolerade tillbyggnader i form av uteplatser under
tak eller liknande men dven extra carport eller forrdd.

Uthus och garage

Uthus och garage skall vara underordnade huvudbyggnad och fir dirfor inte
uppforas med hogre taknockshdjd dn 5 m. Byggnadshéjden dr max 3 m. Dessa
byggnader fir uppféras med platt tak, dd detta kan vara indamdlsenligt i vissa fall.
Nimnda byggnader fir uppféras ndrmare grins 4n huvudbyggnad. Normalt ska
denna typ av byggnad placeras minst 1,5 m frin fastighetsgriins. I kombination med
radhus och kedjehus fir dessa placeras i tomtgrins. Om sirskilda skil foreligger kan
byggnadsnimnden préva annan placering.

For alla hustyper utom radhus giller att uthus och garage skall placeras minst 6 m
frin gatulinjen f6r att méjliggora biluppstillning pd tomtmark.

Byggnadskultur Byarnas samlade gestalming skall ge en bild av varierat uttryck och skiftande

och gestaltning tithet. Overgripande forhllningssitt vid gestaltingen bor vara att nd en harmonisk
helhet 61 varje by. Friliggande smahus 4 ena sidan och radhus 4 den andra ir
variationens ytterligheter.

Bebyggelsens ytterviggar med dérrar och fonster samt takutformning dr grunden for
att skapa karaktir och harmoni i omridet. Med god Ffirgsittning forstirks
helhetsintrycket. Omridets byggnadsgrupperingar bor varieras kring teman for
sirprigel och identitet. Byggnadernas fasader skall utféras med dominans av puts
eller tegel. Trd fir anvindas i en blandning med nimnda fasadmaterial. Varje "by”
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Tekniska anl.

Friytor

Park

Natur

bor fi en sammanhillen gestaltning, liksom materialval och firgsitning, Shutlig
I6sning skall godkinnas av byggnadsnimnden.

Vegetation ska bidra tll intimiteten 1 "byn” och bor rama in varje grupp bostider for
att visa bebyggelsegrupperna grona karakeir. Vegetatdonen ger ocksd en bra 6verging
mellan privat och allmin mark. 1 fastighetsgrins mot gata efterstivas en viss
oppenhet, beroende pd husens placering i férhillande till gatan. Detta forhillande
mellan den privata tomten och den gemensamma plasten i “byns” centrum 4r motiv
for att inte dllita plank eller mur mot lokalgata. Undantag far goras for de fastigheter
som har tomtgrins mot delar av gata som inte utg6r del av den centrala platsen i byn.

Transformator skall kunna anliggas inom omridet betecknat E i detaljplan.
Nodvindigt skyddsavstind kan tillimpas, eftersom E-omridet ligger inom
naturomride.

Markomriden f&r rekreation, motion, bollspel och lek mm finns inom omriden med
bestimmelserna park resp. natur, Vidare finns friyta for aktviteter nira bostaden
inom begreppet plantering. Nimnda omriden ingir dessutom i hela omridets system
for dagvattenhantering. Ging- och cykelvigar ska anliggas med anslutning till sidana
i omgivning och for méjlighet il framtida utbyggnad.

”Byns” gemensamma plats detaljutformas i samband med genomfSrandet.
Forutsittningar fér detra regleras i exploateringsavtal.

Omridet séder om den samlade bebyggelsegruppen har bestimmelsen park. Ett
parkomride som tillsammans med intilliggande omriden ir grunden i den
gronstruktur som ir stommen i den grona miljon i Gstra delarna av Viken. Omridet
ansluter till Vikenskolan och flera férskolor, Begreppet park anvinds hir for att
betona vikten av att hir skall skapas en miljé som bide innehiller grisomrdden som
klipps for bollspel, omriden med vedartad vegetation som klimatskydd och omriden
med blandad vegetation fér trevnad mm, Parkomridet ska utformas for att frimja
den biologiska mingfalden. Fordelning mellan olika vegetationstyper och biotoper
samt skotselnivder ska ske i en samlad beddmning {6r hela den aktuella delen i
gronstrukturen. Vilklippta grisytor ska vara dllrickligt stora for att mojliggdra olika
bollspel och ha en utformning som ocks4 ger plats for lugna aktiviteter.

Ovriga gronstrukturdelar inom planomrédet har bestimmelsen natur. Motivet f5r
detta dr att hir bedoms det rimligt att bide anliggandet och skotseln av dessa
omriden genomférs pi en naturnira nivd. Atgirder ska dock alltid anpassas till
behovet av uppritthillandet av dagvattensystemets funktion.

Gator och trafik

Huvudgator

I norr anshuter bebyggelseomridet till en ny framtida huvudgata, som forbinder
Pristavigen med Karlfiltsvigen. Gatan placeras och utformas s3 att den inte skall
locka till genomfart, men minska onédiga omvigar for de boende i anslutande
omriden. Allé skall planteras. Gatan har planbestimmelsen ”Huvudgata”. Utmed
Hyllevigen som angrinsar till planomridet i vister finns mojlighet till tridrad utmed
viigen,



Lokalgator

Gang- och
cykelvégar

Parkering

Storningar

Tvi lokalgator utgdr forbindelse frin Hyllevigen, och frin dessa leder lokalgator
vidare in 1 "byarna”. Biltrafiken bor anpassas till de gdendes villkor. Om behov
uppstir skall fartdimpande tgirder kunna genomféras. Gatorna utformas enligt
forslag pd illustrationskarta. .

Maijlighet till utfart frin bef gird pi fastigheten Stubbarp 32:6 anordnas till lokalgata i
planomridet. :

Ging- och cykeltrafiken inom planomridet kan utformas enligt illustrationsplan-

nen. GC-vigar inom omridet skall anslutas tll befintliga och framtida ging- och
cykelvigar i Viken som leder dll viktiga mil: Vikenskolan, Vikvalla idrottsplats,
centrum, busshallplatsen, hamnen samt mot Lerberget och Helsingborg.

Vatje fastighet ska har utrymme f6r tvd parkeringsplatser. Mojlighet att skapa
gastparkeringar finns pid “byns” gemensamma plats. Detaljerad utformningen av
denna ska ske i samband med genomférandet. Forutsittingar for detta fors in i
exploateringsavtal.

Vid nybyggnad fir ekvivalent bullemivd inomhus inte dverstiga 30 dBA. Hogsta
ekvivalenta ljudnivi utomhus fir inte Gverstiga 55 dBA.

Enligt trafikutredning, daterad 2006-03-07, kommer trafikbuller inte Gverstiga
rekommenderade riktviirden och inga sirskilda tgirder behévs.

Teknisk férsorjning

Vatten och
aviopp

Dagvatten pa
tomtmark

Vatten kan anslutas dll befintligt system. Planomridet har tvd anslutningspunkter
for spillvatten i Hyllevigen. ‘

Dagvatten frin planomridet skall tas om hand i ett 6ppet system. Drineringsvatten
skall ocksd tillforas detta system. Dagvattensystemet ingdr i ett Gvergripande system
for norra delen av Ostra Viken. I systemet skall fordrojning ske for att begrinsa
tappningen till recipient. Motivet fér nimnt system for omhindertagande av
dagvatten och drineringsvatten 4r att det inte dr moijligt att avleda detta via
underjordiska ledningar di det inte gir att finna ligen for sjilvfall. Dagvattnet avleds
frin tomter, vigar, parkmark mm till skdldiken som leder till storre diken som leder
vattnet via fordrojningar till recipient.

Dagvatten skall avledas enligt principer och riktlinjer som finns angivna i
”Principlésning VA-forsérjning i Viken” daterad 23 september 2005. Pi
detaljplanens illustrationsplan finns hojdsdtning av fardige golv och for gatumark.
Dessa hojder dr ligsta limpliga héjdnivier och fir inte underskridas.

Dagvatten frin tak och hirdgjorda ytor skall sila 6ver/genom markens ytskikt.
Vattnet infilterar eller nir dike pd allmiin mark. Overskott som uppkommer vid
storre nederbSrdsmiangder kan rinna pa mark till ett Sppet dikessystem pa allmin
platsmark, gata eller park.

Takvatten frin utkastare skall ledas minst tvd meter ut frin byggnad i rinndal av
betongplattor eller motsvarande. Se principsektion.
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Dagvatten pa
allméin plats-
mark

Drénering av
husgrund

Hdéjdsittning

Uppvérmning

El

Avfall

Ovrigt
Diknings -
foretag

Forsvars-
anldggning

Principsektion

Dagvatten frin tomtmark och gator och park skall rinna till dikessystem p4
gatumark eller parkmark. Oppna dikessystem skall innehilla dimningsomriden
dir fordrojning skall ske. 1llustrationsplanens redovisning av nivier fér dimning och
placering av lagpunkter skall foljas.

Drinering av husgrund skall utféras genom pumpning lokalt pa respektive tomt,
Pumpat drineringsvatten avbordas ytligt pa tomtmark tll dikesstrak.

Alternativt kan en gemensam drineringspump inom varje kvarter anliggas.
Avbérdning sker d4 dll dike inom kvarteret.

Héjdsittning skall genomforas efter riktlinjer i utredningen frin WSP samt efter de

pi illustrationsplanen angivna nivierna. Tomtmark skall héjdsiteas sa att dagvatten
kan rinna dll de ligpunkter och dikessystem som ir hojdsatta for att ta emot vattnet.
Byggnadernas héjdsittning skall utforas s att hogsta beriknade

dimningsnivi fér dagvattnet inte kan skada byggnad. Redovisad héjd i byggnad avser
ligsta niva f6r firdige golv. Didmningsnivier for dagvatten i huvuddiket finns angivna i
WSP’s utredning. Mindre justering av nivier kan ske med st6d av funktionsanalys
efter detaljerad projektering.

Bebyggelsens uppviarmningssystem ska vara baserat pi fér miljon godtagbara
energikillor dock bor ved och dess foridlingsprodukter undvikas. Valt system
ska ge bista méjliga hushillning med energi. Férdelning av virme ska i forsta
hand kunna ske med vattenburet system.

Elf6rsorjning sker via lokal transformator. Mark fér sidan har reserverats i

planen.

Avfallshantering skall 16sas individuellt och rymmas pi varje tomt. Killsortering
ska utforas.

Befintlig dkermarksdrinering, som handhas av dikningsforetag skall
anslutas till nytr drineringssystem i planomridet.

Befintlig f d férsvarsanliggning tas bort enligt 6verenskommelse mellan
fastighetsiigare och dgaren av anliggningen..
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Luftledning

3.

Befintig luftledning utgdr och ersittas av markkabel.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden 4r 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft. Exploatering av
omridet kan ske i etapper. Kommunen ir huvudman fér allmin platsmark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Féreslagen utbyggnad sker inom riksintresset kustzon men bedéms inte piverka
riksintresset di utbyggnaden sker indt land. Bra kollektivtrafik, féreslagen ny

- gronstruktur, nirhet till havet och hogkvalitativa naturomréiden bidrar till att uppfylla

miljkvalitetsmilet god bebyggd miljé.

Anvindningen av marken inom planomridet éverfors frin i huvudsak jordbruks-
mark tll ditortsanvindning. Endast vegetationsridier 1 dgogrinser och
brukningscentrumet fir en fortsittning in 1 framtiden. Den dndrade
markanvindningen bedéms inte innebira visentig skada f&r jordbruket eller for
riksintresse kustzon. Férindringen av markens anvindning bor dirfér kunna f3 dga
rum.

Fler boende i Viken stirker underlaget f6r utveckling av kollektivtrafiken. En ékad
kollektiv transport av minniskor ir en visentig del i utvecklingen av ett hillbart
samhille och det ir ddrfér angeliget att samhillsplaneringen kan stédja denna genom
en titortsplanering som frimjar kollektivtrafiken.

Utbyggnaden ger utékat underlag for service av olika slag i titorten. Service nira
bostaden ger ofta méjlighet for den enskilde att dllfredsstilla behov utan onédiga
transporter.

God boendemilié kan byggas upp i anslutning ¢l etablerad sidan vilket stédjer det
viktiga nationella miljémilet fér god bebyggd miljé. Boendemiljon i omridet
inbegriper férutom boplatsen nirhet till service och till natur- och kulturupplevelser
samt goda forutsittningar for en bra fritid.

En utékad bebyggd miljé i en titort genererar en 6kad biltrafik vilket i sig medfér
storningar pd miljon beroende av denna trafiks utslippsnivi av férorenande dmnen.
Planomridets nirhet tll ny regional vig ger 4 sin sida fordelar genom korta
transportvigar, varigenom féroreningsnivin i omridet begrinsas.

Dagvattenhantering i 6ppna troga system ir ett ekologiskt bra sitt att ta hand om
vatten, Detta dr en betydande positiv konsekvens.

Den vidare planeringen innebir dels att befintliga grona miljéer tas om hand och
integreras i den nya anvindningen, dels att nya gréna miljéer skapas.

Skapandet av en ny bebyggd miljé i omridet skall ske med beaktande av anpassning
till kretsloppen i naturen.
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En utbyggnad enligt detaljplanen antas inte medverka till att miljckvalitetsnormerna
for kvive- och svaveldioxid eller bensen 6verskrids eller att virdet for partiklar
fordndras si att relationen till normen piverkas negativt.

Sammanfattningsvis 4r konsekvenserna av genomférandet av en utbyggnad enligt
detaljplanen positiva sett i perspektivet av ett lingsiktigt hillbart samhille med miljé-
och kretsloppsanpassad planering, genomforande och férvaltning, Bedémningen idag
ir att foreslagen exploatering inte innebir betydande negativ piverkan av miljon och
diirfor kan td genomféras.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats av Plan-, och Byggnadskonst i Lund AB, Vlade
Naumovski, Bo Larsson och Anna Medin genom Vlade Naumovski.

Frin Mark & Landskap i Helsingborg AB har medverkat Carl-Anders Jansson och
Stefan Ripa.

Frin Hégands kommun har medverkat Karl-Ake Nilsson, Lena Thore och Jenni
Miiller.

Plan- och Byggnadskonsti Lund AB
Lund den 28 mars 2006

Arkitekt MSA Vlade Naumowski

, Planavdelningen

rs~2%06
2
rl Ake wmr/

Planchef

13




.
LA

HOGANAS KOMMUN

Kommunledningskontoret
Planavdelningen

Detaljplan for -

Stg,bbarp"32:3 och 33:3 i viken

Hoganids kommun, Skane lin

Gen‘omférandebeskrivning

Upprittad: 28 mars 2006, Redaktionell indring 16 maj 2006

Antagits av KF: 21 juni 2006
Laga kraft: 01 februari 2007

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Sidan 1 av 3

Planen syftar dll att mojliggtra nya bostader och parkanliggning, Bostiderna

kommer att kunna uppféras som villor, radhus eller kedjehus. Parkanliggningen ér en

del i ett storre omride med patk och naturmiljéer i centrala dstra delen av Viken.
Bostadshusen ska i huvudsak kunna grupperas i sma “bygrupper” kring ett
gemensamt vistelse- och trafikrum, Alla bostiader har egen tridgird med

biluppstillningsplats,

Prelimindr tidplan

Planarbetet bedrivs med milet att ny detaljplan ska kunna antas i kommunfullmiktige

sommaren 2006,

Bostadsbyggande kan dirmed piborjas efter sommaren 2006,

Anliggningsarbeten med VA-ledningar, diken, el, gator, belysning, gas, ging- och
cykelvigar mm kommer att ske etappvis fére och i samband med exploateringen.
Detta for att anliggningarna pa bista sitt skall tjana bebyggelsen inom omradet.




Sidan 2 av 3

3

Genomférandetid .
Genomforandetiden 4r 15 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringen av omridet sker etappvis. Gatubyggnad och 6vrig infrastruktur i
sodra delen kommer att vara en forsta etapp. Vatten- och spillvattenledningar
anslutes samtidigt ll bef. ledningsnit utanfér planomradet. Diken planeras byggas 1
borjan av exploateringen.

!

Ansvarsférdelning _

Inom planomridet ansvarar Riksbyggen Byggregion Syd fér att planerat byggande
kommer dll stind.

Kommunen ansvarar for allmin platsmark, dagvattenhantering inklusive diken och
VA-ledningar.

kabel TV.
E.on Gas Sverige AB ansvarar for gasledningar.

Hoganis kommun ansvarar for omhindertagande av avfall,

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan kommunen och Riksbyggen Region Syd.

I avralet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser iordningstillande av
allminna platser, ledningsdragning mm regleras. Utformningen av allméinna platser
ska godkinnas av kommunen.

Exploatering
Exploatering ska ske enligt principen om samexploatering,
Radonundersokning gors i samband med exploatering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Riksbyggen 4dger marken inom planomradet.

Mark som enligt exploateringsavtalet utgor allmin platsmark, park, diken och gator
skall Gverforas genom fastighetsreglering till fastighet som dgs av Floganis kommun.

Hlustrationsplanen kan 1 bearbetat skick (anpassning av tomter ill valda hus) ligga till
grund f6r fastighetsbildning. Planen redovisar principielit avsedd uppdelning i olika
fastigheter.

Planerat dike for avledning av dagvatten tll Brinnesgropen norr om Viken kommer

att belasta fastigheterna Stubbarp 39:1, 39:2, Gostorp 1:3 samut s:7 och s:8. Detta
avses bli sikerstillt genom ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Riksbyggen bekostar framtagandet av detaljplan enligt avtal med

Hoéganis kommun.

Avgift fér anslutning till kommunens VA-nit erligges enligt exploateringsavtalet.

Riksbyggen svarar for ansokan om fastighetsbildning samt for forrittningskostnader.

Riksbyggen ansvarar for och bekostar anslutning av dkermarksdrinering ll nyzt
drineringssystem.




Sidan 3 av 3

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Byggratterna inom planomridet ér byggklara direkt efter erforderliga
fastighetsriusliga drgirder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pi

allmiin platsmark.

Tekniska anlaggningar
Tekniska forutsittingar for planens genomférande gillande dagvatten,
geoteknik mm redovisas i planbeskrivning f6r Stubbarp 32:3 och 33:3 m. fl. i Viken.

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsérningen kommer att
byggas ut i samband med exploateringen.
Den allmanna platsmarken kommer att byggas ut i samband med exploateringen.

Allmint giller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena
“omedelbart avbryras och kontakt tas med linsstyrelsen.

OVRIGT
Telia Sonera ska informeras i tid om tidsplanen for exploatering f6r att kunna planera
omliggning av befintlig lufledning.

 MEDVERKANDE

¢

Lena ’fhore, Karl-Ake Nilsson, ]enni.Mﬁ]ler och Ulf Andersson har medverkat i
_genomférandebeskrivningen. ‘ .

Planavdglningen den 28 mars 2006
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