PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av kv Oden

inom stadsdelen Centrala stan
Skelleftea kommun, Visterbottens lin

ANTAGANDEHANDLING



Antagandehandling
Planbeskrivning, detaljplan fir del av kv Oden

Dnr. 2011-3577

Detaljplan for kv Oden inom stadsdelen Centrala stan, Skelleftes kommun, Visterbottens lin.
Bygg- och miljékontorets planavdelning, maj 2013,

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
X Plankarta

Planbeskrivning (denna)
= Samradsredogérelse

X Fastighetsfc’»rteclming

X Utlatande

PLANENS SYFTE

=81k Fig. 1. Planomrédets ldge

Areal

Planomradet omfattar ca 5 350 m?, dir allt ska utgdra kvartersmark. Byggnadsarean blir ca 1 800
m? (varav tillkommande 520 m?), exklusive p-dick pé ca 1 000 m?2.

Markégarférhallanden

All mark #r kommunalt dgd, antingen direkt (Oden 8) eller via Skelleftebostider AB (Oden 9) (se
fig. 2).
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Fig. 2. Fastigheterna inom planomrédet.

TIDIGARE STALLN|NGSTAGANDE
Oversiktsplan

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 201 1) bor
mdjligheten att fortita och bygga higre i Centrala stan ses Sver, Det bor vara rimligt att vissa

Detaljplan

Kvarterets norra del (mot Kanalgatan) omfattas av detaljplan frin 1978 och anger allmént
dndamal i tre véningar (sedan samradet inte inom planomrédet). S6dra delen (mot Nygatan)
omfattas av plan fran 1962 som forutom park eller plantering (for Bostrémsbécken) anger
bostads- och handelsindamal i tre véningar. Den del av parkmarken som ingér i planomradet ir
idag ianspraktagen for garageramp och ligger inom fastigheten Oden 9. Se vidare figur 3.
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Fig. 3. Gillande planer och Slvgfoto, 2012. Lila plangrins innan samrdd, gul innan granskning.

Program

Planen utfrs med normalt planforfarande, men nigot program har inte tagits fram. Detta d3 syftet
med planen stdmmer forhallandevis vil med savil gillande som pagdende Oversiktsplan.

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden har (2011-11-07 § 238) gett bygg- och miljékontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for sédra delen av kv Oden. Bygg- och miljénimnden fattade 2013-03-04 (§
42) beslut om ett utdkat uppdrag for hela kvarteret. Bygg- och miljénimnden fattade 2013-05-13
(§ 97) beslut om att ge bygg- och miljékontoret i uppdrag dela upp detaljplanen for kv. Oden i tvi
detaljplanerplaner, en for kv. Oden 9 och en for kv. Oden 8. Detta d4 nimnden ansag att Oden 8

krévde ytterligare utredning. Bygg- och miljénimnden beslét 2013-05-13 (§ 97) att godkanna
detaljplanen for del av kv Oden for granskning,



Antagandehandling
Planbeskrivning, detaljplan for del av kv Oden

Dnr. 2011-3577
MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning nir en detaljplan eller ett
program ska upprittas eller dndras. Miljébeddmningens forsta steg, behovsbedémning, ska
avgdra om detaljplanens, programmets eller andringens genomforande medfr en betydande
miljopaverkan. Medfor planen betydande miljépaverkan ska en miljébedomning med separat
milj okonsekvensbeskrivning upprittas i samband med plansamrédet. Vid normalt planfdrfarande
ska alltid en behovsbeddmning goras. Kommunen ska &ven fatta ett motiverat stdllningstagande
om varfor detaljplanen forvintas ge €] betydande eller betydande miljopaverkan.

Behovsbedémning, besiut

Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (5 kap 18 §) och
miljobalken (6 kap 11-18 § och 22 §) for aktuell detaljplan. Detaljplaneforslagets genomforande
beddms inte medfora betydande miljépéverkan enligt kriterierna i Forordning om
miljékonsekvensbeskrivningar (MKB-forordningen), férutsatt att planférslaget inte inbegriper
péabyggnad av huset p4 Oden 8. Planens genomforande har inte heller beddmts ha nagon negativ
paverkan p4 stads- eller landskapsbilden i omradet. Miljébeddmning och dirtill hérande
miljékonsekvensbeskrivning till detaljplanen &r darfor inte nédvindig och har darfor inte

upprittats. Beslutet offentliggors pé kommunens anslagstavla under tiden 28 mars — 15 april
2013.

Lénsstyrelsen delar 2013-03-26 kommunens bedémning. Léansstyrelsen forvintar sig att
planbeskrivningen kommer att belysa de bedémningar som har fatt "Negativ pdverkan" i
bedomningsmallen. Detta handlar bland annat om trafik, buller och miljékvalitetsnormer
(utsldpp), bland annat kopplat till det faktum att fler boende torde innebédra mer boendetrafik med
bil. Aven en mer genomarbetad redovisning av paverkan pa stadsbilden vore 6nskvird da
planforslaget inverkar p4 byggnader som &r med i Byggnadsordningen for Centrala stan.

Lansstyrelsen forvéntar darfor att den kommande planbeskrivningen utforligt kommer att
redogora for detta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Planomrédet utgérs, forutom torghuset, av tva halva innergérdar for parkering. Omrédet har i dag
en andel av hardgjorda ytor motsvarande mer n 50 % (tak samt asfalt, betong och grus) och
resterande ytor har viss vixlighet med buskar och trid (se fig. 3). I bickféran ir vixtligheten
ymnig.

Geotekniska férhallanden

1 FOP Centrum 1993 beskrivs Centrums grundfsrhéllanden grundligt. Hela Centrum utgdrs i stort
av norddstra sluttningen av en sedimentfylld dalgéng med léngdriktningen i 6ster-vister. Den
normala lagerserien utgdrs fran ytan riknat av sand och mo, 5ljt av svartmocka med lera, mo
med lera, sand, grus och slutligen morin.
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Infor bygget av befintlig byggnad pa Oden 8 gjorde Bjurstroms geotekniska byrd 1951 en
grundundersokning. Marken befanns bests av éverst 0,3 m grus och matjord och dérunder av mo
och mjila pd 2,5-3 m djup Overgdende i grisvart lerig mjila eller mjéla. Den leriga mjilan
underlagras av grd mo, i vilken sannolikt tunnare lerlager uppskattades forekomma. Mon vilar pa

moran. Mordnen dr mycket fast. Djupet till morénen varierar mellan ca 3,8 och 6,6 m, och ar i dir
det téinkta punkthuset borjar pé ca 5,5 m djup (Fig. 4).
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Fig. 4. Sektion borrhgl 14-17 (1951)

For kv Oden giller savitt kiint samma forhallanden som for den plats ster om E4 dir Skelleftes
krafts nya kontorsbyggnad pé 13 vaningar byggdes.

Nar detaljer for utforandet har bestimts rekommenderas en kompletterande geoteknisk
undersdkning for att noggrannare bestimma sattningar och ge mer specifika rekommendationer
for grundliggning. DA det nya bostadshuset ir s hdgt, beddms eventuell skredrisk vara av mindre
betydelse, eftersom bygget inda kommer att behdva pélas.

Férorenad mark

Inga kéinda forekomster av fororenad mark. Fastigheterna har, forutom bostad, tidigare nyttjats for
skola, brandstation och polishus, varfor nédgon misstanke om fororenad mark inte finns. Om

fororeningar pétriffas vid markarbeten och grundliggning ska dessa tas om hand av
fastighetségaren.

Radon
I omrédet finns ingen dokumenterad forhéjd risk for radon (sk lagriskomrade).

Risk fér skred/héga vattenstand

Viss risk for skred och framforallt for hoga vattenstand foreligger (Bostromsbicken). Detta maste
hanteras. Aven om huset pélas till fast grund, kan anslutningar riskera att rora pa sig.
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Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar.

Bebyggelseomraden
Bostader och arbetsplatser

Kvarteret Oden #r idag ett blandat kvarter, men inte ett som sitter ihop. Avsikten ir att spranga in
ca 50 nya bostadslégenheter inom planomrédet och knyta samman husen med en upphdéjd

innergérd. Detta #r huvudéndamalet med planen. Avsikten ir att skapa ett blandat, levande
stadskvarter med bostider och arbetsplatser.

Offentlig och kommersiell service

Samtliga plan pa markplan mot gata (e innergard) 4r avsedda for centrumverksamhet. Det kan
bland annat vara butiker, service eller kontor.

Tillganglighet

Den nya byggnaden kommer enligt forslaget att huvudsakligen ligga pa plan mark, vilket

underlittar tillgéingligheten for boende och bes6kande. Givet byggnadernas héjd blir det hiss ti]]
alla vaningar.

Det ir av sirskild vikt att tekniska kontorets rorelsehindrade kunder kan erbjudas det antal (1) p-
platser som de har idag, da tekniska kontoret ansvarar for de sirskilda P-tillstind som utfirdas i
kommunen och har dirmed ménga kundbesdk av funktionshindrade trafikanter. Vidare si méste

Kulturmiljs

Husen pa Oden 8 och 9 finns upptagna 1 savil kommunens kulturmiljéprogram frén 2007
(Bebyggelsemiljs 14 f, Skellefted centrum: Ky Oden, Pantern och del av Oxen”) som
Férdjupning av Oversiktsplanen fr Centrum (Centrumplanen 1993) som sirskilt virdefulla hys, |
kulturmiljéprogrammet beskrivs miljén som “mycket homogen stadsbebyggelse med det rda

Pa grund av forvanskningar r det bara Oden 8 (Fig. 5) som #r ocksi med i den av bygg- och
miljéndmnden antagna revideringen (Byggnadsordning for Centrala stan, 2012), och alltsg
fortfarande ansedd sisom sarskilt virdefull. Oden 8 ligger idag direkt norr om planomradet.
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Fig. 5. Oden 8, idag tekniska kontoret.

Det gamla skolhuset p4 tomten frén 1880 ersattes 1954 av en ny polis- och brandstation (dagens
byggnad, fig. 5), som hade ritats av stadsarkitekten Edvin Bergenudd. Huset évergick efter 1975
till att bli kommunal forvaltningslokal. Byggnaden har tre vaningar med stomme av betong och
fasader i rott tegel. Taket ér ett plattickt, flackt sadeltak med tunt takspring. Det ursprungliga
slangtornet &r borta, liksom portarna for utryckningsfordonen som fanns pa norra fasaden, men
huset har i 6vrigt mycket vil bibehallit sina ursprungliga stildrag, bl.a. med fasaddetaljer i
marmor och kopparbleck i fonsternischer. I byggnadsordningen for Centrala stan foresls att de

slita tegelfasaderna och det tunna taksprénget, fonstrens form och placering, platblecken i koppar
samt fonsterinfattningen i norddstra hornet bevaras.

Anslutande bebyggelse ska inte primirt ta hénsyn till huset p4 Oden 8, utan istillet satsa pé att bli

ett s viirdefullt tillskott till platsen och rummet som mojligt. Se vidare kapitlet Byggnadskultur
och gestaltning.
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Byggnadskultur och gestaltning

Aven om huset mot torget, sedan ombyggnaden 2004, inte kan anses vara av tillrackligt

ursprunglig karaktir for att sirskilda bevaranderegler ska gilla, 4r det fortfarande ett hus med
stringent 50-talskaraktr.

Fig. 6. Skiss, sektion lings Skeppargatan. Dagens héjdnivier i rott.
Den stérsta forandringen i planforslaget ar det 11 véningar hoga huset pé innergirden. Detta foljer
visserligen den fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 201 1), dar
majligheten att fortita och bygga hdgre i Centrala stan ses Gver, och det talas om att det bor vara
rimligt att vissa byggnader utfors med upp till 8-10 véningar. Dock ér inriktningen i det pégdende
arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Centrala stan (2013) att denna bebyggelse i
huvudsak ska hamna norr om Kanal gatan, med vissa undantag for limpade platser séder dirom
ocksd. Detta anses med hénsyn till skuggning och framforallt stadsbild vara en sidan plats, dir
huset avtecknar sig tydligt mot E4 utan att dominera upplevelsen frén omgivande gator.

Det nya huset blir med sin skala nigot som markant avviker frin befintlig bebyggelse men bor ha
lika hoga kvalitetskrav pa sig som denna vad géller material, detaljer och utforande. Huset ska
kénnas mer hdgt én brett, inordna sig i axeln langs bicken och hjilpa till att gora de befintliga
husens baksidor till insidor (se fig. 7-8). Stadsbildsmassigt kommer huset inte att inverka
namnvart pd gaturummet givet avstandet fran gatan, ddremot blir det frin E4 en fin fond bakom
hamburgerrestaurangen och en pendang till Skellefted krafts prisbeldnta hus. Detta forutsatt att
detaljer och material ges ritt omsorg. Sedan samrédet ir huset hojt med en véning, detta for att
m&jliggdra ett hogre, men smalare, uttryck (se fig. 6).

Fasadmaterial anges i bygglovskedet, men en s§ stor volym maéste varieras for att erhalla ett
levande uttryck. Exempelvis kan materialval bryta av eller livskillnader ge ett nyanserat
skuggspel. Markerade entrépartier #r ocksa vasentligt, pa savil markplan som fran diicket. Fn
medveten ljusséttning kan i kombination med glaspartier vara virdefullt for uttrycket.

Vad giller 6verbyggnaden av delar av innergérden kan det vara mycket positivt for kvarteret med
en delvis bilfri innergird med bl a lekplats en vaning upp. Det &r viktigt att Overbyggnaden ges en
medveten gestaltning, savil fysiskt som med diir man skiljer pd vad som #r forgardsmark och vad
som dr innergérd. Eventuella trappor och ramper ska utforas pa ett tryggt och inbjudande sitt.
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Fig. 8. Skiss, situationsplan. Terrass i rosa och nytt hus i blatt. Tema arkitekter for Skellefiebostider AB.
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Insyn och skuggning

Aven om platsen dr bland de biittre lampade (exempelvis inga boende norr om platsen, och
placering s 1angt 6st som mojligt) for dessa hdjder vad géller skuggning, &r det ofrankomligt s§
hir hoga hus skuggar sin omgivning. Ndgon insyn att tala om ska det dock inte behdva bli. Viss
tid pé dagen och aret (ex. vérvintermorgon) skuggar huset bostadshusen pa andra sidan
Skeppargatan, om iin marginellt. Detta kan behovas redovisas ytterligare. Ténkbara tgérder

(exakt lokalisering och utformning) som paverkar dessa faktorer bér studeras ingéende under
projekteringen.

Friytor
Lek och rekreation

Idag finns inga ytor for lek och rekreation, ytan anviinds som parkering. Med manga av bilarna
inne under p-dicket skapas en bilfri innergérd en véning upp. En gemensam uteplats i anslutning

Naturmiljé

Ymnig vistlighet forekommer runt Bostrémsbicken, dock inga hogre naturvirden. P§
innergérden en véning upp skapas en utemiljé med trid och vixter. D& mycket av planomridet
kommer att bebyggas (inklusive p-diicket) stéller det stora krav pa den utemilj6 som blir.

Vattenomraden

Bostrémsbécken rinner direkt $ster om planomrédet. Vid utloppet i dlven lingre séderut ir

bicken foremal for omgestaltning, bicken avses avkulverteras och dven hir finns mycket att gora
for att tillgéingliggdra backen.

Bostromsbécken ir dldre dn staden. Den fick sitt namn efter familjen Bostrom som hade sin gérd
vid bicken i alla fall sedan 1700-talets senare del. Biicken utgjorde i bérjan stadens naturliga

avgransning mot dster, men pé 1880-talet borjade dven tomter Oster om bicken att bebyggas och
nya kvarter att planliggas.

Bécken rinner éppet pé kvartersmark i en ravin genom kvarteren Oden/Brage, Pantern och
Masen, men leds i en kulvert under Strandgatan och ut i dlven. Under Nygatan &r bicken
kulverterad och en liten gatstensbelagd plats har anlagts nedstroms gatan ovanpa backen.

Bickens potential som gront och blatt strak i stadsmilj6n har inte fullt ut tagits tillvara. Ravinens
vildvuxna karaktir har till viss de] medf6rt att den blivit en skripsamlare och Gversvimningar,
frimst i kvarteren Oden/Brage har under 2000-talets somrar blivit ett problem. Ett problem som
kunde vindas till ndgot positivt genom anordnande av en magasinerande vattenspegel uppstroms.

Genom r6jning, anordnande av et nord/sydligt gangstrik genom kvarteren léngs bicken och
synliggérande vid dlvstranden, skulle Bostrémsbicken kunna bl ett kvalitetshojande tillskott i
stadsmiljon. Samordning behdvs for rojning, skotsel och underhall av béckravinen.
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Bostromsbicken inklusive om

rensning av kulvertgaller etc.
koras fram och stillas upp vi

givande parkmark méste vara tillgéngligt for drift-och underhall,
Ett normalt underhéllsfordon, av typen latt lastbil, maste kunna
d slantkronet, utan att vara till hinder for Ovrig trafik i omradet.

For Bostromsbécken giller sedan 1979 undantag fran strandskyddet.
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Gator och trafik

Omrédet har goda mdjligheter att resa kollektivt, cykla eller g4, vilket dven detaljplanen ska
framja for att p4 s sitt bidra till kommunens mélsittningar gillande renare stadsluft och en

langsiktigt hallbar stadsplanering. Oavsett detta, &r det sjalvklart att skad exploatering ocksa
innebir 6kad boendetrafik.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

e i y = Kanalgatan visterut 6 880
Kanalgatan &sterut 7503
Skeppargatan 2 850
Nygatan 0
E4 norrut 13 401
¥ = ____'a_‘ Ny '- B4 séderut 12 108
Tab. 3. Trafikmiingder 2012, vardagsdygnstrafik (VDT), o
Kollektivirafik

Omrédet ir vil f6rsd1jt med kollektivtrafik och inom 200 meter nar man sévil busstorget, som
hallplatser vid E4,

Parkering, utfarter, varumottagning

Fastigheterna ska 16sa sina boende- och besoksparkeringar inom planomradet eller genom frikop.
Ett planterbart bjélklag ska anordnas. Befintligt garage under Odentorget nyttjas ocksa (25

nagot. Totalt uppskattas dirfor ett behoy pa 60 boendeplatser och 5 besdkare (bilar) och till detta
cykelplatser for varje lagenhet. Utéver detta bedémer bygg- och miljokontoret att det finns ett
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behov pa 15 platser for parkering (arbetsplatsparkering och besdkare) for verksamheter i sivil
Oden 8 som 9. Som s3 ofta i staden inryms inte all arbetsplatsparkering. De inalles 80 platser som

kridvs maste 16sas, genom antingen ett extra parkeringsplan, frikdp eller nyttjande av nirliggande
parkeringshus.

Det ér av sarskild vikt att tekniska kontorets rérelsehindrade kunder kan erbjudas det antal p-
platser som de har idag (1 ), da tekniska kontoret ansvarar for de sarskilda P-tillstind som utfirdas
i kommunen och har darmed manga kundbesdk av funktionshindrade trafikanter.

Att cykla ska vara enkelt. Négon del av parkeringsdicket kan avsittas for cykelparkering
inomhus, och &ven yttre cykelparkering med god tillgdnglighet till entréerna bor finnas.

Cykelparkeringarna bér ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex l4sbara
stall under tak.
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Hélsa och sikerhet

Buller

Nationella riktviirden for trafikbuller

Buller ingér i det nationella miljokvalitetsmélet "God bebyggd miljé" som riksdagen faststillde
1998. Generationsmalet &r 2020 f5r det delmél som berdr buller lyder: "Minniskor utsitts inte for
skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skadli ga radonhalter eller andra oacceptabla hilso-

eller sikerhetsrisker." Vidare sags att: "Trafikbullret i titorter bér minska s4 att det underskrider
gillande riktvarden".

De av riksdagen hittills antagna riktvardena for trafikbuller giller bostéder och ska normalt inte
Overskridas vid nybyggnad av bostiider eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur (vig och jarnvég, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ). For 6vriga lokaler

och omréadestyper har Naturvardsverket foreslagit riktvirden i BRAD (Buller fran vigtrafik,
allménna rad, remissutgéva 1991).

Ekvivalent ljudniv ir medelljudniva under ett dygn, maximal ljudniva ar hogsta forekommande
ljud under en fordonspassage. Maximal ljudnivé beror pa bullrigaste fordonet (tung trafik) och
inte pa antalet fordon. Halvering eller fordubbling av trafikmangden motsvarar en minskning
respektive 6kning av ekvivalenta ljudnivin med 3 dB(A). En andring av ljudnivén med 8-10
dB(A) uppfattas som en fordubbling/halvering av ljudet. Se vidare tabell 4.

ﬁutrymme Hégsta trafikbullerniva dB(A)
Ekvivalentnivd Maximalnivd
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus 60
(friféltsvarde)
Vid fasad 55
Pa uteplats 55 70

|

Riktvérdena dr utformade for att klara en god miljékvalitet och avspeglar dirfor inte vad som #r
tekniskt och ekonomiskt rimligt. Men oavsett planeringssituation ska riktvirdena for miljokvalitet
efterstrévas, utifrén vad som &r miljomassigt motiverat samt tekniskt och ekonomiskt rimligt.

Tabell 4. Nationella riltvirden for wafikbuller

Buller idag

Beriknade bullervirden 2 meter $ver gatan vid fasad, ofta &r bullernivan ndgot hogre ndgon

véning upp, for att sedan klinga av. Berékningen (se tabell 5) avser trafikbuller fran Kanalgatan,
Skeppargatan och E4.
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Skeppargatan 60-65 dB(A)
‘——______h_%h_%____
E4 60-65 dB(A)
_ ]

Tabell 5. Beriknade viirden Jor vigtrafikbuller idag (2012).

Buller imorgon

gjort en traﬁkbullerbedﬁmning av det nya huset baserad pé trafikmingder enligt tabell 3
(hastigheter 30-50 km/h, tung trafik 8-1 0%), dér man konstaterar att sOdra och vistra sidan klarar
lormen, men att nordéstra hirnet gar 6ver 55 dBA:

Ostra sidan, bottenplan: 60 dBA
Ostra sidan, plan 10: 59 dBA
Norra sidan, bottenplan: 58 dBA

Norra sidan, plan 10: 59 dp4

Det dr ocksa viktigt att komma ihag att en fordubbling eller halvering av trafiken endast innebér
en Okning respektive minskning pa 3 dB. Med anledning av detta ser kommunen inga dramatisks
fordndringar i buller oavsett om trafiken 6kar eller minskar. Kommunen arbetar dock aktivt fér en
minskning,

Storningsskydd, buller

Det aligger fastighetséigaren att sorja for en god bebyggd miljé genom att tillse att samtliga
nybyggda bostider ska klara inomhusbullernivier som inte Gverstiger 30 dB(A) dygnsekvivalent
ljudniv3 (frifaltsvirde) respektive 45 dB(A)max (maximal ljudniva).

som ofta inne i stider, svart att pa alla platser uppn4 en hdgsta trafikbullerniv4 pa 55 dB(A) vid
fasad (ekvivalent ljudniv4), varfor ligenheter som inte uppnar detta ska planeras sj att de fér en
tyst sida. Tyst sida i urban bostadsbebyggelse #r enligt Boverket definition “en sida med en
dygnsekvivalent ljudniva som ir ldgre dn 45 dBA (friféltsvirde) som en totalniva fran trafik

- §



Antagandehandling
Planbeskrivning, detaljplan for del av kv Oden

Dnr. 2011-3577

flaktar och liknande och i forekommande fall industri. Den tysta sidan bor dérutéver vara visuellt
och akustiskt attraktiv att vistas pa.”

Miljkvalitetsnormen for luft

Att bygga bostdder mindre &n 100 m fran Kanalgatan och E4:an ir ingen idealisk situation och s&
linge E4 &r kvar kommer stadsutvecklingen att méta utmaningar vad giller luftkvaliteten.
Kontinuerliga métningar har visat att milj6kvalitetsnormen for kvivedioxid 6verskrids pé vissa
platser lings bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skellefted. Dirfor har regeringen
gett kommunen i uppdrag att redovisa ett forslag till dtgardsprogram som ska visa vilka atgarder
som kommunen och andra aktérer kan gora for att minska kviivedioxidhalterna.

Fig. 9. Beriknade dygnsmedelvirden (2004). Berdkningen dar inte dagsaktuell, men spridningsménstret av
kvivedioxider torde se likartat ut idag.

Atgirderna har tagits fram med hinsyn till Skelleftess forutsittningar och utgdr ett samlat paket
som fOrvéntas resultera i att miljdkvalitetsnormen for kvévedioxid klaras pa kort sikt, till och med
dr 2015. Ingen av de foreslagna atgérderna kan ensam minska utslédppen av kvivedioxider i sddan
utstrackning att miljékvalitetsnormen underskrids. Atgﬁrdsprogrammet Renare stadsluft har
godkénts av fullméktige 2010-06-22 och faststillts av lénsstyrelsen 20 dec 2010.

Atgﬁrdsprogrammet ar uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehaller 25 atgarder, varav en
atgérd ar att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna ar Géng- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vignitet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt
Resor och transporter. Malet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska
uppga till minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resoma &r 2015,
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Kommunen tror dock pé och arbetar enl gt ovan for en minskning av trafiken i centrum till 2015.
Sammantaget ror sig utvecklingen 4t ritt hall, och dven om det aktuella planomridet befinner sig
inom de “platser langs bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skellefted” dar hoga
matetal hade nitts ser bygg- och miljkontoret inte att den 6kning som boendetrafiken genererar
ar ett problem for luftkvaliteten i staden. Tvirtom &r det bra om det bor fler i stadskérnan och inte

Utrymningsvagar
Om byggnaderna nyttjar byggritten til] fullo, blir huset hégre in vad raddningstjénstens stegbilar

larar av (23 meter). D4 gér det inte att nyttja riddningstjinsten som en andra utrymningsvig, Det

En logisk foljd av resonemanget runt rdddningshissen, ir att souterrangvaningen betraktas som
kéllarplan ur rdddningshinseende. Niégot som kan vara viirt att beakta p4 ett tidigt stadium i
utformningen av souterrdngvaningen och entréplan, ar att Tr2-trapphuset inte fir stj i forbindelse
med kéllarplan. Detta giller dven hisschaktet, ifal] det ingér i trapphusets brandcel].
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den befintliga fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. For omrédet giller de for

Brandvatten

I planomradets nérhet finns 2 st brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost
vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

Sprinkler

Direktverkande sprinkler kan inte medges. Om sprinkleranliggning behgvs ansvarar exploatéren
for att ta fram andra 16sningar @n direktverkande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktir ska ske til] forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjilvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fasti gheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att

innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt bygg- och miljkontorets
anvisningar och boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand ombhindertas lokalt. Eventuel] anslutning av dagvatten ska ske till i
nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt. Omradet har idag en andel av hérdgjorda ytor
motsvarande -50% (tak och asfalt). Andelen gréna ytor bér forbittras, och helst motsvara minst
70 %, vilket kan ske genom gréna tak och planterbar innergédrd. Dessa ytor ska ge majlighet till
LOD (lokalt omhiéndertagande av dagvatten) och ha en fordrojande paverkan pé avrinning.
Dagvatten fran vigar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sidant stt att en partikelavskiljning
uppnés. Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare. For dagvatten som inte kan avledas med sjdlvfall, till av kommunen anvisat lige, ska

pumpning ske inom fasti gheten. Dagvatten fir inte innehélla fororeningar som kan vara til] skada
for ménniskors hilsa och milj6.

Drdnvatten

Drénvatten fran byggnad ska avledas til] forbindelsepunkt for dagvatten som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For drinvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av



Antagandehandling
Planbeskrivning, detaljplan fir del av ky Oden

Dnr. 2011-3577

kommunen anvisat lige eller forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten. Hogsta
trycklinjen for dag- och drdnvatten #r lika med marknivan i ledningsstrék.

Vérme

Fastigheten bor anslutas ti]] fjérrvirmendtet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta,
El och tele

Fastigheten bor anslutas ti]] det allménna el- och telendtet.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen,

Avfallsutrymmen skall utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ir vikti gt att dven beakta behovet
av tillgénglighet for de fordon som ska hémta avfallet, innebr bl.a. att angoring skall kunna ske
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planférfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande. Samrad sker forsta kvartalet 2013, beslut om
granskningsutstillning beriiknas ske j bygg- och miljonimnden andra kvartalet 2013 med
beréknat beslut om antagande och laga kraft tredje kvartalet 2013. Projekteringsstart beriknas till
tredje kvartalet 2013 med byggstart fjirde kvartalet och invigning sommaren/hésten 2015,

Genomférandetid

Genomfbranden &r fem &r fran den tidpunkt planen vunnit laga kraft. Detta givet att manga yttre
forutsittningar kan komma att andras med ex. miljékvalitetsnormerna och framtida
trafiklosningar. Om behov uppstér av dndringar i planbestimmelser ar det svart att {3 en
planéndring till stdnd si linge genomfSrandetiden giller.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmin plats. Inom planomradet finns ingen allmin plats.
Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan kommunen och Skelleftebostider AB.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastigheterna inom planomradet avses regleras si att hela kvarteret bildar en fastighet.
Fastighetsidgarna inom planomradet ansvarar for att fastighetsbildning sker i enlighet med planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av Skelleftebostider AB.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Ytterligare geoteknisk unders6kning kan komma att behévas om det anses visentligt.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med lansstyrelsen, kommunala forvaltningar, samt berérda
fastighetséigare i omrédet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen bedéms vara av sidan karaktiir att nagra miljokvalitetsnormer inte kommer att

overskridas i omridet. Ytterligare tekniska undersdkning kan dock komma att behévas for att
pdvisa detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I uppréttandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, raddningstjansten, tekniska kontoret
samt kommunledningskontoret i Skelleftes deltagit.

Bygg- och miljdkontoret
Planavdelningen

N\
g o . ;.
Harriet Wistemar Enar Nordvik

Kommunarkitekt arkitekt



