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Detaljplan for
NARCISSEN1 M M

Vanersborgs kommun

Upprattad i mars 1995

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- plankarta, skala 1:1000, med bestammelser

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andra anvandningsbestammelsen fran allmant andamal i nu géllande plan,
till omrade for bostader, kontor, lokaler for rekreations- och kulturverksam-
het samt teknisk forsorjning (teleteknisk anlaggning).

PLANDATA

Lage

Detaljplanen omfattar tomt nr 1 i kvarteret Narcissen, och delar av Kyrko-
gatan och Sodergatan.

Areal
Planomradets areal &r ca 2 100 m2.
Markéagare

Fastigheten Narcissen 1 &gs av Telaris Fastighets AB. Gatumarken dgs av
kommunen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vanersborgs kommun, antagen av kommunfullmak-
tige den 26 februari 1991, anger att det aktuella kvarteret ligger inom om-
rade for tatortsbebyggelse.

I Centrumplanen, antagen i juni 1979, anges omradet som “kvartersmark
for bostader och bostadskomplement (narlekplatser, forrad, garage, etc).
Vissa mindre handelsverksamheter typ: damfrisering, cykelverkstad,
mindre butik e d bor ocksa beredas plats”.

Stadskarnan ar av riksintresse for kulturminnesvarden. | Bebyggelsemil-
joprogrammet, antaget den 16 juni 1992, finns inga uttalanden om kv Nar-
cissen.

Detaljplaner

For kv Narcissen géller en detaljplan faststalld den 20 juli 1961. | denna
plan finns for tomt nr 1 byggnadsratt, for allméant andamal, utmed Kyrkoga-
tan i vaster resp Sodergatan i norr, med ett djup av ca 12 meter. Hogsta till-
latna byggnadshojd ar 10,0 meter.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 1994-06-28 § 200 att uppdra at planeringsen-
heten att ta fram en ny detaljplan for Narcissen 1 dar fastigheten skall an-
vandas for bostader, kontor och teknisk forsorjning. Vidare uppdras at pla-
neringsenheten att traffa planavtal med fastighets AB Telaris. Arendet 6ver-
lamnas darmed till samhé&llsbyggnadsndmnden for fortsatt handlaggning.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation

Marken bestar av dels bebyggd kvartersmark, dels av hardgjorda korytor pa
garden.

Geotekniska forhallanden

Jordartskartan visar att marken bestar av finlera.



Radon

En Oversiktlig utredning om markradonrisker i kommunen anger att plan-
omradet ligger inom normalriskomrade. Eventuellt behov av radonskyd-

dande atgarder kommer att undersokas och vid behov beaktas, i samband
med bygglovsprovning av framtida anvandning.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Bostader, kontor, teknisk anlaggning

Inom tomten finns en byggnad bestaende av bottenvaning (kallare) och tva
vaningar. Fasaden bestar av puts och taket ar belagt med roda tegelpannor.
Byggnaden har tidigare inrymt kontor, férséljningslokaler och teknisk ut-
rustning for televerkets verksamhet samt tva bostadslagenheter som fortfa-
rande finns kvar. Utdver huvudbyggnaden finns pa garden ett enkelt cykel-
garage bel&get inom punktprickad mark.

Pa grund av ny teknik frigors lokalytor som kan anvéandas for nya verksam-
heter. Avsikten ar att kunna inrymma bostéder, kontor och lokaler for skilda
typer av rekreations- och kulturverksamhet samt teleteknisk anlaggning.
Byggnadens anvandningsséatt anges i planen till BK1E1=Bostader, kontor

och lokaler for rekreations- och kulturverksamhet, anlaggning for telekom-
munikation med sammanhéngande butik.

Hur fastigheten kommer att utnyttjas ar beroende av framtida efterfragan pa
lokaler for de verksamheter som ryms inom anvandningsbestammelsen.

En mindre kvartersbutik bor kunna inrymmas under anvéndningsbestdm-
melsen B (Bostader) som ett bostadskomplement. Som exempel pa tankbara
anvandningssatt som ryms inom begreppen rekreation och kultur kan nam-
nas - Biljardlokal, bowlinghall, gym (motionslokaler, solarium m m), mu-
sikkafe, samlings- och foreningslokaler.

Som en naturlig koppling till den teletekniska verksamhet som dven fort-
sattningsvis skall bedrivas inom fastigheten, ger planen mojlighet att eta-
blera telebutik eller butik med motsvarande inriktning.

Bottenvaningen (kallaren) kommer, bortsett fran hissutrymme och passager,
att upptas av teknikutrymmen och kontor. Behov av ett gardshus (uthus)
finns dven i framtiden. Detta kan inrymma cykelgarage, sophanteringsut-
rymmen, verktygsforrad m m. Byggratt for uthus markeras i planen.



Kulturhistoriskt vardefull byggnad

Enligt Lansmuséet ar byggnaden inom Narcissen 1 av ren 50-tals karaktar
med flera tidstypiska detaljer. Byggnaden &r med hansyn till sin sérart
skyddad med stod av 3 kap 12 § PBL, som bl a anger att byggnader som &r
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla inte far forvanskas. Dock bor forand-
ringar av byggnaden kunna medges under forutséattning att det sker med
hansyn tagen till byggnadens karaktér och sérart.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r belaget centralt i stadens centrum med nérhet till offentlig
och kommersiell service. Har finns skolor, banker, post, vardcentral, restau-
ranger, myndigheter, special- och dagligvarubutiker m m.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom fastigheten &r god. Tomten &r plan utan ni-
vaskillnader fran gatan. Eventuellt behov av, eller krav pa hiss tillgodoses
vid bygglovsprévningen av framtida anvandning av fastigheten.

Friytor, lek

| det fall byggnaden kommer att anvandas for boende anordnas erforderliga
lek- och trivselytor pa garden. Utformningen redovisas i bygglovsskedet.

Gator och trafik

Fastigheten nas fran Sodergatan med infart till garden.

Gangtrafik

Marken dér gangbanan utmed Kyrkogatan ar beldgen éndras i planen fran
kvartermark till allmén plats (gatumark). Denna markyta kommer att for-
varvas av kommunen och genom fastighetsreglering dverforas till kommu-
nens fastighet.

Parkering

Inom tomten kan 18 parkeringsplatser, varav 1 handikapplats, anordnas.
Hur garden kommer att disponeras och hur manga p-platser som erfordras
ar beroende av vilka behov de verksamheter har som kommer att inrymmas
| fastigheten.

Kommunens riktlinjer for bilplatsbehov anger att for bostader i centrum
skall 0,8 platser per lagenhet anordnas och for kontor i centrum 23 platser
per 1 000 m? bruttoarea..
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Parkeringsldsningen redovisas nar bygglov soks for det utnyttjande som blir
aktuellt.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik finns vid torget, inom gangavstand.

Stérningar

Sodergatan och Kyrkogatan ar tillfarter till tva stora parkeringsplatser i
centrum. Planen innehaller darfor bestimmelser om skydd mot buller och
avgaser.

Enligt Boverkets byggregler -94, far den maximala bullernivan i bostads-
rum inte Gverstiga 45 dBA. Da planen medger ett antal olika anvandnings-
omraden &r det av vikt att beakta att inte denna niva 6verskrids. Detta
granskas i samband med framtida bygglovsprévning. Ko bination verksam-
heter samt lokalisering av bostader resp verksamheter inom fastigheten
maste ske med hansyn till att bullerkravet for bostadsrum inte dverskrids.
Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till kommunens vatten- och avloppsnat. Fastigheten
ar ocksa ansluten till fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden upphor vid utgangen av ar 2005.
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