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Grundundersdkning

Fastighetsforteckning

Samridsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra byggande av ca 30 ligenheter i en- till
tvvénings parhus eller friliggande enbostadshus pd mark som i gillande plan
betecknas som allmén parkmark.

PLANDATA

Liigesbestimning och areal
Planomridet omfattar ca 1,0 ha mark och ir beldget mellan Vallvigen och Hag-
vigen i anslutning till Sitervdgen i Viéstra Jakobsberg.

Markﬂgoﬁirhﬁllandeh
Marken dgs av Jirfilla kommun. Avtalet som upprittades di kommunen férvirvade
marken innehéller inga restriktioner rorande markanvéndningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens dversiktsplan (1990-11-26) dr omridet markerat som lampligt for
kompletteringsbebyggelse med bostéder.

Detaljplaner -

For omridet giller byggnadsplan faststdlld 1948-04-19 samt stadsplan faststélld
1965-12-16. Marken betecknas i dessa planer som allmin platsmark for vég- och
parkidndamal. '

Bostadsforsérjningsprogram

I det kommunala bostadsfdrsorjningsprogrammet for perioden 1993-1996 anges att
omridet kan inrymma ca 30 ligenheter i 1-2 vdnings grupphus- och parhusbe-
byggelse. .



Program for planomridet

Ett reviderat program har upprittats fér omrddet. Programmet har behandlats och
godkints av Kommunstyrelsens planeringsutskott 1993-03-09. Det reviderade
programmet ligger till grund for detaljplanen. I programmet anges att det ar
dnskvirt med kompletteringsbebyggelse i de olika kommundelarna med erforderlig
nirservice inom gingavstdnd samt ett varierat utbud av bostider inom respektive
bebyggelseomride. I programmet foreslds ca 30 ligenheter i 1-2 vénings grupphus-
och parhusbebyggelse. Upplatelseformen vintas bli bostadsritt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, Mark och vegetation

Planomridet bestir av en plan grisyta med spridda grupper av trdd frimst bjorkar
samt en balsampoppelallé mot Sitervigen. Allén samt néigon grupp av bjorkar
bevaras i detaljplanefdrslaget och allén skyddas med en planbestimmelse. Omrédet
ir en del av ett storre sammanhiingande parkstr@k som stricker sig norrut mot
Alpvigen och Gronvreten.

Geotekniska forhillanden, grundvatten

Marken utgdrs av lera. En grundundersdkning har genomfdrts genom exploatdren
av Bo Orre Markrd AB 1991-04-28. Undersdkningen visar att normal ytgrund-
liggning (platta pd mark eller s k torpargrund) dr majlig.

Grundvattenniver registreras sedan 1992 kontinuerligt av kommunen i tvd observa-
tionsrdr i norra respektive sddra delen av omrédet.

Radon
Milj6- och hilsoskyddsndmnden har 1989 1atit utfdra orienterande undersékningar
som en forstudie for att uppréitta en radonriskkarta.

Planomréidet ir beldget i en lerrik dalsinka och bedoms darfor som ett lagriskom-
réde. De nya bostiderna ska uppfylla gillande normer vad giller radon.

Bebyggelsomriden
Inom planomridet planeras ca 30 ligenheter om 2-5 RoK i en- till tvivinings
parhus eller friliggande enbostadshus.

Kommersiell service

Awvsténdet till nirmaste livsmedelsbutik dr ca 750 m. Avstdndet till Jakobsbergs
centrum med stort utbud av sivil kommersiell som social service dr ca 1 600 m.
En barnstuga finns i direkt anslutning till omradet, Vallstugan. Nérmaste 1&g- och
mellanstadieskola dr Olovslundskolan (1 000 m).

Tillgdanglighet e
Mark och bebyggelse (ligenheter i markplan) skall vara tillgingliga for rullstols-
bundna och andra personer med nedsatt rorelseformaga.



Skyddsrum
For nirvarande giller krav pd skyddsrum vid ny samlad bebyggelse. Skyddsrums-
besked skall begiras i samband med bygglovprévning.

Friytor

I anslutning till bostadshusen anordnas nirlek samt uteplatser for de boende. Norr
om planomrédet finns en kvarterslek samt ett grénomrdde som strécker sig norrut
mot Gronvreten.

Gator och trafik

Hagvigen och Vallvigen breddas och forses med vindplats. Angéring till omrédet
sker lika fdrdelat via Vallvigen och Hagvigen. Vallvigens anslutning till Siter-
vigen byggs om och ges en mer trafikséker utformning.

Kirrvigen utgor en uppsamlingsgata i det lokala vagnitet. Gingbana finns utmed
Kirrvigens ena sida. Hastighetsdimpande dtgirder i form av sidoforskjutande
hinder finns utmed viigen. Uppmitt trafikmédngd &r ca 2 600 fordon/dygn norr om
korsningen Folkhdgskoleviigen/Kirrvigen och ca 5 000 fordon/dygn sOder om
denna korsning. Enligt "Allménna rdd for trafikplanering, TRAD" och "ARGUS,
Handbok med allménna rdd om gators utformning och standard" har gatan godtag-
bar standard vid planering i befintlig miljo med hansyn till gatans utformning,
trafikméingd och trafikslag. For att uppnd hogsta standard pé gatan erfordras en
separerad ging- och cykelbana vilket ocksd nimns som Snskvérd tgdrd i kommu-
nens Oversiktsplan.

Betriffande trafiksikerhet, buller och avgaser ligger storningarna inom grénserna
for vad som ir acceptabelt enligt gillande riktlinjer vid planering i befintlig miljo.

Foreslagen detaljplan med ca 30 ligenheter medfor ett tillskott pa 100-160 fordon/-
dygn och har marginell inverkan pd den rddande trafiksituationen pd Karrvigen.

Allmin ging- och cykeltrafik kan passera omrddet via Vallvigen eller Hagvigen.
Kollektivtrafikforsérjningen av omradet sker med buss pd Kirrvigen/Nydrsvigen.

Parkering
Parkeringen dimensioneras efter normen 1,3 P/igh fér boende och 0,2 P/lgh fér
besdkande. Parkering anordnas i anslutning till bostadsentréerna.

Storningar
Foreslagen bebyggelse beddms inte medfora nigon betydande negativ miljoeffekt
vad giller ménniskan, flora, fauna, mark, vatten, luft, klimat eller landskap.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp finns i omgivande gator. Befintlig VA-ledning Sver omrédet ska
flyttas till Vallviigen. Mojligheterna till infiltration och/eller fordrojning av dag-
vatten ska utredas di befintligt nit f6r dagvatten dr hdrt belastat.

El finns i omgivande gator.



Virme
Omridet ska forsorjas med vattenburen elvdrme.

Avfall
Utrymme f6r kéllsortering av sopor ska beredas i ligenheterna samt vid himtnings-
platserna. Dessutom skall utrymme for kompostering finnas inom omradet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 15 ar.

Arkitekt
Den foreslagna bebyggelsen ir utformad i samrdd med DNS Arkitekter AB genom
UIf Sahlin.

Stadsarkitektkontoret i Jirfdlla den 31 januari 1994.
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Tilldgg

Efter utstillningen har foljande revideringar gjorts:

1. Plankartan har reviderats med bestimmelse som reglerar storsta tilldtna takvinkel
pd bebyggelse i en véning.

2. Plankartan har reviderats med bestimmelse om avstind till griins mot granne for
friliggande enbostadshus.

3. Beskrivningen har reviderats med f6ljande text under rubriken "Geotekniska
f5rhéllanden, grundvatten": Grundvattennivéer registreras sedan 1992 kontinuer-

ligt av kommunen i tvd observationsror i norra respektive sodra delen av
omradet.

Stadsarkitektkontoret i.Jarfalla den 20 april 1994.
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