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Accidensirychenel. Sundsrad

Detaljplan fér Alliero 20-21

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 2001-01-26 upprittat forslag till detaljplan for
Alliero 20-21, Sundsvall. Detaljplanen har varit utstélld under tiden 2001-
02-12—03-09. Utvecklingsutskottet har 2001-03-13 godkiint att
stadsbyggnadsniamnden antar detaljplanen.

Beslutsunderlag

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2001-03-13 och planhandling.
Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokoll 19 mars 2001 §
75

*

Overliggning, yrkanden
Ame Muhr (mp) éuskar en mer flexibel plan och yrkar att drendet
terremitteras for vtterligare utredning.

K Lennart Andersson (s) med instimmande avT Lennart Andersson (m) .
yrkar att stadsbyggnadsnamnden bifaller arbetsutskottets forslag.

«g‘\ 1’\
Omréstaing
Ordfsranden stiller under proposition om drendet skall avgéras idag eller
Aterremitteras och finner att stadsbyggnadsnimnden beslutat att drendet
skall avgoras 1dag.

Ordforanden stiller sedan under proposition dels bifall och dels avslag till
arbetsutskottets forslag och finner att stadsbyggnadsnimnden beslutat
enligt arbetsutskottets forslag.

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att detaljplanen antas.

Reservation
Ame Muhr (mp) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Justerandes sign.

/

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljiande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning & fillaten

GRANSBETECKNINGAR
a— cvamn o Planomradesgrdns lillika Anvandningsgrans

s ¢ e ANIVANONINGSQrdNS
—..— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Kvartersmark

Kontor, kunskapsforetag, labratorier och forskning ej sttirande for omgivningen
samt bostyder. Haruttver far mindre restauranger och butiker uppforas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f& byggas under for garage med planterbart bjalklag
u Marken skall vara tilgsnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORONANDE

o=~} Korbar ulart & infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter tver nollplanet

Hogsta totalhtid i meter tver noliplanet

Takkupor far anordnas med htigst 50% av takfotstangden och med
hogst 2 meter per kupa

V9 Taknock skall vara vinkelrdt mot Fabriksgatan

v3 Zon dir dér en gdngbro med fri htjd av minst 51 mefer tver marken
och med en storsta bredd av 3 meter i en vaning fdr anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid
Genomftirandetiden 4r 10 &r frn den dag planen vinner laga kraft

Verkan pad fastighetsplan

Fur fastigheten Alliero 20-21 gdller fastighetsplan (fomtindelning) faststalld 1977-09-12
(akt 2287K-829). Enligt 6 kap 11 § PBL upphur fastighetsplanen att gdlla fur fastig-
heterna Alliers 20 och 21 Ny fastighetsplan beddms e erforderlig

ILLUSTRATIONER
—————————— llustrationstinje
géngpassage  Nlustrationstext
infart Uustrationstext

[ 1 DX} Mustrerade byggnader
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SUNDSVALLS 2001-01-26 00/548 1
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Alliero 20-21

Norrmalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestdmmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ér att genom en dndring av detaljplanen méjliggéra byggande for
kunskapsforetag och bostider.

PLANDATA
Omradets lige och areal

Planomradet (fd Berners, bilforsiljning och bilverkstad) 4r beléget vid Fabriks-
gatan ca 500 meter nordvist om Stenstaden och ca 200 meter nordost om Mitthdg-
skolan p& Akroken.

Arealen 4r ca 15000 m’.

Markdgoforhallanden

Alliero 20-21 dgs av Hallstrom & Nisses Norrland AB.

Sundsvalls kommun 4ger angrinsande mark. Enligt planforslaget skall Alliero
20-21 utvidgas ndgot mot norr respektive mot vister.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Enligt 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum fran 1989 #4r omradet avsett som
arbetsomréade av industrikaraktar.

For att sdkra marktillgdngen i anslutning till den vixande hégskolan har en sck-
torsutredning, Campus Sundsvall — utvecklingsmaojligheter, gjorts. Enligt denna,
godkdnd av kommunfullméktige 1999, ir omréadet numera avsett for kunskaps-
foretag och bostdder med koppling till hégskolan.

Program

Med hénsyn till den farska sektorsutredningen och till att fastighetsigaren har
héllit samraddsmoten med hyresgéster och #gare till Alliero 5 r programsamréadet
for detaljplanen genomfort. )

Miljokonsekvensbedomning

Féreslagen utveckling av omradet innebir inte nigon betydande paverkan pa
miljdn, hélsan eller hushéllningen med naturresurser varfor en miljokonsekvens-
beskrivning inte erfordras.



27
2001-01-26 00/548 2

Detaljplaner
For omradet giller detaljplan S 1377 fran 1986 som anger smaindustriindamal.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnimnden gav 2000-01-24 stadsbyggnadskontoret uppdrag att
paborja en detaljplaneéndring.

Parallella arkitektuppdrag

Fastighetsigaren har under férsommaren 2000 genomfort parallella uppdrag
med tre arkitektkontor (Arken, Tema och TN Arkitekter) for att belysa mojlig-
heterna att bebygga Alliero 20-21 pé ett attraktivt sitt.

Arken Arkitekter, Stockholm, har fatt i uppdrag att arbeta vidare med projektet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Alliero 20-21 domineras for nirvarande av asfaltytor. Uppvuxen vegetation
finns lings omradets norra grins i vergingszonen mot Villagatan och gangvigen
i dess forldangning.

Planforslaget innebir att en del vegetation tas bort, men ca hilften av de storre
befintliga triden, drygt 10 st, kan bevaras. Forslaget till ny bebyggelse innebar att
nya gronytor anliggs dér det idag inte finns ndgon grénska samt att ménga nya
trid planteras inom omrédet.

Geotekniska forhallanden

SGI, statens geotekniska institut, har genomfort en geoteknisk undersdkning
jan-febr 2001. :

Marken inom hela omradet bestar av mer &n 10 meter miaktiga sediment av silt,
lera och sand. Fyllning av sand och grus, for dverbyggnader med hardgjorda ytor,
har pé flera stillen paforts de naturligt lagrade jordarna.

Stabiliteten i omradet 4r god, risk for skred foreligger ej med nu planerat bygg-
ande. Slintstabiliteten vid schaktningar maste dock beaktas i sedvanlig ordning.

Grundliggning kan ske antingen med palning eller med plattor pé packad fyll-
ning av grus eller krossmaterial sedan all lera avligsnast under grundldggnings-
nivan.

Drinering erfordras s&vil under som intill byggnaderna. Dréneringen skall om-
hinderta vatten dven fran sand- och siltlagren ovanpi leran.

Jordens genomslipplighet har stor betydelse for radonfarligheten. Vid grund-
liggning punkteras relativt tita lerlager och kontakt fas med mer genomsléppliga
skikt. Mitning av markradon i dessa lager har &nnu ej utforts och kan svérligen ut-
foras. Sddana mitningar bor darfor genomforas i byggskedet och dérefter kan be-
démas om sirskilda skyddsétgirder avseende markradon erfordras. Byggnaderna
bor utforas radonsikra sivida mitningamna inte fSranleder en annan bedémning.

Hittills utférda undersokningar avseende markfororeningar féranleder inga re-
striktioner avseende massanvindning eller tgirder ur markfSroreningssynpunkt.
Infdr rivning av befintliga byggnader erfordras sedvanliga undersdkningar och
atgarder for ait ta hand om byggnadsdelar och byggnadsavfall. Oljeavskiljare och
jord intill eventuella oljecisterner bor dérvid dgnas sirskild uppmérksamhet.



27
2001-01-26 00/548 3

Fornlimningar
Inom omrédet finns inga kénda fornlimningar.

Bebyggelseomriaden
Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns bilhallar, verkstdder och férradsbyggnader. Samtliga dessa
byggnader avses rivas.

Ny bebyggelse

Omrédet skall utnyttjas effektivt. Tva huvudtyper av byggnader planeras;
“magasin” och “’kvartershus”. Blandningen mellan dessa kan variera i olika delar
av omrédet liksom innehéllet. Monstret gor det mojligt att integrera bostéder, bide
som specialbostader for studenter/forskare men ocksé 6vriga bostider.

En stadsméssighet genom kvarter, gardar och grinder med en mangfald av
volymer och former efterstrévas. Planeringen syftar till en intim skala som ger
trygghet och varierade upplevelser.

Arken Arkitekter anvinder ett formsprak som paAminner om arkitekturen for
hogskolan pd Akroken, som de ocks4 skapat. Kénnetecknande 4r bland annat en
h6g detaljerings- och individualiseringsgrad inom en sammanhéllen yttre gestalt-
ning. Hirigenom skapas “hemkinsla” i boendet och for verksamheterna.

Planforslaget har ocks en relativt hig detaljeringsgrad framst for att siikra for-
héllandet till de ndrboende. For att inte i onddan strypa méjligheterna till utveck-
ling av mangfalden under husprojektreringsskedet bor emellertid utrymmet for
“mindre avvikelse” tolkas relativt generdst nir avvikelsen inte paverkar omgiv-
ningen negativt.

Service -
Kommersiell service finns framst i Stenstaden men ocksé lings Storgatan pa
andra sidan Seldngersén.

Sport- och simhall, Folkets Park mm angrinsar till planomradet.

Tillginglighet
Planerad bebyggelse skall goras tillginglig f6r personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsférméga enligt gillande byggférordning.

Skyddsrum

Fastigheten ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa skyddsrumsbygg-
ande stélls. Anmilan for skyddsrumsbesked enligt Plan-och bygglagen behover ¢j
goras.

Friytor
Friytor inom planomradet utgdrs av intima griander och géirdar. I ndromradet
finns Folkets Park, Norra bergets sydsluttning och striket lings Selangersén.

Gator och trafik
Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Omradet trafikmatas huvudsakligen fran Fabriksgatan som skall byggas om till
en mer stadsliknande gata. Harvid kommer utformningen av Alliero 20-21 att fa
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mycket stor betydelse genom omréadets relativa langd, ca 250 meter. Placeringen
av huskroppar vid gatan bidrar i hég grad till att minska gaturummet visuellt och
medverkar ddrmed till att dimpa trafikrytmen.

Ett befintligt huvudstrak for gong- och cykeltrafik i st-vistli g rniktning finns pa
Seléngerséns norra sida. Lings Fabriksgatan planeras for ytterligare strak.

Omrédet, som idag #r staketomgirdat, ir tinkt att Oppnas upp genom ett antal
grander mellan Fabriksgatan och Villagatan. Hirigenom forkortas avstandet
mellan bostadsbebyggelsen norr om planomréidet och Fabriksgatan, till bland
annat busshallplatser, samtidigt som 6nskvirda métesplatser skapas.

Kollektivtrafik
Bussar trafikerar Fabriksgatan med hallplatsligen vid eller nira planomrédet.

Parkering, tillfarter, varumottagning

En forutsattning for att omridet skall kunna exploateras i foreslagen omfattning
dr att huvuddelen av parkeringsbehovet kan tickas genom parkeringsdick under
mark 1 omradets norra del. D3 parkeringstrycket i niromrédet ir relativt stort kan
kompletterande parkering pé allménna parkeringsytor endast ske genom effektivt
samnyttjande och/eller nyanliggning. Négra bestksparkeringsplatser placeras
ovan mark.

Tillfarter och varumottagning kan ske via ndgra av de planerade griinderna.

Storningar

Buller frén Fabriksgatan maste ddmpas genom tunga fonsterkonstruktioner si
att nivierna inomhus i bostidder underskrider 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA
maximalniva.

Byggnaderna bor ventileras 6ver tak in mot gardara.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omrédet &r anslutet till kommunens va-nit. En spillvattenledning passerar
mellan Alliero 20 och 21.

Véirme
Befintlig bebyggelse ar fjarrvirmeansluten. Ny bebyggelse kan ocksa anslutas.

Elenergi

En h6gspdnningskabel i nord-sydlig riktning gir mellan Alliero 20 och 21.
Dessutom finns ndgra lagspanningskablar till befintliga byggnader.
Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

i
W T W N
Dahl Ewa Westling ; 1

d
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KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Alliero 20-21

Norrmalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATGRISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berédknas vinna laga kraft andra kvartalet 2001.
Byggstart planeras andra kvartalet 2001.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren dr huvudman f6r atgirder pa fastigheten.

Avtal
Avtal om detaljplanedndring har triffats mellan fastighetsigaren och
stadsbyggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar mm

Alliero 21 utokas genom fastighetsreglering (markéverféring) av hela Alliero
20 samt tvd mindre omraden av Norrmalm 1:1 vid fastighetens sédra och vistra
grans samt ett omrdde 1 norr mot Villagatan.

Riitten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens énskemal. Ostra delen av Alliero 20 be-
lastas av ledningsritt for underjordiska ledningar for vatten och avlopp samt
fiarrvarme (akt 2281K-1985.1).

Fastighetsplan

For Alliero 19-21 giller fastighetsplan (tomtindelning) faststdlld 1977-09-12
(akt 2281K-829). Enligt 6 kap 11 § PBL upphdér fastighetsplanen att gilla for
fastigheterna Alliero 20 och 21. Ny fastighetsplan bedoms ej erforderlig.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Infor detaljprojektering och byggande erfordras mer detaljerade grundunder-
s6kningar for att bestimma grundliggningssitt for de olika byggnaderna och
eventuellt erforderliga atgérder vid schaktning mm.

STADSBYGGNADSKONTORET

Dahl Ewa Westling



