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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra uppforande av bostdder samt forskola
inom kvarteret Dalkarlen i centrala Sandviken.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning, areal

Planomradet ar beldget i kvarteret Dalkarlen, som avgrinsas av Norra
Gotgatan 1 0st, Kopmangatan i norr, Barrsétragatan i soder samt kanalen 1
vister. Planomradets storlek ar ca 0,7 ha.
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Ungefirlig avgrinsning (svart streckad linje) av planomrddet.

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomréadet 4gs av Sandvikens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplanen (antagen 1991, aktualitetsforklarad 2000) utgér Sandviken
ett titortsomrade. Inom titortsomradena ska titortsutbyggnad samt
tatortsnira friluftsliv prioriteras. For planomridet giller samtidigt den
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fordjupade oversiktsplanen Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs
av kommunfullmaktige i december 2003. Markens anvéndning ar enligt
planen bostads- inklusive allmdnna dndamal. I den fordjupade
oversiktsplanen pekas Kopmangatan ut som “Kulturstraket”. Det innebér att
strakets egenskaper bor utvecklas framgent. Planforslaget bedoms inte strida
mot Oversiktsplanen eller dess fordjupning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet giller: Detaljplan for kvarteret Dalkarlen och Tapetseraren,
Arkivnr. 2181K-P05/6, laga kraft 2005-11-02, samt Detaljplan for
Kanalgrdind, del av Dalkarlen 8 med flera, Arkivnr. 2181K-P07/8, laga kraft
2007-06-04. Bada detaljplanerna anger bostadsdndamél. Bédda dessa reglerar
hdgsta vaningsantal, som varierar mellan tva till fyra vaningar inom
kvarteret. Detaljplanerna anger ocksa en gardsgata (Kanalgrand) som leder
genom bebyggelsen. Lings med Kopmangatan far byggnaderna hogst vara
tre vaningar, och de tva byggritterna lings med Kopmangatan far uppta en
byggnadsarea av hogst 300- respektive 200 m?. Lings med Kanalgrind finns
byggritter pa vardera sidan om gatan. P4 bada sidorna far byggnaderna vara
hogst tva vaningar hdga. Pa den vistra sidan far byggnaderna uppta en
byggnadsarea av 400 m? och pa den Ostra sidan fir den sammanlagda
byggnadsarean uppgé till hogst 1200 m?. Byggnaderna lings med
Kanalgriand ska placeras tre meter fran tomtgrans och entréerna ska vara
vinda mot gardsgatan. Dér Kanalgrind tar av mot vister finns ett mindre
torg planlagt. Mot Norra Gotgatan anges i géllande detaljplan utfartsforbud.
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Utdrag fran digitala planarkivet med gdllande detaljplaner i kvarteret Dalkarlen.
Planomradets ungefirliga utbredning markerad med svart streckad linje.

Program for planomradet

Nagot program har inte upprittats di Oversiktsplan for centrala Sandviken
beddms utgora ett tillrackligt planeringsunderlag.
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Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-

konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte uppréttas. Lansstyrelsen delar
denna uppfattning (2014-03-20).

Planbesked
Positivt planbesked ldmnades av bygg- och miljondmnden 2014-01-27.

Riksintressen
Inga riksintressen beror planomréadet.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskyddet. Kanalen som rinner vister om
planomradet dr undantagen fran strandskydd da den frén borjan ar gravd.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Tre byggritter kommer att planldggas inom planomrédet: A, B och C. Den
planerade bebyggelsen kommer att utgdras av bostadshus. En viktig del av
planforslaget dr den gronyta som planldggs centralt i omradet. Den fyller en
viktig funktion bdde som friyta och for dagvattenhanteringen.
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Flygfoto med byggritternas placering markerade.

Byggriitt A och B — Byggritterna mojliggor flerbostadshus som kan
forldggas utmed Kopmangatan och Kanalgriand. Utmed Kdpmangatan finns
dven mojlighet att uppfora en forskola eftersom det finns ett behov av
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forskoleplatser 1 Sandviken. Huvudbyggnaden som uppfors inom bida
byggritterna ska uppta minst 75 % av egenskapsomradet (byggrittens) yta
pa marken. Pa detta sétt motverkas att allt for lag exploateringsgrad. I detta
lage med narhet till savil handel, service samt kollektivtrafik ar det battre att
till en storre del satsa pa bostdder som medger en hogre befolkningstithet.
Detta medfor ocksa att omradet 1ampar sig bra f6r grupper som av olika
anledningar inte har tillgdng till bil. Med en ldngre byggnad skapas en mer
sammanhéngande fasad utmed gatan vilket stirker gaturummet i synnerhet
kring Képmangatan. Langre byggnadskroppar skdrmar ocksa av buller pa ett
bra sétt och det ér positivt for ljudmiljon pd innergarden. Byggritten medger
en nockhdjd om hogst 16 meter, vilket ar lika hogt som femvaningshuset pa
norra sidan Kdpmangatan. Vaningsantalet har far dock inte uppga till mer én
fyra vaningar. Byggnaderna ska utfoéras med sadeltak dé det ar ett
gemensamt karaktérsdrag for minga av byggnaderna i omradet.
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Renering av hubggr itterna kan bebyggas, vy mot Oster fran byggriitt A (F ramtagen av
White arkitekter AB)

Byggritt C — Denna byggritt mojliggor bostadsbebyggelse 1 maximalt tva
vaningar. Huvudbyggnaders fasader ska vara placerade 4,5 meter fran
anvandningsgrians mot gardsgata. Detta medfor att fasaderna hamnar i liv
med radhusens fasader till véster. Byggritten dr begrénsad till tvd viningar.
Bebyggelsen bor utformas sé att den inte avviker for mycket fran hdjderna
pa de omkringliggande tvévaningshusen.

Skuggstudie

Skuggstudier har tagits fram och redovisas nedan. I skuggstudien ar hdjden
pa bebyggelsen 16 meter for de tva nordligaste byggritterna och tva
vaningar, uppskattningsvis cirka 7 meter, for den sydligaste.
Omkringliggande bebyggelse skuggas under vissa tider pa dygnet under
varen och hosten. Villan 1 korsningen Norra Gotgatan/KSpmangatan
kommer att skuggas under flest timmar d& den dven berdrs av bebyggelse
oster om Norra Gotgatan. Denna ér planlagd for centruméndamal (c) idag.
Skuggstudien utgar fran att tva stdrre lamellhus byggs inom byggritt A och
B. Inom byggritt C redovisas den skugga som byggrittens volym kan ge.
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Omrédet har ldnge varit bebyggt med flera enbostadshus som under de
senaste aren rivits. Idag aterstar darfor endast ett antal centralt beldgna
lucktomter. Kvar dr en villa som star strax utanfor den norddstra
planomrédesgriansen i hornet av Képmangatan/Norra Gotgatan. Inom
planomradet finns en garagebyggnad som kommer att behdva rivas for att
detaljplanen ska kunna gé att genomfora. Intill 1 séder och sydvést finns ett
antal flerfamiljshus samt ett antal radhus. Norr om planomrédet i kvarteret
Snickaren finns flerfamiljshusbebyggelse fran borjan av 90-talet. Oster om
Bjorkgatan finns 1 nuldget villabebyggelse, men hir har det detaljplanerats
for flerbostadshus under de senaste 10 aren. Vister om planomradet finns
stadsparken med badhus och andra rekreationsmojligheter. Gang- och
cykelstraket utmed Kopmangatan loper 1 planomradets norra grians och ér
fardvag for manga gidende och cyklister. Detta strak knyter samman
stadsparken och de vistra stadsdelarna med centrum. Denna detaljplan utgor
en mindre del av en storre omvandling av hela omradet mellan Kanalen och
Plangatan/Norra Gotgatan dir den dldre villabebyggelsen fasas ut for att ge
plats for storre flerbostadshus.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget i Sandvikens centrum, hir finns en blandning av
handel med séllankdpsvaror samt olika typer av kommersiell och offentlig
service s som hilsocentral, ndrbutik med mera. Dagligvaruhandel finns 300
meter vasterut vid Barrsédtragatan samt 500 meter norrut vid mosaikens
handelsomréade.

Tillganglighet

Utvindig och invéndig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Planomradet ar flackt
utan nagra storre nivaskillnader, men 1 stort lutar omradet mot vister. Det ror
sig da om ett fital meters fall pa drygt 120 meter. Utrymmen for
handikapparkeringar finns reserverade i detaljplanen.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Omradet utgors av omvéxlande grus- och griasytor med buskage samt inslag
av 1ovtrad. Nagra speciella naturvirden finns inte registrerade. Befintliga
trad bor bevaras 1 den man det &r mojligt.

Markbeskaffenhet

Det kan ha funnits en kemtvitt pd grannfastigheten Varmlédnningen 10, cirka
50 meter frdn planomradet, vilket medfor att eventuella féroreningar fran
den verksamheten inte kan uteslutas helt. Aven om sannolikheten for att
patréaffa fororeningar sammantaget bedoms som 14g rekommenderas att
denna risk beaktas vid framtida grivarbeten.

Lek och rekreation

I planomrédets centrala del planldggs en storre friyta som kan ldmpa sig for
rekreation och lek. I det fall férskola byggs kan denna delvis anvindas av
forskolan. Den nérbeldgna stadsparken erbjuder ocksa stora friytor.
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Geotekniska forhallanden

SGU:s jordartskarta visar att marken 1 omradet utgors av postglacial sand.
Tidigare har marken varit bebyggt med villor i upp till tva vaningar. Dessa
har statt pa platsen under en langre tid. WSP har i samband med upprittandet
av detaljplan for Kanalgarden, Laga kraft 2015-05-26 (ark.nr. 2181K-
P14/2), tagit fram ett PM (2014-03-05) om de geotekniska forhéllandena for
det omrédet. Denna visar att ingen skredrisk mot Kanalen foreligger om
grundldggningen sker pa morédn. Framtaget PM visar ocksé att resultatet av
undersokningen dverensstimmer vél med tidigare utforda undersékningar 1
omrédet utmed Kanalen. Foljande utredningar har tidigare utforts i omradet:

Kv Dalbacken 32, planerat bostadshus — projnr: 9520590, J&W
Del av kv Snickaren, planerade hyreshus — projnr 76047, Byting
Stg 3236 (Gamla Sl6jden), tillbyggnad — projnr 7052508, J&W

Kvarteret Snickaren ér beldget strax norr om kvarteret Dalkarlen, liknande
forhallanden bedoms darfor gélla inom planomrédet. Till skillnad mot
detaljplanen for Kanalgarden sd kommer planerad bebyggelse inte att
uppforas lika nira kanalen. Mellan Kanalen och den planerade bebyggelsen
finns ett befintligt flerbostadshus vilket innebir att ett eventuellt skred 1 s&
fall skulle paverka detta hus primart. Sydviast om planomradet finns fyra
relativt nyproducerade punkthus. Av dessa fyra dr tvd av dem belidgna
ndrmare kanalen, pa ett avstand av cirka 10 meter. Dessa dr grundlagda med
palning. De 6vriga tva, ldngre Osterut, dr grundlagda med platta pa mark.
Den foreslagna bebyggelsen dr beldgen dnnu ldngre Osterut, pa ett avstdnd av
cirka 40 meter.

Radon

Planomradet dr beldget inom lagriskomrade for Radon. WSP har i en
geoteknisk unders6kning daterad 2008-10-28 {or den nérbeldgna fastigheten
Dalkarlen 11 (den s.k. "Tvittstugetomten™ 1 korsningen Barrsétragatan/Norra
Gotgatan) klassificerat marken som normalradonmark.

Hoga vattenstand

En 6versvamningskartering daterad 2013-01-16 har genomforts av GeoVega
for delar av Jadraan. Kanalen ingick som en del av karteringen. Karteringen
visar att det aktuella planomradet inte kommer att paverkas av ett 100-
arsflode. Aven vid hogre flodden sa som ett 200- eller 500-arsfldde, vintas
inte omradet paverkas, enligt karteringen.

Kulturmiljo

Léngs planomradets s6dra grins leder den sa kallade ”Bruksrédn” som
tidigare utgjorde gransen mellan Sandvikens bruk och 6vriga Sandviken, det
sé kallade ”Yttre Sandviken”. Spar av ran finns utanfor planomradet dér den
synliggors med olika typer av staket som uppforts under senare tid. Inom
planomradet finns inga tydliga spdr av ndgon grins kvar men den bor folja
befintlig fastighetsgrans som 1 sin tur sammanfaller med sddra
planomradesgrinsen. Som helhet medfor inte planforslaget att gransen
raderas ut eftersom ndgon byggnad inte planeras pé ran.
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Vattenomraden

Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det overgripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.
Vattenmyndigheterna har ar 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)
for samtliga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav
for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas 1 samband med att olika
atgirder genomfors som kan paverka forhallandena inom nagon
vattenforekomst, t ex vid planering av ny bebyggelse. I detta fall avses
dagvattnet kopplas pa det kommunala dagvattennétet med utlopp i Kanalen
dér vattnet i sin tur leds vidare till Fiskéngstjarns dagvattenanldggning for
rening. Den planerade bebyggelsen inom planomradet bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom planomradet leder en gardsgata. Gdende och cyklande kommer hér
att blandas med biltrafik. Den planlagda bebyggelsen kommer att angoras
bade via denna gata samt fran den befintliga ut- och infarten mot Norra
Gotgatan. Utfartsforbud géller 1 6vrigt langs hela Norra Gotgatan. Darfor ar
det av vikt att en for alla boende inom kvarteret gemensam 16sning for in-
och utfart mot Norra Gdtgatan anordnas. Marken dir den gemensamma in-
och utfarten finns beldggs med forbud mot att uppfora byggnad. Norr om
planomradet leder en gdng- och cykelvég vilken knyter ihop omradet med
centrum.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik bedoms som god. Bussar trafikerar
Barrsitragatan samt Norra Gotgatan. Hallplatser finns utplacerade i
nidromridet. P4 drygt 800 meters avstand finns Sandvikens resecentrum med
tag och bussforbindelser.

Parkering

Inom planomradet planeras primért 63 bostdder. Forslagsvis placeras delvis
parkeringar sdder om byggritt B (uppskattningsvis 16 parkeringar) samt
Oster om Byggritt B (uppskattningsvis 20 parkeringar). Da ér inte
handikapparkeringar medriknade. Dessa ska placeras invid entréer till
byggnaderna. Med detta antal parkeringar uppnés ett p-tal om 0,5
parkeringar/lagenhet. I det fall en forskola byggs begriansas behovet av
boendeparkering. Personal- och besdksparkering for forskolan bedoms da
vara mojligt att ordna inom kvartersmark. Utmed Kopmangatan finns
mdjlighet att anordna korttidsparkering for exempelvis himtning- och
lamning av barn. Gatuparkering utmed nérbeldgna Bjorkgatan kan ocksd
fungera som parkering for kortare stopp.
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Storningar

Buller

Detaljplanen paborjades innan “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” borjade gélla. Detaljplanen handldggs darfor enligt de
regler som géllde innan férordningen tradde i kraft.

Bullerberdkningar har utforts av bade Samhéllsbyggnadsforvaltningen och
Tekniska kontoret i programvaran Trivector buller VAG version 8.6. Oster
om planomradet gér Norra Gotgatan, som dr den mest trafikerade vigen i
naromradet. Har kor 3150 fordon/dygn. 7 % av dessa ér tung trafik. 35-36
meter fran gatan 4r den nirmsta byggritten (B) for bostadshus beldgen. Pa
35 meters avstand fran vagens mitt har bullernivaerna berdknats till 54 dBA
ekvivalent nivé vid fasad. Vid samma fasad har en maximal bullernivd om
71 dBA beridknats. For byggritt A, beldgen utmed den betydligt mindre
trafikerade Kopmangatan (600 fordon/dygn), har bullret berdknats till 53
dBA ekvivalent niva och en maximal nivd om 85 dBA vid fasad pa ett
avstdnd om 7 meter fran vigens mitt. For Kopmangatan dster om Bjorkgatan
ar antalet fordon per dygn 1200 st/dygn. Hér har bullret berdknats till 55
dBA ekvivalent niva samt 82 dBA maximal nivé pa ett avstand av 9 meter
frdn viagens mitt (detta ar avstandet till norra ”gaveln” pa byggritt B).

Huvudregeln vid planering av nya bostédder dr enligt ”Buller i planeringen”
(Boverket, 2008) att detaljplanen bor sidkerstilla att 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och uteplats (utomhus) kan erhéllas med hansyn till
trafikbuller och att hogst 70 dBA maximal ljudnivd vid uteplats i anslutning
till bostad uppfylls.

Efter genomforda bullerberdkningar gar det att konstatera att det finns risk
att 70 dBA maximal nivd dverskrids vid vissa uteplatser. Bullerddmpande
atgirder vid dessa uteplatser maste darfor goras for de ska uppfylla
riktvardet 70 dBA maximal niva. En planbestimmelse infors darfor pa
plankartan for att sdkerstilla att uteplatserna utformas pa ett sddant sitt att en
godtagbar ljudniva erhalls vid dessa.

En planbestammelse om att bullerplank far uppforas mot Norra Gotgatan
laggs till pa plankartan for att mojliggora ett sadant dér det annars endast far
uppforas komplementbyggnader. Ett sadant, i kombination med att carport
ges mojlighet att uppforas mot Norra Gotgatan, kommer att bidra till en
ddmpad ljudniva vid den Ostra fasaden pa byggritt B. Bebyggelsens
utformning bedoms medverka till att en bra ljudmiljé uppnés dven pa
innergéarden och i savél sdder som Oster finns idag befintlig bebyggelse som
skdrmar av kvarteret frén bullernivaer 6ver de rekommenderade. I synnerhet
byggritt C ar vl placerad i forhallande till de potentiella bullerkillorna.

Detaljplanen medverkar till att utveckla bostadsbestandet genom att skapa
fler boendemdjligheter i Sandvikens centrum. Bostiderna planeras i ett
omrade dér behovet av bil inte &r lika stort och underlaget for kollektivtrafik
starks samtidigt. Fler boende i centrum stédrker d&ven underlaget for service
och handel 1 omradet. Sammantaget &r darfor bedomningen att trots att de
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rekommenderade ljudnivderna dverskrids vid vissa uteplatser kommer de
sammanlagda positiva effekterna detaljplanen far anda véga Gver.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp (VA) samt dagvatten. Det bedoms finnas mojlighet att férsorja den
tillkommande bebyggelsen. VA och dagvattenledningar finns idag
nedgrivda utmed Kanalgrind och Képmangatan. Dagvattenledningarna har
sina utlopp 1 Kanalen. Dérifrin rinner vattnet sedan vidare mot Fiskdngstjarn
for biologisk rening. Som ett komplement behover det dock finnas mojlighet
till ett mer lokalt omhéndertagande av dagvattnet eftersom det allmdnna
vatten- och avloppssystemet inte kommer réicka vid kraftiga regn. Som ett
led 1 att begrinsa skadeverkningarna av ett kraftigt regn kommer en del av
planomrédet inte att fa hardgoras, vilket ger 6kad mojlighet till infiltration av
dagvattnet. Exempelvis ska den planlagda gronytan i centrala delen av
omradet omhénderta en del av dagvattnet. Om man tittar pa den hojd pa
vilket nuvarande gator dr beldgna, gar det att se att vattenflodet kommer ga
mot kanalen i det fall ledningssystemet Gverbelastas da marken och gatorna
lutar ditat.

Varme
Planomradet kan anslutas till Sandviken energis fjarrvirmendt.

El

Kapacitet for den nya bebyggelsen bedoms finnas 1 nuldget utan att nigra
atgdrder maste vidtas. De befintliga elledningarna bedoms inte behova flyttas
for att planen ska kunna genomforas.

Bredband, tele

Det finns mgjligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000Mbit/s. Teleledningar finns i ndromradet utmed Kopmangatan.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering. Mojlighet finns i1 detaljplanen att placera avfallsstation
inom 25 meter fran tillgdnglighetsanpassade entréer.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)

I planomrédets sodra del pa mark som ar avsedd for enskilt byggande,
utldggs ett u-omrade (Markreservat for allménnyttig underjordisk ledning)
eftersom markomradet innehaller flera ledningar som dr viktiga ur allmén
synpunkt. Aven for omrade betecknat ”girdsgata” utliggs ett u-omréde
eftersom detta bedoms vara ett viktigt ledningsstrak med flera allménnyttiga
ledningar som sedan kan anvéndas for att forsorja den nya bebyggelsen.
Bland annat el, vatten, fjarrvirme finns nedgravt hir. Dessa ledningar far
darfor inte byggas over och bor samtidigt sikerstillas med ledningsritt, se
mer under rubriken ”Ledningsrdtt” nedan.
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Halsa och sakerhet

Brandvattenférsorjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas frin brandpostndt med minsta
kapacitet 600 1/min (bebyggelse upp till 4 vaningar). Brandpost finns pa
Ko6pmangatan vid Kanalen samt vid Norra Gotgatan. Inbordes avstand
mellan brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Detta bedoms uppfyllt
for den aktuella exploateringen. Det finns dven en brandpost vid Kanalgrind.
Denna finns det dock inte ndgra flodesuppgifter pa.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Sandvikens kommun dr huvudman for allmén plats.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande och berdknas kunna antas
av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnimnd host/vinter 2016.

Samrad maj-juni 2016
Granskning  oktober-november 2016
Antagande  december 2016

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet anslagits
pa kommunens anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagats.

Ekonomiska fragor

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Samhallsbyggnadsforvaltningen, Sandvikens
kommun och Tekniska kontoret, Sandvikens kommun. Planavtal tecknas i
syfte att specificera betalningsvillkor och parternas atagande i 6vrigt under
framtagandet av detaljplanen. Markanvisningsavtal har ocksa undertecknats
mellan Sandvikens kommun och s6kanden Prenova projektutveckling AB
(Prenova). Markanvisningsavtalet reglerar ocksa parternas ataganden och
kostnader, vilka redovisas nedan.

Kostnadsfordelning

Prenova bekostar anslutningsavgifter till det kommunala vatten och
avloppsnitet, samt anslutningar till annan nédvandig teknisk forsorjning sa
som el, fjarrvirme samt bredband. Sandvikens kommun bekostar och bygger
ut for omrédets funktion nddvéandiga anldggningar sd som gator, VA-
ledningar, el, fjdrrvirme och bredband. Sandvikens kommun ansvarar for att
arbeta fram detaljplanen. Kostnader for fastighetsbildning betalas av
Sandvikens kommun. Forréattningskostnader debiteras enligt lantmaéteritaxan.

Inlosen

Mark avsedd for enskilt byggande som ér belagd med markreservat for
allménnyttig underjordisk ledning (u-omrade) maste 16sas in av
huvudmannen for ledningen om markégaren begir det (PBL 14 kap. 18 §).
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Alternativt maste huvudmannen for ledningen forvirva nyttjanderitt eller
annan sarskild ratt om markédgaren begér det. Detta kan bli aktuellt inom
markreservatet 1 sodra delen av planomradet. Ovanstdende giller inte allmén
plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplételse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsédtgirder provas i en
lantméteriforrdttning som handldggs av lantméterimyndigheten 1 Sandvikens
Kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Allmén platsmark inom kvarteret bor foras over till en och samma fastighet,
forslagsvis Centrum 2:2. Delar av den mark som i géllande detaljplan utgor
allmén plats, blir mojlig att reglera 6ver till nagon av de angrénsande
bostadsfastigheterna. Gemensamhetsanldggning bor inréttas for in- och utfart
till omradet fran Norra Gotgatan samt parkering. Dalkarlen 6 kan inga i
denna gemensamhetsanldggning.

Servitut

Befintligt servitut finns for utfart fran Dalkarlen 6 6ver Dalkarlen 7 fram till
Norra Gotgatan. Servitutet ar kvar tillsvidare. Ratt till in- och utfart kan
ocksé 10sas genom att ingd 1 gemensamhetsanldggning.

Ledningsratt

Vatten och avlopp m.fl. ledningar finns idag nedgrivt utmed Képmangatan
samt Kanalgrind. Dessa dr dirmed beldgna inom allmén plats. En mindre del
av ledningspaketet kommer vara beldgna inom kvartersmark (ledningar inom
Dalkarlen 13). Samtliga dessa ledningar sdkerstills lampligen med
ledningsrétt. Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u-
omraden) finns darfor inlagda pé plankartan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av Joel Eklund, Plan- och byggenheten, Vistra
Gistriklands samhillsbyggnadsforvaltning.



