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FORORD

OM DETALJPLAN

Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar 6ver annans mark.

En detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och

redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

e Plankarta i skala 1:1 000 med tillhorande bestimmelser, 2017-08-17

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling), 2017-08-17
O Bilaga 1: Bullerberidkning
O Bilaga 2: Solstudie

e Utlitande, 2017-08-17

e Samrddsredogorelse, 2017-01-12
O Bilaga: Skrivelser fran 6vriga

e  Grundkarta

e Tastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
e Planprogram for sédra Viken, inventering, analys och forslag till struktur, uppraittat
den 12 maj 2011, rev 1 december 2011 efter programsamrid.
e Miljokonsekvensbedémning fér planprogram Sodra Viken, upprittad 1 december
2011
Kivalitetsprogram f6r sédra delen av Viken, wpprattad 6 mars 2013
Parkeringsutredning, stadsmiljoavdelningen, november 2016
Geotekniskutredning, Framkab AB, GeoSyd AB, februari 2008.
Férstudie VA — Vikens centrum, V.A-avdelning, juli 2011.
e Oversiktlig dagvatten- och VA-utredning, MPB Markprojekteringsbyrin Syd AB,
2012-06-11, rev 2014-02-10

e Utredning 6verforingsledningar spillvatten - Viken Hdégands, WSP Swverige AB,
2012-05-14

BILDER:

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden redovisas
detta i bildtexten.
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» INLEDNING

SYFTE OCH MAL

Detaljplanens syfte ér att prova limpligheten f6r bostider. Detaljplanen syftar dven till
att sikra yta for allmin plats i form av parkmark dir bland annat fornlimningsomradet i
omradets nordvistra del ska beaktas och inférlivas i omrédet.

Planomridet ska anpassas i sin struktur och utformning till kommunens planerade
utveckling av det centrala hallplatsliget (arbetsnamn “Entré Viken”) samt understédja en
vidare utbyggnad av Sédra Viken.

Nirhet till utpekad kulturmiljé stiller krav pa anpassning och samspel med platsens
kulturhistoriska innehall.

Detaljplanens malsittning r att ta till vara det centrala och kollektivtrafiknira liget. Genom
att bygga titt, med hoég befolkningsdensitet och effektiv markanvindning nira service och
kollektivtrafik  bidrar  detaljplanen till en miljdmissigz och social hallbar
bebyggelseutveckling. Genom en blandad bebyggelse med bade flerfamiljshus och radhus
skapas forutsittningar for varierade boendeformer och lidgenhetsstorlekar. Hogre
bebyggelse (4 vaningar) skapar goda forutsittningar f6r yteffektiva och tillgingliga bostider
med hiss vilket 4r nagot som bade saknas och efterfrigas i orten. Ett varierat bostadsutbud
g6r omradet tillgdngligt £6r flera befolkningsgrupper och bidrar pa sa vis till en social héllbar
samhillsutveckling.

UPPDRAG OCH BAKGRUND
Kommunstyrelsen beslutade den 10 januari 2012, § 1, att uppdra it planavdelningen att
genomfora planprocess f6r del av Viken 26:15 m.fl.

Efter ménga synpunkter och starka motsittningar under samradet fran invdnare i Viken
drogs det da aktuella planforslaget tillbaka. Kommunstyrelsen beslutade direfter den 27
november 2012, § 228 att pagiende planuppdrag fér Viken 26:15 samt Viken 35:3 och
Viken 127:1 med flera skulle omstartas genom att ett gemensamt planprogram skulle tas
fram med syfte att finna en bittre harmoni med Vikens karaktir, behov och framtida
utveckling.

Nigot nytt planprogrammet genomfordes aldrig utan arbetet med det nu aktuella
planforslaget har istillet foregitts av ett omfattande dialog- och skissarbete. Detta med syfte
att mellan invdnare, fastighetsigare och kommunen arbeta fram en gemensam malbild samt
en strategi for hur omradet kring det centrala hallplatsliget i Viken (arbetsnamn Entré
Viken) kan utvecklas. Aktuell detaljplan utgbr nu forsta av tre planerade detaljplaner i
omridet f6r “Entré Viken”.

Kommentar:

Utvecklingen av "Entré VViken” skapar en mijlighet att dverbrygga gamla 111an som barridr och
koppla samman de nya exploateringsomradena i sydist med den befintliga bebyggelsen och strukturen i
Sframforallt gamla Viken. "Entré viken” blir ett kommunikationsnav och ett centrum for den dagliga
handeln och servicen i Viken. En stor andel bostider kommer att tillskapas i och i anslutning till
omradet vilket betyder fler manniskor som bor, anvinder och rir sig i omradet. Med andra ord blir
Entré Viken inte bara funktionellt utan dven representativt viktig med ett hogt identitetsskapande virde
for orten. Vidare blir den saledes en motesplats och viktig social link mellan olika méinniskor och
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aldersgrupper i orten. Allt detta stiller kray pa utformningen av den fysiska miljon ddr funktion och
gestaltning i hig grad miste samverka. Samtidigt finns krav pa att tillgodose kulturmiljon i angrinsande
omrade vilket gor att utformmningen av omradet mdste bidra till en dkad lasbarbet av kulturmilji d.v.s.
bidra till att det fysiska och visuella sambandet till gamla Viken stirks.

Bild 1: Llustrationer frin skissarbete for
Entré Viken. llustration av Sydvdst
arkitekter

PERSPEKTIV PARKGATAN
hi |
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PLANPROCESSEN
Planen genomfors med ett standardforfarande, dvs. plansamrad samt vid behov en
formell granskning.

.
PLAN- A
SAMRAD CRANSKNING GNTAGANDB PROVNING ~ LRGA_
S

Bild 2: Detaljplaneprocessen standard forfarande enligt Plan- och Bygglagen 2014:900.

PLANSAMRAD

Det formella planforsiaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren. Efter beslut i kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pa samrad
till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa
forslaget. Vanligen halls ett allmint samridsmoéte, dir forslaget presenteras och
allminheten har moijlighet att stilla frigor och framféra synpunkter. Efter samradet
bearbetas forslaget. Om inga synpunkter inkommer under samridstiden kan detaljplanen
ga direkt till antagande annars infors ett granskningsskede.

Samrad for aktuell detaljplan genomfordes mellan den 24 maj och den 21 juni 2016. Inkomna synpunkter
fran myndigheter, sakdgare och allmdnbet finns samlat i samridsredogorelsen tillsammans med kommunens
kommentarer och stallningstagande infor fortsatt arbete.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning genomfors granskning di medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges mdjligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha
mojlighet att 6verklaga detaljplanen nir den 4r antagen maste inkomma med synpunkter
skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas férslaget, och alla inkomna
synpunkter under granskningstiden samt samradstiden redovisas i ett granskningsutlatande.
I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning aktuell detaljplan genomfordes mellan den 30 jan till den 1 mars 2017. Inkomna synpuntkter
Sfran myndigheter, sakdgare och allminbet finns samiat i utlitandet tillsammans med Rommunens
kommentarer och stallningstagande infor detaljplanens antagande.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslagetlimnas 6ver till kommunstyrelsens planutskott £6r att slutligen
antas av kommunfullmiktige.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte Sverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger i centrala Viken direkt s6der om Karlsfiltsvigen
och Hjirtevagen. Planomridet omfattar cirka 28 700 kvm dvs. knappt 2,9 hektar och
avgrinsas enligt nedanstdende bild.

LY

Bild 3; Planomrade och orienteringskarta.
1. Livsmedelsaffar, 2. Bensinstation, 3. Lant- och detaljvarnhandel, 4. Transformatorstation, 5. Héstgdrd, 6. 1 axthusodling,
7. Stengéirde, 8. Tradrad (Biotop), 9. Gravhig

MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet som omfattas av detaljplanen ir fastigheten Viken 26:15 och édven fastigheterna
Viken 106:1, Viken 107:1, Viken 110:1 som alla ir i privat dgo. Planomridet omfattar
dven Viken 134:11, Viken 135:28 och del av Viken 134:6 som alla dgs av Héganis
Kommun samt Viken 134:22 och Viken 134:23 som 4gs av Staten

Trafikverket. Inom planomradet finns dven en ledningsritt inom fastigheten Viken 26:15.
Inom planomradet finns dven ett dikningsforetag (Stubbarp-Viken, akt 12-L.N-766).

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

VIKEN - FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN (FOP)

Vikens foérdjupade &versiktsplan antagen den 21 maj 2008 pekar ut det aktuella
planomradet som limplig foér centrumfunktioner. Omradet dir Héganisvigen och
Hilsingborgsvigen moéter Karlsfiltsvigen och Banckagatan foreslds langsiktigt bli Vikens
frimsta handels- och servicecomride. I FOP:en pekas dven en ny strickning av
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Karlsfiltsvigen ~— ut  fér  att  avlasta  den  befintliga  korsningen  vi
Hilsingborgvigen/Hoganiasvigen. Géng- och cykelvidg redovisas utmed Hjirtevigen
som gar vidare mot Vikvalla. Den férdjupade 6versiktsplanen understryker dven behovet
av att fOrbdttra mojligheten till pendlarparkering intill den centrala hallplatsen vid
Karlsfiltsvigen/Banckagatan.

PLANPROGRAM FOR SODRA VIKEN

Planomrddet omfattas av planprogram fir sidra V'iken, inventering, analys och forslag till struktur,
godkind av kommunstyrelsen den 24 januari 2012, § 9. Planprogrammet togs fram dd bland
annat nya befolkningsprognoser och férindrade markférutsittningar gjort den férdjupade
oversiktsplanen inaktuell i framfor allt Viken sddra delar. En ny mer ingdende vision och

strukturbild behdvdes tas fram vilket ocksa krdvde nya stillningstagande i olika milj6frigor,
diribland kulturmiljo.

Programsamrad genomférdes mellan den 11 april 2011 till den 27 maj 2011. Under
samradstiden hoélls tva samridsméten.

Rikdlinjer for bebyggelsens utformning och placering I karaktirsomride I: Viken
centrum

Sédra Viken ir i planprogrammet
indelade i tre karaktirsomriden som
skiftar i bade karaktir och tithet
beroende pa omride I det omradet
dir aktuellt planomride ingir,
karaktirsomrade 1, foreslds en hog
tithet med en blandning av
kommersiell och allmin service samt
bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen inom karaktirsomrade
1 foreslas att uppforas 1 frimst en
och en halv till fyra vdningar.

Fyra  viningar rekommenderas
forekomma mer sparsamt for att
markera exempelvis kvartershorn — Biid 4; Karaktirsomride 1; Viken centrum

och fondbyggnader.

Delar bebyggelsen i centrum uppfors till max sex vaningar. Hogre bebyggelse byggs utmed
huvudstrak och offentliga rum medan byggnader i kvarterets inre dr ligre. For att skapa
variation bér det finnas en blandning i fastigheterna och byggnadernas storlek samt dess
arkitektoniska utférande. Kvartersgrinser bor markeras tydligt, vilket dr ett starkt
karaktirsdrag i gamla Viken. Byggnaders entréer bor riktas mot allminna platser f6r att
skapa mdijlighet till liv och rorelse. For att skapa ett socialt hallbart samhille bor sédra
Viken erbjuda olika boendetyper, ligenhetsstorlekar samt upplatelseformer som passar
livets alla skeden.

Kommentar:

Nuvarande planforsiaget for Viken 26:15 mfl, avviker ndgot frin wunderliggande planprogram.
Planomridet omfattas inte lingre av kommersiel] och allmin service utan detaljplanen provar endast
bostider. Centrumfunktioner kommer istillet att privas i senare planliggning pa fastigheterna ndrmast
den centrala hallplatsen (norr om aktuell detaljplan).
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
I samband med upprittandet av planprogram for sédra Viken, upprittades dven en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB).
Milj6aspekter som togs upp i MKB 'n som berdr aktuell detaljplan ar:
e Kulturmiljé och landskapsbild
e Biotoper och sirbara arter
e DPaverkan pd jordbruksmark
e TFramtida exploateringspaverkan pa befintliga verksamheter
e Paverkan pi trafikknutna miljeffekter (buller féroreningar ect.)
e Pidverkan pa vatten
e Pidverkan pa mark och risk f6r Gversvimning

Milj6aspekterna behandlas 16pande i planbeskrivningen utifrin behov och sammanstills
infér detaljplanens antagande i1 granskningsutldtandet.

KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM,

Som ett fortsatt led arbetet med sédra Viken upprittades ett kvalitetsprogram, sarskilt for
s6dra Viken, 6 mars 2013. Kvalitetsprogrammet godkindes av Kommunstyrelsen den 9
april 2013, § 72)

Kvalitetsprogrammet ér ett planeringsunderlag avsett som stéd i den fortsatta utvecklingen
av s6dra delen av Viken. Kvalitetsprogrammet ér sérskilt framtagen for att virna om den
smaskaliga bykaraktir som priglar Viken som ort. Kvalitetsprogrammet innehaller
generella riktlinjer och gestaltningsprinciper f6r utformning av den offentliga strukturen
och bebyggelse f6r s6dra delen av Viken.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Karlsfiltsvigen ingar i detaljplan f6r Viken 129:1 m.fl. (1284-P97/180) angivet som allmin
platsmark, gata. Omradet séder om Hilsingborgsvigen ingar i detaljplan 6ver kv. Tulpanen
m.m. (12-VIS-156). Planomradet ir i 6vrigt inte tidigare planlagt.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljéplan f6r Hégnds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktice den 17 maj 1993 och idr ett vigledande dokument och
planeringsinstrument. Grins for lokalt bevarandeintresse ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Rekommendationer som ges i kulturmiljéprogrammet dr att ”byggnadsverksamhet med
mera 1 anslutning till Gamla Vikens sjéfront, hamnmiljé och infarter utféras med stor
hinsyn till kulturmiljévirdena och till byns helhetsbild”.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAMMET

I kommunens bostadsférsérjningsprogram, antagen av kommunfullmiktige den 24 april
2014, anges mal och riktlinjer f6r bostadsbyggandet i kommunen. I programmet nimns
bland annat att;
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- Fortitning och nya bostider ska sd langt som méjligt planeras inom redan
ianspraktagen mark och utmed eller i nirheten av befintlig infrastruktur
i form av kollektivtrafikstrak, gator, ledningsnit och skolor.

- Kommunen ska skapa férutsittningar for ett varierat utbud av bostider
i Hoganis stad och i de storre serviceorterna.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hogands kommun, Naturvirdsplan f6r Hogands kommun antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 1993 och fungerar som en “kunskapsbank” och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten.

En ny naturvardsplan dr under framtagande och beriknas antas under hésten 2016.

PARKERINGSPOLICY

I september 2013 godkinde kommunfullmiktice i Hbgands en parkeringspolicy och
parkeringsnorm f6r Hégands kommun. Parkeringsnormen dr uttryckt i behovstal for
bilplatser per 1000 m?2 bruttoarea. F6ér bostider samt flerbostadshus med normal
ligenhetsfordelning giller ett normalvirde pa 10 bilplatser varav 8 st dr avsedd for
boendeparkering och 2 st dr avsedda fr bestkparkering.

Det finns emellertid situationer dir behovet av parkeringar ir ligre dn i normens behovstals
tabell. Enligt Hégands kommun parkeringspolicy kan avsteg fran parkeringsnormen
medges forutsatt att vissa platsspecifika krav uppfylls. T.ex. om platsen har ett centrum-
och kollektivnira lige, ligger inom kulturmiljé ecller om det gar att samnyttja
befintliga eller nya parkeringar mellan olika behov, verksamheter, eller exploatérer.

Tillgang till vil utbyggda gang och cykelvigar som ir vil integrerade i det 6vriga
trafiksystemet ~ samt  sirskilda  anordningar/anliggningar  f6r  service  och
parkering/férvaring kan ocksd ge forutsittningar att sinka kraven i parkeringsnormen.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

En avsiktsforklaring har skrivits mellan Helsingborgs stad och Hoégands kommun
diarieférd den 28 november 2011 avseende spirvigsdragning mellan Helsingborg och
Hoganis. Se Kollektivtrafik s 14 och 22

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomrddet ingér i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken. Riksintresset utgér dock inget hinder f6r utvecklingen av befintliga
titorter eller lokala niringslivet.

KULTURMILJOVARD
Omridet Gamla Viken (M6) omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6§
milj6balken som ligger i ndstan direkt anslutning, cirka 70 m sydvist om planomradet.
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Motivering till riksintresset ar:

"Kust- och skepparsambille med senmedeltida anor som utvecklats kring ett fiskeldge med stark
anknytning till omgivande jordbruksbygd. Badort i mindre omfattning framvuxen fr.o.om. sekelskiftet
1900.”  Ulttryckt i riksintresset dr dven “Bevarat oregelbundet gatundat med valbevarad tét bebyggelse i
Jorm av enplansiéingor i korsvirke och tegel frin tiden sent 1700-tal til] 1900- tal med tillhirande
karaktdristiska tradgardar. Skeppar- och kaptensgardar - Paul [onska girden - fiskarstugor, 1820-tals
kyrka, kyrkogard. Sophiamillan av hollandartyp, torkplatser och vilbevarad hamnanliggning samt
delvis bevarad badortsbebyggelse och pa stranden badbytter.

Utdrag nr rapport om Riksintresse for Kulturmiljovard frin RAA:
... "Riksintressen for Rulturmiljovarden dr omraden som forindras i takt med
sambdllsutvecklingen, men dér de kulturbistoriska vérdena ska ntgora en sirskilt tungt vigande
aspekt vid beslut om dndrad anvindning av mark, vatten och den fysiska miljon i dvrigt.

... En grundregel for god bushallning dr att en kombinerad och mdangsidig markanvéndning
alltid ska efterstravas. 1 mdnga fall kan en dtgird justeras avseende utformning, skala eller lige sa
att fordndringen kan genomforas samtidigt som riksintressets kulturbistoriska virden tillgodoses
genom att det som tillkommer samspelar med platsens kulturhistoriska innehdll.”

... " Far att de kulturbistoriska virdena ska tas tillvara i sambdllsutvecklingen krdvs ofta en
kombination av olika atgarder och insatser beroende pd virdenas karaktdr, omfattning, kanslighet
och bebov. Det handlar inte bara om att bevara och skydda mot skada eller ntarmning utan

daven om att utveckla, forddla, ligga til] och nyskapa virden”. ..

Kommunens bedimning om planforsiagets paverkan pa riksintresse for kulturmiljovird redovisas under
Rubriken "Kulturmiljo och landskapsbild” pa sidan 25.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
Planomridet beror inte nagot utpekat miljéskyddsomride enligt 7 kap 19-20 §
miljobalken eller ndgot utpekat vattenskyddsomrade.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomradet angrinsar till bevarandevird miljé enligt Linsstyrelsens kulturmiljoprogram.
Bevarandemotivet ir att Viken tillh6r linets bist bevarade kustsamhillen dir savil fiske
som sjofart, varvsrorelse, jordbruk och boskapsskotsel spelat en avgbrande roll f6r ortens
gestaltning och bebyggelsens prigel. Betydelsefulla komponenter 1 miljén 4r gatunitet,
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen, merparten av de dldre, enskilda husen och
hamnomradet. Skansarna ir viktiga dokument 6ver Skdne som grinsprovins

" Rapport frin riksantikvarie ambetet (RAA): Kulturmiljévirdens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljibalken,
2014-06-23
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Planomradet ligger i centrala Viken, direkt séder om Karlsfiltsvigen. Planomradet dr
cirka 2,9 hektar stort och utgdrs i huvudsak av dkermark med enstaka friliggande
villahustomter beldgna 1 nordvistra delen utmed Karlsfiltsvigen. Karlsfiltsvigen dr en av
infartsvigarna till Viken &sterifrdn. I planomradet ingar dven delar av Hilsingborgsvigen
dvs. gamla riksvig 111 som dr den centrala huvudgatan 1 orten.

Pa viistra sidan om Hailsingborgsvigen finns en titvuxen vegetationsremsa med en mindre
vall som avskdrmar vigen fran de intilliggande bostdderna séder om vigen. Se Bild 3:
Planomride och orienteringskarta s 7.

Planomradet omges i 6vrigt av verksamhetsomradet i nordvist, histgird i st och en
storre drivhusanligening i sydost.

Marken i planomradet sluttar svagt mot sydost med en markniva pd mellan 7-7,8 meter
over havet (m.6.h).

NATURMILIO

Kommunen bedémer att delar av planomradet kan omfattas av biotopskydd enligt 7 kap
11§ miljobalken. For dtgirder inom ett biotopskyddat omrade krivs sirskild dispens som
utfirdas av Linsstyrelsen.

Eventuellt kan biotopskyddet omfattas av ett delvis raserat stengirde vid sédra grinsen av
planomradet. Inom planomradet lings med Hjirtevigen finns dven en tridrad av oxlar och
en tridrad av Hagtorn som dven innehaller inslag av Bosyska (r6dlistad art av klass NT,
nira hotad). Efter samrdd med Linsstyrelsen, bedéms dessa tridrader inte omfattas av
nédgot biotopskydd.

For 6vrigt 4r omradet inte beldget inom nagot omrade som bedémts som sirskilt ekologiskt
kinsligt i kommunens Gversiktsplan eller naturvardsplan.

Bild 4: Tridrad av Oxclar till vanster i bild lings
med Hjdrtevagen

Bild 5: Tridrad av Hagtorn inne i planomridet

FORNLAMNINGAR

I vistra hérnet av planomradet finns en kind fast fornlimning (RAA-nummer Viken 2:1).
Fornlimningar dr skyddade enligt 2 kap kulturminneslagen (1988:950). Det innebir att
samtliga markingrepp eller markférindrande édtgirder, som berdr fornlimningen, kriver
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Linsstyrelsens tillstind. Fornlimningen ér i form av ett gravhégsomrade, datering mellan
bronsélder och jirndlder. Gravhégen dr 12 m i diameter och 2,3 m hég med avplanad topp
cirka 4 — 6 m 1 diameter. Gravhogen ér idag delvis dr 6vervuxen av buskvegetation (frimst
snobir och bjornbir) och omgirdad av enstaka trid (foretridelsevis tall, kastanj, ask, oxel
och alm). Samtliga markingrepp eller markférindrande  dtgirder  inom
fornlimningsomradet kriver tillstand frin Lansstyrelsen. Samrad har inletts linsstyrelsen,
enligt kulturminneslagen 2 kap § 10. (431-19472-12).

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning, Geoteknisk undersokning for plandndamal a VViken 26:15, Higands
kommun har gjorts av konsultbolaget Framkab AB, GeoSyd AB, Helsingborg den 26
februari 2008.

Vid provtagning konstaterades att marken bestar av 0,2-0,4 m matjord. Hirunder har inom
den norddstra delen av planomradet sand noterats till stérre djup medan i évrigt har sand,
silt och mer eller mindre lerig och siltig mordn pdtriffats i vixlande lagerfoljd. Vid
provtagning kunde inte firg eller lukt noteras som antyder ndgon miljépaverkan. Med
undersékningsresultaten bedéms det i undersékningen att omradet vil limpar sig f6r
byggnation i flera plan. Dock rekommenderas det preliminirt att kéllargrundliggning
undviks péd grund av héga grundvattennivder och férekomst av flyttbendget slit och finsand
pa storre djup. Grundldggning bor ske frostfritt med utbredda plattor som nedférs genom
férekommande matjordslager till naturlig mark av sand eller mer eller mindre lerig och siltig
morin. Grundvattenytan har vid senaste mitning inmiitts till 1,2-1,9 m djup motsvarande
nivaer mellan +5,1 och +5,7 m.6.h. I samband med detaljprojekteringen av planomradet
boér kompletterande undersékningar utféras.

BEBYGGELSE

BOSTADER

Inom planomradet lag tidigare tre stycken 1-1,5 plans bostadshus. Husen ir idag rivna som
ett led i férberedelserna infér exploateringen av omradet.

Nordést om planomradet ligger tva 1,5 plans bostadshus. Sydvist om Halsingborgsvigen
ligger en linga med kedjehus uppférda i 1,5 plan.

VERKSAMHETER

Pa norra sidan om Karlsfiltsvigen ligger ett verksamhetsomride med Bensinstation, Lant-
och byggvaruhandel samt bilhandel med verkstad. I anslutning till planomradet i norr ligger
en histgird och i 6ster ligger en vixthusodlig. For vidare beskrivning av verksamheterna
se Hdlsa och sikerbet pa sida 16.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Allmin service finns i orten, bland annat i form av grundskola och férskolor. Vikenskolan,
som dr en kommunal grundskola F-9, ligger cirka 850 m norr om planomradet. 120 m
nordvist om planomradet ligger nirmaste forskola och inom en radie av 450 m ligger
yttetligare tva forskolor.

Drygt 350 m sydvist om planomradet ligger Vikens hamn dir det finns diverse butiker och
restauranger. 1 direkt anslutning till planomradet vid Halsingborgsvigen/Hoganisvigen
tinns en mindre livsmedelbutik.
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FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger 1 anslutning till det omgivande dkerlandskapet vilket ger god méjlighet
for rekreation 1 form av motion och spontana naturaktiviteter. Planomradet ligger dven
inom gang- och cykel avstand till bide hamnen och strandomraden.

Nirmaste lekplats och yta for rekreation och spontanidrott ligger pd den sd kallade
Zorbningen”, 130 m nordvist om planomradet.

For organiserad idrottsutdvning finns Vikvalla idrottsplats som ligger drygt 500 m syddst
om planomradet. Hir finns fotbollsplaner och joggingslinga.

TRAFIK

GATOR OCH BILTRAFIK

Hdilsingborgsvéigen

Hilsingborgsvigen har inte forindrats sdrskilt mycket 1 sin utformning sedan vigen
6vergick till kommunal d4go. Vigen upplevs fortfarande som en trafikled dvs. bred, med fa
gatuanslutningar och kantad pd manga stillen av bullervallar och bullerplank som skdrmar
av vigen frin nirliggande bebyggelse. Vigen dr i minga avseende en fysisk och mental
barridr som delar Viken i tvd delar, Ostra och vistra Viken. Kommunen héller pd att
genomféra en etappvis ombyggnad av vigen for att omvandla den till en mer anpassad
funktionsenlig gata.

Hilsingborgsvigen dr utanfér planomrddet totalt 14 m bred med cirka 7 m kéryta och 3
m gang- och cykelvig pa bada sidor om vigen. Korsningen
Hilsingborgsvigen/Karlfiltsvigen ir trefilig utrustad med vinstersvingskorfilt. Senaste
trafikrikningen (2015) visade ett trafikfléde pd cirka 3 600 fordon per arsmedeldygn varav
8 % var tung trafik (frimst bussar).

Karlfiltsvéigen

Planomradet ang6rs idag fran Karlsfiltsvigen i norr via Hjirtevigen. Vigen dr mellan 11-
14 m med 6,5-7m bred anvisad koéryta. Vigen dr inte konsekvent utformad med en
ostrukturerad vigbana som flyter samman med verksamhetsomradets in- och utfarter.
Gang- och cykelvig finns pd vigens norra sida men saknas helt lings med sédra sidan. Vid
senaste trafikrikningen 2015 passerade det citka 1500 fordon per arsmedeldygn pé
Karlfiltsvigen varav knappt 3 % var tung trafik.

Hjéirtevdgen

Inom planomridet gar Hjirtevigen som fungerar som tillfartsvidg for hidstgirden och
vixthusodlingen. Vigen édr smal (4,5 m) och anvinds i huvudsak som ging- och cykelvig
bland annat f6r att ta sig till och frin idrottsplatsen pd Vikvalla. Sikten vid Karlsfiltsvigen
fran Hjirtevigen dr dalig vilket skapar en otrygg trafiksituation vid utfart.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Cykelvdgar finns pd norra sidan om Karlsfiltsvigen samt pa bdda sidor om
Hilsingsborgsvigen som ansluter till Vikens 6vergripande cykelnit.

KOLLEKTIVTRAFIK
Lings Halsingborgsvigen gar linje 220 mellan Helsingborg och Héganis/Molle/
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Arild/Jonstorp. Striket dr en av Skdnes mest kollektivtrafiktita, med cirka 200 resor per
dag och tiominuterstrafik i rusningstrafik. Narmaste héllplatser ligger mellan 50 och 150 m
ifran planomradet.

I kommunen finns det ambitioner fér en sparvigsdragning mellan Hogands och
Helsingborg genom bland annat Viken via Hilsingsborg-/Hégandsvigen. Om, nir och hur
en utbyggnad av spirvig genom Viken sker dr inte faststillt i nuliget. Fragan behéver
beaktas i planarbetet sa att tillrickligt vigutrymme limnas f6r en eventuell utbyggnad i
framtiden.

PARKERING, UTFARTER

Befintlica bostadshus har parkering pd egen fastichet med in- och utfart mot
Karlsfiltsvigen. Parkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm och policy, se
kommunala planeringsunderlag sid 9.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Karlsfiltsvigen som leder spill
och dagvatten vidare visterut genom gamla Viken. En forstudie f6r hur vatten och avlopp
kan hanteras i omradet runt "Entré Viken” (ddr dven aktuellt planomrade dr inkluderad) ér
genomford av kommunens VA-avdelning, Forstudie 17 A — Vikens centrum, 2011-07-13. Det
finns dven en Oversiktlig dagvatten- och VA-utredning framtagen av MPB Syd, 2012-06-
11.

Dricks- och spillvatten

Enligt ovannimnda forstudier dr det befintliga spillvattennitet i gamla Viken Gverbelastat.
For att mojliggbra en fortsatt utbyggnad f6r sédra och 6stra delarna av Viken krivs det
att en ny spillvattenledning byggs ut. Spillvatten fran det aktuella planomradet kan
anslutas till den nya spillvattenledningen via en ny pumpstation cirka 200 m sydost om
planomradet. En spillvattenutredning angdende strickningen f6r en ny spillvattensledning
har genomférts av WSP, 2012-02-14

Befintliga vattenledningar i Karlsfiltsvigen ir inte dimensionerade f6r nya anslutningar och
kan inte forsorja planerad exploatering. Anslutning foreslas istillet ske till befintlig
vattenledning cirka 400 m nordost om omradet.

Dagvatten

Det befintliga dagvattensystemet i Viken dr idag inte dimensionerat fér det flode det
belastas med. Dagvattnet bor avledas séderut mot Niagarabidcken via ett dagvattendike
Oster om planomradet som idag hanterar dagvattenavrinningen frin Vikens Ry. I dagsliget
ansluter diket till dldre diken och ledningar innan dagvattnet nar Niagarabicken.

For att klara f6rdréjningen som dnda maste till ska ett nytt dagvattenmagasin anldggas pa
intilliggande fastighet Viken 25:7 strax Oster om planomrédet. Fastigheten dr kommunigd.
For att hantera avrinning av dagvatten fran planomradet krivs det att marknivaerna i
omradet héjs till minst +8.10 m 6.h.

Inom planomradet finns dven ett dikningsféretag som passerar planomradet i norddstlig
riktning. Dikningsforetaget dr fortfarande aktiv i juridisk mening. Kommunen kommer att
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i samband med detaljplanens genomforande ta 6ver ansvaret for dikningsféretaget genom
omradet. Ledningar inom dikningsforetaget kommer dé troligen att liggas om.

LEDNINGAR OCH TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Direkt norr om planomradet framfér bilhandeln ligger en stérre transformatorstation med
stillverk som dgs och drivs av Hoganids Energi. El- och teleledningar finns utbyggda i
omgivande gator. Gasledningsndt finns utbyggd lings med norra delen av
Hilsingborgsvigen. Ledningen dgs av E.ON.

HALSA, SAKERHET

BEFINTLIGA VERKSAMHETER
I direkt anslutning till planomradet finns verksamheter som kan upplevas stérande vid en
framtida exploatering av aktuellt planomrade.

Bensinstationen

Nordvist om planomradet ligger en bensinstation med tillhérande lokaler for
bilverkstad/tvitthall/butik. Fastigheten dgs idag av kommunen som inom kort planerar att
avveckla verksamheten. I vintan pa att verksamheten helt kan avvecklas, troligen under
2018, kommer endast drivmedelférsiljningen bedrivas pa fastigheten. Kommunen vill
bygga nytt och utveckla fastigheten f6r bostider med centrumfunktioner i bottenvaning.

Férvaring av drivmedel sker 1 huvudsak under mark, pafyllning med tankbil sker inne pa
omridet vid Hilsingborgsvigen/Hogandsvigen i hojd med bensinpumparna. Risker
forknippade med drivmedelsforsiljning dr, férutom brand och explosionsrisk, dven
utlickage och féroreningar pd grund av spill av drivmedel och oljor till mark och
vattendrag. Vanligt 4r dven omfattande fordonstrafik som kan orsaka stérning i form av
buller, avgaser och starka ljus fran strilkastare. Vanlig dtgird for att motverka eventuella
risker 4r skyddsavstind och tekniska atgirder.

Bedomning:
Ingen atgard krivs eflersom verksambeten kommer att avvecklas inom snar framtid.

Bild 6: Bensinstation vid korsningen Karlsfiltsvigen/
Huilsingborgsvéigen

Bild 7 Hiistgdrd och vaxthus soder och dster om planomridet
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Lant- och byggvaruhandeln

Norr om planomridet ligger Vikens lantmidn som bedriver bade parti- och idven
dagligvaruhandel i mindre omfattning. Verksamheten har infart vid Karlsfaltsvigen. Tyngre
transporter till och fran verksamheten férekommer dagligen. Typiska stérningar fran denna
typ av verksamhet dr ljudféroreningar fran transporttrafik, av- och palastning av gods samt
eventuella ljud som uppstér fran kyl- och fliktaggregat.

Bedimning:

En etablering av bostider i nrbeten av verksambeten kommer att stilla kray pa verksambeten som i
dagsldget dr nagot ostrukturerad. Frimst vad det géller hantering av gods och varor dir ytan framfor entrén
anvénds som bade upplag och parkering utan tydlig struktur.

Bilhandeln

Norr om planomradet ligger dven en bilhandel. Verksamheten ang6rs fran Karlsfaltsvigen
och bedrivs 1 huvudsak inomhus med viss lagring av bilar utomhus. Tyngre transporter till
och frin verksamheten férekommer drygt en ging i veckan. Fastighetsdgaren har planer pa
att expandera verksamheten med en tillbyggnad i 6stra delen av fastighet for att komplettera
verksamheten med verkstad och rekonditionering.

Bedomning:
Verksambeten bedoms inte som storande i nagon bhig grad och kommer inte paverka planomradet negativt
7 ndagon stor omfattning.

Hastgarden och Vaxthusodlingen

Direkt 6ster om planomradet ligger en histgard. Histgirden nds i huvudsak frin
Karlfiltsvigen 1 norr men 4r dven tillgdnglic via Hjirtevigen frin séder. De typiska
storningarna, eller oldgenheter vad giller hdsthallning dr bland annat lukt, flugbildning och
risken for spridning av allergener.

Direkt s6der om planomradet ligger en storre vixthusodling. Transporter sker via direkt
utfart till Hilsingborgsvigen. De typiska stérningarna vad giller vixthusodlingar 4r bland
annat ljusstorningar. VerksamhetsutOvaren har meddelat vid samtal dr 2012 att en
avveckling av verksamheten dr aktuellt inom en femérsperiod.

Bedommning:

Tillkommande  bostadsbebyggelse  kan  innebdira  inskrinkningar pa  bdde  hdstgarden  och
vaxthusodlingsverksambeten. Kommunens standpunkt ar dock att prioritera bostider framfor pdgdende
verksambeter. Detta med motiveringen att bostéider dr en mer effektiv markanvindning i ett sd pass centralt
service- och Rollektivtrafiksndra lige.

BULLER

Enligt regeringens férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) idr gillande
riktvirden 55 dB(A) ekvivalent nivé vid fasad samt 50 dB(A) ekvivalent niva respektive 70
dB(A) maximal ljudniva vid uteplats. Risk f6r bullerstorningar finns fran
Hilsingborgsvigen och Karlsfiltsvigen som kan komma att piverka den planerade
bebyggelsen nidrmast vigarna. En &vergripande bullerberdkning pd bada vigarna ir
genomférd av Hoganids kommun f6r att underséka omfattningen bullerstérningarna. Se

Bilaga 1: Buller

Resultar (Hilsingborgsvigen):
Genomférd bullerberikning visar att gillande riktvirden vid nuvarande trafikfléde och
trafikhastighet 6verskrids med cirka 1 dBA ekvivalent niva och 11 dBA maximal nivé. Vid
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en hastighetssinkning till 40 km/h ligger bullervirdena 1 dBA under riktvirdena for
ekvivalent nivd men 6verskrids fortfarande f6r de maximala nivderna. En trafikfkning pa
25 % innebir 1 bada fallen en 6kning av den ekvivalent ljudniva pa cirka 1 dB(A). Maxniva
ofdrindrad. Bulleravskirmning visar ingen effekt. En hastighetssinkning pd strickan fran
nuvarande 50 km/h tll 40 km/h innebir en sinkning med 2 dBA av den ekvivalenta
bullernivén.

Resultat (Karlsfaltsvigen):

Genomférd bullerberikning visar att gillande riktvirden vid nuvarande trafikfléde och
trafikhastighet 6verskrids med cirka 1 dBA ekvivalent niva och 11 dBA maximal niva. Vid
en hastighetssinkning till 40 km/h ligger bullervirdena 1 dBA under riktvirdena for
ckvivalent niva men 6verskrids fortfarande f6r de maximala nivderna. En trafikbkning pad
25 % innebir i bada fallen en 6kning av den ekvivalent ljudniva pa cirka 1 dB(A). Maxniva
oférindrad. Bulleravskdrmning visar ingen effekt. En hastighetssinkning pa strickan fran
nuvarande 50 km/h dll 40 km/h innebir en sinkning med 2 dBA av den ekvivalenta
bullernivin.

OVERSVAMNINGSRISK

Risk f6r 6versvimning frin Niagarabicken finns i nuliget som vid en kraftig Gversvimning
(hundraarsregn) kan nd upp till en vattennivd pa +7,6 m.6.h. Marknivderna inom
planomradet behover dirfér héjas till minst +8.10 m.6.h. f6r att hantera
dagvattenavrinningen.

MARKFORORENINGAR
Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller nagon kartlagd deponi.

RADON
Hégands kommun ligger inom 1ag- eller normalriskomrade £f6r radon. Radonmitning inom
det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG
UTGANGSPUNKTER

Viken priglas till stor del av en ldg och smaskalig bebyggelsestruktur och omfattas i de dldre
delarna av kulturmilj6 med bédde nationellt, regionala och lokalt bevarandeintresse.
Betydelsefulla komponenter i miljén 4r exempelvis gatunitet, den smaskaliga
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen och hamnomridet. Foérutsittningarna for
kulturmiljé och landskapsbild dr studerad i miljckonsekvensbeskrivningen (MKB) for
planprogrammet Sédra Viken, 2011-12-01.

Nirhet till utpekad kulturmiljé stiller krav pd anpassning och samspel med platsens
kulturhistoriska innehall. I stora drag innebir detta att bebyggelsen inom planomradet ska
utformas och placeras utifrain en helhetsbild som tar sin utgiangspunkt i ortens éldre
bebyggelse- och gatustruktur. Vil avvigda proportioner och variation i bebyggelsens
struktur och formsprik dr en viktig del for att bygga vidare pd de kvalitéer som priglat
gamla Vikens framvixt. Tydliga samband (strukturer, siktlinjer, rorelsestrak och andra
former av rumslighet) ska finnas som stirker eller bygger vidare pé lisbarheten, det vill siga
mo&jligheterna att forsta och uppleva det kulturhistoriska sammanhanget. Detta stiller krav
pé den offentliga miljén dir husens placering och relation till omgivande gator och parkytor
spelar roll £6r omrddets lidsbarhet och visuella koppling till Vikens dldre delar. Att virna
om kopplingen till den omgivande jordbrukslandskap och lantlighet bedémer kommunen
i f6rsta hand handla om landskapsbilden och att klara grinsférhallande mellan bebyggelse
och jordbrukslandskap uppritthalls.

FORESLAGEN BEBYGGELSE

HUVUDSTRUKTUR

Bebyggelsens placering och utformning regleras med hinsyn till kulturmiljé, landskapsbild
och f6r att skapa en inbjudande bebyggelsemilj6 att bo och vistas i. Malet dr en variationsrik
bebyggelsestruktur med rikligt utrymme f6r gronska, som halls ihop med tydliga och intima
gaturum. Detaljplanen utformas med en viss flexibilitet f6r att kunna fungera 6ver tid och
ge utrymme f6r férindrade férutsittningar och behov av alternativa utformningar. Detta
giller framforallt kvarterens inre delar dir siktlinjer och helhetsintryck inte paverkas i nigon
storre omfattning.

Totalt sett foreslds ca 18 000 kvm mark att anvindas f6r bostadsindamdl vilket kan ge ett
tillskott pa mellan cirka 95-100 bostidder inom planomradet. Planférslaget mojliggor f6r
radhus och flerfamiljshus (lamellhus) med en varierad héjd som motsvarar tva till fyra
vaningar med mojlighet till en extra vindsvaning. Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak
och en taklutning pd minst 30 grader och hégst 48 grader. Trapphus och hisschakt far
utforas med ligre taklutning.

For att skapa variation foreslis en blandad bebyggelse i olika typer av héjd, volym och
material.  Hogre bebyggelse placeras utmed huvudgatorna (Hdlsningborgsvigen och
Karlsfiltsvigen) medan byggnader i planomradets inre dr ligre. Byggnaders entréer riktas mot
allminna platser for att skapa moijlighet till liv och rérelse.

Tva nya gator 1 omradet fran Hilsningborgsvigen skapar luft och inblickar mellan husen.
Gatornas skiftande riktningar ger upphov till brutna siktlinjer som tillsammans med husen
i gatornas fond bidrar till en intressant boendemiljo.

Fornlimningsomradet rensas upp och lyfts fram som en central plats i ett tvirstrak mellan
planomradet och framtida planerad bebyggelsen 1 norr.
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Bild 8: Fagelperspektiv dver foreslagen bebyggelse frin sydist. Notera de gemensamma uteplatserna pa lamellbusens
tak som antingen kan limnas helt Gppna eller vid behov glasas in.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Inom planomradet medges flerfamiljshus i form av lamellhus i en halvéppen
kvarterstruktur med avskdrmade privata innergirdar och uteplatser i kvarterens inre.
Placeringen av lamellhusen utmed huvudgatorna markerar det centrala liget och entrén in
till ett mer titbebyggt omrade. Byggnadsfritt omrade lings med huvudgatorna
siakerhetsstiller siktlinjer och limpligt avstind fran gatorna med hinsyn till eventuella
bullerstérningar. Det byggnadsfria omradet anvinds effektivt som férgardsmark med
plats f6r plantering, uteplats och parkering.

Entréerna pa flerfamiljshusen placeras 1 huvudsak mot gatorna i omradet. Detta bidrar till
ldsbarheten och skapar férutsittningar f6r spontana méten och ett levande gaturum.

Trapphusen i flerfamiljshusen ska vara genomgaende fran framsidan till girdssidan. Detta
ar viktigt fOr att de boende ska kunna nd den privata gardssidan utan att behéva ta
omvigen via kvarterets publika gatusida. Féreslagen bebyggelse dr en kombination av
lamell- och loftgingshus. Loftgingar bér forliggas mot gardssidan och gestaltas med stor
omsorg si att de upplevs som ett tillskott till miljé och ett komplement till en eventuell
gemensam uteplats pa taket.

Entréer mot allmin gata giller dven radhusen nir dessa placeras med lingsidan mot
gatan. Uteplatser orienteras da naturligt inat i kvarteret och ger pa s vis en tydlig
avgrinsning mellan den privata sfiren och det publika gaturummet. For att variera och
samtidigt optimera solférhéllanden fir radhusen gavelstillas mot allmin gata. Gavelstillda
byggnader ska utféras med omsorgsfull fonstersittning mot gatan, girna i markniva fér
att skapa en fasad som bidrar till en livfull och inbjudande gatumiljé.
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Bild 9: Excempel pa bebyggelse med placerade med entrésida samt gavelsida mot
gata.

T. v ovan: Tre gudor 1Viken

T. v nedan: Wckare dng Upplands visby Bild kélla: pS arkitektur

T. h: Plats okdnd. Bildkdlla: Brunnbergoforshed.se

Hojd, volym och skala

Hogsta viningsantal regleras inte, istillet regleras hogst byggnadshéjd och nockhoijd vilket
ocksd anvinds for sikerhetsstilla en héjdmaissig variation och nertrappning av den hégre
bebyggelsen. Byggnadshdjderna skiftar fran 6 m (9,5 m nockhéjd) till 12,5 m (16,5 m
nockhdjd) som hogst i byggnadshéjd (motsvarar tvd, tre och fyra viningar med méjlighet
till en vindsvaning). For att mojliggéra gavelstillda byggnader med full nockhéjd mot
allmin gata ska byggnadshdjd mitas lings med byggnadskropps langsida.

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadsvolymens upplevda
skala. Ju stérre en byggnad ér desto viktigare blir det. Flerfamiljshusen ska dérfor delas in
i vertikala sektioner med skiftande karaktirer (férskjutning i fasad var 20 m) sa att de
storre byggnadsvolymerna inte upplevs som en byggnad utan som en méngfald av mindre
sammanfogade volymer. Indelningen bryter ner skalan samtidigt som det skapas
variation i gaturummet. Indelningen ska ytterligare forstirkas genom en tydlig
takhojdsvixling var 15 m (inglasning av gemensam uteplats undantas).

=il
a1y [ 1] ___m___ __E___D.

P AT

Bild 10: Fasadritningar av forestagna lamellbus.

| ———

For helhetsintrycket av byggnaderna ska eventuell inglasning av balkonger och uteplatser
utforas enhetligt.
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Fasadmaterial och fargskala

Fasadmaterial pa dldre bebyggelse 1 Viken dr huvudsakligen tegel eller tripanel men dven
andra natur/stenmaterial med lokal anknytning forekommer. For att sikra en
grundldgegande kvalité och anknytning till lokala byggnadstraditioner ska husens fasader i
utforas 1 tegel, natursten, puts eller tripanel som ska variera i antingen jordnira eller dova
firgkul6rer 1 harmoni med omgivande kulturlandskap och byggnader. Det dominerande
fasadmaterialet ska dock utgéras av tegel.

Fasader bor priglas av material med ling hdllbarhet och ett hogt dldrandevirde. Putsen
bér helst vara traditionell puts pd murverk av tegel eftersom fasader med modern puts
baserad pa plaster 16per storre risk att fuktskadas.

Inga hogblanka eller glatta ytskikt far medges pa tak eller fasad.

Lagenhetsutformning

Risk for bullerstérning finns vid husen nidrmast Hilsingborgsvigen och Karlsfiltsvigen.
For att sdkra en god ljudniva f6r dessa bostdder ska bostadsbyggnad utféras med en
skyddad sida dvs. en sida av huset dir den ekvivalenta bullernivan pa 55 dbA uppfylls och
dir hilften av bostadens rum (férutom kék och badrum) ska vara vind mot denna sida.

1 6vrigt ska riktvdrdena for uteplats efterlevas. Om detta inte 4r mojligt ska det i
anslutning till husen anordnas en gemensam bullerfri” (inom gillande riktvirden)
uteplats. ”Bullerfri” uteplats anordnas limpligen genom avskirmning eller genom att
denna placeras pa tillrdckligt avstand. En méjlig 16sning som har diskuterats under
planarbetet dr en gemensam uteplats pa flerfamiljshusens tak.

En timligen enkel dtgird ur bullersynpunkt som dven kan paverka trafiksdkerheten
positivt, dr en hastighetssinkning pa Hilsingborgsvigen. Detta kan inte regleras i
detaljplan utan kriver sirskilt stillningstagande av kommunen.

UTNYTTJANDEGRAD

Bebyggelsens omfattning regleras i huvudsak genom byggnadsarea. Utnyttjande graden
sitts med viss marginal f6r framtida behov av justeringar i byggnadskropparna och férrad.
For att forhindra allt for linga huslingor och foér att sidkerhetsstilla en uppbruten
bebyggelsestruktur anvinds en generell planbestimmelse som begrinsar fasadernas totala
lingd till 35 m.

I plankartan regleras minsta byggnadsarea fér radhus per bostadsenhet. Detta
sikerhetsstiller dels ett effektivt markutnyttjande och dels en jimn férdelning av
byggritten, radhusen mellan.

BYGGNADSTEKNIK
Med hinsyn till 6versvimningsrisken ska endast killarlésa hus medges.

SOLFORHALLANDEN
Foérindringar i sol- och skuggférhillanden av den foreslagna bebyggelsen kan fa betydelse
t6r ndrmiljon och har dirfoér studerats narmare. Se Bilaga 2: Solstudie
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Enligt boverkets rekommendationer? dr ett 6nskat virde 1 boendemiljon minst fem timmars
sol mellan klockan 09.00 och 17.00 vid hést- och virdagjimning i bostaden och pi
nirmiljéns uteplatser och lekytor. Fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid
hést- och virdagjaimning. Nedan redovisas solférhillandena under virdagsjamning den 21
mars. Solstudien visar en inte alltfér omfattande skuggpdverkan vare sig inom eller i
anslutning till planomradet. Solférhillandena bedéms utifran genomférd studie som
acceptabla.

MARK OCH VEGETATION.

En tit bebyggelsestruktur med mindre bostadsenheter/-tomter stiller krav pid en
omsorgsfull utformning av den allminna platsen och de gemensamma ytorna. Fir riktlinjer
och vdgledning om untformmning av allmén plats se kvalitetsprogram for Sodra Viken, 2013-03-06.
Inom planomradet sikerhetsstills ytor som ger plats for privata och halvprivata gronytor
mellan husen. Hir kan ocksd gemensamma funktioner f6r bostadsomradet finnas s som
lekplats, gemensamma uteplatser, parkering och vid behov kan miljéhus anordnas.

Zonen mellan tomt och gata ir viktig fOr att forstirka inramningen av den egna bostaden,
inramningen av det offentliga gaturummet och proportionerna dem emellan.
Tomtavgrinsningar i omradet bor formas av murar, hickar, staket eller plank. Stengirden,
spjalstaket eller laga hickar anvinda separat eller i olika kombinationer dr exempel pa
limpliga tomtavgrinsningar. Kantzonen mellan hus och gata bér beldggas med ett band av
kullersten vilket kopplar an till samhillets gamla gatuform. Bandet forstirker brytningen
mellan horisontell gata och vertikal husvagg och stirker proportionerna i gaturummet.

Fornlimningsomradet regleras till stérre del som parkomride med avsikten att
iordningstillas och inférlivas 1 omréidet. Fornlimningsomradet far en central placering i ett
tvirstrak mellan planomriadet och det centrala héllplatsliget 1 norr. Nuvarande
matjordsskikt bor avldgsnas och ersittas med sandjord. Tridd och buskage bor gallras i syfte
att skapa en Oppen plats med hagmarkskaraktir. I fornlimningsomridets grinszoner bor
ocksd gravhégen goras tillginglie och ramas in av gangvigar och ny tridvegetation. Pi
toreslagen kvartersmark inom fornlimningens skyddszon fir ingen byggnad uppforas
vilket sikerhetsstiller att inget djupare schaktningsarbete utfors. En del grivarbete f6r dag-
och spillvattenledningar kan emellertid komma att krdvas. For riktlinjer och vagledning om
utformming av fornlamningsomradet se kvalitetsprogram for Sodra Viken, 2013-03-06, sida 48-49.

For att hantera avrinning av dagvatten och spillvattenavledning i omridet miéste
marknivaerna 1 omradet héjas till minst +8.10 m.6.h. Detta sikras indirekt genom
héjdsittning av gatumarken.

En héjning av marken péverkar den befintliga raden av hagtornstrid som maste tas bort.
Tridraden vid Hjirtevigen tas bort for att ge plats for bostiderna och ny utformning av
Hjirtevigen.

Med hinsyn till befintlig bostadsfastigheter norr om Hjirtevigen ska skymmande
vegetation finnas i anslutning till gatan som minskar insyn och mjuknar upp 6vergangen
mellan flerfamiljshuset och de friliggande villahusen.

2 Boverket, Solklart, 1991
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FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

GATOR OCH BILTRAFIK

Angoring till planomridet foreslas i huvudsak ske fran Hilsingsborgsvigen via tvd nya
gatuanslutningar. Gatan i kvarterets sédra del férbereds f6r en eventuell framtida
sammankoppling med angrinsande utvecklingsomrade i s6der. Angdring till planomridet
kommer ocksa ske fran Karlfiltsvigen via Hjirtevigen som breddas och omvandlas till
en mindre kvartersgata. Gatans anslutning vid Karlfiltsvigen omformas med forslagsvis
en separat ging- och cykel6verfart.

Trafikmiljén inom bostadsomrddet kommer att priglas av blandad trafik och bor darfér
utformas pa den giendes villkor. Gatumilj6er i samma nivd dr ett genomgaende
tema i Viken.

Gatubredden inne i omridet foreslas till 6,5 m med hégst 4,5 m kdrbana. Hjirtevigen
breddas till 6 m.

Karlfiltsvigen avses fi en ny utformning i samband detaljplanens genomférande och férses
med trottoar och férslagsvis lingsgiende parkering och tridplantering.

Hilsingborgsvigen ir huvudinfart till Viken sdderifran. Hur denna utformas dr dirfoér av
betydelse f6r att dels markera det centrala liget och platsens status. For att ge
Hilsingborgsvigen en starkare karaktir av en gata (i stillet f6r den trafikled den idag
upplevs som) fOreslas gatan smalnas av och forses med en tridallé dir lingsgdende
parkering mellan triden kan finnas. En triddallé ger gatan karaktir, smalnar av gaturummet
visuellt och mjuknar upp 6vergingen mellan planomradet och den ldgre bebyggelsen i vist.
Separat gang- och cykelvig foreslis pa bada sidorna om vigen

Forslagsvis kan ocksd korsningen Hailsingborgsvigen/Karlsfiltsvigen snivas av.
Vinstersvingstiltet pd Hilsingborgsvigen kan tas bort och ersittas med en mittenrefug

dir dven Overgang for gang- och cykel kan anordnas.

For riktlinjer och vigledning om utformmning av gator se Kvalitetsprogram for sodra V'iken, 2013-03-06.

Bild 11: Principskiss over en mijlig gatusektion for Halsingborgsvagen utanfor planomridet. Gatusektionen kan genom refug i
vdgbanans mitt forberedas for blandad sparvig och biltrafik
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Trafikalstring

Ett tillskott pa cirka 95-100 bostider i omradet bedéms innebidra en 6kning pé drygt 300
fordonsrorelser per dag till och frin omridet. Fordonsrorelserna forvintas fordelas pa
Karlfiltviagen och Hilsingborgs-/Hoganisvigen med tyngdpunkt pa den senare.

Parkering

Boendeparkering ska anordnas inom egen fastighet enligt kommunens parkeringsnorm och
policy, se kommunala planeringsunderlag sid 8. En Overgripande parkeringsutredning ar
genomférd av stadsmiljéavdelningen. Bedémningen 4r med hinvisning till bland annat
nirheten till handel, service, kollektivtrafik och méjlighet till samutnyttjande att avsteg upp
till 20 % fran kommunens parkeringsnorm dr mojlig att gora.

Ny allmin parkering kan anordnas i anslutning till planomradet i lingsgaende riktning
(mellan trdden) pa bade Hilsingborgsvigen och Karlsfiltsvigen. Dessa parkeringar kan
utgbra ett bra komplement f6r framtida parkeringsbehov kring det centrala hallplatsldget
och samutnyttjas bade som kund-, beséks- och pendlarparkering. Lingsgiende
parkeringar lings med huvudgatorna férindrar gaturummen och bjuder in till ligre
trafikhastigheter. Det 4r dock viktigt att parkeringarna inte ger upphov till nagra
backrérelser 1 gatan som stoppar upp trafiken och hindrar framkomligheten. For att
undvika detta maste parkeringarna utforas rymliga med plats f6r hogst tva bilar per ficka.

Generellt bor parkeringar i gaturummet vivas in pa ett sidant sitt att gaturummets
visuella bredd paverkas i minsta man.

For riktlinjer och vagledning om utformming av parkering se kvalitetsprogram for sodra Viken, 2013-03-
06.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- & cykeltrafik ska prioriteras i omradet och ges mdjlighet att genomsila
bostadskvarteren genom ett nitverk av giangstigar. Méjlighet till smitgangar och alternativa
strak for gdende och cyklister genom kvarteren bidrar till intressanta siktlinjer och levande
gatuliv. Biade Hilsingborgsvigen och Karlfiltsvigen foreslds forses med separata ging och
cykelvigar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Genomférd bullerberdkning visar att géllande bullerriktvirden vid nuvarande trafikfléde
och trafikhastighet 6verskrids f6r planerad bebyggelse. En timligen enkel atgird ur buller
synpunkt som dven kan paverka trafiksdkerheten positivt dr en hastighetssinkning fran
dagens 50 till 40 km/h. Detta kan inte regleras i detaljplan utan kriver sirskilt
stillningstagande av kommunen. Frigan om hastighetsbegrinsningen kommer att
diskuteras vidare i samband med detaljplanens genomfdrande.

1 Ovrigt foreslas ingen atgird som bedéms paverka kollektivtrafikens linjedragning eller
hindra kollektivtrafikens framkomlighet i nigon stérre omfattning. En 6kning av antalet
bostider i omréidet skapar storre underlag £6r kollektivtrafiken.

Hilsingborgsvigen ska i framtiden kunna forses med sparvigstrafik. For att ta hdnsyn till
detta planliggs en stor andel av marken kring Hilsingborgsvigen som gatumark.
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KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

(Planfirslagets paverkan pa kulturmilio och landskapsbild)

Vid virdering av kulturmiljé brukar begreppen kunskapsvirde, upplevelsevirde samt
bruksvirde anvindas. Kunskapsvirdet dr kulturmiljons informationsinnehill medan
upplevelsevirdet innefattar visuella och identitetsskapande virden. Bruksvirdet syftar till
hur kulturmiljén anvinds idag och hur den kan komma att anvindas. De férindringar som
planférslaget moéjliggor riskerar att till viss del paverka riksintressets upplevelsevirden med
konsekvensen att stadsbilden/landskapsbilden fériandras.

Den nya bebyggelsen blir ett modernt inslag i landskapet som bryter med Vikens befintliga
bebyggelse med hdjder motsvarande 1-2 vaningar. Flerfamiljshusen kommer att bli synliga
pa hall och pédverka vissa siktlinjer. I milj6konsekvensbeskrivningen tillhérande
féreliggande planprogrammet £6r Sédra Viken redovisas nirmare var den nya bebyggelsen
kommer att bli synlig frin omgivningen. Bebyggelsen kommer i héjd inte Gverstiga eller
visuellt konkurrera med viktiga landmirken som Sohpiaméllan (20 m nockhéjd) och Viken
kyrka (26 m nockhéjd). Virtatt notera dr ocksa att den nya bebyggelsen inte kommer utgéra
den hogsta av de senaste byggnadstillskotten i Viken vilket i detta fall 4r Vilinge invests
kontorsbyggnad vid Pristavigen i ortens norddstra del.

Konsekvenserna for riksintresset bedoms inte vara sa stora att pataglig skada uppstar.
Rimlig hinsyn till riksintressets virden har tagits genom noga studier och reglering av
bebyggelsens placering och utformning vilket minimerar negativ paverkan pa
landskapsbild samt viktiga siktlinjer och riksintressanta landmirken.

Bild 12 Viktiga landmidrken ur kulturmiljosynpunkt att ta hinsyn till i gamia Viken dr kyrkspiran (t.v.) cirka 26 m hog och
Sophiamdollan (mitten) cirka 20 m hog (24 m med “vingar”). Foto fran piren i Hammnomradet (1.h.).

Bild 13 Sektion genom Hamngatan sett dsterifran med hamnen till vanster, Sophiamollan i mitten, |V ikens kyrka i mitten och
planomradet till hoger i bild.
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Riksintresset tillgodoses genom att befintliga vigar och strickningar bibehalls och
omgestaltas till attraktiva och funktionsenliga gator. Byggnader placerade nira gatan
ramar in och férstirker gaturummet. Detta fir en positiv effekt pd omréadets ldsbarhet,
tillginglighet och visuella koppling till den kulturhistoriska miljon. Tva nya genomgiende
gatuanslutningar till gamla 111an dvs. Hilsingborgsvigen féreslds for att bryta ner
omradets struktur och skapa tydliga kvarter i mindre skala som i den madn det 4r mojligt
speglar kvarterstrukturen i gamla Viken. Gatorna inom omradet gbrs smala och slingriga
och ir tinkt att utformas pa de giendes villkor vilket ir ett genomgaende tema i Vikens
ildre delar. Slingriga genomgaende gator skapar variation 1 strukturen som tillsammans
med byggnadernas placering skapar intressanta siktlinjer och inblickar i omrddet fran
omgivande gator. Kvartersgrinser markeras tydligt (ett starkt karaktdrsdrag i gamla Viken)
och byggnaders entréer riktas mot allménna platser £6r att skapa mojlighet till liv och
rorelse.

Foreslagen omvandling leder till en férbattrad anpassning till befintliga kulturmiljévirden
i motsats till nuvarande situation som i huvudsak é4r priglad av en storskalig trafikmiljé
och verksamhetsbebyggelse. Genom att arbeta for att Gverbrygga barridrer som t.ex.
gamla vig 111 kan tillginglicheten till den riksintressanta bebyggelsen forbittras och
sambandet till ortens 6vriga delar stirkas, vilket dr positivt f6r bade riksintressets
bruksvirde och kunskapsvirde.

Planférslaget innebdr kort att jordbruksmark tas 1 ansprak och att grinsen mellan
jordbrukslandskapet och den sammanhidngande bebyggelsen i orten forflyttas. Hansyn till
landskapsbilden tas genom att omridets bebyggelse skalas ner i riktning mot
jordbrukslandskapet. Rikligt med utrymme f&6r grénska och tridvegetation i omradet
bidrar till att mjuka upp och visuellt viva in bebyggelsen i landskapsbilden.

Bild 14 Gaturumsstudie fran Karlsfiltsvigen fran nordist med planomridet till vanster och Sophia Mollan i fonden av gatan.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Pakoppling av ledningar for firsk- och spillvatten kan férst ske efter utbygenad av

kommunalt VA-nit for sodra Viken.

Dagvattenhantering
Planférslaget innebir en 6kad dagvattenavrinning fran omradet. Dagvatten frin fastigheten

ska ledas Gsterut och fordrojas i ett dagvattenmagasin pa den kommunala intilliggande
fastigheten Viken 25:7 éster om planomradet innan det leds vidare till Niagarabidcken.

Energifoérsdrjning
Utbyggnad av befintligt elnit och en ny dubbelnitstation krivs f6r méjlig anslutning av
planomradet. Plats f6r ny nitstation reserveras i planomridets Ostra hérn (E-omride).

Befintliga gasledningar lings Halsingborgsvigen férses med u-omrade i plankartan. Vid
behov far dock enklare bulleravskdrmningar anordnas inom u-omridet.

Intentionen f6r omridet dr att tekniska forsérjningssystem ska vara resurssnéla och
anpassade till en hallbar miljéutveckling. Planomréidet kan anslutas befintligt natur- och
biogasnit.

Mojlighet f6r uppkoppling till fibernitet och stadsnitet till planomradet finns.

AVFALL, ATERVINNING

Hanteringen av avfall skots av teknik- och fastighetsférvaltningen pa kommunen och
bygger pa killsortering. Miljostation ska finnas och dimensioneras for att klara aktuella
fastigheters behov och fraktioner.
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DETALJIPLANENS GENOMFORANDE

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som
erfordras for ett samarbete och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Milsittning ér att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2017.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 dr frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING

Anliggning Genomférande, drift
Allmént Va-nit Hogands kommun

El, fjarrvirme och bredband Héganis energi

Tele Skanova
Kvartersmark Berord markigare

Hoégands kommun 4dr huvudman f6r all allmin platsmark inom planomrédet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhill. Exploatéren ansvarar f6r
iordningsstillande av fornlimningen pa fastigheten samt anliggandet av park- och
gatumark i omridet. Aterstillandet av fornlimningsomride ska ske i samrid med
kommunen. Exploatérens dtagande kommer i detalj regleras i ett exploateringsavtal mellan
Héganis kommun och exploatéren. Utformningen av allmén plats ska huvudsakligen ske
utifran de riktlinjer och standard som redovisas i planbeskrivningen och
Kvalitetsprogrammet f6r sédra Viken, 2013-03-06.

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”u” halls fritt. Under férutsittning att
markens tillginglighet och underliggande ledningar inom angivet U-omrade inte paverkas
tar enklare bulleravskidrmning anordnas, planteringar av buskage och buskar ske samt
utstickande byggnadsdelar finnas. Med utstickande byggnadsdelar menas till exempel
balkonger och bursprak med mera som ér placerade minst 3 meter ovan mark. Samrad
med ledningsrittshavare ska ske innan édtgirder inom u-omradet genomfors.

Exploatéren ska bade kontakta riddningstjansten innan utbyggnad av vattenledningsnitet
for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6ér eldistribution och
gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r markering av
forekommande kablar.

AVTAL

I samband med planldggning har ett exploateringsavtal upprittats som redovisar for
detaljplanens genomférande. Ett exploateringsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en
kommun och en exploatér dir kommunen inte 4r markigare. I avtalet skall
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exploateringskostnader, — markfragor, fastighetsbildning,  4ataganden vad  avser
iordningstillande av allminna platser, ledningsdragning mm regleras.

Ett planavtal har dven upprittats mellan kommunen och exploatéren som bekostar
planliggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen ber6r fastigheten Viken 26:15, Viken 106:1, Viken 107:1, Viken 110:1, Viken
134:11, Viken 135:28, Viken 134:22 och Viken 134:23 samt del av Viken 134:6. Inom
fastigheten Viken 26:15 finns en ledningsritt.

Inom planomradet finns dven ett dikningsforetag (Stubbarp-Viken, akt 12-LN-766).
Kommunen kommer att i samband med detaljplanens genomférande ta 6ver ansvaret for
dikningsféretaget genom omradet. Ledningar inom dikningsféretaget kommer da troligen
att ldggas om.

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berdrs av foérslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Planens genomférande innebdr att fastighetsbildningsatgirder behéver ske sisom
avstyckning, fastighetsreglering, servitutsbildning samt inrittande av eventuella
gemensamhetsanliggningar f6r bostadsfastigheterna inom planomridet si som milj6hus,
parkeringsanldgoningar, lek- och vistelseytor etcetera. Forrittningskostnaden for
fastighetsbildningsdtgirderna bekostas av exploatdren enligt upprittat exploateringsavtal.

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar fér forvaltningen av
anldggningen i enlighet med  vid forrittningen asatta andelstal.
Gemensamhetsanliggningens lige, deltagare, andelstal med mera faststills 1 ett
anldggningsbeslut.
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Fastlghetsblldmngsatgarder foreslds ske enligt foljande:
Mark som lagts ut som allmin platsmark (gratt och gront omréide) regleras in i en
intilliggande kommunal gatufastighet

- Blatt markomrade avstyckas till en enskild fastighet f6r teknisk anldggning

- Fastighetsindelningen f6r gult omréide ér inte faststilld dd denna kan géras pa olika
satt.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal. Exploatér som kan dra nytta av
exploateringen bekostar utbyggnad av allmin platsmark si som gator, cykelvigar och
parkomrade. Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas
av ber6rd markigare.

Hoégands kommun bekostar erforderlig utbyggnad av det allminna VA-nitet inom
planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantors
taxa.

Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst,
arkeologiska undersékning osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markigare.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
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Kommunen ir skyldig att inlésa mark for allmin platsmark (park, gata och ge-vig). Vid
inlésen utgir ersittning for inlést omrade. Forrittningskostnaderna f6r fastighetsbildning
av allmidn plats bekostas av kommunen.

UTBYGGNADSKOSTNADER FOR DE ALLMANNA ANLAGGNINGARNA
Kostnaderna for utbyggnad av de allmidnna ytorna, gator, park samt vatten och avlopp ska
finansieras genom exploateringsavtal.

Planavdelningen
Mila Sladic Per-Erik Linders
Planchef planarkitekt
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap mb

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlic med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Miljobeddmning

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och en MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av  planen kan leda till en betydande miljépdverkan. En
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) har tidigare upprittats 1 samband med
planprogrammet for sédra Viken.

De miljéaspekter som togs 1 MKB: n (se miljokonsekvensbeskrivning s 7) och som foljaktligen
berér aktuell detaljplan har beaktats och utifrin behov redovisats I6pande i
planbeskrivningen. Hur miljdaspekterna har beaktats kommer att sammanstillas i
granskningsutlatandet som underlag till detaljplanens antagande.

Miljékvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljékvalitetsnorm ér tillstdndet i miljén och vad minniskan och
naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfér stor skada. Miljokvalitetsnormerna ska
foljas nir kommuner och myndigheter planerar och planligger, bedriver tillsyn och ger
tillstand till att driva anligeningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till normer
vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och i miljébalken. Det finns idag milj6kvalitetsnormer £6r buller, luft och
vattenkvalitet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljéavdelningens uppgifter
6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Hbgands kommun. Luftféroreningarna ligger
inom godtagbara nivier inom planomradet.

Vaften
Planomridet ligger inom Notra Oresunds avrinningsomride vilket idag inte uppfyller
milj6kvalitetsnormerna fér god ekologisk och kemisk status enligt vattendirektivet.

Planférslaget medfor en 6kad hardgérningsgrad med en 6kad dagvattenavrinning inom
planomradet som f6ljd. Ett genomférande av detaljplanen bedéms emellertid inte paverka
faststillda miljokvalitetsnormer for grundvattnet eller Norra Oresunds ytvatten i nigon
storre omfattning. Detta eftersom infiltrationsvigen till vattendraget dr ling samt att
planférslaget kompenserar f6r 6kade dagvattenfldden genom fordréjning av dagvatten
med en avledning dsterut mot Niagara bicken.
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Buller

Planférslaget innebir ett 6kat trafikflode i omridet. Trafikfkning dr emellertid inom
acceptabla grinser och bedéms ur bullersynpunkt inte innebdra nigon storre negativ
paverkan pa omgivande gator och bebyggelse.

Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt i
nagon stor omfattning av planforslagets genomférande.
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HOGANAS
KOMMUN 2016-12-09

BILAGA BULLER

Berakning 1 (Halsingborgsvagen)

Berakningen utgdr fran dagens trafikflode p& ca 3 600 ADT med en medelhastighet
pa 50 km/h. Berakningen utgar fran ett avstand pa drygt 17 m fran fasad till vagens
mitt och prévar dven hur bullernivaerna forandras vid en hastighetsséankning och
bulleravskarmning vid fastighetsgrans. For att ta hojd for framtida eventuella
trafiktillskott prévas dven hur bullernivaerna forandras vid en trafikokning pa 25

% (ca 4 500 ADT).
Vid fasad, 50 km/h: Vid fasad, 50 km/h:
(3 600 fordon ADT) (4 500 fordon ADT)

VAn1 |59 dbA (ekv) | 77 dbA (max) | 60 dbA (ekv) | 77 dbA (max)

Van2 | 59 dbA (ekv) | 77 dbA (max) | 60 dbA (ekv) | 77 dbA (max)

Vid fasad, 40 km/h: Vid fasad, 40 km/h:
(3 600 fordon ADT) (4 500 fordon ADT)
Van 1 57 dbA (ekv) 77 dbA (max) | 58 dbA (ekv) | 77 dbA (max)

Van 2 57 dbA (ekv) 77 dbA (max) | 58 dbA (ekv) | 77 dbA (max)

Vid fasad, vid 40 km/h med 1,2 | Vid fasad, vid 40 km/h med 1,2
m bulleravskarmning (10 m fran | m bulleravskarmning, 10 m
vag mitt): fran vag mitt:
(3600 ADT) (4 500 ADT)
Van 1 53 dbA (ekv) 73 dbA (max) | 54 dbA (ekv) | 73 dbA (max)

Van 2 57 dbA (ekv) 77 dbA (max) | 58 dbA (ekv) | 77 dbA (max)

P HOGANAS KOMMUN
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Berdkning 2 (Karlsfaltsvagen)

Berakningen utgdr fran dagens trafikflode p& ca 1 500 ADT med en medelhastighet
pa 50 km/h. Berakningen utgar fran ett avstand pa drygt 10 m fran fasad till vagens
mitt och prévar dven hur bullernivaerna forandras vid en hastighetssankning och
bulleravskarmning vid fastighetsgrans. For att ta hojd for framtida eventuella
trafiktillskott prévas dven hur bullernivaerna forandras vid en trafikokning pa 25

% (ca 1 900 ADT).
Vid fasad, 50 km/h: Vid fasad, 50 km/h:
(1 500 fordon ADT) (1 900 fordon ADT)
Van 1 56 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 57 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
Van 2 56 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 57 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
Vid fasad, 40 km/h: Vid fasad, 40 km/h:
(1 500 fordon ADT) (1 900 fordon ADT)
Van 1 54 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 55 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
Van 2 54 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 55 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
Vid fasad, vid 40 km/h med 1,2 | Vid fasad, vid 40 km/h med 1,2
m bulleravskarmning (8 m fran | m bulleravskarmning, 8 m fran
vag mitt): vag mitt:
(1500 ADT) (1900 ADT)
Van 1 54 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 54 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
Van 2 54 dbA (ekv) 81 dbA (max) | 54 dbA (ekv) | 81 dbA (max)
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