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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsandamal samt centrumverksamhet inom
planomradet for att skapa forutsattningar for en mer levande stadskarna i Vinslov.
Darutover omfordelas byggratten for kvarteret for att géra befintlig bebyggelse planenlig
samtidigt som planen ger flexibilitet for eventuell framtida exploatering.
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Innehall

I detta avsnitt kan du ta del av de beslut som ligger till grund, eller ar kopplade, till
detaljplanen. Har finns aven information om detaljplaneprocessen, tidplanen och
sakdgare. Du kan dven ta del av annan 6vrig drendeinformation, sisom laga
kraftdatum och planarkitekt, men ocksa vilka handlingar som hoér till detaljplanen.

Arendeinformation

Detaljplan for Handlaren 7 m.fl., Vinsloév tatort, Hissleholms kommun
Planarkitekt: Alice Adolfsson, alice.adolfsson@hassleholm.se, tel. 0451 - 26 70 00
Planchef: Cecilia Lindgard

Diarienummer for detaljplanen ar: B 2024-000767

Antagandehandling

Tillhorande handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Samradsredogorelse

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

o Tyréns - Hdssleholm kommun, bullerkartldggning fér vdg- och tdgtrafik 2019
(2019-01-30)

e Briab Brand och Riskingenjorerna AB Riskutredning avseende olyckor med farligt
gods (2017-10-31)

e Hassleholms kommun, Historisk inventering av kvarteret Handlaren, (2025-06-05)

e Breccia AB, Oversiktligt miljéteknisk markundersékning, (2025-09-30)

For att fa all information och se helheten i darendet bor plankartan lasas tillsammans med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
miljo- och stadsbyggnadsnamnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

UPPSTART =P SAMRAD =)  GRANSKNING =) = ANTAGANDE =P  LAGAKRAFT

Figur 1: Planprocessen vid standardférfarande

Sakagare

Berorda sakigare ar de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Kommunala beslut

Sparbanken Géinge AB har den 5 februari 2024 ansékt om planbesked for fastigheterna
Handlaren 4, 6 och 7 i syfte att mojliggora for centrumverksamhet och bostadsdandamal
inom kvarteret. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 28 maj 2024 att ge
miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan.

e Beslutsprotokoll om uppdrag (2024-05-28, § 74)
e Beslutsprotokoll om samrad (2025-03-25 §42)
e Beslutsprotokoll om granskning (2025-10-21 § 142)
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Beskrivning av detaljplanen

I detta avsnitt sammanfattas en beskrivning av detaljplanens huvuddrag,
planomradets befintliga strukturer samt omfattning, lokalisering och
genomforandetid. Det redovisas dven for den planerade markanvandningen och
utvecklingen som kommunen avsett med planen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggor for centrum- samt bostadsdndamal inom hela planomradet.
Bebyggelsen ska placeras med langsida parallellt mot Vinslovs torg for att definiera
torgrummet. For att uppna ett effektivt markutnyttjande pa det centrala laget som
planomradet har tillats bebyggelse med en hogsta nockhdjd om 14,5 meter direkt 6ster
om torget, vilket mojliggor for 4 vaningar. For dvriga kvarteret har nockhojden reglerats
till 11 meter, vilket mojliggér 3 vaningar.

Foljande foreslas i detaljplanen:

e Bostadsiandamal
e (Centrumandamal
e Transformatorstation

Planomradet idag

Planomradet ar beldget i centrala Vinslov, cirka 100 meter sdder om Vinslovs station.
Planomradet avgransas av Torget och Lilla Torggatan i norr, Tradgardsgatan i 6st, Sven
Johns vag i sdder samt Skolgatan i vast. Sparbanken Goinge AB ar lokaliserad i vastra delen
av planomradet, pa fastigheten Handlaren 7. Pa fastigheten Handlaren 3 finns i dagslaget
en matbutik och i norddstra delen av planomradet finns ett enbostadshus. Storre delen av
de oexploaterade ytorna inom kvarteret utgoér parkering.

Samtliga fastigheter inom planomradet ar privatiagda. Handlaren 4, 6, och 7 ags av
Sparbanken Goéinge AB och Handlaren 3 dgs av Torgets Fastighet [ Vinslov AB.

Totalt dr planomradet cirka 6000 kvadratmeter stort.
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Foreslagen bebyggelse

Planforslaget gor befintlig bebyggelse planenlig samtidigt som det mojliggor for ytterligare
flexibilitet till framtida om- eller nybyggnation gillande bebyggelsens placering samt
anvandning. Vid bostadsdndamal regleras att bostidderna kring torget ska utgoras av
flerbostadshus. For att aktivera torget med liv och rorelse regleras dven att huvudentréer
ska vara vianda ut mot torget. Vidare ska bottenvaningen séder om torget, pa Handlaren 7,
inrymma centrumverksamhet, medan bottenvaningen pa torgets dstra sida ska utformas
for att kunna anvandas for kommersiella lokaler. For bebyggelsen i 6stra delen av torget
tillats en nockho6jd om 14,5 meter vilket motsvarar cirka 4 vaningar med sadeltak. For
ovriga delar av kvarteret tilldts en nockhojd om 11 meter, vilket i stallet mojliggor for 3
vaningar med sadeltak.

Figur 2: Illustration over mdjlig bebyggelse enligt planférslaget. Vy frdn torget mot planomrddets
norra del.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran det datum den vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga
skal. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning, exempelvis forlorad
byggritt.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Gransbeteckningar

= = ¢ = —¢ Planomradesgrins
Planomradesgransen anger vilket geografiskt omrade detaljplanen omfattar.

—_—————— Anvindningsgrans
Anvandningsgransen anger for vilket geografiskt omrade de olika anvandningarna géller.

— --—--—Egenskapsgrins
Egenskapsbestimmelsernas avgransning kan redovisas med egenskapsgrans.

— + —+ — Sekundir egenskapsgrans

Egenskapsbestimmelsernas avgransning kan vid behov redovisas med en sekundar
egenskapsgrans. Den sekundara egenskapsgransen kan da korsa den vanliga
egenskapsgransen utan inverkan pa de bestdmmelser som egenskapsgransen avgransar. |
det aktuella planforslaget ar egenskapsbestimmelsen a; avgransad av en sekundar
egenskapsgrans. Detta innebar att bestammelserna e; och h; giller fastigheterna
Handlaren 4, 6 och storre delen av Handlaren 3, medan egenskapsbestdmmelsen a; enbart
galler for del av fastigheten Handlaren 3.

—+ - - - -+ Kombinerad egenskapsgrins

Nar en egenskapsgrans sammanfaller med en sekundar egenskapsgrans skapas en
kombinerad egenskapsgrans. I planforslaget visar den kombinerade egenskapsgransen att
a; inte géller for vanstra delen av plankartan.

seiEBIoAS

Figur 3: Réd yta pd vdnstra bilden visar avgrdnsning foér bestdmmelserna e2 och h2. Réd yta pd hégra
bilden visar avgrdnsning fér bestdmmelsen al.

Anvindningsbestammelser for kvartersmark

B - Bostdder
Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement sa som miljéhus och parkering ingdr i anvandningen
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C - Centrum

Planomradet planlaggs for centrumandamal. I anvdndningen sa ingar exempelvis handel,
kontor, samlingslokaler, tillfillig vistelse samt littare former av véard. Aven
kompletterande funktioner till verksamhet ingar, férslagsvis parkering. Anvandningen
anses lamplig i och med planomradets centrala lage.

E; - Teknisk anlidggning
For att kunna sakerstélla elforsorjningen i omradet kravs en ny transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
Mark som inte far forses med byggnad har planerats langst med planomradets dstra och
sodra gréns for att skyfallssdkra kvarteret samt reglera forgardsmark.

Byggnaders anvindning

s1 - Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen ut mot torget.
Bestimmelsen sakerstiller en aktiv bottenvaning ut mot torget i norra delen av
fastigheten. Bostadsdndamal tillats i bottenvaningen ut mot Skolgatan och Sven Jons vag.

Héjd pd byggnadsverk

h, - Hégsta nockhdéjd ar 14,5 meter.
Bestammelsen begransar hogsta nockhéjd och majliggor for 4 vaningar.

h; - Hogsta nockhdéjd ar 11 meter.
Bestimmelsen begransar hogsta nockhojd och mojliggor for 3 vaningar. Bestimmelsen
galler for fastigheterna Handlaren 4, Handlaren 6 och del av Handlaren 3.

Markens anordnande och vegetation

n; Mark invid husliv ska vara minst 0,3 meter 6ver ligsta punkten pa nirmsta
intilliggande gata.

Bestammelsen sakerstaller att ny transformatorstation ligger hégre an intilliggande gata
och att stationen darmed inte skadas vid regn och skyfall.

Placering

p1 - Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt mot torget, maximalt 3
meter fran planomradesgrinsen.

Bestammelsen reglerar bebyggelsens placering och sakerstaller att torget forblir
avgransat av bebyggelse.

Utformning

fi- Vid bostadsbebyggelse tillits enbart flerbostadshus.
Bestammelsen géller for bostadsbebyggelse ut mot torget och anvands for att sdkra ett
effektivt markutnyttjande i Vinslovs mest centrala lage.
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Utférande

b1 - Byggnadens bottenvaning ska, avseende vaningshojd och ventilation, utformas
sa att kommersiella lokaler kan inrymmas.

Bestammelsen sakerstaller att centrumverksamhet kan inrymmas i bottenplan ut mot
torgets Ostra sida.

b2 - Huvudentréer ska placeras ut mot torget.
Huvudentréer ska placeras ut mot torget for att skapa en stadskaraktar samt bidra till liv
och rorelse pa torget som angransar till kvartersmarken.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea dr 70 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestammelsen begransar byggratten for fastigheten Handlaren 7 i vastra delen av
kvarteret. Byggratten gor befintlig bebyggelse planenlig.

e - Storsta byggnadsarea dr 45% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Bestammelsen begransar byggratten for 6stra delen av kvarteret, fastigheterna Handlaren
4, 6 och del av 3.

Villkor for lov

a; - Starbesked far inte ges for byggnation av bostadsbebyggelse innan
markfororening har avhjalpts.

Bestammelsen sdkerstéller att fororenad mark saneras innan bostadsandamal kan
etableras inom omradet. Bestimmelse avgransas av en sekundar egenskapsgrans och
galler dirmed enbart for del av fastigheten Handlaren 3.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. laga kraft
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Tidigare stdllningstaganden

Nedan redovisas relevanta stillnings- och beslutstaganden av Hassleholms
kommun. Detta innefattar huruvida detaljplanen gar i linje med kommunens
odversiktsplan, strategier och planer samt regionala och mellankommunala
intressen.

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade anges som mangfunktionell bebyggelse i Oversiktsplan for
Hassleholm kommun 2022-2040. Omraden for mangfunktionell bebyggelse har stads- och
tatortsmassig karaktar och innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostdder. Mangfunktionell bebyggelse ar bebyggelse som i huvudsak anvénds for
bostader, kontor, handel eller annan verksamhet som ar férenlig med bostader.
Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur.
Trafik- och parkeringsytor, dagvattenhantering, parker och fritidsanlaggningar kan inga.

Planforslaget bedoms 6verensstaimma med kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplanens aktualitet

Oversiktsplanen for Hassleholms kommun 2022-2040, antagen 2023, bedoms vara aktuell
for det berérda planomradet.

Gidllande detaljplan

Géllande detaljplan for planomradet, akt 11-VIS-214 /54, fick laga kraft ar 1954. Planen
mojliggor for bostadsandamal i slutet byggnadssatt dar byggnadsnamnden dven kan
medgiva andra anviandningar sd som samlingssalar, garage samt lokaler for handel och
hantverk. I norra delen av foreslaget planomrade tillats tre vaningar, max 10,4 meter,
medan det i sodra delen enbart tillats tva vaningar med inredd vind, max 7,6 meter.
Bebyggelsens placering dr styrd genom att stora ytor av kvarteret utgors av korsmark. -
mark som enbart far bebyggas med mindre gardsbyggnader. Befintlig bebyggelse avviker
dock fran gillande detaljplan genom att den korsprickade marken har bebyggts med annat

an gardsbebyggelse.
; N:r III:18 Ar 1954 dem
> X 7 januari har l#nssty-
\ relsen genom lagakraft-
<) vunnet beslut fastestdllt
M 11hdr byggnadsndmndens 1
s 1bes Eocine nesine mek R den & kartan upptagna
P8/9 1953 och kommunalfull- ' > W stadsplanedindringen. be-
RO 2840 /
ggl;;iéggs beslut den 29/9 19 018 Zanggater __',_+__\ tygar
o $. —— Kristianstad i lande-
p! i i kanaliat den 18 febhr. 1054,

Figur 4: Gdllande detaljplan fér omrddet. Aktuellt planomrdde dr rédmarkerat.
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Fastighetsplan

En fastighetsplan, aktnummer: 1183K-B848, finns for hela kvarteret

Handlaren. Fastighetsplanen reglerar att kvarteret ska delas in i 6 fastigheter. Aktuell
fastighetsindelning foljer inte fastighetsplanen. Fastighetsplanen foreslds upphéavas i
samband med att detaljplanen antas.

jﬁii\\ oz S
i at i (\ 4

Figur 5: Gdllande fastighetsplan. Planomrddet dr rédmarkerat.

Strategier och planer

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Hassleholms kommun haller just nu pa att ta fram nya riktlinjer for bostadsforsorjningen
som planeras att antas under 2025. [ samradsforslaget till riktlinjerna presenteras tre
overgripande mal.

1. Bostader for alla
2. Attraktiva boendemiljoer
3. Fortédtning i stationsnara lage

Planforslaget mojliggor for en levande och attraktiv stadsmiljo med en blandning av
bostdder samt centrumverksamhet i centrala Vinslov nara stationen. Planforslaget
beddms darmed ga i linje med riktlinjerna fér bostadsforsorjningen.

VA-strategi

For att uppna en langsiktigt hallbar VA-planering i Hassleholms kommun har en
overgripande vision for 2035 utstakats med ledorden hdllbarhet och robusthet. Genom en
hallbar VA-planering tillgodoser dagens behov utan att dventyra framtida generationer.
Ett robust system klarar fordndringar och kan ddrmed anpassas efter forandrade behov
eller forutsattningar. Visionen for VA-forsoérjningen innebar darmed att:

e Alla kommuninvanare har en trygg och langsiktigt hallbar dricksvattenférsorjning
med avseende pa kvalitet och kvantitet.

e Alla kommunens sjoar och vattendrag har god ekologisk och kemisk status.

e Allt dagvatten i kommunen berikar miljon.
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Forutsattningar och konsekvenser

I detta avsnitt kan du lisa om planforslagets forutsattningar samt konsekvenser. De
olika Amnena presenteras féljt av vilka avvigningar som legat till grund fér planens
utformning.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen antas inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att genomfoérandet av detaljplanen inte antas medfora betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

e planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.
¢ riksintressen, strandskydd, miljékvalitetsnormer paverkas inte.
e planférslaget innebar inga risker for manniskors halsa och sdkerhet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hissleholms kommun. Planforslaget
bedoms inte innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska
uppna en bestaimd miljokvalitet. Planomradet ligger inom den yttre gransen for skyddszon
for de kommunala grundvattentidkterna Ignaberga.

Planomradets ytvattenrecipient ir Vinne & som avrinner mot Araslévséan, som i sin tur
mynnar ut i Helge . Vinne a har idag en mattlig ekologisk status och den kemiska statusen
uppndr ej god. Miljokvalitetsnormerna antas inte paverkas av planférslaget i nagon
betydande bemarkelse.

Riksintressen

Planomradet ligger cirka 100 meter ifran Skdnebanan som utgor riksintresse for
trafikkommunikation. Med hédnsyn till avstandet till jarnvigen samt att omradet redan ar
exploaterat antas planforslaget inte paverka riksintresset.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m fl.



14

Natur

Gronstrukturen inom planomradet ar i dagslaget hogst begransad. De oexploaterade
ytorna bestar idag till storsta del av parkering. I nordostra delen av planomradet, pa
fastigheten Handlaren 4 finns en privat tradgard med viss gronstruktur.

Geoteknik

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet, likt storre
delarna av Vinslov centrum, av postglacial sand. Jorddjupet pa fastigheten Handlaren 7
beddms vara cirka 35 meter medan resterande del av planomradet har ett jorddjup pa 10-
20 meter.

Med hénsyn till att hela planomradet idag redan ar bebyggt och hardgjort sa har ingen
geoteknisk undersokning genomforts i samband med detaljplanen. Vid nybyggnation bor
dock de geotekniska forhallandena undersokas narmre for att sdkerstalla att ratt typ av
grundlaggning anvands for att pa sa vis undvika sattningar och deformationer i
konstruktionen.

[ Svamsediment

! W Postglacial sand-grus
i__Morlsln

Figur 6: Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomrddet dr rédmarkerat

Vatten

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for bade dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
Darmed har VA-huvudmannen, Hassleholm Miljo AB, ansvar for att ta emot dagvattnet
som uppkommer inom verksamhetsomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for att
avvattningen fran fastigheten inte orsakar olagenheter for omgivningen samt att
dagvattnet leds till forbindelsepunkten.

Skyfall

Ett huvudavrinningsstrak finns i Sven Johns vag s6der om kvarteret. Har ansamlas vatten
vid skyfall som stracker sig in i sodra delen av planomradet. Da den har delen av
planomradet idag till storsta del utgors av parkering bedéms det inte finnas nagon
oversvamningsrisk som paverkar bebyggelsen inom planomradet. Vid skyfall kommer
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vatten ansamlas vid husliv pa sydostra delen av befintlig bebyggelse pa Handlaren 7, men
da det inte finns ndgon kallare, fonster eller 6vriga 6ppningar hér anses inte bebyggelsen
komma till skada. For att sdkerstélla att ingen ny bebyggelse paverkas negativt av
vattenansamlingen ska en zoon pa 6-9 meter ndrmst vagen lamnas obebyggd.

Idag finns dven ett mindre avrinningsstrak i nordsydlig riktning fran torget ner mot Sven
Johns vag, mellan fastigheterna handlaren 7 och 3. Det finns preliminira planer pa att
bygga om delar av torget och vid en framtida ombyggnation ska det vatten som ansamlas
pa torget omhandertas lokalt sd att angrdansande kvarter och bebyggelse inte paverkas
negativt vid skyfall. Skulle en ombyggnation ske inom planomradet innan torgets
ombyggnation kommit till stand ska vattnets rinnvagar beaktas sa att framtida bebyggelse
inte 6versvimmas och tar skada vid skyfall.

Figur 7: Utdrag frdn Scalgo som visar vart vatten ansamlas vid skyfall samt avrinningsstrdk. Aktuellt
planomrdde dr rodmarkerat.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet for
grundvattentdkterna vid Ignaberga. Skyddsbestdammelser som berdr planen sammanstélls
nedan:

e Schaktningsarbeten djupare dn 1 m, deponering och tillférsel av fraimmande
massor for utfyllnad skall anmalas till kommunens ndmnd f6r milj6- och
halsoskyddsfragor.

e Markvarmeanliggning (ytjord, bergviarme, grund-vattenvarmare) eller virme-
/kyllager i grundvatten kraver tillstdnd av miljondmnden.

e Upplag eller tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller annat kemiskt
halkbekdampningsmedel far inte forekomma. Deponering av avfall eller sno fran
trafikerade ytor, utéver normal sndrdjning ar forbjuden. For halkbekdmpning,
dammbindning med salt eller andra kemikalier, saltinblandad sand undantagen,
kravs tillstdnd av kommunens ndmnd for miljofragor.

Planforslaget beddms inte paverka grundvattentikterna negativt sa lange
skyddsbestammelserna foljs.

15 Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m.fl.
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Halsa och sakerhet

Buller och berikning av omgivningsbuller

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse 3§ bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt den kommundvergripande bullerkartering av vag- och spartrafik fran 2019 (Tyréns
2019-01-30) berdknas den ekvivalenta bullernivan fran vag och spartrafik vara cirka 50
dBA i norra delen av planomradet, narmst jarnvagen. Darmed 6verstigs inte de uppsatta
riktvardena for buller vid bostadsbebyggelse.

Den maximala bullernivan uppskattas till cirka 70 dBA i norra delen av planomradet och
tangerar dirmed vid maxvardena for buller vid uteplats. Da bullernivaerna dimpas av
bebyggelsen bedéms en bullerskyddad uteplats mdjlig att anordna inom kvarteret.
Anordnas balkonger ut med Torget, Lilla Torggatan alternativt Tradgardsgatan ska
darmed dven en bullerskyddad uteplats anordnas pa sodra sidan av bebyggelsen dar
bullernivderna ar acceptabla.
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Figur 8: Utdrag ur den kommundvergripande bullerkarteringen, ekvivalent bullernivd. Planomrddet
dr markerat med réd linje.

Markfoéroreningar

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta finns inga identifierade féroreningar inom planomradet. I
planomradets narhet, pa fastigheten Merkurius 9, har en drivmedelsstation varit
lokaliserad fram till 1969. Ar 2009 genomférdes en markundersokning for fastigheten dar
inga av jord- eller grundvattenproverna pavisade féroreningshalter som éverskrider
riktlinjerna for kdnslig markanvandning. Det finns ddrmed inga indikationer pa att
fororeningar kan ha spridit sig fran fastigheten Merkurius 9 till planomradet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m fl.
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Inventering for PCB har gjorts pa fastigheten Handlaren 7 ar 2008. PCB patraffades da
enbart i lysror och isolerglas vilket inte kravde ndgon akut saneringsatgard. Vid rivning
eller utbyte ska isolerglasen omhéandertas.

For att vidare undersoka fororeningsrisken inom planomradet har en historisk
inventering tagits fram internt av Hassleholms kommun. (2025-06-05). Den historiska
inventeringen ger en bild av hur kvarteret har anvéants historiskt. Utredningen baseras pa
dldre arkivmaterial samt information fran personer med god lokalkinnedom om omradets
historia. Sammanfattningsvis finns uppgifter om bostadsbebyggelse i omradet fran mitten
av 1920-talet. Under 1929 byggdes dven den befintliga villan som &n idag star pa
fastigheten Handlaren 4. Fran sent 30-tal till 60-talet dominerades kvarteret av butiks-
och handelslokaler. Under denna period har bade charkuteri, mjolkbutik, gronsakshall,
bank, frisor samt speceributik funnits i kvarteret tillsammans med bostader.

Befintlig livsmedelsbutik pa fastigheten Handlaren 3 byggdes ny ar 1968, och har sedan
dess byggts uti tre etapper, ar 1971, 1978 och 1982. Ar 1968 revs befintlig butikslokal pa
Ostra delen av fastigheten Handlaren 7 och strax darefter s6ktes bygglov for en nybyggnad
for bank i bottenvaning samt lagenheter pa vaning 1. Idag anvands hela byggnaden for
konstorsandamal for Sparbanken Goinge AB. Vastra delen av Sparbankens befintliga
lokaler byggdes 1987 och inreddes da med bade konferenslokal samt en bostadsldgenhet.
Ovanvaningen renoverades i borjan av 2020 och lagenheten gjordes da om till ytterligare
kontorslokaler. Befintlig bebyggelse som finns inom kvarteret idag har darmed aldrig
anvands till ndgon miljofarlig verksamhet.

Oversiktlig milj6teknisk markundersékning

For att sdkerstalla att inga fororenade massor finns inom kvarteret har dven en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning genomforts av Breccia AB (2025-09-30). Totalt har
jordprover tagits med skruvborrvagn i atta provpunkter. Borrning skedde ner till en meter
i bedomt naturligt material, vilket resulterade i 2- 3 meter under markytan i samtliga
punkter. Proverna har darefter analyserats for metaller, fraktionerade alifater och
aromater, PAH samt PCB.
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Figur 9: Karta 6ver provpunkter.
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Laboratorieresultaten pavisar att det forekommer nagot forhdjda halter av PAH:er, kobolt,
koppar och krom (tot) inom kvarteret. Féroreningarna ar avgransade i djupled till de
oversta jordlagrerna, ner till maximalt 1 meter under markytan. Overvigande del av
fororeningshalterna dverstiger riktvardena for kdnslig markanvandning (exempelvis
bostadsandamal) marginellt férutom i provpunkt BR2504 0,05-0,3 och BR2503 0,5-1 dar
PAH-M och PAH-H 6verstiger riktvardena for kdnslig markanvandning med hogre halter.

Prov Amne som | Djup (m) Uppmiitta Riktvirde Riktvarde
overstiger halter KM MKN
KM

BR2501 - - - - -

BR2502 - - - - -

BR2503 PAH-M, 0,5-1 PAH-M: 16,2 | PAH-M: 3,5 | PAH-M: 3,5
PAH-H PAH-H: 8,37 | PAH-H: 1 PAH-H: 10

BR2504 PAH-M, 0,05-0,3 PAH-M: 3,52 | PAH-M: 3,5 | PAH-M: 3,5
PAH-H PAH-H: 4,3 PAH-H: 1 PAH-H: 10

BR2505 Kobolt (Co) | 0-0,5 Co: 15,3 Co: 15 Co: 35
Koppar (Cu) Cu: 82,4 Cu: 80 Cu: 200

BR2506 PAH-H 0-0,5 PAH-H: 1,87 | PAH-H: 1 PAH-H: 10

BR2507 - - - - -

BR2508 Krom tot 0,05-0,3 Cr: 86,1 Cr: 80 Cr: 150
(Cr) Cu:89,1 Cu:80 Cu:200
Koppar (Cu)

For att en fororening skall utgora en risk maste det finnas en fororening 6verstigande en
viss halt, ett skyddsobjekt (t ex manniskor, recipient, vattentdkt) samt en exponerings- och
spridningsvag mellan féroreningen och skyddsobjektet. Det betyder att enbart
forekomsten av en férorening inte automatiskt innebar en risk fér negativa effekter pa
hélsa och miljo.

[ det aktuella fallet bedéms de uppmatta halterna inte innebara en akut risk for nuvarande
verksamheter samt boende och inga atgarder bedoms darmed behdvas i dagslaget. Pa
fastigheten Handlaren 4 finns idag ett bostadshus. Har har forhojda halter av PAH-H, som
marginellt 6verskrider riktvarde for kanslig markanvandning, uppmatts i en av de tva
provpunkterna inom fastigheten. De uppmatta virdena bedoms dock inte utgéra en
forhojd risk som ska ligga till grund for en atgéard. Detta grundar sig i att riktvardet for
kanslig markanvandning baseras pa att en person dter 10% av sitt dagliga intag av frukt
och gronsaker odlade pa det fororenade omradet under mycket lang tid. Detta blir en
betydande méangd mat om risken ska anses forhojd. Att exempelvis dta bar fran en
barbuske eller morotter som odlats inom fastigheten, dar riktvardena enbart 6verskrids
marginellt, beddoms darmed innebira en 1ag risk. Inte heller att grava eller rora i jorden
beddms medféra en forhojd risk.

For fastigheten Handlaren 3, dar hogst halter har uppmatts finns idag en matbutik samt en
parkering, vilket klassificeras som mindre kadnslig markvindning. Halterna i punkt
BR2503 dverstiger bade varden kopplade till enviagskoncentration for intag av vaxter och
det hilsobaserade riktvardet for langtidseffekter samt de enskilda vardena for skydd av
markmiljo och grundvatten. Halten medfdr dock enbart en mattlig risk for grundvatten pa
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grund begriansad genomsldpplighet genom asfalt som hdmmar infiltration till
underlagrande jord samt forekomst av halter 1 meter 6ver patraffad grundvattenyta i
denna punkt. Da detaljplanen majliggor for bostadsandamal inom hela kvarteret, kravs
dock att fororeningarna avhjalps innan kanslig markanvandning far etableras inom
fastigheten. Detta regleras i plankartan genom bestimmelsen a; - Starbesked far inte ges
for byggnation av bostadsbebyggelse innan markfororening har avhjalpts.

Sammanfattningsvis bedéms dirmed marken inom omradet som lamplig for befintlig
anvandning samtidigt som det dr mojligt att géra marken lamplig for kanslig
markanvindning inom hela kvarteret vid en eventuell ombyggnation. [ samband med
ombyggnation inom kvarteret ska fororeningarna avgréansas ytterligare. Innan eventuellt
schaktarbete far utféras ska en anméalan om efterbehandling ldmnas in till
tillsynsmyndigheten och godkannas.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomréde fér radon (10-50 kBq/m?). Byggnader inom
normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande/radonsiker konstruktion
eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger exploatoren.

Risk och Olyckor

Planomradet ar lokaliserat som narmst cirka 100 meter ifran Skanebanans sparkant. Da
Skanebanan dr rekommenderad transportled for farligt gods ska sarskild hansyn tas till
riskhantering i detaljplaneprocessen da planforslaget ar lokaliserat inom 150 meter ifran
leden. Lansstyrelsen Skane tog 2007 fram ett generellt system for riskvardering for
bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods i Skane
(RIKTSAM). Riktlinjerna i RIKTSAM kan kortfattat sammanfattas genom att olika
markanvindningar delas in i fyra olika kategorier diar minst kdnslig markanviandning ska
placeras ndrmst transportleden.

e Zon A - Ej kinslig verksamhet avser sddan bebyggelse dir det endast finns ett fatal
manniskor, vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa platsen.

e Zon B - Mindre kinslig verksamhet avser sddan bebyggelse och markanvandning
som omfattar fa och vakna personer.

e Zon C - Normalkénslig verksamhet avser sidan bebyggelse och markanvindning
som omfattar farre personer dn kinslig verksamhet, samtidigt som personerna far
vara sovande, givet att de har god lokal kdinnedom.

e Zon D - Kinslig verksamhet avser sddan bebyggelse och markanvindning som
omfattar utsatta eller manga personer.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m fl.
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Riskhanteringsavstand 150 m
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Figur 10: Zonindelning for riskhanteringsavstdnd. Zonerna representerar limplig markanvdndning i
forhdllande till transportled for farligt gods. Kdlla: Linsstyrelserna i Skdne, Stockholms och Vistra
Gétalands Idn, Riskhantering i Detaljplanprocessen, Léinsstyrelserna i Skdne, Stockholms och Vistra
Gotalands ldn, 2006.

2017 genomfordes en riskutredning avseende olyckor med farligt gods for samtliga
jarnvagsspar i Hassleholm stad av Briab Brand & Riskingenjorerna AB i syfte att redogdra
for riskbilden som ar férknippad med transporter av farlig gods pa jarnvag och ursparning
inom Hassleholms kommun. Utredningen bygger pa trafikuppgifter fran Wikibana-BAS
P40, som ar en prognos 6ver antalet resande och godstig per drsmedeldygnstrafik (ADT)
ar 2040. For Skanebanan for strackan Hassleholm- Kristianstad férvantas ett ADT till ar
2040 om cirka 122 resandetag och 6 godstag.

Sammanfattningsvis beskriver utredningen att risknivaerna for en jarnvagsolycka
(ursparning och farligt gods) minskar markant pa ett avstand pa 30 meter fran sparkant
langst med Skdanebanan. Utan sidkerhetshdjande atgarder bedéms markanvandningar som
ryms under kategori zon C och D kunna placeras pa ett avstand om 30 respektive 35
meter. Darutover rekommenderas byggnader inom ett avstand pa 150 meter fran narmsta
sparkant dar personer vistas stadigvarande utféras med foljande:

e Ventilationssystemet bor forses med nddstopp.
o Friskluftsintag bor placeras sa hogt som majligt, minst 8 m ovan mark.
e Detbor finnas utrymningsmajlighet i riktning bort fran jarnvagen

Med hansyn till att foreslaget omrade ar lokaliserat 6ver 100 meter fran sparkant, vilket ar
mer dn 3 ganger det rekommenderade avstandet for aktuell markanvandning enligt
riskutredningen av Briab brand och Riskingenjorerna AB, sa bedoms foreslagen
anvandning som lamplig utan nagon pataglig risk for halsa och sikerhet. Detta giller
under forutsattning att ovan namna atgarder genomfors vid nybyggnation.

Byggnader som 6verstiger tre vaningsplan ska dimensioneras fér utrymning utan
raddningstjanstens medverkan. Darmed ska trapphus utformas sa att de utgor en siaker
utrymningsvag i form av Tr1 eller Tr2-trapphus om avstandet mellan mark och den
oversta vaningens underkant fonster/6verkant balkongracke dverstiger 11 meter.
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Elektromagnetiskt falt

Kring alla stromforande elanliggningar bildas lagfrekventa (50 Hz) magnetfalt. Ar 2021
publicerade Stralsakerhetsmyndigheten rapporten "Magnetfalt runt natstationer” dar
magnetfalt kring natstationer placerade i eller i narheten av bostadshus studerades.
Sammanfattningsvis framgar att redan pa nagra fa decimeters avstand fran stationens
vagg har filten reducerats till nivder som har marginal till radande referensvarden. Pa
nagra meters avstand dr exponeringen vanligtvis nere pa de magnetfiltsnivaer som
vanligtvis forekommer i bostader. Da planforslaget sdkerstaller en byggnadsfri buffert pa
minst tre meter kring den foreslagna natstationen siakerstalls darmed tillrackligt
skyddsavstand for manniskors hilsa och sikerhet.

Bebyggd miljo

Det finns tre befintliga byggnader inom planomradet. [ vastra delen av planomradet, pa
fastigheten Handlaren 7, &r Sparbanken Goinge AB lokaliserad. Majoriteten av byggnaden
ar uppford i tva vaningar, forutom ostra delen av byggnaden, langst med Skolgatan, som ar
en vaning hog. Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde da arkitekturen ar tidstypisk
fran 1980 talet med postmodernistiska element sisom bagformade fonster och skarmtak.
Fasaden uppvisar dven en variation som efterstravades pa 1980-talet med tva separata
uttryck av fasadmaterial men med gemensam utformning av takfoten som lyckas forena
fasaderna. Darutdver utgor byggnadens fasad en viktig del av stadsrummet ut mot torget.

Figur 11: Bild dver Sparbanken

Pa fastigheten Handlaren 4 finns idag en friliggande villa frdn 1928. Aven denna byggnad
har ett visst kulturhistoriskt varde sett till byggnadens form och proportioner.
Byggnadens frontespis, hornkedjor och veranda pa byggnadens 6stra gavel bedéms vara
originaldetaljer. Daremot har byggnaden férvanskats pa senare ar genom nya dppningar
for takfonster, originalfénster som har bytts ut samt nytt blankt svart tak.

Den sista byggnaden som aterfinns pa fastigheten Handlaren 3 ar matbutik uppford i ett
plan.

Planforslaget gor befintlig bebyggelse inom kvarteret planenligt samtidigt som det
mojliggor for ytterligare utveckling av kvarteret. Bland annat hojs hogsta tillatna nockhdjd
14,5 meter pa del av fastigheten Handlaren 3, ut mot torget. Detta for att mojliggora for ett
mer effektivt markutnyttjande. En 6kad nockhdjd pa fastigheten Handlaren 3 kan komma
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att 6ka skuggpaverkan pa Handlaren 4 under eftermiddagarna under var och
héstmdnaderna. Denna paverkan bedéms som marginell med hansyn till avstandet.

Figur 12: Villa pd Handlaren 4 samt matbutik pd Handlaren 3

Trafik

Motortrafik

Planomradet angransar till Torget och Lilla Torggatan i norr, Tradgardsgatan i 6st, Sven
Johns vdg i soder samt Skolgatan i vdst. Ingen av de omkringliggande gatorna ar
inkluderade i planomradet.

Da planforslaget tillater ndgot hogre exploatering dn vad som ar bebyggt pa platsen idag sa
kan trafiken i omradet komma att 6ka, hur mycket varierar dock beroende pa vilken
anvandning som blir aktuell inom kvarteret. For att uppskatta planforslagets trafikalstring
vid en eventuell nyexploatering har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. For att
kunna berdkna hur stor trafikdkning planforslaget kan generera har vissa antaganden
gdllande vad som antas mest sannolikt vid en eventuell utveckling av kvarteret gjorts.
Berdkningen har darmed utgatt ifran att befintlig kontorsverksamhet bibehalls men
utokas med cirka 20 anstéllda samt att resterande del av kvarteret bebyggs med
flerbostadshus dar den maximala byggratten utnyttjas. Med dessa antaganden uppskattas
andelen biltrafik 6ka fran 280 uppskattad ADT (fordon per dygn) till 350 uppskattad ADT.
Da angransande gator ar breda och snabbt knyter an till det storre vagnatet bedoms en
eventuell trafikokning inte generera nagon oldgenhet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar lokaliserat i cirka 120 meter ifran Vinslovs station dit direkttdg gar till
Kristianstad och Hassleholm.
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Gang- och cykeltrafik

Med hansyn till att planforslaget mojliggor for bostader och centrumfunktioner ar det
viktigt att omradet ar tillgangligt for allmdnheten. Planomradets centrala lage i Vinslov
innebar goda forutsattningar for bade besokare och boenden att cykla till och fran
omradet. Befintliga gdng- och cykelvagar finns pa Storgatan, vaster om planomradet, samt
pa delar av Sédra jarnvigsgatan, norr om planomradet. Daremot saknas det cykelvégar i
planomradets direkta narhet.

Behovet av cykelparkeringar inom kvarteret ska losas enligt kommunens riktlinjer for
parkeringstal.

Parkering

Stora delar av de oexploaterade markomradena inom planomradet utgors idag av
parkering. Totalt finns cirka 60 parkeringsplatser inom kvarteret. Parkering ingar som
komplement till bade centrumverksamhet samt bostadsdndamal och dr darmed forenligt
med planforslaget.

Vid en ny- eller ombyggnation av planomrade kan parkeringsbehovet komma att
féorandras. Hur manga parkeringsplatser som berdknas behdvas varierar beroende pa
vilken anvdndning som blir aktuell inom fastigheten. Nyttjas planforslagets maximala
byggratt sa tillats cirka 50 procent av kvarteret att exploateras, vilket dven lamnar
utrymme for att tillgodose parkeringsbehovet. Vid om- och nybyggnation ska
parkeringsbehovet 16sas enligt kommunens riktlinjer for parkeringstal, vilket sakerstalls
vid den framtida bygglovsprovningen. P3 torget strax norr om planomradet finns dven
allmdnna parkeringsplatser som kan nyttjas till centrumverksamheten samt besokare.

Sociala

Befolkning och service

Planomradet angransar till torget i Vinslév dar mycket av ortens handel och service ar
lokaliserad. Har finns exempelvis ett vardshus, pizzeria, blomsterhandel, frisérsalong samt
bibliotek. Inom planomradet ligger sparbanken samt en matbutik. Darutover finns dven en
forskola samt F-3 grundskola lokaliserad strax séder om planomradet.

Da centrumandamal foreslas i planforslaget mojliggors for ytterligare handel kring torget,
vilket ar positivt for den lokala handeln.

Tillganglighet

Tillgangligheten till service och kollektivtrafik bedéms som god. Tillgangligheten till de
enskilda byggnaderna provas mer detaljerat vid bygglovsskedet.

Trygghet

Enligt kommunens trygghetsmatning fran 2022 har storande trafik samt storningar fran
manniskor rapporterats som de storsta otrygghetsfaktorerna kring torget.

Da planforslaget mojliggor for bade bostadsandamal samt centrumverksamhet skapas
goda mojligheter for att planforslaget leder till att omradet befolkas under storre del av
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dygnet. Detta genererar i sin tur mer aktivitet och fler 6gon pa torget, vilket i sin tur kan
forbattra den upplevda tryggheten.

Barnperspektiv

Det finns tva kommunala lekplatser i ndra anslutning till planomradet, en i Badhusparken
cirka 250 meter vister om planomradet och ytterligare en i Aboparken cirka 350 meter
norr om planomradet. 200 meter séder om planomradet finns dven en forskola samt en
grundskola.

Om bostadsbebyggelse blir aktuellt inom planomradet ar det viktigt att hiansyn tas till en
barnperspektivet vid utformning av en eventuell bostadsgard. Utformningen bor
exempelvis tydligt skilja pa lekytor och parkering for att minska olycksrisken.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen
(1988:950), genast avbrytas och ldnsstyrelsen underrattas.
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Genomfoérandefragor

I detta avsnitt finns information om avtal och ekonomi, ansvar och drift samt
fastigheter och férsérjning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

e Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

e Hassleholms Miljo AB ar huvudman for VA-verksamheten for de allmadnna VA-
ledningarna.

e Hassleholm Miljo AB ar huvudman for fjarrvarmenatet i Hassleholms stad.

e E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Det finns en gallande fastighetsplan for hela kvarteret Handlaren, aktnummer: 1183K-
B848. Fastighetsplanen 6verensstimmer inte med dagens fastighetsindelning och upphavs
darmed i sin helhet i samband med att den nya detaljplanen antas.

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebéar inte ndgon automatisk forandring av fastighetsindelning.
Planforslaget mojliggér daremot for en friare framtida fastighetsindelning av 6stra delen
av kvarteret.

Rattigheter

Det finns tva officialservitut for vig inom planomradet. Servitut 1183-77.1 belastar
Handlaren 3 till forman for Handlaren 7, medan servitut 1183-77.2 belastar Handlaren 7
till forman for Handlaren 3. Befintligt servitut i norr begransar dven byggratten.

Ekonomi och avtal
Planekonomi
Uppréttandet av detaljplanen bekostas av exploatdrerna.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Planavtal har upprattats med exploatdren. Planavgiften har reglerats i planavtalet och
ingen ytterligare planavgift ska ddrmed tas ut i samband med bygglov.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m fl.



Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid storre nybyggnation inom planomradet bor en geoteknisk utredning genomforas for
att sakerstalla att ratt form av grundldggning anvands.

Energiforsorjning, tele och bredband

Ledningar for fiber, el, tele och fjarrvarme finns inom eller i planomradets direkta narhet.
Ledningarna kan behova flyttas till forman fér ny bebyggelse. Exploatoren star for kostnad
av eventuell flytt.

Avfallshantering

Utrymmen for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade och utformas sa att
kraven pa god arbetsmiljo for avfallshdmtaren uppfylls. Placering vid nybyggnation
diskuteras i bygglovsskedet.
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Planeringsunderlag

Har presenteras en referenslista med de planeringsunderlag och utredningar som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

e Férslag till dndring av stadsplan féor kv. 10 Képmannen och 16 Tellus. Aktnamn: 11-
VIS-214/54

e Oversiktsplan for Héssleholm kommun 2022-2040, 2023-10-23

e Undersékning om betydande miljépdverkan enligt 6 kap. 6 § miljébalken (2010:900),
2025-02-14

e Grundkarta, 2025-12-18

Utredningar

De utredningar som genomforts i samband med, eller som har anvints som underlag i
planarbetet, dr féljande:

e Tyréns - Hdssleholm kommun, bullerkartldggning fér vdg- och tagtrafik 2019
(2019-01-30)

e Briab Brand och Riskingenjorerna AB Riskutredning avseende olyckor med farligt
gods (2017-10-31)

e Hassleholms kommun, Historisk inventering av kvarteret Handlaren, (2025-06-05)

e Breccia AB, Oversiktligt miljéteknisk markundersékning, (2025-09-30)

Miljo - och stadsbyggnadsforvaltningen i Hassleholm, januari 2026

Cecilia Lindgard Alice Adolfsson
Planchef Planarkitekt

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Handlaren 7 m fl.



	Innehållsförteckning
	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Innehåll
	Ärendeinformation
	Tillhörande handlingar
	Planprocessen
	Sakägare
	Kommunala beslut

	Beskrivning av detaljplanen
	Planens huvuddrag
	Planområdet idag
	Föreslagen bebyggelse
	Genomförandetid

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Motiv till reglering
	Gränsbeteckningar
	Användningsbestämmelser för kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Genomförandetid


	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Översiktsplanens aktualitet

	Gällande detaljplan
	Fastighetsplan

	Strategier och planer
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen
	VA-strategi


	Förutsättningar och konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Riksintressen
	Natur
	Geoteknik
	Vatten
	Dagvatten
	Skyfall
	Vattenskyddsområde

	Hälsa och säkerhet
	Buller och beräkning av omgivningsbuller
	Markföroreningar
	Översiktlig miljöteknisk markundersökning

	Radon
	Risk och Olyckor
	Elektromagnetiskt fält

	Bebyggd miljö
	Trafik
	Motortrafik
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Parkering

	Sociala
	Befolkning och service
	Tillgänglighet
	Trygghet
	Barnperspektiv

	Kulturmiljö

	Genomförandefrågor
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsplan
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Ekonomi och avtal
	Planekonomi
	Planavgift

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Energiförsörjning, tele och bredband
	Avfallshantering


	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Utredningar
	Miljö - och stadsbyggnadsförvaltningen i Hässleholm, januari 2026



