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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet

Granser

aE——" esss—— © Planomradesgrans tillika anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Bebyggelsens omfattning

Restaurang och friluftsliv

Byggnad far ej uppféras

Mark far endast bebyggas med komplementbyggnad

Ho6jd pa byggnader

Hogsta tillatna nockhdjd

Utformning
f Fasad utférs av trapanel eller glas. Glasytor ska inramas av tra. Trapanel
! ska malas i kuldr lika falurdd kulér.
f, Tak utfors av tegelrdda takpannor eller falsad slat plat.

Markens anordnande och vegetation

n, Trad som inte far fallas har betecknats med n1 pa kartan
n Inom omrade betecknat med n2 far inte trad fallas eller schakt utféras, ej
2 heller andra atgarder utféras som kan skada tradens rotsystem
b Minst 70 % av den obebyggda marken ska vara tillgénglig for infiltration
Varsamhet
k, Byggnadens karaktarsdrag ska behallas genom att varsamhetskrav utgar

fran byggnadens befintliga fasadmaterial (trapanel), fasadkulér (réd med
vita omfattningar och knutar), befintliga takmaterial (slat plat i rod kul6r
och rdéda takpannor), samt befintliga taklutningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt

Marklov kravs for falining av tallar med en stamdiameter stérre &n 25 cm réknat 130 cm over
marken.

Strandskydd

a, Strandskyddet upphavs inom hela planomradet

Till planen hor: X1 Behovsbedémning X Utlatande efter granskning

[ Planprogram X Fastighetsforteckning O
X Planbeskrivning X Samradsredogorelse O
X Genomférandebeskrivning [ Nlustrationskarta O

Detaljplan for

Del av Varamon 1:52 (Vattershall)
Varamobaden

Motala kommun Ostergdtlands 1an Beslutsdatum Instans
Samrad
ANTAGANDEHANDLING 2018-04-19 PMN
. . . . ) Granskning
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Fysisk planering 019-04.17 SBN
Antagande
Uppdaterad 2019-08-14 2019-09-18 SBN
Laga kraft
2019-11-27
Wy
Lena Petersson Forsberg Bdrje Mathiasson Motala kommun 673
Planhandlaggare Planarkitekt, Formiloge

\V

/N\



Detaljplan for
Del avVaramon 1:52 (Vattershall) i Varamobaden,
Motala kommun

673

AW

motala.se/planer Motala kommun



Utdrag ur plankartan, ej skalenlig.

hﬂﬂlﬂ—l—

AGNESHOG
3

Vattern

x-amm—l—

1 N » +*© oW i
IllllllJIIl | | | | I Grundkortons beteckningar
Traktgriins
—  Kvartersgriing
 —| wwm
Bastadshus.
= Garoge, lagertdit
= Skanmitak
[, e ]
—-—-—Hh
_ kontsten
o
Ll L Stsdmur
°© Granapunict
o
woesle  Trakinomn
CalPwcHN  Kvartersnamn
13,2 Fastighetsbeteckring
@ = Livirdd, borrtrdd
® - eller telestolpe elier
tedeplint
=] El- eller \sleskip
'-‘\‘_dﬂlll‘.*

Kartbilden kontrollerad 2019-02-28.



PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

Granser

—— me———— Planomradesgréns tillika anvandningsgréns

Egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

| H.N, | Restaurang och friluftsliv

Bebyggelsens omfattning

| Byggnad far ej uppforas

L5005 Mark far endast bebyggas med komplementbyggnad

Hajd pa byggnader

Hogsta tillatna nockhdjd

Utformning
f Fasad utfors av trapanel eller glas. Glasytor ska inramas av tra. Trapanel
! ska malas i kuldr lika falurdd kulr.
f, Tak utfors av tegelrdda takpannor eller falsad slat plat.

Markens anordnande och vegetation

n, Trad som inte far fallas har betecknats med n1 pa kartan
n Inom omrade betecknat med n2 far inte trad fallas eller schakt utféras, gj
? heller andra atgarder utforas som kan skada tradens rotsystem
b Minst 70 % av den obebyggda marken ska vara tillganglig for infiltration
Varsamhet
k, Byggnadens karaktarsdrag ska behallas genom att varsamhetskrav utgar

fran byggnadens befintliga fasadmaterial (trapanel), fasadkulér (rod med
vita omfattningar och knutar), befintliga takmaterial (slat plat i réd kulor
och roda takpannor), samt befintliga taklutningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av tallar med en stamdiameter stérre &n 25 cm rdknat 130 cm dver
marken.

Strandskydd

a, Strandskyddet upphavs inom hela planomradet

Utdrag ur planbestanmmelserna.



Denna handling har utarbetats av Samhallsbyggnadsférvaltningen/Fysisk planering genom plankonsult Bérje
Mathiasson, Formiloge. Kommunens handlaggare har varit planarkitekt Mergim Hajdari/planstrateg Lena
Petersson Forsberg.

Lena Petersson Forsberg, strategisk samhéllsplanerare
Telefon 0141-22 34 44

Beslut:

PMN beslut, samrad 2018-04-19
SBN beslut, granskning 2019-04-17
SBN beslut, antagande 2019-09-18
Laga kraft 2019-11-27

Uppréttad 2019-02-26, uppdaterad 2019-08-14




Detaljplan for
Varamon 1:52 (Véttershall) i Varamobaden
Motala kommun

PLANBESKRIVNING
PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planférfarande enligt plan- och bygglagen 2015 med
anledning av att strandskyddsfragor berdrs. Forslaget ar 1 6vrigt forenligt med 6versiktsplanen,
inte 1 6vrigt av betydande intresse f6r allméidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Planprocessen — uttkat forfarande Har &r vi nu
Uppdrag Laga kraft
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnamnden ger Fysisk

planering i uppdrag att inleda ett planarbete.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
berorda ges moijlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogorelse.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Den bearbetade detaljplanen stills ut for granskning med

mojligheter att limna synpunkter dnnu en gang. Direfter
sammanstills ett granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar
detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett 6verklagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta i skala 1:400 (A2) med tillhérande bestimmelser
e Grundkarta
e Tastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att préva en avstyckning och en utbyggnad av befintlig café- och
restaurangbygenad med tomt inom del av Varamon 1:52 (Vittershall) inom Varamobaden i
Motala kommun.

Planens huvuddrag ir att utdka byggritten for indamalen handel och friluftsliv innebédrande
mojliga begrinsade utbyggnader av den befintliga byggnaden i alla vaderstreck. Dessutom inférs
en byggritt for en komplementbyggnad i den sédra delen av tomten.

Planen ges de egenskaper som anses nédvindiga for att tillgodose krav pa en andamalsenlig
utbyggnad med hinsyn till de intressen som rader inom och i anslutning till planomradet.

Planomradet ér beliget inom strandskyddsomrade. Planen medverkar till att tillgingliggtra
omradet for det rorliga friluftslivet och forutsitter att strandskyddet upphivs 1 samband med
antagandet av planen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Viittern utgor riksintresse f6r naturvarden enligt 3 kap. Miljobalken, som innehaéller bestimmelser
for hushallning med mark och vattenomraden. Vittern med 6ar och strandomraden dr av
riksintresse och omfattas av kap. 4 i Miljobalken, som innehaller sirskilda bestimmelser f6r vissa
uppriknade omraden i Sverige.

Kap. 5 i Miljobalken innehaller foreskrifter om kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt.
Av regeringens fyra faststillda miljokvalitetsnormer (utomhusluft, vatten, omgivningsbuller och
fisk- och musselvatten), berors miljokvalitetsnormer f6r vatten av detaljplaneprovningen.

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara férenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel. Paverkan berors vidare under stycket £onsekvenser.



PLANOMRADE
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Lagesbestamning

Foto av planomridet (till véinster i bild), sett fran Stormvdigen.

Planomradet ér beldget inom sodra delen av Varamobaden. Detaljplanen omfattar del av
fastigheten Varamon 1:52, i huvudsak det servitutsomrade som nyttjas for verksamheten inom
Viittershall. Utéver servitutsomradet utgors planomradet av marken mellan servitutsomradet och
Stormvigens forlingning ner mot stranden. Planomradet avgrinsas mot séder av obebyged mark
inom Varamon 1:52, mot viaster av strandomradet utmed Vittern, mot notr av Stormvigens
torlingning ner mot stranden samt mot Oster av Flygsandsvigen. Motiv f6r planomradets
avgransning ar servitutsomradet for verksamheten inom Vittershall.

Areal

Planomradets areal utgor cirka 0,1 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Motala kommun har genomfort utredningar, antagit planer och program betriffande
utvecklingen och hanteringen av den fysiska planeringen i Varamobaden. Huvuddragen i dessa
ger forutsittningarna i foreliggande detaljplaneprévning och redovisas nedan.

Oversiktsplan 2006

I 6versiktsplanen f6r Motala kommun, antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 20006,
framhills Varamobaden som en viktig angeldgenhet f6r hela kommunen. Inriktningen ar att
omradets karaktir ska bevaras samtidigt som satsningar bor goras fOr att stirka omradet som ett
attraktivt besoksmal.



Idéprogram Varamon 2010

Programmet presenterar idéer for hur Varamobaden kan utvecklas som ett attraktivt besoksmal
med beaktande av omradets virden for bl. a. natur och friluftsliv. Programmet godkindes 2010
av kommunfullmaktige som kommunens viljeinriktning f6r den offentliga miljéns utveckling i
Varamobaden. Vittershall anges i programmet som en viktig resurs for basservice 1 Varamon.

Detaljplaneprogram for turism- och fritidsverksamhet 2010

I detaljplaneprogrammet provades forutsittningarna for verksamheter med inriktning mot turism
och fritid inom Varamoomradet.

For det nu aktuella detaljplaneomréadet redovisas bl. a. Vittershall som en verksamhet i Varamon.
Programmet godkindes 2010 av kommunfullmaktige som kommunens viljeinriktning f6r den
offentliga milj6ns utveckling i Varamobaden.

Detaljplaner och férordnanden

Inom eller grinsande till planomradet giller féljande detaljplaner:

e Stadsplan 297, Kv. Fjillskivlingen m. fl., faststalld 1985-10-21. Planen anger f6r det nu
aktuella planomradet anvindning for friluftsbad med byggritt begrinsad till nuvarande
byggnads omfattning. Hogst en vaning far uppforas och killare far ej anliggas.
Genomférandetiden har gatt ut.

e ADP 30, laga kraft 2008-09-25. Innebar marklovplikt for tradféllning av tallar med
diameter storre an 25 cm och ekar med diameter storre an 40 cm.

o ADP 32, laga kraft 2012-11-22. Innebir marklovplikt for tradfillning lika ADP 30.

Planomradet ér beldget inom den sekundira grinsen for vattenskyddsomride f6r Vittern, vilken
gar upp 50 meter fran stranden.

Miljdbedémning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovarden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms saledes inte medféra en betydande miljépaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har beslutat att tomten far styckas av och férsiljas f6r avsett dndamal enligt
markanvisningsavtal, godkint 2015-05-22 av Kommunstyrelsen.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Varamobadens strand, strandvallar och tallskog med inslag av 16vtrdd har ett dokumenterat hogt
naturvirde ur biologisk- och rekreationssynpunkt. Planomradet omges av och innehaller ett antal
medelstora tallar samt niagra mindre ekar. Den tridbevuxna delen av planomradet ér i sin helhet
viktig for karaktiren i Varamobaden och en strivan i planarbetet dr att storre tallar och 16vtrad
ska bevaras.

Omradet ir relativt plant, dock med vallar mot stranden och mot norr. Den norra vallen ingar i
planomradet, men marken utanfor servitutsomradet kommer fortsatt att dgas och skétas av
kommunen.

Under planarbetet har ett stillningstagande triffats av kommunen 2017-05-23, bl a om att atta
trdd kan tas bort. Fastighetsdgaren étar sig att nyplantera minst lika manga trid som maste tas
bort f6r byggnationen, pa av Motala kommun anvisad plats. Detaljplanen innehaller en
bestimmelse om vilka trid som far fillas och att resterande trad ska vara kvar. Stillningstagandet
innebir vidare att en nyligen uppférd mur kan bevaras, liksom staket och vikbara skdrmar.

Stillningstagandet utgor en godtagbar kompromiss mellan behovet av att utveckla omradet f6r
turism och rorligt friluftsliv och kravet att bevara omradets karaktir och dess naturvirden.
Stillningstagandet innebar att nyplantering kommer att ske som en kompensation for borttagna
trid samt att marklovplikt for fillning av tallar med viss stamdiameter inf6rs i detaljplanen.

=

Del av V aramobaden norr om planomridet, sett fran bryggan véster om planomradet.

Reglering av tradfallning

Planbestimmelsen om marklovplikt innebar att for tallar med en diameter storre an 25 cm raknat
130 cm 6ver marken, ska tridfillning féregds av marklov. Bestimmelsen utgdr ej nagot
totalférbud mot tridfillning, da ett trdd kan behova tas bort p g a sjukdom eller sikerhetskrav.
Ett villkor for tradfallning 4r att det fillda tridet ersitts med ett nytt trid med samma art och
proveniens.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts i samband med planarbetet f6r gillande
detaljplan nr 297. Enligt denna bestir omgivande mark av silt, finsand och/eller sand. Marken
bedoms ha tillricklig barighet f6r grundligening av byggnader i en till tva vaningar.

9



Byggherren ansvarar for den detaljerade grundundersokning som krivs f6r detaljprojektering av
tillbyggnaderna.

Befintligt mulljordslager maste avligsnas innan grundliggning sker. Den bitvis silthaltiga jorden
kan stilla extra krav pa schaktning och packning vid hoégt grundvatten/fuktig videtlek.

Grundvattenytan ligger genomgédende cirka 0,5 meter under markytan.

Fororenad Mark
Nigon fororenad mark ir inte kiind inom planomradet.

Radon

Omgivande mark utgér hogriskomrade for radon. Tillbyggnaderna kan darfér behéva utféras
radonsikra. En kompletterande undersékning krivs inom planomradet.

Grundliggning kan komma att ske radonsiker eller radonskyddande beroende pa uppmiitta
radonvirden.

Risk for skred/hdga vattenstand

Den dimensionerande nivan for Vitterns vattenyta utgor 89,54 meter. Paverkan av olika
viadertyper kan ge ett tillskott pa cirka 0,93 meter, dvs en hégsta niva av 90,47 meter. Den
befintliga byggnadens golvniva ar hégre 4n denna niva.

Fornlamningar
Inga kinda fornlaimningar finns inom planomradet. Om nagot av arkeologiskt intresse skulle

patraffas i samband med t ex schaktarbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
linsstyrelsens kulturmiljéenhet.

Bebyggelseomraden

Utanfor planomradet férekommer bebyggelse f6r i forsta hand fritidsindamal. Dock pagar en
fortlopande omvandling av bostidderna i omradet till permanentboende.

Bebyggelsen 1 omradet har trots det hoga bebyggelsetrycket fortfarande en relativt smaskalig
karaktir inom stora tomter och med en rik vegetation.

Detaljplanens inriktning dr att en utékad byggritt kan tillitas men med bevarande av omradets
karaktir.

Bostader

Fraga om att tillata en bostad for tillfillig 6vernattning for t ex personal inom
restaurangbygenadens 6vervaning har diskuterats under planarbetet. Kommunens instillning dr
att inte tillata tillfillig 6vernattning med motivering att detta staller andra krav pa utredning, t ex
parkering.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Oster om planomridet finns en fastighet som anvinds for det rérliga friluftslivet och bostider.
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Situationsplan och plan av bottenvaningen, idéskiss av Martin van Doorn, ¢ skala
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Fasader, idéskiss av Martin van Doorn, ¢ skala.

Planomradet disponeras av ett café, tillika restaurang f6r besokare till omradet med
byggnadsarean cirka 110 kvm enligt upprittad skiss. En mindre komplementbyggnad finns séder
om restaurangbygenaden med byggnadsarean cirka 17 kvm. Denna anvinds som forrad kopplat
till 6vrig verksamhet inom fastigheten.

Skissforslaget innebir att verksamheten kan byggas ut med byggnadsarean cirka 124 kvm. till mer

indamalsenliga lokaler som motsvarar dagens krav pa tillginglighet, hygien och arbetsmilj6. Den
pa plankartan redovisade byggritten f6r huvudbyggnaden ir cirka 311 kvm byggnadsarea.
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En ny férradsbyggnad med byggnadsarean cirka 50 kvm kan uppféras inom den sédra delen av
tomten som ersittning for befintligt forrad samt anvindning f6r omkladning och bastu, dvs
anvandning for det rorliga friluftslivet.

Planférslaget innehaller nagot storre byggnadsarea dn skissforslaget for utbyggnaden da det av
erfarenhet visar sig att byggritten bor vara tillrickligt stor for att tillgodose de férandringar som
uppstir i ett projekt mellan den forsta skissen och den firdiga projekteringen.

Offentlig Service

Planférslaget alstrar inget behov av utékad offentlig service i form av skolor, forskolor eller
dylikt.

Kommersiell Service

Planférslaget innehaller kommersiell service for det rorliga friluftslivet 1 form av restaurang, café
och uthyrningsverksamhet av t ex kanoter. Motsvarande verksamheter finns cirka 200 meter norr
om planomradet.

Oster om planomradet, inom Champinjonen 1, har tidigare bedrivits pensionat. (Pensionat
Vittervagen). Idag anvinds fastigheten for uthyrning till semesterboende.

Tillganglighet

Varamobaden har goda forutsittningar f6r en god tillginglighet da marken dr plan. Tomten inom
planomradet dr relativt plan men uppvisar viss nivaskillnad mot Flygsandsvigen, stranden och
Stormvigens forlingning ner mot stranden. Byggnaden i sig har idag brister betraffande
tillgdnglighet. Tillbyggnaden gor det mojligt att atgirda dessa brister sa att en tillfredsstillande
tillgdnglighet kan uppnas savil inom byggnaden som pa tomten. Tillginglighet till byggnaden
innebir att ndgon form av ramper maste anlaggas.

Byggnadskultur och gestaltning

Omriédet kring detaljplancomradet har behallit sin karaktir av smaskalig fritidsbebyggelse med
varierad byggnadsutformning, materialval och firgsittning. Omradet upptas av stora tomter med
riklig vegetation och som avgrinsas av smala vigar.

Byggnaderna inom planomradet har inte hégsta kulturhistoriska skyddsvirde i sig, men bidrar pa
ett positivt sitt till omradets karaktir av dldre byggnadsskick med falurod tripanel, vita snickerier,
taktickning av tegel och slit plat.

For att behalla byggnadens karaktir i sitt ssmmanhang med omgivningen har detaljplanen getts
bestimmelser om utformning och varsamhet. Det innebir att fasaderna ska tickas med tripanel
som malas i en r6d slamfirg samt att knutar och omfattningar malas med vit linoljefirg. Dessa
varsamhetskrav utgar frin byggnadens nuvarande karaktir och dess syfte ir att byggnadens ska
uppvisa samma karaktirsdrag dven efter tillbyggnaden.
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Vttershall sett fran Fhygsandsvigen

Rekreation

Varamobaden utgor i sig ett omfattande rekreationsomrade. Vittershall anvinds idag och
kommer enligt planférslaget i fortsittningen att anvindas for att tillgodose de behov som uppstar
i samband med Varamobadens utnyttjande f6r rekreation.

Strandskydd

R

Vttershall sett fran bryggan i Vdttern. Gangpdgen passerar mellan stranden och planomradet.

Planomradet dr beliget inom strandskyddsomrade f6r Vittern. Syftet med strandskyddet dr bl a
att tillférsakra allmanhetens tillgang till strandndra omraden och skydda férekommande
biologiska mangfald. I samband med dndring av en detaljplan aterintrider strandskyddet. Detta
innebir att upphivande av strandskyddet ater maste provas i denna detaljplan.

For att upphiva strandskyddet i samband med att detaljplanen antas krivs sirskilda skal.
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Som sirskilda skil (miljobalken 7 kap § 18c p. 4) anférs att omradet som upphivandet avser
behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte genomféras utanfor
omradet.

1. Den pagiaende verksamheten utgor ett karaktaristiskt inslag i miljén och har funnits pa
den aktuella platsen sedan ling tid tillbaka. Kommunen bedomer dirmed att virdet av
den verksamhet som fortsatt mojliggors genom den foreslagna planligegningen ar hogre
an strandskyddets syften pa den aktuella platsen. Kommunen bedémer att
plangenomférandet inte férsimrar vare sig allmanhetens tillgang till strandzonen eller
livsvillkoren for vixter och djur. Tillgingen till strinder i och omkring Motala dr fortsatt
hég.

2. Tomten inom Vittershall dr i sin helhet ianspriktagen for verksamheten genom
uteservering och uthyrningsverksamhet. Den f6reslagna tillbyggnaden sker inom ytor som
idag anvinds for dessa verksamheter. Planomradet har dirmed tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften. De trid som maste tas
bort for att bereda plats for tillbyggnaden, ersitts av nya trad.

3. Planomradet dr genom nuvarande exploatering och nyttjande vl avskilt fran omradet
nirmast stranden genom en frekventerad gangvig som l6per genom hela Varamon.
Mellan gangvigen och planomradet finns en markerad brant slint som krons av staket.

4. Anliggningen Vittershall utgor ett komplement och ett serviceunderlag till det rorliga
friluftslivet inom Varamon, vilket utgér ett allmint intresse. Det dr viktigt att
anlidggningen ligger i direkt anslutning till stranden, eftersom det ar inom strandomradet
som de besokande 1 huvudsak vistas och det dr hir de efterfragar den service som
Vittershall erbjuder. Behovet kan inte rimligen tillgodoses utanfér strandskyddsomradet.

5. Utbyggnaden har stéd i det idéprogram som behandlar utvecklingen av Varamobaden
och som godkindes av kommunfullmiktige 2010.

Pa plankartan har inforts en administrativ bestimmelse, al, om att strandskyddet upphavs inom
hela planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i vattenskyddsomrade f6r Vittern. Vatten fran tak ska infiltreras pa tomten.
LOD inom tomtmark innebir att limpliga infiltrationsytor, t ex grasmattor, sand/grusytot,
nyttjas for att ta om hand dagvatten fran de hardgjorda ytorna inom tomten. Stuprorsutkastare
leder dagvatten fran taket ut mot infiltrationsytor alternativt ner i stenkistor eller underjordiska
dagvattenkassetter. For att f6rdréja avrinningen fran taken kan grona tak anvindas.

Planen bedéms inte paverka Vitterns vattenskyddsomride som dricksvattenférekomst eller
vattentillgang negativt.

Gator och trafik

Biltrafik

Denna del av Varamobaden nds frain Varamovigen via Badstrandsvigen, som nas fran en
trafikplats utmed Rv 50. Stormvigen férbinder Varamovigen med planomradet. Stormvigen ar
en smal asfalterad vig med omgivande grisytor som nyttjas for parkering av besokare sommartid.

Planomradet grinsar mot 6ster mot Flygsandsvigen och mot norr av Stormvigens férlingning

ner till stranden. Dock tillats inte biltrafik pa Stormvigen lingre fram dn till ett lige cirka 20
meter 6ster om Flygsandsvagen. Biltrafik tillats inte pa Flygsandsvigen f6rbi planomradet.
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Stormudgen med planomradet til] vanster i fonden

Gang- och cykeltrafik

Flygsandsvigen anvinds for gang- och cykeltrafik. Stormvigens forlingning forbi planomradet
anvinds for gangtrafik ner till stranden.

Fhgsandsvigen som reserveras for gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Nagon kollektivtrafik planeras inte fram till planomradet. Narmaste hallplats dr belidgen cirka 400
meter sydvast om planomradet vid Folkets Park.

Parkering, varumottagning, utfarter

Nagon parkering kan inte ordnas inom planomradet da biltrafik dit inte ar tilliten fram till
Flygsandsvigen. Parkeringsbehovet, uppskattat till cirka 4 platser, maste dirfér 16sas utanfor
planomradet genom servitut eller s k parkeringskép. Att anordna ytterligare parkeringsplatser
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inom t ex den nirbeldgna fastigheten Champinjonen 1 later sig inte géras da denna fastighet, med
hinsyn till planteringar och sin disposition, endast kan tillgodose sitt eget parkeringsbehov.

Dock kan behovet for rorelsehindrade 16sas inom den allménna platsmarken i Stormvigens
avslutning mot strandomradet. Denna samordnas med varumottagningen fér Vittershall.

rﬂﬁmnn YTA FOR
HANDIF APPARKERING

GRASARMERAD YTA
LASTZON

Bild som visar handikapparkering och varumottagning

Varumottagning fram till byggnaden ar inte tillaten da biltrafik inte tillits inom Flygsandsvigen.
Varumottagningen foreslds ske som idag, nimligen frin en vindplats pa Stormvagen, varifrin
varor kirras for hand till Vittershall.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom gillande kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet i omradet. Tillbyggnaden av huset leder
till att en utékning av VA-anslutningsavgiften tas ut fér fastigheten enligt gillande VA-taxa.

Dagvatten

Planomradet ligger inom gillande kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och recipient ar
Viittern. Enligt gallande dagvattenpolicy i Motala kommun ska dagvatten i férsta hand
omhindertas lokalt inom tomtmark (LOD - lokalt omhindertagande av dagvatten) om marken sa
tilliter och i andra hand férdréjas pa tomtmark innan det far avledas till det kommunala
ledningsnitet for dagvatten. I omradet f6r Varamon anses marken vara mycket genomslapplig pa
grund av dess sandiga innehall.

For att minska pa antalet dagvattenledningar samt f6r att minska risken f6r dalig
badvattenkvalitet och belastningen av dagvatten som kan innehalla féroreningar ut i
Varamoviken, som ir en populir sandstrand med bad, har ledningsnit f6r avledning av dagvatten
inte byggt ut helt i omradet f6r Varamon, utan infiltration av dagvatten ska ske inom
fastigheterna i omradet. Genom detta minska dven mojligheterna f6r sand 1 Varamoomradet att
folja med dagvatten bort fran omradet. I och med att ledningsnit f6r dagvatten inte ir utbyggt
ska dven drinvatten infiltreras pa tomtmark.
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LOD inom tomtmark innebir att limpliga infiltrationsytor, t ex grasmattor, sand/grusytor,
nyttjas for att ta om hand dagvatten frin de hardgjorda ytorna inom tomten. Stuprorsutkastare
leder dagvatten fran taket ut mot infiltrationsytor alternativt ner i stenkistor eller underjordiska
dagvattenkassetter. For att f6rdréja avrinningen fran taken kan grona tak anvindas.

Fororeningsinnehallet 1 dagvattnet anses inte 6ka inom planomradet. Det kan dock ske en mindre
6kning av uppkomsten av féroreningar i dagvatten utanfér planomradet pa grund av en eventuell
okning av trafik/parkering, men detta anses inte paverka Vittern da det sker infiltration av
dagvatten 1 Varamo-omradet. Sjilva utokningen av byggnaden ger en storre takyta som ska samla
upp vatten och avledas for infiltration, det vill sdga en 6kning av miangden av dagvatten med
snabbare avrinning, men féroreningar i dagvattnet bedéms inte att 6ka.

Framtida klimatférandringar som ér kopplat till vatten och som kan paverka planomradet ar
kraftiga skyfall. Att nivan for Vittern skulle stiga 4r inte troligt da det ar en sj6 som ar reglerad.
Den 6versvimningskartering som ar genomférd av SWECO visar att det kan sta vatten pa
Flygsandsvigen i Ostra plangransen, med en eventuell rinnvig ut via Stormvigen till Vittern. Men
karteringen har inte tagit hinsyn till markférhallandena. Darfor kan man vid bedomningen av
situationen anse att skyfall inte orsakar nagra problem 1 anknytning till omradet da marken har
god infiltrationsférmaga i omradet pd grund av de sandiga markforhallandena. Men for att
sikerstilla att det inte uppkommer stingda omraden bér man kontrollera att det dagvatten som
ska infiltrera inom fastigheten forhindras att rinna mot Flygsandsvigen eller Stormvagen.

Varme
Nagon fjirrvirme planeras inte till planomradet utan byggnaderna uppvirms med egna, lokala
anlidggningar. Spillvirme fran kok kan utgbra en visentlig energikalla.

El

Planomradet f6rsorjs med el via distributéren Vattenfall Eldistribution AB. Ndgot behov av
transformatorstation inom planomradet finns inte.

Tele och opto
Vattenfall och Skanova har ledningar inom allman platsmark i anslutning till planomradet.

Avfall

Verksamheten ska ha sirskilda utrymmen f6r omhindertagande av sitt avfall samt avtal och
rutiner fOr atervinning och bortforsling av detsamma. Hushallsavfall 16ses genom den
kommunala sophdmtningen. Verksamhetsavfall omhindertas enligt avfallsférordningen. For
omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats for
insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska
mingd avfall som genereras inom omradet. For himtningsfordon som ska samla in avfallet i
anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt med utrymme finnas. Mer information finns att
lisa i Handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

For att 16sa himtningen kan det troligen utfalla sig sa att kirlen inte kan st i tomtgrins vid
himtning utan maste stallas ut pa en angiven plats lingre bort. Om det £6r personalen visar sig att
dragvig for kirl Gverstiger 5 meter kan en avgift tas ut enligt faststilld avfallstaxa. Dragvig fér
karl far inte Overstiga 50 meter.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Utokad lovplikt

Marklovplikten utokas genom en administrativ bestimmelse. Fillning av tallar med en
stamdiameter Overstigande 25 cm raknat 130 cm 6ver marken ska foregas av prévning via
marklov. Atgirderna att filla trid férenas med krav pa nyplantering av motsvarande antal trid
med samma art och proveniens.

Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen och Natura 2000

De riksintressen som bedéms berdras av planférslaget ér riksintressen f6r naturvard, turism och
det r6rliga friluftslivet. Ett riksintresse dr ett omrade eller en anldggning med stort virde eller
betydelse ur ett nationellt perspektiv.

Natura 2000 ir ett nationellt atagande kopplat till EU, dér hotade eller skyddsvirda livsmiljéer
pekas ut for att vara av hela unionens intresse och ansvar.

Riksintressen for naturvarden, 3 kap. 6 § Miljobalken

Viittern utgdr en skyddsvird och virdefull naturmiljé genom sin héga vattenkvalitet och
intressanta fauna. Planforslaget strider inte mot riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken.
Naturvirdena bedoms besta om omradet undantas fran ingrepp som t ex utsldpp av fororeningar.

Detaljplanen innebir ett begrinsat tillskott av bebyggelse inom ett omrade som ér anslutet till
kommunalt vatten och avlopp. Konsekvenserna av planforslaget dr mycket begrinsade och
bedoms inte patagligt paverka riksintresset.

Riksintressen for turism och det rérliga friluftslivet, 4 kap. 1 och 2 8.

Viittern med dess strinder och vattenomraden utgor riksintresse for det rorliga friluftslivet. Vid
exploatering i strandnara ligen ska sirskilt beaktas att allminhetens tillgang till strandomradet inte
forsvaras samt att utblickar och landskapsbild virnas.

Detaljplanen innebir ett begrinsat tillskott av bebyggelse inom ett strandnira omrade. Vegetation
som maste tas bort f6r den foreslagna tillbyggnaden ersitts av ny vegetation. Tillgangligheten till
strandomradet minskas inte. Fler manniskor kan genom planforslaget fa tillfille att uppleva
strandomradet fran ett permanent nira lige. Konsekvenserna av planforslaget ar begransade och
bed6ms inte patagligt paverka riksintresset.

Natura 2000

Viittern utgor ett Natura 2000 omrade. Malsittningen ér att behalla ett kallt, klart, naringsfattigt
och vilbuffrat vatten. Av de hot som listas bedéms “’konsekvenser fran exploatering” ha
koppling till den nu aktuella detaljplanen.

Detaljplanen innebar ett begransat tillskott av bebyggelse inom ett strandnira omrade. Fler
minniskor inom strandomrade kan méjligen paverka fagelarter. Dock finns inga kinda
hickningsplatser inom planomradet. Detaljplanen bedéms inte paverka Natura 2000 omradets
fagelarter.

Detaljplanen innebir ett begrinsat tillskott av bebyggelse inom ett omrade som ér anslutet till

kommunalt vatten och avlopp. Hot mot fiskarter r6r foérsurning eller utslipp av féroreningar och
giftiga amnen. Detaljplanen bedéms inte paverka Natura 2000 omradets fiskarter.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt gallande miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten gillande Vittern ska vattenférekomsten
uppni “god ekologisk status” och “god Kemisk status” ar 2021.

Inom eller i anslutning till planomradet finns tva grundvattenférekomster, SE648851-146082
(Motala — Klockrike) och SE649159-145431. Bada har erhallit normen god kemisk och
kvantitativ status.

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen innehaller ingen
markanvindning eller verksamhet som kan forvintas orsaka betydande risk for féroreningar av
dagvatten. Dagvatten fran omradet avses infiltreras inom tomtytan. Planférslaget bedoms inte
paverka Vitterns MKN for vatten eller radande grundvattenférekomster.

Storningar
Da biltrafik inte dr tillaten till planomradet eller utmed Flygsandsvigen bedéms inte buller fran
biltrafik stora planomradet. Inte heller luftféroreningar fran trafik bedéms stora planomradet.

Buller eller lukt fran verksamheten regleras i sarskild lagstiftning och bedéms kunna hanteras
inom ordinarie egenkontroll och tillsyn av verksamheten. Buller fran fliktar ska uppfylla
uppstallda krav f6r omgivningspaverkan, riknat som industribuller.

Samlad bedémning av miljopaverkan

En miljébedémning skall goras f6r planer och program om dess genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms
den nya detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljovirden eller
dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra betydande miljépaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna bor vara positiva da man utnyttjar befintlig infrastruktur och en
befintlig byggnad och verksamheten kan finnas kvar och utdkas dir den bedrivs.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna bor vara positiva da fler mianniskor kan uppleva méten och rekreation
1 en attraktiv miljo.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat planforfarande da planforslaget innebir upphivande
av strandskydd. Planprocessen beriknas i huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.
(PMN = Plan och miljénimnden, SBN = Samhillsbyggnadsnimnden)

Samradsbeslut, PMN februari 2018

Samrad 2 maj — 4 juni 2018

Granskningsbeslut, SBN 17 april 2019

Granskning 26 april — 27 maj 2019

Antagande, SBN 18 september 2019

Laga kraft cirka 4 veckor efter antagande under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomfbrandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman plats
Nagon allmin plats finns inte inom planomradet. Motala kommun dr huvudman f6r omgivande
allminna platsmark samt f6r det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Kvartersmark

Hela planomradet utgérs av kvartersmark. Fastighetsidgaren ansvarar for alla atgirder inom
kvartersmarken och for att detaljplanen genomfors. Allt erforderligt ledningsarbete pa tomtmark
efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av fastighetsagaren.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Ansékan om
lantmiteriforrattning s6ks hos lantmaterimyndigheten 1 Motala kommun. Bygglov, marklov och
rivningslov s6ks hos samhaillsbyggnadsférvaltningen, bygglovenheten, Motala kommun.

Ovrigt ledningsnat

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r det elndt som finns i omgivningen fram till
planomradet och svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Eventuell flytt av befintliga
elanldggningar utférs av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras. Detta bestills via Post- och Telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjinst pa telefon
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020-82 00 00, kostnaden for utryckning debiteras bestillaren. Vidare framhalls att Vattenfalls
markforlagda kablar inte far byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det
sikerhetsavstaind som framgar av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Telia Skanova ar huvudman for tele- och optonit.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprittats mellan Motala kommun och exploatoren Vittershall Café
& Pensionat AB. Avtalet ger riktlinjer och ldgger fast forutsittningar for planliggning och
overlitelse av den aktuella tomten som utgor en del av kommunens fastighet Varamon 1:52.

Kopeavtal

I markanvisningsavtalet regleras friga om kopeavtal. Innan detaljplanen tas upp for antagande ska
ett kopeavtal upprittas och undertecknas av bada parterna. Képeavtalet ska slutgiltigt reglera
markoverlitelse, ersittningar samt vriga villkor f6r kdpets genomférande.

Ovriga avtal

Ett stillningstagande har triffats av Motala kommun 2017-05-23 betriffande fortsatt planarbete
och visst innehall i detaljplanen som r6r vilka trid som ska bevaras, hur transporter och
varuleveranser till planomradet kan ske i ndrtid samt om hur befintlig mur, tridick, staket och
fallbara luckor ska hanteras. Exploatéren Vittershall Café & Pensionat AB har tagit del av detta
stillningstagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Motala kommun dger marken inom planomradet samt en stor del av omgivande mark. Byggnader
som ligger inom planomradet utgor idag ett fastighetstillbehor till intilliggande fastighet
Champinjonen 1. Ett officialservitut som reglerar att huset far finnas kvar samt hur tillfart ska
anordnas finns.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

En fristdende fastighet kan styckas av frain kommunens fastighet Varamon 1:52. Detta gor att
verksamheten inom planomradet erhaller goda forutsittningar f6r att verka langsiktigt pa denna
plats. Servitutet upphivs i samband med lantmiteriforrittningen.

Fastighetsbildning

Efter detaljplanen har vunnit laga kraft ska exploatoren anséka om fastighetsbildning,
innebdrande att alla mark inom planomradet som ingér i gillande servitut kommer att bilda en
egen fastighet. Det innebir att en del av den norra sandvallen ut mot Stormvagen och
Flygsandsvigen kommer fortsatt att tillhora och skotas av kommunen. Exakt fastighetsgrins
anges i kopeavtalet. Den nya fastigheten bildas fran Varamon 1:52 och far fastighetsarean ca 1
000 kvm.

Servitut och rattigheter

Ett servitut har 2002 upprattats mellan Motala kommun och berord dgare f6r reglering av
verksamheten inom bl a Champinjonen 1 och Vittershall. Servitutet anger bl a rittigheter att
nyttja berérd mark samt atkomst till denna. I samband med fastighetsbildningen kan delar av
gillande servitut, behova skrivas om.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for planarbete och kommande forsiljning av berérd mark regleras i
markanvisningsavtal och képeavtal. Exploatoren har erlagt en delbetalning enligt
markanvisningsavtalet.

Annan ersattning
Exploatoren betalar eventuella anslutningsavgifter, fastighetsbildningskostnader samt eventuell
upplatelse for parkering.

I samband med att tillbyggnaden har erhallit bygglov kan kommunen komma att ta ut en utékad
anslutningsavgift for vatten och avlopp for den tillkommande arean enligt gillande taxa for
Motala kommuns allmédnna vatten- och avloppsanliggning.

TEKNISKA FRAGOR

Inom omréidet finns kommunalt vatten och avlopp, elférsotjning och tele/opto- kablar.

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for det allminna vatten-och avloppsnitet i anslutning till
detaljplanen. Motala kommun svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Allmdnna dagvattenledningar saknas i anslutning till planomradet. Motala
kommun ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats i anslutning till
planomradet.

E/
Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet i omgivningen och svarar f6r drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Tele
Telia-Skanova dr huvudman for tele/fiber/opto-kabel framdragen i omradet.

Tekniska utredningar
En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utférts inom delar av sédra Varamon 2011 av WSP
samhaillsbyggnad, ”Varamon i Motala 6versiktlig geoteknisk utredning 2011-01-27”.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av planarkitekt Bérje Mathiasson, Formiloge, 1 samrad med
Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Fysisk planering, Motala kommun genom planarkitekt Mergim
Hajdari/Lena Petersson Forsberg och mark- och exploateringsingenjor Cecilia Agren samt Ovriga
berdrda tjianstemin inom kommunen.

Lena Petersson Forsberg
Ansvarig handliggare, strategisk samhillsplanerare
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