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Sammanfattning

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for kvartersmark i form av bostéder (B) och tekniska
anliggningar (E). Anslutningen till omradet sker fran Hogtorpsvigen (VAG)
genom tva olika lokalgator (GATA) och avslutas i en atervandsgrand.
Atervindsgrinden ér placerad i plangrins for att mojliggora en framtida
forlangning av lokalgatan och bostadsomradet Osterut.

Inom omrédet finns flertalet ytor som dr avsedda for park (PARK) for att
dels mojliggora gang- och cykelvigar, lekparker och andra
rekreationsmojligheter, dels for att minska kénslan av ett kompakt och trangt
omrade, och dels for att avvara ytor for dagvattenhanteringen. For att
mojliggora for det nya bostadsomradet upphivs strandskyddet for hela
planomrédet, dvs bade for kvartersmarken och den allménna platsen.

Inom planomradet jams med lokalgatorna, samt en mindre del i sydvést
regleras marken med prickmark. Syftet med bestimmelsen ir att skapa en
enhetlighet i omrédet samt en sdker trafiksituation. Vidare regleras marken
utmed Hogtorpsvigen med korsmark som innebér att marken endast far
forses med komplementbyggnader. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstélla att géllande riktvarden for buller inte 6verskrids. For att minska
risken for 6versvamningar och skador pa byggnader regleras det bade att
byggnadsverk ska placeras hogre én lokalgatan (p2) samt att inga byggnader
far uppforas med kéllare (b1).

Baserat pa platsens karaktarsdrag och lokalisering i staden har en
bestimmelse inforts om att endast friliggande enbostadshus och parhus far
uppforas (f1). Hojden pé bebyggelsen regleras inom hela planomradet till 8,5
meter 1 nockhdjd (h1) och storsta byggnadsarea regleras till 25% av
fastighetsarean inom anvdndningsomrédet (e1). Vidare regleras det att den
minsta tillitna fastighetsstorleken 4r 400 m? (di). Syftet med bestimmelsen
ar att sdkerstélla att fastigheterna inom planomradet inte blir for sma, dels
baserat pa tillgénglig byggratt eftersom byggritterna inom planomradet ar
baserade pa fastighetsstorleken, dels for att inte omradet ska upplevas som
trangt.

For att skapa en enhetlighet 1 omrédet regleras det att huvudbyggnader ska
placeras med fasad maximalt 6 meter fran fastighetsgrians mot gata (p1).
Eftersom planforslaget medger relativt smé fastigheter vilket genererar
flertalet bostadshus dr det av stor vikt att den nya bebyggelsen dr
strukturerad och enhetligt gillande placering och orientering. For fastigheter
som grénsar till gata i flera viaderstreck dn ett (exempelvis vid korsningar) ar
det riktningen for husen 1 illustrationsplanen nedan och under kapitlet ”Ny
bebyggelse” som giller.

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

@quom Kommun 8$ DCKELBU ".=” Sandvikens Kommun
o i

Postadress Besotksadress Telefon E-post Organisationsnr
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00 vgs@sandviken.se 212000-2346
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13:9

Hlustrationsplan som visar den tdnkta utformningen av planomrddet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan, vars syfte ér att klargora
behov av miljobedémning och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning
(MKB), genomfordes i samband med planbeskedet. Undersokningen visade
att ett genomforande av planen inte bedoms innebdra betydande
miljopaverkan. Dirmed behdvs ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Lansstyrelsens stallningstagande

Linsstyrelsen delar kommunens stéllningstagande.

Miljomal

I samband med detaljplanens undersokning om betydande miljopaverkan har

nedanstdende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomf6rande.

God bebyggd miljo

Planen mojliggdr en utokning/fortdtning av bostadsbebyggelsen 1 utkanten
av Sandvikens tétort. Planomradet och dess byggnation ligger i niarheten av
befintlig infrastruktur och i ndrheten av ett storre rekreationsomrade vilket
beddms kunna bidra positivt till det nationella miljokvalitetsmalet god
bebyggd miljo.

Levande sjoar och vattendrag & Grundvatten av god kvalitet

I planarbetet har en dagvattenutredning genomforts for att sdkerstdlla en god
dagvattenhantering inom bostadsomradet och till nirliggande vattendrag.

Genom att ta ett helhetsgrepp 1 dagvattenfrdgan beddms genomforandet inte
paverka grundvattnet eller sj0arna i negativ bemarkelse.

Ett rikt viixt- och djurliv

En naturvirdesinventering har tagits fram i samband med planarbetet. Detta
for att sdkerstélla att sdllsynta arter och naturtyper inte riskerar att forsvinna
inom och omkring planomradet. Genom att gora detta bedoms
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genomforandet av planen inte paverka det nationella miljomalet om ett rikt
vaxt- och djurliv negativt.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora sidan padverkan som
motverkar att de nationella miljomélen uppnas.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvéndas och hur miljon ar ténkt att
fordndras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade
till exempel ar lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som é&r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets
forutsittningar och de forandringar och konsekvenser som planen innebdr.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen
standard- eller utokat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for
ndr kommunen ska tilldmpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer sig frimst i att vid ett
utokat forfarande ska planforslaget kungdras for allménheten vid samradet.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Vistra Géstriklands
samhiéllsbyggnadsforvaltning i uppdrag att pabdrja ett detaljplanearbete,
beslutades av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd 2022-05-18,
diarienummer VGS-PL-2022-27.

Under samréadet ges berdrda mojlighet att 1imna synpunkter pa forslaget.
Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dér alla synpunkter
sammanstélls och bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut
for granskning. Synpunkter frdn granskningen sammanstills i ett
granskningsutlitande. Efter granskningen antas planen av Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd eller, i undantagsfall, av
Kommunfullmdktige. Om ingen verklagar beslutet vinner detaljplanen laga
kraft.

Planuppdrag Antagande Laga kraft

Figuren ovan visar planprocessen och i vilket skede planen befinner sig nu.

Foreskrifter

Detaljplanen/plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) om detaljplan och utifran planbestimmelsekatalogen fran 2021-10-
14.
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Syfte och inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 40-50 nya bostédder i form
av sméhusbebyggelse och parhus i dstra delen av Ostanbyn. Inom
planomrédet rader det strandskydd kopplat till tjdrnen strax norr samt diket
véster om planomrddet. For att mojliggora bebyggelsen kommer darfor
strandskyddet att upphédvas inom hela planomradet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger 1 nordostra utkanten av Sandviken, cirka 3,5 km frin
centrum. Planomréadet har en total areal pa cirka 4,5 hektar.

ki

Karta som visar planomrﬁdets ldge i Sandviken tdtort.
Markéagoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Ostanbyn 14:26 och Ostanbyn
14:22. Alla berorda fastigheter dr privatdgda.
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Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen
Planforslaget paverkar inte nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ér aktuella for planforslaget ar:

Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Enligt dagvattenutredningen framtagen av Panghus (2023-05-28) ar
recipienten for planomradet Jadradn som mynnar i nedstroms liggande
Gavleén. Enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021) haller Gavlean god
ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus med vissa undantag.
Undantagen striacker sig till 2027. Undantagna dmnen bedoms ej paverkas da
exempelvis kvicksilver i huvudsak dr av atmosférisk deposition. Dessa
dmnen kan latt ackumuleras i sediment. Trots detta bor grumling vid
schakter beaktas néra diken och vattenomraden utféras med
forsiktighetsmatt.

Omradet ligger i1 ndra anslutning till sandstensforekomsten Gévle-Sandviken
- WAS81382160 som ér ett grundvattenmagasin. Darmed géller det att bruka
stor forsiktighet for att undvika spridning av fororeningar till grundvatten.

Konsekvenser

I dagvattenutredningen (2023-05-28) som tagits fram har flertalet
utrdkningar gjorts gillande fororeningsgraden som exploateringen genererar.
Fororeningsberdkning har utforts baserat pd medeldrsnederbord for
Géavleomradet (662 mm enligt SMHI). Vérden for fororeningsberdkningen
har tagits frdn Stormtac databasen. Nollalternativet i det hér fallet var
skogsmark dérfor har planerade ytor stillts mot skogsmark for att sékerstélla
att situationen med hansyn till miljokvalitetsnormer ej forsdmrats.

lit / &r P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg ss

(ug/l) (ng/) /) e/ e/ (we/) (e/l) (we/l) (ug/1) (ug/1)
Grénytor 27573624 53 1700 5 22 80 0,65 12 4,5 0,0030 22000
Grusytor 578323,2 110 1600 6,2 16 23 0,43 15 7,9 0,08 64 000
Tak 3020706 42 2000 2,2 12 33 0,11 1 0,85 0,019 9700
Vég 2505378,72 50 2000 6 9 15 0,2 0,5 0,5 0,005 40000
Plattytor 495705,6 160 1100 6 10 28 0,3 2,5 1,3 0,013 36000
Naturmark 890118,58 53 1700 5 22 80 0,65 12 4,5 0,0030 22000
Tillskott exploatering (kg/ar) 0,541 17210 0,042 0,134 0,385 0,003 0,047 0,021 0,00013 245,036
Tillskott naturmark (kg/4r) 0,063 2,026 0,006 0,026 0,095 0,001 0014 0,005 0,0000036 26,215
Makadamdike reduktion i % 60 35 85 65 70 85 85 90 45 80,0
Tillskott efter rening (kg/ar) 0,216 11,187 0,006 0,047 0,116 0,000 0,007 0,002 0,00007 49,0
Differens (kg/4r) 0,153 9,161 0,000 0,021 0020 0000 -0007 -0,003 0,00007 228

Berdkning fororeningsbelastning som ndr dike innan recipient Jidraan i renat tillstand.
Reningseffekten dr baserad pa schablonvdrden fran Stockholm Vatten & Avfall samt
Stormtacs standardvirden.

Av berédkningarna som &r baserade pa schablonvirden f6r makadamdiken gar
det att utldsa att flertalet av virdena understiger nollalternativet som &r ingen
exploatering. Det finns dock &mnen som ocksé okar efter exploatering,
exempelvis Kvicksilver (Hg). Kvicksilver dr dock ett &mne som bedoms
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overskridas 1 samtliga vattenforekomster i Sverige p.g.a. atmosfériskt nedfall
och ar darfor undantaget 1 miljokvalitetsnormer. Planomradet bedoms inte
enskilt paverka status i recipienten avseende kvicksilver med alla dtgirderna
1 beaktande. Transporterade méangder, av prioriterade och sirskilt fororenade
dmnen, samt ndringsdmnen fran omradet bedoms dérfor inte att pdverka
statusen negativt i recipienten. Dagvattnet fran aktuellt planomrade utgér en
liten andel av det totala flodet i recipienten och en liten andel transporterade
fororeningar till recipienten men det ar likvél av stor vikt att begrdnsa
méngden fororeningar som nér recipient nir det ar tekniskt, ekonomiskt och
miljomassigt rimligt da det dr den totala belastningen till recipienten som
paverkar statusen.

Efter renande effekter av krossdiken samt 6versilningsytor gar det i
dagsldget inte att utldsa nagra indikationer pd att dagvattnet frdn exploatering
kommer att ha potential att forvdrra miljon 1 Jidradn enligt géllande
miljokvalitetsnormer.

Sammanfattningsvis forvintas alltsa fororeningsbelastningen dka begrénsat 1
jamfort med naturmark pé vissa enskilda &mnen. Detta bedoms dock inte
paverka recipienten Jidradn med hansyn till MKN. Vid behov kan ytterligare
reningsberdkningar utforas 1 detaljprojekteringsskedet. Det gar exempelvis
att tillgodordkna eventuell damm, diket som leder fram till Jidraan och
oversilningsytor.

Utomhusluft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund bedoms det inte finnas ndgon risk att halten av
luftfororeningar overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berékningar av kvdveoxid (NO2) dr arsmedelshalten inom
planomradet berédknat till 12—15 ug/m3, normvérdet som ska klaras dr 40
ug/m3. Dygnsmedelvirde dr 9-12 ug/m3 inom planomréadet. Normvardet
som ska klaras dr 60 ug/m3.

Arsmedelshalten av inandningsbara partiklar (PM10) beriknas enligt
haltkartorna vara 18-24 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter). Normvérdet
som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvérde ar berdknat till 12—-15 ug/m3.
Normvérdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Maitningarna beror utsldappsaret 2020 och ér dversiktliga. Virdena som
redovisas ska inte ses som exakta vdarden. Nivaerna ligger dock sa pass langt
under normvérdena att mdjligheterna for att uppnéd miljokvalitetsnormerna
for luft inte bedoms péverkas negativt som en konsekvens av planforslaget.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller géller endast kommuner med 6ver 100 000
invanare.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030 som antogs av
kommunfullméktige i november 2018 pekar ut omréadet (S.B.2) som ett
utvecklingsomrade for ytterligare smahusbebyggelse. Omradet dr ocksa
utpekat som ett LIS-omréde (landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen) pa
grund av nérheten till vattendrag och tjarnen.
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I 6versiktsplanen framgar det ocksa att en av Sandvikens och Hogbos
utvecklingsstrategier dr att Sandviken 1 forsta hand ska kompletteras i
anslutning till befintliga bostadsomraden. Det finns ocksa en tydlig
viljeriktning att vixa mot Gévle for att underlitta satsningar pa t.ex. teknisk
forsorjning och trafikforbindelser 6ver kommungrénserna.

Sammantaget bedoms planforslaget stimma vil 6verens med gillande
oversiktsplan for Sandvikens kommun 2030.

Bostadsforsorjningsprogram 2016-2025

Sandvikens kommuns befolkning beréknas fram till och med 2025 6ka till
omkring 41 000 invanare, det innebér en 6kning pé cirka 3 600 personer och
1 600 planerade bostdder fran ar 2014. Eftersom alla invénare ska kunna
erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en god bostadsmiljo stiller det
hoga krav pa kommunens planarbete.

Bostadsforsorjningsprogrammet anger att utvecklingen av bostéder och
bostadsomraden ska préglas av stravan mot social, ekologisk och ekonomisk
héllbarhet, sdvil vid nybyggnad som vid insatser 1 befintliga
bostadsomraden. Som viktiga faktorer for att uppna dessa mal anges bland
annat att:

e Det finns en stark koppling till arbetet med kommunens dversiktsplan
och fordjupningar.

e Det ska finnas en nérhet till kommunikationer, gronomraden,
idrottsanldggningar och barnomsorg samt skolor.

e Smaskalig och varierande bostadsbebyggelse ska premieras.

Sammantaget bedoms planforslaget stimma vél 6verens med Sandviken
kommuns bostadsforsorjningsprogram 2016-2025.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan. Strax véster om planomradet
giller en avstyckningsplan: Arkivnr. 21-HOO-741, antagen 1936-10-13.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. I direkt anslutning,
viister om planomradet, ligger Ostanbyn med tillhdrande villabebyggelse.
Bebyggelsen karaktiriseras av roda hus med vita husknutar i en lantlig
karaktér.
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Bild som visar okringliggande bebyggelse i bostadsomrddet Stanby. o

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomrédet ligger i direkt anslutning till stadsdelen Ostanbyn. Stadsdelen ir
varken utpekat som ett viktigt omrade ur kulturmiljésynpunkt eller som
ndgot specifikt karaktdrsomrade enligt Sandvikens dversiktsplan. Inom
stadsdelen finns heller inte nigra utpekade kulturhistoriska byggnader.

Ny bebyggelse

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse 1 form av bostidder (B) och
tekniska anldggningar (E). For att mojliggora for det nya bostadsomradet
upphiivs strandskyddet for hela planomradet, dvs bade for kvartersmarken
och den allménna platsen.

Inom planomrédet langs med lokalgatorna, samt en mindre del i sydvést
regleras marken med prickmark. Syftet med bestimmelsen &r att skapa en
enhetlighet i omrédet samt en siker trafiksituation. Vidare regleras marken
utmed Hogtorpsvigen med korsmark som innebér att marken endast far
forses med komplementbyggnader. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstélla att géllande riktvarden for buller inte 6verskrids. For att minska
risken for 6versvimningar och skador pa byggnader regleras det bade att
byggnadsverk ska placeras hogre dn lokalgatan (p2) samt att inga byggnader
far uppforas med kallare (b1).

Baserat pa platsens karaktarsdrag och lokalisering har en bestimmelse
inforts om att endast friliggande enbostadshus och parhus far uppforas (fi).
Hojden pa bebyggelsen regleras inom hela planomradet till 8,5 meter 1
nockhdjd (hi) och storsta byggnadsarea regleras till 25% av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet (e1). Vidare regleras det att den minska tilldtna
fastighetsstorleken ir 400 m? (d1). Syftet med bestimmelsen r att
sdkerstilla att fastigheterna inom planomradet inte blir for sma, dels baserat
pa tillgdnglig byggritt eftersom byggritterna inom planomrédet dr baserade
pa fastighetsstorleken, dels for att inte omradet ska upplevas som trangt.

For att skapa en enhetlighet och tydlig byggnadsstruktur i omradet regleras
det att huvudbyggnader ska placeras med fasad maximalt 6 meter fran
fastighetsgrians mot gata (p1). Eftersom planforslaget medger relativt smé



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-06-11 VGS-PL-2022-64 11(46)

fastigheter vilket genererar flertalet bostadshus &r det av stor vikt att den nya
bebyggelsen ir strukturerad och enhetligt géllande placering och orientering.
For fastigheter som grénsar till gata i flera vaderstreck én ett (exempelvis vid
korsningar) dr det riktningen for husen 1 illustrationsplanen nedan som
giller. Bestimmelsen (p1) géller inte for omradet langst visterut da detta
skulle omgjliggora genomfoérandet av illustrationsplanen nedan.

Hlustrationsbild vy frdn sydvdstra delen av planomrddet.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-06-11 VGS-PL-2022-64 12(46)

Planbestammelser

Bostider

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for nya
bostéder i dstra Ostanbyn.

Tekniska anliggning

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora for tekniska
anldggningar sdsom natstation och pumphus.

h Hégsta nockhajd dr 8,5 meter
1
Syftet med planbestdmmelsen &r att begrinsa nockhdjden

pa den planerade byggnaden. Den nya bebyggelsen ldmpar
sig for maximalt tva vaningar vilket generar en tillaten
hogsta nockhdjd om 8,5 meter. Definitionen av nockhdjd
regleras 1 Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 1
kap. 3§.

Marken fir inte forses med byggnad

"""""""""""" | Syftet med planbestdmmelsen &r att styra var inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Syftet med
prickmarken &r ocksa att skapa en enhetlighet 1 omradet
samt en sédker trafiksituation. Vidare ar syftet att inte gora

intring i vigbanken (OKL).

———--| Marken fir endast forses med komplementbyggnad

+ | Syftet med planbestimmelsen dr att styra var inom
planomrddet som huvudbyggnader inte far uppforas. Detta
baserat pé buller och ldmpligt avstand till Hogtorpsvégen.
Syftet dr saledes inte att hindra uppforandet av andra
bygglovsbefriade atgidrder som exempelvis murar, plank,
altan osv.

Storsta byggnadsarea iir 25 % av fastighetsarean inom

anvindningsomrddet
e1

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera bebyggelsens
storlek och exploateringsgrad.

Kiillare far inte finnas

o Syftet med bestimmelsen &r att omojliggora anldggandet
av killare for den nya bebyggelsen. Detta da grundvattnet
ar sd pass hogt att det inte dr ldampligt med kéllare baserat
pa risken for oversvamningar och skador pa byggnader.
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d1

f4

P1

p2

Minsta fastighetsstorlek iir 400 m?

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera storleken pa
fastigheterna inom planomréadet. Planbestammelsen om
minsta fastighetsstorlek infors for att sdkerstélla att
fastigheterna inom planomrédet inte blir for sma, dels
baserat pa tillginglig byggrétt eftersom byggrétterna inom
planomradet &r baserade pa fastighetsstorleken, dels for att
inte omradet ska upplevas som trangt baserat pa
planomradets lokalisering i staden.

Endast friliggande enbostadshus och parhus

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera vilken typ av
bostadsbebyggelse som anses vara ldmpligt pa platsen
baserat pa omkringliggande karaktdrsdrag samt
planomradets lokalisering i staden.

Huvudbyggnad ska placeras med fasad maximalt 6 meter
fran fastighetsgrins mot gata

Syftet med bestimmelsen &r att skapa en enhetlighet 1
omradet. Eftersom planforslaget medger relativt sma
fastigheter vilket genererar flertalet bostadshus ér det av
stor vikt att den nya bebyggelsen &r strukturerad och
enhetligt géillande placering och orientering. For fastigheter
som gransar till gata i1 flera vdderstreck én ett (exempelvis
vid korsningar) dr det riktningen for husen 1
illustrationsplanen ovan (under kapitlet "Ny bebyggelse”)
som géller.

Byggnadsverk ska placeras hogre din lokalgatan

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstilla att byggnader
inom planomrédet inte dversvimmas eller tar skada vid
skyfall eller hoga vattenfloden. Syftet med bestammelsen
ar ocksa att framhéva och tydliggora lokalgatan som
rinnvag 1 enlighet med dagvattenutredningen.

Strandskyddet dr upphdivt inom allmdn plats

Syftet med bestimmelsen &r att upphéva strandskyddet
inom all allmén platsmark.

Strandskyddet dr upphdivt inom kvartersmark

Syftet med bestimmelsen &r att upphéva strandskyddet
inom all kvartersmark.
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Mark, natur och vatten

Mark

I dagslédget bestar planomradet av varierande skogsmark. Planomradet
angrénsas 1 norr av skog och vatmark, i vister av skog med ett
bostadsomrade lédngs sydvistra gransen. Vidare striacker sig Hogtorpsvigen
jdms med den sddra grinsen och en grusad tillfartsviag centralt i omradet.
Marken dr kuperad med marknivder som varierar mellan ca +68 i sydvast till
+72,5 meter 1 nordostra delen av omradet.

Planférslag och konsekvenser

Som konsekvens av planens genomfoérande kommer delar av planomradet att
hardgoras 1 form av gator och byggnader. Den planerade bebyggelsen
kommer dock, sd gott det gér, att forsoka anpassas efter befintliga
markforhéllanden. Vidare kommer ytor for dagvattenhantering och andra
naturliga inslag avvaras for att dven fortséttningsvis tillskapa ett omréde av
naturkaraktar.

Geotekniska forhallanden

For att ta reda pd de geotekniska forhallandena i omradet har en geoteknisk
undersokning tagits fram av Treeline (2023-05-05). I utredningen framgar
det att jordlagerfoljden i omrédet bestér av olika typer av dominerande
jordarter beroende pé platsen.
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Karta som visar utférda geotekniska sonderingar och tolkning av dominerande jordarter.
Gul markering indikerar siltig lera, gron markering indikerar sand och grus. Bld markering
indikerar en grusig sandig mordn (Treeline 2023-05-05).

I vidstra delen av omradet bestir marken ytligast av en siltig lera med
materialtyp 4B/5A och tjilfarlighetsklass 3/4. Leran stracker sig till 4 meter
djup under markytan. Detta 6vergar darefter gradvis i mitten av omradet till
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en sand- och grusjord med materialtyp 3B/5B och tjélfarlighetsklass 2/4. 1
Ostra delen av omradet har marken 6vergétt till en grusig sandig morén med
materialtyp 3B/4A och tjilfarlighetsklass 2/3. Block har patréffats vid
sondering 23TL024 i den Gstra delen av omradet. Inget berg-i-dagen
forekommer i omradet och bergdverytan ligger mellan ca +64,7 och +67,2
meter vilket motsvarar 3,9 till 5,6 meter under markytan.

Inga stabilitetsberdkningar dr utférda men i samband med schakt bedoms
inga stabilitetsproblem foreligga vid schakt till 1,5 meter djup i1 den Ostra
delen. Vid djupare schakt @n 1,5 meter ska samrad ske med sakkunnig
geotekniker.

Med hénsyn till jordlagerfoljden kan utskiftning goéras av leran och silten ner
till fast botten for att undvika sittningar for eventuella tillskottslaster. Den
underliggande friktionsjorden beddms ej som sérskilt sittningsbendgen.

Planférslag och konsekvenser

Grundlidggningsnivaerna var okdnda vid framtagandet av den geotekniska
utredningen, men med hénsyn till befintliga jordlagerférhallanden bedémde
Treeline (2023-05-05) att en stor del av grundlaggningen kan utféras med
platta/plintar pd friktionsjordar inom omradet.

D4 marken inom véstra delen av omradet innehaller hoga andelar av silt
finns en risk for bottenuppluckring av schaktbotten och att silten forlorar sin
geotekniska barformaga vid hogre grundvattennivéer. For att
bottenuppluckring inte ska intraffa krévs att grundvattenytan ligger minst 0,5
meter under schaktbotten innan schaktarbeten pabdrjas samt att schaktbotten
halls torr.

Efter utskiftning i véstra delen kan den underliggande friktionsjorden i dvrigt
anses vara ett bra material for plattgrundldggning under forutsittning att
portrycket i silten hanteras. Beroende pa grundtrycket och
grundlaggningsniva bor det vara mdjligt att grundlédgga pa den naturliga
jorden.

For vdgar, andra hirdgjorda ytor och ledningar ska hédnsyn tas till jordens
materialtyp och tjalfarlighetsklass.

Geohydrologiska forhallanden

For att utreda de geohydrologiska forhdllandena installerade Treeline tvé
grundvattenrdr i samband med sin geotekniska utredning (2023-05-05).
Vidare fanns dven tva grundvattenror 1 omradet fran tidigare undersokningar.
Rorens placering visas nedan.
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Karta som visar placeringen av grundvattenroren (Treeline 2023-05-05).

Vid avmitningen av grundvattenroren framgick det att grundvattennivan i
omradet ligger mellan 0,5 — 1,5 meter under markytan innan uppfyllnad,
motsvarande niva cirka +67,9 till +69,4 meter (se tabell nedan). De uppmaitta
grundvattennivderna visar att grundvattnet foljer topografin och strémmar
fran nordost till sydvist.

Grundvattenrér | Nivd my | Spetsnivd | Nivd 6.k GVY. Nivi GVY. Nivé GVY. Niva
Z(m) Z(m) Ror Z(m) Z(m) Z(m) 2(m)
2022-09-15 2023-04-03 2023-04-13
22W06GV +69.5 +67.6 +70.3 +68.0
22W09GV +69.5 +67.2 +69.8 +68.4 +67.8
G23TLO11 | +70.1 | +65.6 +71.1 r+66.? +69.4
G23TLO20 +69.9 +67.4 +70.9 +69.1

Tabell som visar avldsta grundvattennivder.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom grundvattnet generellt endast ligger 0,5-1,5 meter under markytan
beddmer dagvattenutredningen framtagen av Panghus (2023-05-28) att
hinsyn till detta ska tas vid ledningsschakter samt grundlaggning. Baserat pa
detta har dirfor en bestimmelse om att kéllare ej far anordnas applicerats 1
plankartan di grundvattnet r s pass hogt att det inte ar [ampligt med
killare. Detta baserat pa risken for 6versvimningar och skador pé
byggnader.

Vidare behdver ocksé fordrojningskonstruktioner beakta grundvattenytan.
Eventuella sediment bor ej komma i kontakt med grundvattenytan for att
undvika spridning. P4 grund av det relativt hdga grundvattenstandet &r det
saledes av stor vikt att det tas fram en vél genomarbetad detaljprojektering
vid hojdséttning av dréneringar och ledningar i omradet.

Sida
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Planbestammelse

b Kiillare far inte finnas
1

Syftet med bestimmelsen &r att omdjliggora anldggandet
av killare for den nya bebyggelsen. Detta da grundvattnet
ar sa pass hogt att det inte dr lampligt att uppfora
byggnader med kéillare.

Gronstruktur och naturvarden

For att sékerstélla att naturvirdena pa platsen inte forvanskas har féljande
utredning utforts:

e Naturvirdesinventering (NVI) (2023-06-09)

For att stodja bedomningen av artskyddet har foljande utredningar utforts
och inkluderats i underlaget efter NVI:

e En inventering av groddjurshabitat (2023-11-01)
e Forstudie, kartlaggning av storre vattensalamander (Calluna, 2021)

NVI fran 2023-06-09 foljer svensk standard for Naturvdrdesinventering
avseende biologisk mangfald (NVI) (SS 199000:2014). NVI utfordes med
tilliggen Naturvirdesklass 4, Vardeelement och Detaljerad redovisning av
artforekomst.

Det inventerade omréadet i NVI ar ett cirka 3,5 hektar stort skogsomréde och
ansluter i vist till samhillet Ostanbyn lings Hogtorpsvigen. I och omkring
omradet finns mestadels brukad barrskog i olika aldrar och det inventerade
omrddet &r helt och héllet paverkat av skogsbruk. Inom omradet
identifierades tva naturvardesobjekt: tva klass 4-objekt. Omradets
naturvérden dr fa och de som finns &r av lag kvalitet pa grund av en stor
paverkan fran skogsbruk. De naturvirden som i dagslédget finns sitter frimst 1
de trdd som ldmnats vid skogsbruksatgérder. Flera av dessa trad (17 stycken)
har pekats ut som Virdeelement och likasd en stenmur som ligger strax
utanfor inventeringsgriansen. Bade gran- och 16vskogen inom
inventeringsomradet bedoms ha visst naturvirde (klass 4). Lovskogens klass
motiveras framst av just den stora andelen 16vtrdd och enstaka éldre trad.
Granskogens klassning motiveras fridmst av en viss alder pa traden och en
liten andel dod ved.
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Teckenférklaring
Inventeringsgréns
3 vardeelement punkt

—/rdoc e ment linje

Karta over virdeelementen (Naturforetaget, 2023-06-09).

Ett fatal naturvardsarter patraffades i omrédet varav tva var faglar och en
mossa. Dessa arter &r tornskata, rodvingetrast och kransmossa. Faglarna
tornskata och rodvingetrast dr, liksom alla faglar, fridlysta enligt 4 §
artskyddsforordningen. Tornskata &r ocksa upptagen i fageldirektivets bilaga
1 och rodvingetrast dr rodlistad som néra hotad (NT). Bdda figlarna kan
tankas hiacka inom inventeringsomradet, men har dven lampliga
hiackningsmiljder precis utanfér och inom en stor radie runt omkring.
Mossan kransmossa utgor en, for omradet, svag naturvardsart.

Teckenforklaring §®

Inventeringsgréns
Naturvirdesklass
Visst (klass 4)
Naturvardsarter
@ Roclistad st
@ skyddscan

o Typiskart

Kartbild over inventeringsomradet med avgrénsade och numrerade naturvirdesobjekt,
farglagda efter bedémt naturvirde enligt klassningen i SIS-standarden. Ovriga ytor inom
inventeringsgrdnserna som ej farglagts har lagt naturvirde. (Naturforetaget, 2023-06-09).

NVI konstaterade tidigare fynd av naturvardsarter genom ett artuttaget fran
Artportalen som gjordes 1 samband med forstudien fran Calluna ar 2021. Dér
noterades det fynd av vanlig groda (Rana temporaria) samt spillkrdka och
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gronsangare. Vanlig groda, huggorm och skogsoddla rapporterades utanfor
inventeringsomradet vid en liten tjirn mellan aren 2019 och 2022. Alla grod-
och krildjur skyddas i olika grad av artskyddsférordningen och
Léansstyrelsen ansdg i samradsyttrandet for detaljplanen att eventuell
forekomst behdvde sdkerstillas.

For att sékerstélla och stodja bedomningen av artskyddet gjordes en
inventering av groddjurshabitatet 2023-11-01.Vid inventeringen hittades
inga ldmpliga groddjurshabitat eller dvervintringsplatser inom
detaljplaneomrédet. Utdver den stenmur som noterades i bade NVI:n och
den arkeologiska undersokningen hittades tva potentiella
overvintringsplatser i form av stenrdsen, dven dessa utanfor
detaljplaneomradet.

Teckenforklaring

-

Oversiktskarta som visar tjrnen, stenmuren och stenrésena i forhdllande till planomrddet
(Naturforetaget, 2023-11-01).

Planférslag och konsekvenser

Eftersom planforslaget gor att marken ianspréaktas for ny bostadsbebyggelse
innebér det att befintlig markanvindning inte kommer vara mojlig pa
platsen. Detta innebér att arterna som identifierats i NVI:n inom planomradet
troligtvis inte kommer kunna vara kvar efter exploatering.

For att 1 storsta mdjliga mén undvika paverkan pa arterna ur ett
artskyddsperspektiv sa &r kommunens bedomning med stod fran NVI att
ingreppen 1 naturen ska ske under perioden utanfor hiacknings- och
leksdsong. Att dven ldmna grova aspar for spillkrékan dr onskvirt och darfor
har kommunen valt att planlédgga parkmark (PARK) dir ett flertal
virdeelement identifierats. Vérdefulla trdd och naturomraden bidrar dven till
den biologiska mangfalden. Om hédnsyn tas bedomer kommunen med stod
frdn NVL:n att samtliga arters population inte paverkas negativt, varken pa
lokal eller regional niva av en eventuell exploatering inom planomradet.

Kommunens bedomning med stdd fran inventeringen &r att det inte gar att
utgd ifran att groddjur nyttjar tjirnen norr om inventeringsomradet i nagon
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madn, och da troligtvis som lekvatten. Detaljplanomrédet innehéller dock inga
séarskilda strukturer som &r viktiga for groddjur och troligtvis foredrar de
andra lokaler for 6vervintring och fodosok. De groddjurshabitat och viktiga
strukturer som finns i omradet finns utanfor detaljplanomradet. De planerade
exploateringen skapar inga vandringshinder till tjirnen for de groddjur som
potentiellt overvintrar i de utpekade strukturerna. Stenmuren, de tva
stensrosena samt tjdrnen kommer forbli intakta eftersom detaljplaneforslaget
inte paverkar dessa, groddjurens bevarandestatus paverkas darfor inte
negativt vare sig lokalt eller regionalt.

Detaljplanens paverkan pé livsmiljoer for forekommande funna arter bedoms
darfor inte vara s pataglig att detaljplanen riskerar att utlosa forbud enligt
artskyddsforordningen. Kommunens beddmning med stéd fran underlaget ér
att inga kompensationsétgirder kravs.

Landskapsbild

Landskapsbilden inom stora delar av planomraddet domineras 1 dagsldget av

uppvéxt skog med tillhdrande sly vilket gor att siktlinjerna dr begrénsade. 1

sydostra delen av planomradet 6ppnar landskapet upp sig da skogen i denna
del av omrédet dr skovlad. Detta gor ocksd att siktlinjerna blir lingre vilket

okar orienteringsformagan.

Planférslag och konsekvenser

Vid ett genomforande av planforslaget kommer stora delar av skogen tas ned
for att ersédttas med ny bebyggelse och tillhorande gérdar. Saledes kommer
landskapsbilden patagligt forandras med 6kade siktlinjer fran Hogtorpsviagen
samt inom planomradet.

Hlustrationsbild éver planomradet — vy fran sydvdst.

Fornlamningar och arkeologi

For att ta reda pa platsens forutsittningar gillande fornldmningar och
arkeologi har en arkeologisk utredning gjorts av Lansmuseet (2023-05-31)
for hela planomradet. Som en del i utredningen har hela ytan inventerats
okuldrt. Det har dven grivts tio provgropar (ca 0,25x0,25 m stora och 0,2—
0,3 m djupa) inom ett boplatsldge for stendlder i utredningsomradets Ostra
del.
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Totalt patraffades fem ldmningar, varav tva dr omraden med rdjningsrosen
(objekt 1 och 2, .2023:2114 och L2023:2115), tva rojningsrésen (objekt 4
och 5, 1.2023:2117 och L.2023:2118) samt en stenmur (objekt 3,
L2023:2116). Ett omrade med rojningsrésen samt stenmuren dr beldgna strax
utanfor utredningsomradet. Samtliga av de patrdffade lamningarna utgor
ovriga kulturhistoriska ldamningar. Ett boplatsldge identifierades i
utredningsomradets Ostra del men inga fynd eller anldggningar framkom vid
provgropsgravning.

Karta som illustrerar utredningsomrddet inom bld markering samt de fem limningar som
patrdffats (Ldnsmuseet 2023-05-31).

Sedan tidigare finns dven en fardvag/vigbank L.1950:7122 klassad som 6vrig
kulturhistorisk ldmning 1 kulturmiljoregistret. I samband med utredningen
aterbesokte Lansmuseet ldmningen och kollade upp sa att beskrivningen och
placeringen stimde. Denna ldmning ligger ritt och har en bra beskrivning.

Ovrig kulturhistorisk limning (OKL) kallas de limningar som inte uppfyller
alla kriterier for att bedomas som fornldmning. Dessa omfattas inte av det
direkta skyddet i 2 kap 1 kulturmiljolag (1988:950) men ingér i det som sigs
inledningsvis 1 kulturmiljélagen “Ansvaret for kulturmiljon delas av alla.
Savil enskilda som myndigheter ska visa hidnsyn och aktsamhet mot
kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa
kulturmiljon undviks eller begrénsas.”

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att Iimningar med objektnummer 1, 4 och 5 kan
komma att behova tas bort i samband med kommande exploatering da de
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ligger inom kvarters- eller gatumark. Vid exploatering ska dock lamningarna
lamnas ordrda i sa stor utstrickning som mojligt.

Gillande vigbanken planldggs den som parkmark och kvartersmark med
tillhérande prickmark for att 1 storsta mojliga man undvika intrang 1
lamningen. Vidare planliggs den befintliga grusvégen som stricker sig dver
viagbanken som lokalgata och planeras att anvindas som in- och utfartsvig
till omradet. Genom dessa dtgidrder bedoms hénsyn ha tagits gentemot
vagbanken som 6vrig kulturhistorisk ldamning.

Ar det inte méjligt att bevara identifierade limningar ér det dnskvirt att de
dokumenteras innan de tas bort.

Planbestammelse
Park

PARK Syftet med bestimmelsen &r att mdjliggdra parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-vég och andra
liknande syften. Vidare r syftet med bestimmelsen ocksa
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet dr ocksa att
mojliggora for en ny gang och cykelvéig jims med
Hogtorpsvidgen. Genom att avsitta parkmark undviks
ocks4 intring i viigbanken (OKL).

.. Marken fir inte forses med byggnad

Syftet med planbestdmmelsen &r att styra var inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Syftet med
prickmarken &r ocksa att skapa en enhetlighet 1 omradet
samt en séker trafiksituation. Vidare dr syftet att inte gora
intring i viigbanken (OKL).

Vattenomraden, strander och strandskydd

Vid hav, sjoar och vattendrag giller generellt strandskydd, som omfattar
land- och vattenomrédet intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt
vattenstand. Strandskyddet har tvé syften. Det ena r att bevara livsmiljoer
for de véxt- och djurarter som lever i 6vergangszonen mellan land och
vatten. Det andra &r att trygga allménhetens tillgang till strandomraden.
Strandskyddet regleras 1 7 kap. miljobalken.

Dispens fran strandskyddsbestdmmelserna kan 1dmnas om sirskilda skal
finns. Enligt 7 kap. 18c § miljobalken &r foljande sérskilda skal:

1. Omradet ar redan ianspraktaget pa ett sétt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. Omréadet &r vl avskilt fran strandlinjen genom véig, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering

3. Anldggningen maste ligga vid vatten
4. Tillgodoser allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet

5. Omradet behover tas i1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse
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Det finns dven vissa mgjligheter att ge dispens for bebyggelse som bidrar till
landsbygdsutveckling i strandnira omraden (7 kap. 18d § miljobalken).
Kommunen ska i sin dversiktsplan peka ut omraden som anses viktiga for
landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen (LIS-omraden). I sddana omraden
blir det lattare att i detaljplan upphéva strandskyddet eller ge dispens for ny
bebyggelse — sa lange det inte strider mot strandskyddets syften. I samband
med detaljplaneldggning kan kommunen upphéva strandskyddet genom
planbestdmmelse.

For planomrédet berors tva olika vattenomraden som omfattas av
strandskydd - tjdrnen strax norr om planomradet och avvattningsdiket vaster
om planomradet (se karta nedan).

Karta som illustrerar vattendrag och dess strandskydd pad 100 meter. Planomrddet dr inom
streckad réd linje.

Planférslag och konsekvenser

Som beskrivits ovan omfattas planomréadet av strandskydd enligt
miljobalken. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas maste darfor
strandskyddet provas pé nytt.

I Sandvikens 6versiktsplan dr omradet utpekat som LIS-omréde (S.B.2
Sandviken, Hégtorpsvigen, Ostanbyn) da omradet ansigs vara av stor vikt
for utvecklingen av landsbygden. Omradet bedémdes inte heller ha hoga
naturvérden eller vara sdrskilt virdefullt for friluftslivet utifran foreslagen
avgrinsning och dirmed tillhérande passageméjligheter. Oversiktsplanens
utpekande av LIS-omraden dr dock endast viagledande for bedomningen av
om en plats verkligen dr ett sadant omrade. I detta fall bor det dock inte
finnas anledning att fringd kommunens bedomning, sarskilt inte d&
Léansstyrelsen 1 bade samradet och granskningen varit positiva till att ha
omradet som LIS-omrade. Bland annat framgér det av samradet att
”Léansstyrelsen ser positivt pa att omradet utpekas som LIS. Inga kidnda
naturvirden berdrs eller riksintressen. Goda forbindelser in till Sandvikens
titort. Knyter an till befintlig bebyggelse.” I samband med granskningen
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ansdg dock Lansstyrelsen att kommunen bor avgrdansa LIS-omradet 20 meter
frn vattnet for att virna om vaxt och djurlivet samt allménhetens tillgang till
vattnet.

For att det vidare ska foreligga sérskilda skél att upphdva strandskyddet
inom ett LIS-omréde ska det strandnéra ldget for atgérden bidra till
utvecklingen av landsbygden (7 kap. 18 d § miljobalken). Med atgérder som
framjar landsbygdsutvecklingen avses bl.a. atgirder som langsiktigt kan
antas ge positiva sysselsittningseffekter och som kan bidra till att
uppritthélla serviceunderlaget, sdsom tillkomst av bostidder for att
upprétthalla ett ekonomiskt och personellt underlag for olika former av
kommersiell och offentlig service.

I detta fall kan planerad bebyggelse pa ett 40-tal nya bostéder skapa ett
bredare underlag for etableringar av service som exempelvis en ny forskola,
men dven ett béttre kundunderlag for att ateretablera den tidigare lokala
handeln (Asens livs). Med tanke pa nirheten till Hogbo Bruk och dess
verksamhet finns dven mojligheter att de kan gynnas av dessa bostéder.
Slutligen skapar bostadsbyggandet dven ett bittre kundunderlag for
kollektivtrafiken, sa bussar dven fortséttningsvis kan ga till och fran omradet.

Den sammanvigda bedomningen &r sdledes att det foreligger sarskilda skal
och att strandskyddet upphédvs inom planomrédet. I och med detta uppfylls
Lansstyrelsens krav om att spara en 20 meter bred zon med naturmark runt
tjédrnen.

Planbestammelser

Strandskyddet ir upphdvt inom allmdn plats

Syftet med bestimmelsen ar att upphéva strandskyddet
inom all allmén platsmark.

Strandskyddet ir upphdvt inom kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ar att upphéva strandskyddet
inom all kvartersmark.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r alla de produkter och tjdnster som naturens ekosystem
tillhandahaller at manniskan och som bidrar till 6kat vélbefinnande och
livskvalitet. Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering ar
nagra exempel pa ekosystemtjénster. Ekosystemtjénster delas vanligen in i
kategorierna:

- Forsorjande (spannmal, virke, dricksvatten med mera)

- Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering med mera)
- Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser med mera)

- Stddjande (fotosyntes, jordmansbildnings med mera)

I planarbetet har Boverkets verktyg ESTER 1.1 anvénts. ESTER ér ett
verktyg for att ge en bild av vilka ekosystemtjénster som finns pé en plats
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och hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas av en planerad
atgird. I detta fall en detaljplan.

Planférslag och konsekvenser

Ekosystemtjdnstanalysen i ESTER visade att stora delar av planomridet
producerar och tillhandahéller ekosystemtjénster, frimst kring tjdrnen och
den dldre skogen i centrala delen av planomradet. De ekosystemtjdnster som
produceras och tillhandahalls ar framst reglerande, stodjande och
forsorjande. De ar till stor del kopplade till skogen som resurs samt
skogsomradet och tjarnen som system med dess naturliga strukturer.
Eftersom skogsmarken kommer att tas i ansprak ar det ocksa dessa
ekosystemtjanster som kommer att paverkas mest negativt. D& omradet blir
mer tillgdngligt 1 framtiden bedoms de kulturella vdrdena 6ka som
konsekvens av planen. For att minska paverkan pa ekosystemtjansterna
lamnas en buffert pa 20 meter fran tjdrnen samt att flertalet mindre
naturomraden bevaras inom planomrédet.

Genom applicerandet av atgirderna nimnda ovan dr den sammanlagda
beddmningen att de tjanster som kommer att minska/forsvinna inte ar av
sddan omfattning att de anses betydande i en storre kontext.

Ekosistemti'ei nstana Iis iE STE Ri Boverket

Tillgéng till EST )

0%= Minimal paverkan
tillgang
100%= Maximal Alternativ 1 Alternativ 2 ‘ Alternativ 3
Ekosystemjiinstkategorier tillgang

25 MEGATIV
33 NEGATIV
33 NEGATIV

FYCKET NEGAT II

NEGATIV

NEGATIV
I NEGATIV I
[RYCKET NEGATIV]
[MAVCKET NEGATIV|

1.1 Biologisk mangfald

1.2 Ekologiskt samspel

1.3 Livsmiljer

1.4 Naturliga kretslopp

1.5 Jordmanshildning

2.1 Reglering av lokalklimat
2.2 Erosionsskydd

2.3 Skydd mot extremvader
2.4 Luftrening

2.5 Reglering av buller

2.6 Rening och reglering av vatten

2.7 Pollinering i

2.8 Reglering av skadedjur och skadevéxter I 4

3.1 Matférsarjning T -

3.2 Vattenfarsarjning VIS5 NEGATIV
3.3 Ravaror | EA |
3.4 Energi -

4.1 Fysisk hilsa VISS POSITIV
4.2 Mentalt valbefinnande NEGATIV

4.3 Kunskap och inspiration L POSITIV ‘
4.4 social interaktion .W

4.5 Kulturarv och identitet 0

Utdrag ut analysen fran ESTER. Bilder visar tillgangen till tjidinster samt vilken pdaverkan
som projektet kan antas fd.
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Alternativ 1

=
o
c
=M
i)
=

I Grattis! Projektet har tillfort ekosystemtjanster! 0j d&, hér har ekosystemtjanster forsvunnit...
[1Vérde efter negativ (eller ingen) pdverkan [ Ekosystemtjdnsten hade matt bra av att forstarkas

——53& har mycket kommer att finnas efter kompensation — -S54 har mycket fanns innan projektet

Utdrag ur analysen fran ESTER. Grafen illustrerar hur projektet paverkar respektive
ekosystemtjdnst.

Invasiva arter

Enligt artikel 7.1 1 rddets forordning (EU) nr 1143/2014 om forebyggande
och hantering av introduktion och spridning av invasiva frimmande arter av
unionsbetydelse, har ett antal arter pekats ut pa en forbudslista. De listade
arterna féar bland annat inte avsiktligt spridas eller transporteras.

Vid markingrepp och markarbete sé kan invasiva frimmande arter sa som
blomsterlupin, jitteloka och jittebalsamin vdxa inom omradet.
Verksamhetsutdvaren har i dessa fall ett stort ansvar for att undvika
spridning av invasiva arter. Jordmassor fran omrdden med invasiva arter kan
endast anviandas pa plats. Maste sddana massor flyttas sa ska dom
omhéndertas pa korrekt sitt. Ska invasiva vixter rojas mdste man se till att
vaxtmaterialet branns och inte komposteras. Om invasiva arter vaxer pa
platsen idag eller borjar vixa under eller efter byggnationen, dd ska dessa
bekdampas enligt gillande forordningar for att undvika spridning till
nirliggande naturomréde.

Service

I den direkta nérheten av planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell
service. Narmaste forskola, skola och dldreboende ligger cirka 2 km fran
planomrédet. Vidare &r det relativt 1angt till nairmaste affar for
dagligvaruhandel. Niarmaste butik ligger i centrala Sandviken, cirka 4-5 km
dér det dven gér att hitta hdlsocentral, affarer och andra servicefunktioner.
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Sociala aspekter

Trygghet

Inom planomradet finns i dagsldget inga mélpunkter, motesplatser eller
andra aktiviteter da stora delar bestar av produktionsskog. P& grund av att
planomrédet for det mesta bestéar av skog i relativt kuperad terrdng ar det
ocksé korta siktlinjer vilket skapar en begrinsad ldsbarhet. Vidare finns
heller ingen belysning inom planomrédet.

Omradet dr sammanfattningsvis inte anpassat for ménniskor vilket kan skapa
en otrygghet i och omkring planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Vid ett genomforande av planen forvintas den fysiska utformningen
paverkas patagligt. I och med den nya bostadsbebyggelsen dkar antalet
méinniskor som uppehéller sig i omradet under flera tider pa dygnet én idag.
Vidare innebdr genomforandet att nya upplysta gator och hus tillskapas
vilket okar tryggheten ytterligare.

Sammanfattningsvis kommer ett genomforande av planforslaget 6ka
nirvaron av méanniskor inom planomradet och séledes ocksé tryggheten.

Barnperspektiv, lek och rekreation

I dagslédget bestér planomradet till stora delar av skogsmark som kan
anvéndas for lek och rekreation. Det dr dock svart att ta sig fram inom
omradet vilket kan begrinsa antalet personer som ror sig i omrédet.
Nérmaste lekplats ligger cirka 1,5 km med gang frén planomradet.

Vidare stricker sig en av Hogbo Bruks MTB-leder in i planomradet. Leden
kommer att paverkas av en exploatering av omradet. Mojligheten finns att
koppla MTB-leden in och igenom omradet, alternativt skapa en ny dragning.
Detta &r en dialog som bor tas mellan Hogbo Bruk AB och
fastighetségare/exploatdr innan exploatering paborjas. I ndrheten av
planomradet finns ocksa andra stigar och leder som kan anvindas som
rekreation.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for flertalet nya bostdder i form av friliggande villor
och parhus. Trots att omkringliggande omréden till stora delar bestar av skog
och andra ytor som ldmpar sig for lek och rekreation beddms en ny lekplats
behova tillskapas. Detta d& avstindet till befintlig lekplats inte anses vara
tillrackligt ndra. For att mdjliggora detta har parkytor tillskapats i1 plankartan
dar lekplatser och liknande bedéms vara ldmpliga. Huvudmannen for allmén
plats ansvarar for anldggandet och framtida drift av lekplats.

Vidare mojliggor planforslaget for en ny GC-vidg, men det kravstills inte 1

plankartan. Dock dr det viktigt att podngtera att det &r av stor vikt att en ny
GC-vidg kopplar ithop omradet med resterande végnat for att barn och unga
ska kunna férdas pé ett sikert och tryggt sitt. Risken dr annars att barn och
unga fardas som oskyddade trafikanter fram till befintlig GC-viag cirka 500
meter frin planomradet.
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Planbestammelse

Park

PARK

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-vég och andra
liknande syften. Vidare &r syftet med bestimmelsen ocksd
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet 4r ocksaé att
mojliggora for en ny gang och cykelvig jaims med
Hogtorpsvagen.

Tillganglighet och barriarer

Planomradet kan upplevas som otillgdngligt pd grund av de fysiska barridrer
som omger planomradet. Dels bestér barridrerna av otillrdcklig gdng- och
cykelvig, dels av skogsomrddet som omger planomrédet. Narmaste gang-
och cykelvig gir utmed Hogtorpsviagen fram till Fjarsmansgatan cirka 500
meter fran planomrédet. Det finns alltsa i dagsléget ingen gang- och
cykelvdg som kopplar ihop planomrddet med Sandvikens tétort.

Planférslag och konsekvenser

Vid genomf6randet av planforslaget bor en ny gang- och cykelvég till och
fran planomridet anlidggas. Detta da bristen pd géng- och cykelvidg bedoms
vara av trafikfara for oskyddade trafikanter. Om en gang- och cykelvég inte
tillskapas ar risken att gang och cykel inte anvidnds som transportmedel av de
boende vilket kan gora att omradet blir en isolerad enklav med stort
bilberoende. Trafikverket &r vdghallare av Hogtorpsvagen vilket kraver en
ndra dialog mellan stat, kommun och exploatér om gang- och cykelvig ska
anordnas jams med védgen. Planforslaget omdjliggor inte for att anldgga en
gang- och cykelvdg genom omridet i och med att planen har ett flertal ytor
avsedda for park (PARK) och lokalgata (GATA)).

Vidare finns det goda forutséttningar att bland annat skapa
tillgénglighetsanpassade entréer da omfattande markberedning kommer
kravas. Efter markprojektering och utférande bedoms det darfor inte finnas
ndgra hinder mot att tillgéngligheten for alla samhaéllets ménniskor kan losas
pa ett tillfredstéllande sétt. All ny bebyggelse ska utformas sa méanniskor
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga kan anvdnda och komma fram
till bebyggelsen. Utviandig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR,
Boverkets Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Gator och trafik

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Hogtorpsvigen for vilket
Trafikverket ar vighéllare for. Forutom Hogtorpsvigen finns det dven en
grusad vidg som gar rakt igenom planomrédet 1 nordsydlig riktning.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet planeras att anslutas till Hogtorpsvéigen genom tva separata in-
och utfarter, varav den ena redan dr en befintlig grusvig. Genom att
mojliggora for tva olika in- och utfarter minskar genomfartstrafiken 1
omrédet, och samtidigt minskar sarbarheten vid vigunderhéll eller liknande.
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I 6stra delen av planomradet avslutas lokalgatan i form av en
itervindsgrind. Atervindsgrinden ér placerad i plangrins for att mojliggora
en framtida forléingning av lokalgatan och bostadsomrédet dsterut.

For att mojliggora for en gdng- och cykelvig jims med Hogtorpsvagen har
en cirka 57 meter bred parkremsa applicerats i plankartan jims med
befintlig vdg. Planen omdjliggor inte for att ta sig med géng och/eller cykel
genom planomradet.

Inom planomradet planeras den cirka 7 meter breda lokalgatan folja
befintliga marknivéer och hojdkurvor. Jims med gatan planeras
kvartersmarken for bostadsdndamal vilket mojliggor for att parkering kan
16sas inom den egna fastigheten, antingen som markparkering eller
garage/carport.

Den nya infartsvigen kommer att behdva namnsittas, forslag tas fram av
namnberedningen och beslut kan antas i VGS-ndmnden i samband med
detaljplanens antagande.

Planbestammelser

Vig

VAG Syftet med bestimmelsen &r att bekrifta vigomradet for

den befintliga statliga vigen Hogtorpsvégen.

Lokalgata
GATA!

Syftet med bestimmelsen &r att skapa nya lokalgator som
ska l6sa tillgdngligheten till den nya bebyggelsen.
Huvudmannaskapet dr enskilt for lokalgatan.

PARK Park

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-vég och andra
liknande syften. Vidare ar syftet med bestimmelsen ocksa
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet dr ocksa att
mojliggora for en ny gang och cykelvig jaims med
Hogtorpsvagen.

Gang- och cykeltrafik

I dagsldget finns det ingen gang- och cykelvig som kopplar ihop
planomradet med Sandvikens tdtort. Ndrmaste gdng- och cykelvédg gar utmed
Hogtorpsvagen fram till Fjarsmansgatan cirka 500 meter fran planomréadet.
Resterande vig fram till planomradet bestar av bilvédg utan tillricklig vigren
for gang och cykel.
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Bild som illustrerar bristen'ﬁd gdng- och cykelvig till och fran planomrddet.

Planférslag och konsekvenser

Vid genomforandet av planforslaget bor en ny géng- och cykelvég till och
fran planomrddet tillskapas. Detta da bristen pa géng- och cykelvidg bedoms
vara av trafikfara for oskyddade trafikanter. Risken ar ocksa att gang och
cykel inte anvénds alls av de boende vilket kan gora att omradet blir en
isolerad enklav med stort bilberoende. Trafikverket ar vighallare av
Hogtorpsvégen vilket krdver en ndra dialog mellan stat, kommun och
exploatdr om gang- och cykelvig ska anordnas jaims med vigen. Genom att
planldgga park i omradet sd mojliggor det for att skapa en GC-vég. Ett annat
alternativ ar att mdojliggdra for en gang- och cykelvig séder om
Hogtorpsvégen.

lllustraion av mdgjlig dragning av GC-VAQ: e

Bild som illustrerar ett alternativ pa GC-Vig séder om Hogtorpsvigen.

Inom planomrédet planeras det inte specifikt for gdng- och cykelvégar i
plankartan. De gédende och cyklisterna kommer frdmst kunna ta sig fram via
de 14gt trafikerade lokalgatorna men ocksé via planerade gronsldpp samt
ovriga strak som planeras 1 Ostvistlig riktning. Planen omdjliggor dock inte
for att anordna in- utfart for gang- och cykeltrafik inom planomradet.
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lllustraion av majlig dragning av GC-VEQ: e

Bild som illustrerar en mdjlig in- och utfart for gang- och cykeltrafik inom planomradet.

Hlustrationsbild 6ver lokalgatan inom planomrddet.

Park

PARK

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-védg och andra
liknande syften. Vidare dr syftet med bestimmelsen ocksa
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet 4r ocksé att
mojliggora for en ny géng och cykelvig jams med
Hogtorpsvagen.

Kollektivtrafik

Cirka 230 meter vdster om planomrédet finns en busshéllplats som &r
trafikerad av X-trafiks bussar. Bussen passerar omradet var 60:e minut,
under bade vardagar och helger. I dagsldget finns ingen GC-vég fran
planomrddet till busshéllplatsen.
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Vid en fortsatt utbyggnation av omradet i framtiden med fler bostéder finns
mojligheten att anldgga en ny busshallplats nirmare planomradet dsterut pa
Hogtorpsvégen. Detta kriaver dock att kundunderlaget sékras i form av
flertalet nya bostader och saledes nya resendrer. Om detta skulle bli aktuellt
kraver det en tdt dialog mellan kommunen, regionen och Trafikverket.

Biltrafik

For att ta sig till och fran planomrédet med bil anvénds 1 dagsldget den
statliga vigen Hogtorpsvigen. Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas
(NVDB) ér arsmedelsdygnstrafiken (fordon som dagligen fardas pa végen)
mellan 251-500.

Planférslag och konsekvenser

Vid ett genomforande av planen kommer Hogtorpsviagen dven
fortséttningsvis vara vigen som anvinds for att ta sig till och frin
planomradet. I och med detta innebar det att antalet bilar som fardas pa
Hogtorpsvagen kommer att 6ka. Detta bedoms dock vara en marginell
Okning i det stora hela.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2024-06-11 VGS-PL-2022-64 33(46)

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom planomradet finns i dagsléget inga VA-ledningar. Eftersom
planomrddet ligger i utkanten av Sandvikens titort ingér heller inte omradet 1
verksamhetsomradet for varken vatten, spillvatten eller dagvatten.

Planférslag och konsekvenser

Vid genomforandet av planen behdver ledningshavaren Sandviken Energi
Vatten AB utdka och forstdrka befintliga ledningar vid Forsbackastigen fram
till planomradet. Exploatoren bygger sedan ut VA-ledningarna inom
planomradet for att sedan besluta om att §verfora anldggningen till det
allmédnna verksamhetsomradet for VA. Beslutet om att utdka
verksamhetsomrédet for VA ska tas i Kommunfullmiktige efter
genomforandet av planen. Om beslutet inte tas eller nekas kan en
gemensamhetsanldggning bildas for skdtseln av ledningarna.

Dagvatten

For att fa en helhetsbild 6ver planomradets dagvattensituation och lampliga
16sningar har en dagvattenutredning tagits fram av Panghus (2023-05-28)
reviderad (2023-11-22). Enligt utredningen bestar marken inom planomradet
till storsta del av skog. I ndrheten av omradet finns en mindre tjdrn samt ett
dikessystem som hanterar dagvattnet i omradet idag. Fastigheten har lokala
relativt smd hojdvariatoner vilket innebér att uppfyllnad krévs for att uppné
erforderliga fall.

i omridet idag. Laglint med existerande dikessystem (P-zznghus”02—05—2. .

Recipient for det redan existerande dikessystemet &r Jidradn och nedstroms
Gavleédn. Dikena bedoms vara ett resultat av tidigare dikning och beddms e;j
har underhallits pa lang tid. Dessa diken blir kvar i liknande ldge och storlek
for den tilltdnkta exploateringen. Ddrmed beddms nuvarande situation
bibehéllas med hédnsyn till funktion.
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Situationen i omraddet idag. Existerande dikessystem (Panghus 2023-05-28).

Tillrinningsomradet till fastigheten har en tillrinningsyta om ca 20 ha varav
majoriteten dr skogsmark (se figur nedan). Avvattning av tillrinningsomradet
sker genom 6ppna mindre diken som delvis gar genom omrédet och dess
funktion maste sékerstillas dven efter exploatering. Avrinningsomradet
berdknas enligt utredningen na den roda samlingspunkten. Samlingspunkten
ar bedomd som en naturlig uppsamlingsyta som bromsar vattnet innan det
fortsatter nedstroms mot Jadraan.
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T 1llrmmngsomrade (Panghus 2023-05-28).

Avrinningsomrédet dr naturligt vél avgriansat med tillrinningsomrade enligt
figuren ovan. Utgangslédget ar att exploateringen ej ska skapa ett utflode
storre dn det naturliga utflodet.

Vidare menar dagvattenutredningen att naturmarksavrinningen kan bli upp
emot 40 1/s / ha. Med 20 hektar tillrinningsomrade kan upp emot 800 1/s na
den roda ytan. Exploateringens andel skall vara kring 4 hektar. Det vill sdga
att exploateringen ej far forvérra situationen mot idag med héansyn till 4/20 x
800 1/s. = 160 /s med hénsyn till 100 &rs regn samt cirka 30 /s / ha vid 20
ars regn eller 120 1/s.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten.
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Naturmarksavrinning P110 sid 70 100 dars flode (Panghus 2023-05-28).

Planférslag och konsekvenser

Efter tilltdnkt exploatering kommer marken att fordndras fran naturmark till
en kombination av hardgjorda ytor, gronytor, uppfarter samt reningsytor. I
dagvattenutredningen har utrdkningar gjorts for att ta reda pa hur flodena ser
ut efter exploatering av omradet. For utrdkningarna har regnintensiteten
modifierats med hénsyn till klimatforandringar varfor en klimatfaktor
motsvarande 1,3 har anvénts.

Fordréjningsbehov Exploatering

Typ av yta ] Areal R. Area  K.faktor 1,3 10 ar 20 ar 100 ar
Gronytor 0,2 16020 m? 3204 m? 4165 m? 62 lit/s 83 lit/s 133 lit/s
Grusytor 0,2 3360 m? 672 m? 874 m? 13 lit/s 17 lit/s 28 lit/s
Tak 0,9 3900m?  3510m® 4563 m? 68 lit/s 91 lit/s 146 lit/s
Vag 0,8 3639 m? 2911 m? 3785 m? 57 lit/s 76 lit/s 121 lit/s
Plattytor 0,8 720 m* 576 m? 749 m? 11 lit/s 15 lit/s 24 lit/s
Naturmark 0,1 10343 m? 1034 m? 1345 m? 20 lit/s 27 lit/s 43 lit/s
Tillrinning avrinningsomrade 0,05 200000 m? 10000 m? 13000 m? 320 lit/s 600 lit/s 800 lit/s
Summa expl. 232,2 lit/s 309,6 lit/s 495,4 lit/s

Summa 552,2 lit/s 909,6 lit/s 1295,4 lit/s

10 ar 20 ar 100 ar

Fordrojning expl. 278,6 m* 3715 m? 594,4 m*

Fordréjning 662,6 m*  1091,5 m? 1554,4 m?

Per hus 0,0m? 26,6 m? 37,9 m?

Berdkning behov av fordrojningsvolym enligt p110. 20 ar dr aktuellt for omradet vilket
illustreras med gron markering (Panghus 2023-05-28).

Bebyggelsetyp enligt P110 beddms vara titbebyggt och saledes skall
omradet dimensioneras for 20-arsregn. Fordrdjningsvolymen berdknad ovan
tar hdnsyn till en relativt stor naturmarkstillrinning. Férdrdjningsvolymen av
sjdlva exploateringen ligger pa 371 m3 for att ej Overstiga nollalternativet
vilket var naturmark pa hela fastigheten.

Fordrojningen kan under detaljprojekteringssteget delas upp pa exempelvis
tva olika fordrdjningsytor. Aven tillgodoriknande av volymer i krossdiken
samt rinntider kan ske i detaljprojekteringsskedet. Detaljlosning for
fordrojning gors saledes bist 1 detaljprojekteringsskedet dd hojdsittningen ar
mer detaljerad. Aven hinsyn till relativt stora variationer i markens
beskaffenhet mojliggor 16sningar som kan forbéttras 1
detaljprojekteringsskedet.
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Dagvattenutredningen foreslar dock generellt att utbyggnadsomradet
hanteras med hjdlp av ett centralt makadamdike som tar upp végvatten.
Takvatten foreslas ledas ut pa parkering som delvis bestar av dppet grovre
makadam 1 forstarkningslagret. Vilket dirmed fungerar som en
fordrojning/magasinering innan vattnet nar ut i vigdiket. Det bor generellt
vara relativt idealiskt for omradet med tanke pa att stora delar kommer ligga
pa uppfyllnadsmassor med delar som bestar av grus, sand och annat
genomsléppligt material. Narmare detaljrikedom bor bestimmas under
detaljprojektering for vart enskilt delomrade.

For att mojliggora dagvattenhanteringen pé ett [ampligt sétt i
projekteringsskedet har ytor for detta avvarats i plankartan i form av
parkmark. Det finns séledes plats att anldgga diken, dammar och andra
principldsningar som foreslagits i dagvattenutredningen, och saledes
uppfylla en tillfredstidllande dagvattenhantering.

Karta som visar rinnvéigar for planomrddet (Panghus 2023-05-28).

Planomrédet foreslas inte att ingd inom verksamhetsomrade for
dagvattenhantering. En gemensamhetsanldggning kan bildas for skotsel av
gemensamma dagvattenhanteringar.
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Planbestammelse

PARK

damm1

p2

Park

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-vég och andra
liknande syften. Vidare dr syftet med bestimmelsen ocksa
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet 4r ocksaé att
mojliggora for en ny géng och cykelvig jams med
Hogtorpsvagen.

Damm

Syftet med bestimmelsen &r att pavisa var nya dammar
bor anldggas for att fordrdja och rena dagvatten.

Byggnadsverk ska placeras hiogre din lokalgatan

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla att byggnader
inom planomrédet inte 6versvimmas eller tar skada vid
skyfall eller hoga vattenfloden. Syftet med bestimmelsen
ar ocksa att framhdva och tydliggora lokalgatan som
rinnvég 1 enlighet med dagvattenutredningen.

Snohantering

Enligt dagvattenutredningen framtagen av Panghus (2023-05-28) foreslas det
att snordjning centreras till tre olika storre platser inom planomridet. For alla
dessa omradet dr markanvandningen planerad som parkmark vilket skapar
goda forutséttningar for snéhantering.

Karta som visar hur snordjningen bor ga till. Bld skraffering avser mdojliga snéupplag om

cirka 1500 m? (Panghus, 2023-05-28).

Sida
37(46)
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Vidare ska det vara mojligt for snordjningsfordon med minimumbredd om
3,5 meter att ta sig fram 1 omradet, vilket lokalgatan klarar med projekterad
gatubredd om cirka 7 meter. For att underlétta for snorojning sa giller det att
undvika plantering av trdd, buskar och annat som kan vara 1 vigen for
snorojning. Sndupplagens storlek ska vara cirka 1500 m?. 1 ett fall av
extremsnd maste omradet snérdjas med slunga och bortforsling. Smailtvattnet
som uppstér fran sndupplagen kommer att kunna renas genom
dagvattensystemet. Genom att mgjliggora for dessa ytor bedoms framtida
sndhantering och sméltning ha behandlats pa ett tillfredsstéllande sitt.

Planbestammelse
Park

PARK Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora parkytor som
ar lampliga for lekpark, odling, GC-védg och andra
liknande syften. Vidare &r syftet med bestimmelsen ocksd
att avvara ytor for dagvattenhantering. Syftet 4r ocksa att
mojliggora for en ny gang och cykelvig jaims med
Hogtorpsvagen.

El

Omradet avses anslutas till befintligt elndt. Enligt elndtsdgaren bedoms
elnétet kunna byggas ut for att uppna den kapacitet som kravs for planerad
bebyggelse. Inga befintliga ledningar beddms behdva flyttas vid ett
genomforande av planen.

I dagslédget finns inga nitstationer i ndromradet som kan forse omradet med
tillrackligt mycket el.

For att uppnd ett bra mikroklimat ar det viktigt att ha i d&tanke husens
placering samt att ha mojlighet till fornybara energisystem som solceller och
solfdngare inom omrédet. Distributionssystemet for el bor anpassas for
smaskalig elproduktion, lagring av el samt laddning av elbilar. Stéd for detta
finns 1 Sandvikens dversiktsplan som anger att vid detaljplanering ska
mdjligheterna att tillvarata solenergi beaktas.

Planférslag och konsekvenser

Ett genomforande av planen innebér ett 6kat behov av el i omradet. Det
behover séledes ges utrymme for en ny nétstation inom planomradet.

Planbestammelse

Teknisk anliggning

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggdra for en ny
nétstation inom planomradet for att forse omradet med el.

Fiber

Bredband via fiber finns i ndrheten av planomradet. Mojlighet och kapacitet
att ansluta tillkommande bostader till fibernétet finns.
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Varme

Inom och i anslutning till planomradet finns i dagslidget inga
fjarrvarmeledningar. Narmaste fjarrvirmeledning finns lokaliserad i
Vistanbyn och Svibacka sydvést om planomrédet. I dagsléget finns det inga
planer pa att bygga ut fjarrvirmenitet.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom det varken finns eller planeras for fjarrvirme inom planomrédet &r
det upp till exploatdren att vélja uppvarmningssitt. Uppvarmningen kan
sdledes ske pa olika sitt, exempelvis genom franluftsvirmepumpar med
alstring av varmvatten och varme till element eller vattenburen golvvirme.

Avfall

Hanteringen av avfall ska hanteras enligt gédllande kretsloppsplan och
kommunala avfallsforeskrifter framtagna av Géstrike atervinnare. I
kretsloppsplanen lyfts tidig och héllbar fysisk planering som en av sju
nycklar till framgang.

Med hénvisning till ny avfallslagstiftning (Férordning 2022:1274 om
producentansvar for forpackningar) kommer kommunen att ha ansvar for att
fastighetsndra samla in forpackningar ifran hushall vilket stiller ytterligare
krav pé planering av avfallshantering.

Avfallshantering dr den mest frekventa tungtrafikrorelsen som férekommer i
vara bostadsomraden och har stor paverkan pa bostadsmiljon avseende
trafiksékerhet och buller m.m. Kontakt skall darfor tas med Géstrike
Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omradet for utformning
och placering av utrymmen for avfallshantering.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

I sodra delen av planomradet stracker sig den allménna végen
Hogtorpsvagen som enligt Trafikverkets kartverktyg Nationella
Vigdatabasen (NVDB) har en drsdygnstrafiken (ADT) for totaltrafiken pa
cirka 400 fordon. Vidare har Hogtorpsvégen en hogsta
hastighetsbegriansning pa bade 40 km/h och 70 km/h.

Planférslag och konsekvenser

For att sékerstélla att riktlinjerna for buller inte 6verskrids har
bullerberdkningar gjorts. Mjukvaran Buller vdg II utgivet av Trivector traffic
har anvints for att genomfora berdkningarna.

Kommunen har inte rddighet 6ver hastighetsbegrinsningen i detta omrade.
For att kommunen ska kunna besluta om lokala trafikforeskrifter kravs att
det finns en foreskrift om téttbebyggt omrade. Trafikférordningen ger
kommunerna mandat att besluta om téttbebyggt omrade. Forutsdttningarna ar
att beslutet avser ett omrade med stads- eller bykaraktér, eller jamforbart
vagnit och bebyggelse. P4 grund av de landskapsméissiga fordndringarna
som planen medfor for omradet anser kommunen att det ar lampligt att
overvéga en expansion av det tittbebyggda omradet. Anledningen till detta
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ar for att kommunen anser att det dr 1dmpligt att sénka
hastighetsbegransningen till 40 km/h forbi hela planomradet.
Bullerberdkningarna som utforts inkluderar dérfor dagens
hastighetsbegransning pa 70 km/h och den 6nskade framtida
hastighetsbegriansningen pa 40 km/h.

Bullerberdkningen som utgér ifran dagens 70 km/h visar att planomradets
virden ligger pd 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt en maximalniva pa 78
dBA. Utrdkningen som utgick fran 40 km/h visar att planomréadets varden
ligger pd 49 dBA ekvivalent ljudniva och en maximalnivéd pd 73 dBA. Bada
utrdkningarna visar att planforslaget klarar riktvardet pa 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsfasad. For uteplats bedoms det inte finnas nagra
problem att skapa uteplatser som underskrider riktvardena pa 70 dBA
maximal ljudnivé och 50 dBA ekvivalent ljudniva eftersom detaljplanen har
manga olika utformningsmojligheter. Detta mojliggdr for olika typer av
16sningar for att skapa en tillfredstidllande utemiljé med héansyn till
bullersituationen. Om ljudnivan pé uteplats overskrider 70 dBA maximal
ljudniva, bor nivén dock inte dverskridas mer dn 10 dBA maximal ljudniva
(dvs. hogst 80 dBA) fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00 enligt
5§ trafikbullerférordningen. Bada bullerutrdkningarna visar péd nivan inte
kommer 6verskridas mer dn 10 dBA maximal ljudniva.

Kartan visar bullersituationen berdknat pa dagens 70 km/h och den tinka framtida
hastighetsbegrdinsningen pd 40 km/h jams med Hogtorpsvigen. Punkten som berdknas dr
cirka 12 meter frdn vigen, och sdledes det hus som planeras att ligga ndrmast
Hogtorpsvdgen.

Enligt informationsbroschyren Hur mycket bullrar vagtratiken?” framtagen
av Boverket och SKL anses det obehovligt att ytterligare utreda
bullersituationen nir virdena atminstone ar 5 dBA under riktvirdena. Ingen
ytterligare utredning anses alltsé i detta fall vara nddvéandig. Den
sammanlagda beddmningen &r att en 12 meter bred zoon fri fran
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huvudbyggnader ér tillracklig for att uppna en tillfredstdllande
bullersituation.

Planbestammelse

Marken far inte forses med byggnad

"""""" Syftet med planbestimmelsen ar att styra vart inom
planomradet byggnader inte far uppforas. Syftet med
prickmarken &r ocksa att skapa en enhetlighet i omradet
samt en sdker trafiksituation. Vidare dr syftet att inte gora
intréng i vigbanken (OKL).

+

Marken far endast forses med komplementbyggnad

I+ +
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Syftet med planbestdmmelsen ér att styra vart inom
planomradet som huvudbyggnader inte far uppforas. Detta
baserat pa buller och ldmpligt avstand till Hogtorpsvigen.
Syftet ar saledes inte att hindra uppforandet av andra
bygglovsbefriade atgirder som exempelvis murar, plank,
altan osv.

Fororeningar

Inga kénda fororeningar finns inom planomradet. Cirka 300 meter fran
planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade som enligt Lansstyrelsens
register har mattlig risk. Detta omrdde bedoms dock ligga sa pass 14ngt bort
att det inte paverkar den planerade markanviandningen inom planomrédet.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Oversviamning och skyfall

MSB:s 6versvamningskartering for Jidradn visar att planomradet inte nas av
oversvimningar vid ett Berdknat hogsta flode (BHF).

o
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kartutdrag som visar riskomrddet f(')'.r. Jadradns BHF inom bld markering och det
ungefirliga planomrddet med rod markering.
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Gillande skyfall 4r det en regnhdndelse som enligt SMHI (2021) innebér att
det faller mer regn dn 1 mm per minut eller 50 mm per timme. Vid skyfall
mittas tak, grasytor, uppfarter samt krossdiken. Det innebir att
hojdsittningen 1 omradet kommer vara det som begrédnsar effekterna av
vattnet.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom grundvattnet inom planomradet &r relativt hogt regleras det i
plankartan att kéllare inte far finnas. Genom att reglera detta minskar risken
att hoga grundvattennivéer och skyfall 6versvimmar den nya byggnationen.
Det finns dven ett antal PARK-ytor vars syfte delvis &r att avleda och
fordroja vatten vid skyfall. Vidare regleras ocksa att byggnadsverk ska
placeras hogre én lokalgatan vilket tydliggor rinnvégar och skapar béttre
forutsittningar att byggnader inte tar skada vid skyfall.

Vidare kommer marken att hojas sett till omkringliggande mark. Enligt
dagvattenutredningen framtagen av Panghus (2023-05-28) innebér det att
detta skapar en naturlig platd som &r skyddad frdn omgivande skyfall. Vatten
fran mittade ytor kommer att f6lja anvisade rinnvégar i figur som visas
under dagvattenkapitlet. Entréer placeras normalt med FG +30 dver gata
vilket innebar att gatusektionen kommer att fyllas utan risk for skador pé
husen.

Vid analys i1 Scalgo gér det att utldsa att det saknas risk for inlésta ytor s&
lange trummor och befintliga rinnvégar hanteras korrekt. I
detaljprojekteringsskedet &r det viktigt att sékerstilla att trummornas
dimensioner blir erforderliga.
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Kartanalys fran Scalgo som visar eventuellt inldsta ytor (2023-05-28).
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Planbestammelse

Kiillare far inte finnas

b1

Syftet med bestimmelsen &r att omdjliggora anldggandet

av killare for den nya bebyggelsen. Detta da grundvattnet
ar sa pass hogt att det inte dr lampligt med kéllare baserat
pa risken for 6versvamningar och skador pa byggnader.

P2 Byggnadsverk ska placeras hiogre din lokalgatan

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla att byggnader
inom planomrédet inte dversvidmmas eller tar skada vid
skyfall eller hoga vattenfloden. Syftet med bestimmelsen
ar ocksa att framhdva och tydliggora lokalgatan som
rinnvag i1 enlighet med dagvattenutredningen.

Farligt gods
Planomrédet ligger inte inom riskomrade for farligt gods.

Forutsattningar for raddningsingripande

Det finns inga brandposter med tillrdcklig kapacitet att nyttja i planomradets
nérhet. Detta innebir att riddningstjansten vid insats i detta omrade i forsta
hand maéste forlita sig pd andra sitt/system adn brandposter att forsorja
insatsen med brandvatten, exempelvis genom att anvinda vatten fran tjarnen
norra om planomrédet eller genom tankbilar. Avsaknaden av brandvatten
kan medfora bristande mojligheter att genomfora effektiva slackinsatser i
omradet.

For ovrigt bedoms det finnas goda forutséttningar for riddningsingripande
vad géller tillgang till byggnaderna och uppstillningsplatser.

Genomforande

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar frén det datum planen vinner
laga kraft. Planen fortsatter efter genomforandetidens utgang att gilla tills
den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Eftersom omkringliggande vignéat (forutom Hogtorpsvéigen som ér statlig
vig (VAG)) bestér av enskilt huvudmannaskap ska dven lokalgatorna inom
planomrddet inneha enskilt huvudmannaskap. Detta for att skapa enhetlighet
i omradet. Genom enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret for skotsel och
underhéll av lokalgatan pa fastighetsdgarna. Vidare kommer dven
parkmarken (PARK) inom planomréadet inneha enskilt huvudmannaskap.
Ansvar for skotsel av utbyggnad, drift och underhall av parkmarken ar
saledes fastighetsdgarnas i omradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsrittsliga dtgirder avses bland annat nybildning av fastigheter,
andring av fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och
upplatelse av servitut och ledningsritter. Dessa atgirder provas i en
lantméteriforrattning som handldggs av Lantméterimyndigheten 1
Sandvikens kommun.

Detaljplanen mdjliggor att genom avstyckning bilda nya fastigheter for
blandad bebyggelse, enbostadshus och parhus. Mojlighet ges dven till att
stycka av omraden for teknisk anldggning (E-omraden). For forvaltningen av
omradets allménna platser (PARK och GATA), samt dagvatten, behover en
gemensamhetsanldggning bildas som alla fastigheter inom planomrédet ska
vara deldgare 1.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (frimst fastighetsréttsliga) som
1 dagsldget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stéllningstagande fran
lantméterimyndighetens sida.

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Ostanbyn 14:26 Fran fastigheten kan det bildas nya
fastigheter genom avstyckning av
kvartersmarken (B och E).

Bildande av
gemensamhetsanlidggning for
allménna platser (PARK och
GATA) samt dagvatten.

Avstyckning och bildande av
gemensamhetsanldggning sker
genom en lantmateriforrattning.

Ostanbyn 15:2 Eventuellt bildande av servitut for
vagatkomst till E-omrade (E)

Ostanbyn 14:22 Bildande av
gemensamhetsanldggning for
allmén plats (PARK)

Ostanbyn S:1 Del av Ostanbyn s:1 inom
kvartersmark, ska i samband med
avstyckning dverforas till
styckningslotten genom
fastighetsreglering. Del beldgen
inom allmén plats (PARK) kan
overforas till lamplig fastighet
genom fastighetsreglering.
Alternativt bli belastad av
gemensamhetsanlidggning for
allmén plats.
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Kostnads- och ansvarsfordelning

Nedan redovisas ansvarsfordelningen for de kostnader som uppstar vid
genomforandet av detaljplanen.

Atgird Ansvarig

Avstyckning Exploator eller fastighetsdgare

Ansokan om avstyckning gors till
Lantmiterimyndigheten i
Sandviken. Forrattningskostnaden
debiteras enligt da gillande taxa.

Anldggande av allméinna platser Exploator eller fastighetsigare
med enskilt huvudmannaskap
(PARK och GATA).

Bildande av Fastighetsdgare
gemensamhetsanldggning for
allménna platser (PARK och
GATA) samt dagvatten.

Eventuell erséttning for upplétet
utrymme som tas i ansprak for
allmén platsmark (PARK och

Ansokan om bildande av GATA) betalas av deldgande
gemensamhetsanldggning gors till | fastigheter i
Lantméterimyndigheten i gemensamhetsanldggningen.

Sandviken. Forrattningskostnaden
debiteras enligt da gillande taxa.

Framdragning och anslutning till | Exploatdr eller fastighetsidgare
kommunalt vatten- och avlopp
m.m.

Framdragning och anslutning av el | Exploator eller fastighetsdgare
och fiber.

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan byggherren/exploatdren och VGS vilket
reglerar kostnader och dtaganden for framtagande av detaljplanen.

Avtal

Kommunen och exploator har for avsikt att uppritta exploateringsavtal for
utbyggnation av VA.

Inget Ovrigt avtal gentemot kommunen/VGS avses att upprittas i samband
med detaljplanen.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter och kostnader

Genomforandet av planen beddms inte generera ndgra intékter for
kommunen. Planen innebér inga kostnader for utbyggnation av végar eller
bebyggelse da exploatéren kommer bekosta projektet. Utokat
verksamhetsomrade for VA kan komma att innebdra kommunala kostnader
for till exempel drift och underhall. Utbyggnation av VA genomfors av
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exploatdr enligt exploateringsavtal. Beslut om utdkat verksamhetsomrade for
VA tas i separat drende.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande och beréknas antas av
kommunfullmiktige varen 2024.

Samrad augusti/september 2023
Granskning december 2023/januari 2024
Antagande maj 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Utredningar
e Kartldggning av storre vattensalamander, forstudie (2021)

e Dagvattenutredning (2023-05-28) reviderat (2023-11-22)

e Geo- och markteknisk undersdkning & PM geoteknik (2023-05-05)
e PM over arkeologisk undersokning (2023-05-31)

e Naturvirdesinventering (2023-06-09)

e Inventering av groddjurshabitat (2023-11-01)

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av planenheten pa Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom planarkitekterna Tobias Wennergrund
och Emilia Wollerstam.

Vistra Gistriklands Samhillsbyggnadsforvaltning

Peter Nordin Tobias Wennergrund
Planchef Planarkitekt

Emilia Wollerstam
Planarkitekt
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