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Det finns tvd arkiverade exemplar av denna byggnadsplan, den som dr
original finns i centralarkivet. Det dr den som dr skannad och georefererad i
kommunens digitala arkiv och visas hdr ovan. Den i ndirarkivet (hos
bygglov) dr firglagd och ddrfor mycket Idttare att forstd. Sa en titt pd den
rekommenderas vid oklarheter.
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Syfte

Byggnadsplanens syfte framgar inte tydligt, men underforstétt gér det att ldsa
in att planen syftar till att planldgga Hallabro i enighet med da gillande
generalplan dver Hallabro samhille.

Granser

Planomradesgrans

Dir nyare planer finns som ersatt delar av denna, har planomradesgrénsen
hémtats ddrifran. Detaljplanens avgrinsning har, dvriga fall, i forsta hand
tolkats s att den sammanfaller med fastighetsgrénser dir sadana finns att
folja och detta bedomts vara avsikten. Stora delar av planomradet kunde
tolkas till fastighetsgréns, framforallt dér gransen ligger i kvartersmark for
bostéder eller idrottsdndamal. Dar planomradesgrinsen ligger i eller intill
vigomrade har det i manga delar varit svérare, d& har grénserna tolkats med
hjélp av skalstock, parallellkopierade granser och georefererat inskannat
underlag.

Anvandningsgranser

Anviandningsgrinserna har tolkats sé att den 1 forsta hand sammanfaller med
fastighetsgrinser dér sddana finns att folja. De omrdden med kvartersmark
for bostidder som avstyckades senare har i hdgre grad styckats i enlighet med
planen och dirfor stimmer granserna dverens.

Det finns stora osékerheter 1dngs manga vagar (Ronnebyvigen,
Stationsvigen, Aborramélavigen, Osterhallvigen, Biblioteksvigen, sddra
delen av Kongavégen) géllande anvandningsgrinsens placering. Langs med
de storre/dldre vigarna i omradet tycks syftet ha varit att fa till en rak och
jamn végdragning, och befintliga fastigheter skulle anpassa sig. Detta har
inte genomforts och tolkningen hér var darfor valdigt svér att gora.
Grénserna tolkats med hjélp av skalstock, parallellkopierade grianser och ett
georefererat underlag.

Vigarna lings senare avgriansade fastigheter stimmer béttre dverens mellan
anvandningsgrins och fastighetsgréins. (Askviagen, Almstigen, Ekstigen,
Sjovigen, Astigen)

Egenskapsgranser (och prickmark)

Manga egenskapsgranser som avgransar prickmark har parallellkopierats
efter anvindningsgrans. Dess felmarginal beror pa anvdandningsgrénsen. Lis
forgaende stycke. Prickmarken mot gata &r generellt 6 meter bred, matt med
skalstock pa originalplanen, med fa undantag. Dar anvindningsgransen har
avskurna hérn mot korsning, har prickmarken inte skurits av och ar darfor
ndrmre vagen i minga korsningar.
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I vissa delar av omradet ritades egenskapsgriansen for prickmark langs
befintlig eller tinkt bebyggelse, men négot helt annat &r byggt idag och det
stimmer inte alls Gverens. Mest tydligt dr detta vid Biblioteksvigen och
korsningen Ronnebyvidgen/Gamla Kongavigen. Se nedan.

-----
...........

NS s

Bilden visar tblkad plarﬁ, med befintliga fa&izgheter och byggnader ovanpd.
Man ser tydligt att mdnga delar inte avstyckats och bebyggts i enlighet med

planen.
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Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omraden inom tétorter till LOKALGATA
medan vigar mellan samhillen tolkas till VAG. Dirav tolkas riksvigen till
VAG och resterande till LOKALGATA. I planforslaget framgar det ett syfte
har varit att lokalisera riksvdg 30 (nuvarande rv27) utanfor samhéllet, nagot
som aldrig genomfordes.

Inom vigomradet lings de bredare vigarna dr det ytor avsedda for
vegetation. P4 vissa stéllen dir de ar lite bredare har de tolkats till Natur,
men 1 6vrigt har de tolkats till att ligga inom vég eller lokalgata.

I en del av originalkartan som finns i kommunens nirarkiv, &r en del av det
som idag dr en del av Kvistvigen markerat 1 gront. Omréadet avgransas av
védgar och ér en del av en samfilld vig. Eftersom det &r en vég idag, och det
ar relativt vanligt forekommande att omraden farglades annorlunda pa olika
originalhandlingar, tolkas det som ett rittekniskt fel att den illustrerats gront
(PARK) istillet for vit (VAG) och att viigen avses att vara just en vig. Bade
ndr planen uppréttades och idag (2024-01-15) &r idag en det en gata. Att
gransdragningen 1 hoger om vagen, langst med den allménna végen &r
illustrerad med en prickad grins (ej avsedd att faststillas) stiarker
resonemanget.

Byggnadsplanen (ddr samfilld vig star i grundkartan), ortofoto fran 1960
samt ortofoto fran 2024.

Omradet tolkas till markanvdndningen GATA.
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Natur

Byggnadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anvandning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark d& omradet 4r mer av naturkaraktér och har en tankt
skdtselniva som motsvara dagens NATUR. Kommunen dger enbart del av
marken.

Allmant andamal (A)

Omraden med beteckningen A- Allmént &ndamal i dldre planer dr avsedda
for allménna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Kommunen har alltsa viss frihet att bygga
anldggningar som betjinar allménheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum
av funktioner. De typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for
"allmént andamal" kan exempelvis vara: offentliga byggnader och
verksamheter, idrotts- och rekreationsanldggningar, socialt inriktade
verksamheter, administrativa byggnader, infrastruktur och
transportanldggningar.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman for en
verksamhet inom A- Allméint andamal. Sedan 1 januari 2015 &r det dock
mdjligt dven for enskilda huvudmaén att fa bygglov inom dessa omriden.
Diremot fir bygglov for enskild huvudman bara ges om atgérden innebér att
fastigheten eller byggnadsverket som atgérden giller anvénds for samma
allmédnna dndamél som fastigheten eller byggnadsverket senast anvandes till
enligt géllande bygglov.

Om en fastighet inom ett A-omrdde som har anvénts till skola, forskola och
besoksanldggning (idrottshall), sdljs till en privat huvudman maste denne
fortsdtta att bedriva verksamheten skola eller forskola respektive
besdksanldggning, annars far inte bygglov ges. Om den privata
huvudmannen vill anvénda fastigheten eller byggnadsverket till ndgot annat
dndamal krédvs det att planen dndras eller upphévs.

I aktuell tolkning har f6ljande resonemang gjorts. Anviandningen A -
Allmént andamal gar inte att reglera enligt nu géllande lagstiftning och sitts
darfor som en dldre anvindningsbestimmelse (Y) for allmént andamaél. Pa
omrédet dér skola och forskola finns idag sitts dven bestimmelsen S - Skola
och for idrottshallen R - Besoksanldggning. Att komplettera med skola och
besoksanldggning som anvindning gors for att fortydliga omrédets funktion
samt gora de sdkbara och mojliga att anvinda i analyser.
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Omrade for bostads- och handelsandamal (BH) samt
Omrade for bostads-, handels- och hantverksdandamal (Bh)

Bostidder och handel tolkas om till de tvd anvéindningarna B- Bostdder och
H- Detaljhandel i enighet med géllande lagstiftning.

I gdllande lagstiftning finns det inga anvéndningar for “hantverk”.
Bestdmmelsen sitts ddrav som éldre bestimmelse for handel som inte kunnat
tolkas om till gidllande lagstiftning 1 enighet med Boverkets
planbestimmelsekatalog [Hamtat 2024-11-01].

Omrade for industridndamal (J)
Omrade for smaindustri (Jm) samt
Omrade for smaindustri och bostadsdandamal (Jb)

Anvindningen smaindustri dr en dldre anvdndning som inte kan tolkas om
till géllande lagstiftning, enligt Planbestimmelsekatalogen [Hamtat 2024-11-
01]. Den tolkas darfor till Verksamheter, dldre anvdandning som inte kan
tolkas.

Inom de omraden som fick bendmningen Jb (sméindustri och
bostadsdndamal) var dven syftet att tillata bostdder om sé provas lampligt.

For 6vrig Industri och smdindustri var syftet att mojliggora for bostader for
overvakning och tillsyn av den industriella anldggningen.

Bostdder tillats inte enligt dagens lagstiftning under anvdndningen
industriandamal, darfor behdver anvindningen kompletteras. Bestimmelsen
tolkas inte om till anvindningen bostidder, eftersom syftet inte var att
mojliggdra endast bostdder utan det skulle vara ett komplement till industrin.
Det tolkas darfér som en underordnad anvdndning och har dérfor tolkats till
som en egenskapsbestimmelse under kategorin “byggnadens anvéndning”.

Omrade for idrottsandamal (Ri)

I planbeskrivningen framgar det att “med Ri betecknat omrade far endast
anvéndas for idrottsindamal och dirmed samhorigt &ndamal”.

Enligt géllande lagstiftningen ingér idrottsanldggningar” i anvdndningen
Besoksanldggningar (R) och tolkas dédrfor som en precisering av denna.
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Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som inte far bebyggas” nir byggnadsplanen fick laga kraft
ar 1955 innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur
och plank &r inte heller tillatet enligt den hér formuleringen, ddremot ar det
godkint med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget
motsvarande begrepp att anvinda, eftersom bade mur, plank och parkering
inryms under byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en éldre
bestimmelse som inte gar att tolka till nuvarande lagstiftning. Planen har till
stora delar ersatts av yngre planer for industrikvarteren i det ursprungliga
planomradet. Det dr darfor framst 1 bostadskvarteren 1 den norra delen av
planomradet som tolkningar av egenskapsbestimmelser varit nddvandig.

Se resonemang kring prickmarkens utredning under Egenskapsgrénser.

Tomt och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvéndes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hinga med idag. Aven i talsprak
anvinds begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner dr det
dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hénvisar till den faktiska markytan, det omrédde av mark som
dgs eller anvinds for olika &ndamal. Det kan vara ett stycke mark som &r
tomt och obebyggt, eller det kan innehalla byggnader, tridgérdar, parker,
eller andra anldggningar. En tomt ar alltsa den fysiska ytan av marken. |
omraden med bostédder kan tomt” bdde menas som fastighet, men kan lika
girna anvéndas for att beskriva hemfridszonen.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, ar en rittslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som &r uppforda pé
marken. Det 4r en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbattringar eller byggnader som finns pé marken.
En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som é&r
uppforda pd dem. Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pa den faktiska
markytan medan fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken
och eventuella byggnader eller anliggningar som finns pa marken. I
vardagligt tal anvénds dessa termer ibland omvéxlande, men i en juridisk och
fastighetsmassig kontext har de olika betydelser

Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande lagstiftning d& det
framgar att det var tydligt att det var fastighet som menades. Eftersom
detaljplanen har styckats i enighet med de illustrativa fastighetsgranser som
redovisas pa plankartan stirks argumentet for att tolka “tomt” till fastighet.
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Minsta fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek regleras enligt féljande:

"4 med F betecknat omrdde fir tomtplats icke givas mindre areal én 1000
m2, dock dger byggnadsnimnden medgiva mindre areal, ddrefter efter
hélsovdardsndmndens hérande sd provas kunna ske utan sanitdr oldgenhet. [
intet fall far tomtplats storlek understiga 800 m2.”

Det gar inte att reglera fastighetsstorlek pd detta sdtt i nutida lagstiftning och
dérav sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som inte gér att tolka.

Bestammelseformuleringen skrivs om till modernare skriftsprak for att
fortydliga regleringen till foljande: ”Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm,
dock far byggnadsndmnden godkdnna en mindre fastighetsstorlek om
hdlsovdardsndmnden har provat och godkdnt att det kan ske utan sanitdir

’

oldgenhet. Fastighetsstorlek far dock inte understiga 800 kvm.’

Storsta byggnadsarea

Av plankartan framgér:

4 tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde fir hogst en sjdttedel
bebyggas”

Det tolkas till en storsta byggnadsarea pd 17 % per fastighet inom
anvindningsomridet. Det dr en marklig siffra for begransande av byggritt,
men vi har dnda valt att Oversitta till procent for att folja gdllande
foreskrifter och ddrmed gora bestimmelsen sokbar och tillganglig for
analyser.

En sjéttedel motsvarar ungefér 16,667%, vilket avrundats uppat till 17%.
Avrundningen innebér ungefar 3 kvm mer per 1000 kvm, vilken kan anses
ligga inom felmarginalen for en dldre byggnadsplan.

Placeringsbestammelser

For bostadsomraden med sammanbyggda bostadshus (BS):

"4 med S betecknat omrdde skall byggnad uppforas i grins mot
granntomtplats ddr sdadan grdns forekommer inom omrddet. Byggnad far
dock uppforas indragen fran grins mot granntomtplats, om detta provas
vara forenligt med ett prydligt och dndamalsenligt byggande av
byggnadsmarken.”

Placering av byggnader gér inte att reglera pd detta sétt enligt dagens
lagstiftning och dérav sitts bestimmelsen som en dldre bestimmelse som
inte gétt att tolka.

Tomt tolkas 1 detta fall som hemfridszon och inte fastighet. Se rubriken
”Tomt tolkas till fastighet” for att l1dsa mer.
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Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga

Maénga éldre planer som dr antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering i byggnadsstadgan som géllde tillsammans med
planen. Genom dvergéngsbestammelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgér av planhandlingarna.

Denna bestimmelse tolkas gélla pa kvartersmark for bostédder (B), med
undantag for de som har sammanbyggda bostdder (BS) dé de har andra
bestimmelser om placering.

Vind

Vind fér inredas om inget annat anges, enligt lagstiftningen bade da och nu.

Under tidsperioden da denna plan uppréttades rdknades dock vinden som en
vaning om den inreddes. Darfor fortydligades ofta avsikten gillande vindar
under denna tidsperiod.

I denna plan far vind inredas utdver angivet vaningsantal inom de omraden
med kvartersmark for bostéder som tillater en vaning (BF Iv pé
originalplanen).

Vind far inte inredas utdver hogsta tillatna byggnadshdjd inom de omrédena
med kvartersmark for annat dn bostider (A, J, Jm, Jb, Tj, Ri pé
originalplanen).

Undantag fran bestammelse om hogsta byggnadshojd

Av planhandlingarn framgar foljande:

A med siffra i romb betecknat fir byggnad uppforas till hogst den hojd i
meter som siffran angiver. Inom A, J, Jm, Jb, Tj, Ri betecknade omrdden ma
dock for sdrskilt fall kunna medgivas den stérre hojd som pavisas vara
erfoderlig och som med héinsyn till sundhet och brandsdkerhet samt i 6vrigt
ur allmdn synpunkt prévas limplig”

Detta har tolkats till "Hégre byggnadshojd kan i sdrskilda fall tillatas om
hénsyn till sundhet och brandsdkerhet samt i 6vrig allmdn synpunkt prévas
lamplig”.

Bestdmmelsen sétts som en édldre bestimmelse som inte gér att tolka.
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Antal bostader samt bestammelser for komplementbyggnader

P& plankartan framgar det att majoriteten av kvartersmark for bostdder avses
bebyggas med fristiende hus (BF).

Det finns dven en reglering for att det far vara maximalt tva lagenheter (i
modernt sprik innebér detta bostdder) per fastighet och att gardsbyggnad inte
fir inrymma bostider.

Tolkning av ovanstaende:
e Begreppet gardsbyggnad tolkas till komplementbyggnad.
e Komplementbyggnader fér inte forses med bostad.
¢ Endast friliggande en- och tvabostadshus.

Brandsakra yttervaggar

Bestdmmelserna har skrivits om till ett modernare skriftsprik:

"4 med S betecknat omrdde skola byggnads ytterviggar utforas
brandsdkert” oversitts till ”Byggnaders ytterviggar ska utforas
brandsdkert”.

A med F betecknat omrdde skola byggnads ytterviggar utvindigt beklidas
ddrest de icke utforas brandsdkert” oversitts till ”Byggnaders ytterviggar
ska klds med brandsdkert material om de inte redan dr brandsdkert byggda™.

Brandsékerhet ér en stor del 1 byggnadsplaner fran den hér tidsperioden.
Négra ar efter att detaljplanen fatt laga kraft (1955) infordes 1959 érs
byggnadsstadga dar ett stort fokus lag pd brandsdkerhet. I dagens plan- och
bygglag regleras inte brandsikerhet pa ett liknande och darfor sétts
bestimmelserna som dldre bestimmelser som inte kan tolkas.

Stangsel ska finnas och utfartsforbud

I plankartan framgar foljande:
—e—  Byggradsplarnegrars
----- Vag-, byggnadsrmarks- och arrnarr omradesgrars
———  Sdrskild omrddesgrans (anordroande av stingsel)

— e —..  Bestdrmumelseqrains

”Séarskild omradesgrans” finns 1 plankartans teckenférklaring, se ovan. Det
ar inte uppenbart att det dven &r ett utfartfartsforbud. Det ar vildigt svart att
pa kartan se vad griansen &r, 1 och med att granserna &r sé lika och skalan ar
liten. Om man kollar noga, kan man se att den skiljer sig fran
anvindningsgrans genom att den dr ndgot tjockare och inte har prickar
mellan strecken.

Det finns pé delar av strickan lidngs riksvag 27, framforallt pa den
kvartersmark som kan angdras fran annat héll samt i korsningar (cirka 20
meter in fran vissa korsningar).

I planhandlingarna fortydligas syftet. Dar star det foljande:
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”Over med streckad linje betecknad grins fir for fordonstrafik anvindbar
forbindelseled icke anordnas. I salunda betecknad byggnadsmarks- eller
annan omraddesgrdns skall med hdnsyn till trafiksdkerheten fastighet forses
med stingsel, vari ej far anordnas oppning som medgiver fordonstrafik.
Befrielse fran hdr angiven skyldighet att anordna stdangsel ma dock medgivas
betrdffande fastighet fran vilken med héinsyn till dess héjdldge eller andra
omstdndigheter utfart ej kan vdntas dga rum dvensom fastighet vars behov

2

av utfart icke kan pa annat sdtt behérigen tillgodoses.

Vilket innebér krav pé stangsel och forbud for utfart. Undantag far goras for
om ingen annan mgjligt finns. Undantag for stédngsel far dven goras om
terrdngen gor det véldigt svart att anordna utfart.

En forenklad version har lagts in som en éldre bestimmelse som inte tolkats.

Plushodjder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen da alla bestimmelser ligger pa en yta istillet
for pd en sérskild punkt. Se originalhandling.



