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PLANBESKRIVNING

Planeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt
redovisa de syften och férutséttningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan det &r plankartan som faststélls. Planbeskrivningen redogodr for
planomradets befintliga forhallanden, vilka férandringar som féreslas och effekter som kan
vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvéandas inom ett avgransat omrade, kallat planomréde. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma mark eller byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas
fram genom en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika
planforfaranden, metoder, som valjs bland annat beroende pé hur omfattande och
betydande detaljplanens syften ar for allmaénheten och miljén. Planférslaget som foljer
handlaggs med standardférfarande (se nedan).
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Planférslaget utgors av:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsférteckning
e Dagvattenutredning
e Trafikutredning
e Bullerutredning

DETALJPLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Nar en kommun eller myndighet upprattar eller andrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11§
Miljdbalken (SFS 1998:808) en miljdbedémning géras om genomférandet av planen kan
antas 14 en betydande miljépaverkan (Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §, SFS 2010:900). En
behovsbeddmning som anger de huvudsakliga férutsattningar for planarbetet gors i tidigt
skede for att avgéra om en detaljplan ska miljobedémas. Enligt behovsbedémningen
beddms planférslaget inte medféra ndgon betydande miljopaverkan, eller 6verskridande
av miljokvalitetsnormer, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts.
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Detaljplanen motverkar inte kommunens, lanets eller de nationella miljokvalitetsmalen och
beddms i 6vrigt vara férenlig med MB 3, 4 och 5 kap.

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlédggs med standardférfarande i enlighet med PBL 5 kap. 6 §.
Planforfarandet innebéar att kommunen tar fram ett planférslag som sénds ut pa samrad
under 3 veckors tid. Den som vill Iamna synpunkter pa forslaget kan géra det under
samradsskedet. Synpunkter dokumenteras i en samradsredogoérelse som ligger till grund
for en revidering av planforslaget. Darefter inleds ett minst 2 veckor langt
granskningsskede som syftar till att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har
for avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista mdjlighet att [d&mna synpunkter.
Slutligen provas detaljplanen fér antagande av Samhallsbyggnadsndmnden och vinner laga
kraft tidigast 3 veckor efter att beslutet offentliggjorts, under férutsattning att beslutet
inte 6verklagats/provats.

Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
fornyat uppdrag fran samhallsbyggnadsnamnden 8 december 2020. Detaljplanen
upprattas med standardférfarande.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra stadsmassig bebyggelse inom sddra delar
fastigheten Spoven 1 i centrala Karlskoga. Den stadsméssiga bebyggelsen innebéar en
mojlighet till en kombination av bostader, kontor och centrumverksamheter. For att
sakerstalla dagvattenhantering skapas mojlighet till parkomrade séder om Spoven 1 med
intentionen att koppla samman de véastra och 6stra delar inom Karlskoga centrum. Vidare
sakerstalls yta pa ett effektivare satt genom att koncentrera parkeringsyta narmast
jarnvégsvallen.

Sammanfattning

Planférslag

Avsikten ar att detaljplanen ska vara en del i utvecklingen av det centrumtrak som innebér
ett strak med bostader och samlade centrumverksamheter samt arbetsplatser fran Alfred
Nobels torg i vast, till skolgardet i 6st.

Planférslaget innebér att bebyggelse kan uppféras inom del av fastigheten Spoven 1i de
centrala delar av Karlskoga. Del av bebyggelsens bottenplan kan inom planomradet
anvandas for centrumverksamheter. bebyggelse foreslas fa en hogsta nockhodjd om 25
meter, vilket motsvarande sju (7) vaningar pa bostadshusen och en nockhéjd péa 4,5 meter
pa komplementbyggnaderna, motsvarande en (1) vaning. Parkering féreslas anlaggas inom
kvartersmarken fér bostéder.

Soder om fastigheten Spoven 1 planlaggs for parkandamal i syfte att sakerstélla
dagvattenhantering och samtidigt skapa ytor fér rekreation. For att sékerstalla parkeringar
skapas en battre strukturerad areal for parkeringar i sddra delen av planomradet som aven
mojliggdr fér dagvattenhantering.
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Detaljplanen ar en forsta del av Centrumstraket, en férestalining om hur tva tydliga
malpunkter for handel i Karlskoga stadskarna — Alfred Nobels torg/Kulan och Skolgéardet —
ska kunna bindas samman for att skapa ett naturligt och attraktivt strak fér boende,
publika verksamheter, arbetsplatser och handel. Malet ar att skapa en stérre men anda
koncentrerad stadskarna som far tillrackligt stor attraktivitet for att vara langsiktigt
konkurrenskraftig. | anslutning till Kv Spoven som ar det férsta av de kvarter dér helt ny
bebyggelse och helt nya miljéer skapas och dér aven Loviselundsvagens nuvarande
strackning tas bort helt foér att skapa den stadsmiljé som efterstravas.

Planeringsférutsattningar

Bakgrund

Planomradet ligger i centrala Karlskoga, 6ster om Alfred Nobels torg dar den huvudsakliga
centrumverksamheten med butiker finns. | dvrigt bestar narmsta bebyggelse framst av
bostadshus.

Norra delen av planomradet bestod av Idg- och mellanstadieskola fram till &r 2011 da den
avvecklades och revs. Skolan férhindrade expanderingsmdjligheterna av centrum mot 6st.
| avvaktan pa ny detaljplan har en parkliknande yta skapats pd omradet. | sddra delen av
planomradet har en storre butiks och bostadskomplex varit belagen, mellan jarnvagen och
Loviselundsvdagen men revs under 1970.-talet. Det har &ven funnits nagra mindre
bostadshus pé platsen. Marken i den soédra delen utnyttjas idag som parkering.
Planomradet avgransas i norr och véast av trafikerade vagar i séder avgransas planomradet
av jarnvagens banvall. Stérsta delen av trafikbuller bedéms utgéras av den norra bilvagen.

Karlskoga kormmun har sedan 2012 haft en positiv befolkningsutveckling. | dagslaget finns
brist pd bostader i kommunen. Nyproduktionen av bostader har med viss fordrojning
kommit igdng, men beddms inte vara tillracklig for att tacka den efterfrdgan som finns och
att mota intentionerna i projektet att Karlskoga ska vara 32 O0O0 invanare ar 2025.

Samhalle- och  serviceforvaltningen i  Karlskoga har pa uppdrag av
samhallsbyggnadsnéamnden fatt uppgiften att uppratta detaljplaner for centrumstraket i
centrala Karlskoga. Del av Spoven 1 och parken ar en del av utbyggnaden i programmet for
centrumstraket som antogs av kommunfullmaktige 2012, och efter det har uppgraderat
under 2020. Centrumstrakets program ar en idé om hur de tva tydliga malpunkter for
handel i Karlskoga stadskarna - Torget/Kulan och Skolgardet - ska kunna bindas samman
for att skapa ett naturligt och attraktivt strédk foér handel, publika verksamheter,
arbetsplatser och bostader. Bostadsmark bedéms vara en viktig katalysator foér fortsatt
utveckling av kvarteren mellan Alfred Nobels torg och Skolgérdet.

Planomradet

Planomradet ligger i centrala Karlskoga och avgransas i fastigheten Spoven 1i norr, Per
Lagerhjelmsgatan i vast och i sdder avgransas planomradet vid banvallen. Planomradet
omfattar ca 5500 m2. Naromradet ar idag bebyggt med centrumbebyggelse i upp till fyra
vaningar i vaster och bostadsbebyggelse i form av friliggande mindre flerbostadshus i tva
till tre vaningar i norr strax ovanfér fastigheten Spoven 1. | narheten av planomradet i 6st
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Karlskoga

ansluter kvarteret Trana och Vildgasen som i framtiden ar en fortsattning pa intentionen
for Centrumstraket.
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Planomradet markerat med réd streckad linje

Markéagarforhallanden
All mark inom planomradet &gs av Karlskoga kommun.

Markanvéandning

Detaljplanen omfattar del av fastighet Bregarden 2:31 samt del av fastighet Spoven 1.
Planomradet har under storsta delen av 1900-talet, fram till 2011 varit skolomrédde med
skolbyggnader och skolgérd. Sédra delar av planomradet har under lang tid utnyttjats som
parkeringsyta.

Bebyggelse
Planomradet ar obebyggt sedan 2011.

Stadsbild, centrum

Planomradet ar belaget centralt och pekas ut som ett potentiellt centrumstrak genom
Karlskoga, vilket beskrivs i det program foér centrumstrdk som antogs 2012 och
uppdaterats under 2020. Den vastligaste delen av programomradet utgérs av den
historiska stadskarnan med torget. | den norra dnden av torget finns f d stadshuset och i
den sédra anden det stora kommersiella Kulankomplexet. Vaster om planomradet for
detaljplaneférslaget ligger kvarteret Beckasinen som utgdr den dstligaste delen av den
ursprungliga stadskarnan. Kvarteret ar i princip fardigbyggt.
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Oster om planomradet ligger kvarteren Tranan och Vildgésen. Kvarteren innehaller
bebyggelsefragment som vaxt fram under tidigare delen av 1900-talet och sedan sakta
avvecklats de senaste 30 aren. Medan staden véaxte kraftigt och utvecklades fram till ca
1970 kom aldrig férandringen hit.

Ytterligare ett steg Osterut finns kvarteret Skolgardet, vilket utgdér den dstligaste delen av
programomradet fér centrumstradket. Omradet som tidigare tillhért Boforskoncernen var
ursprungligen bebyggt med 6 arbetarbostader. Idag ar arbetarbostdderna rivna och
omrade ar sedan 2009 bebyggt med ett handelshus pad ca 8000 m2 Det aktuella
detaljplaneomradet ar det forsta av de kvarter dar helt ny bebyggelse och helt nya miljéer
kan skapas for att utveckla centrumstraket enligt dess intentioner om hur de tva tydliga
malpunkter for handel i Karlskoga stadskarna - Torget/Kulan och Skolgardet - ska kunna
bindas samman for att skapa ett naturligt och attraktivt strék fér boende, besékare och
verksamheter.

Gronomraden och parker

Det narmsta gronomradet ar den centralt beladgna parken Ekmansdalen, ca 100 meter fran
planomradet. Boasberget med Boasparken ar ett naturomrade ca 600 meter norddst om
planomradet. Terrangen &ar valdigt kuperad med branta sluttningar och mycket storvuxna
trad. Pa slutningarna planterades i slutet pa 1930-talet en bokskog, som med tiden har
vuxit upp och &r nu sjalvforyngrad. Radvasens naturreservat ar belaget ca 500 meter fran
planomradet. Asen &r en rullstensds som anvénts som rekreationsomrade sedan 1930-
talet. Ravasen ar idag bevuxen av skog med ett nat av gang- och cykelvagar.

Inom planomradet planlaggs det fér ett mindre parkomradde med allman parkering.
Intentionen med parken &r att skapa mojlighet for gdng- och cykel att fardas tryggt genom
omradet. Har skapas aven ytor for att hantera dagvatten pa ett hallbart satt.

Trafik

Planomradet nas med bil fran Katrinedalsgatan, Per Lagerhjelmsgatan och fran Norra
Viaduktgatan i vaster. Vid Katrinedalsgatan, norr om planomradet ligger en busshallplats
som trafikeras av tva stadsbusslinjer. Nuvarande Loviselundsvagen som idag passerar
igenom planforslaget upphoér. Vid Katrinedalsgatan, norr om planomradet ligger en
busshallplats som trafikeras av tvéd Stadsbusslinjer. Gang- och cykelvagnatet ar val
utbyggt mestadels runt planomradet genom separata gang- och cykelvagar.

Péverkan frén omgivningen
Trafikens bullerpaverkan pa planomradet i avseende fér bostader och verksamheter har
utretts i planférslaget och redovisas under Konsekvenser.

Teknisk férsorjning
Teknisk forsérjning, el, vatten, fjarrvarme och kommunikation, ar fullt utbyggt inom eller i
anslutning till planomradet. Planomradet ingdr i verksamhetsomradet for kommunalt
vatten och avlopp.
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Arkeologi
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Geotekniska férhallanden

WSP Samhallsbyggnad har pa uppdrag av Karlskoga kommun utfért en geoteknisk
undersokning for omradet langs centrumstraket. Undersékningen har skett i syfte att
klarlagga stabilitets- och sattningsférhallandena samt byggbarheten fér den aktuella
tomten.

Grunden bestar 6verst och till varierande djup av fyllning. Fyliningen har som regel 0.5 - 1
m tjocklek och bestar da av lera, silt och grusig sand. Den utfyllda jordens relativa fasthet
ar skiktvis lag. Inom laget fér de gamla skolbyggnaderna har fyllningen stérre maktighet (1
- 15 m) och sammanséatts har av lera, grusig sand och byggnadsrester. Aven langs
undersdkningsomradets Ostra grans har fyliningen nagon/nagra meters tjocklek och
domineras av torrskorpelera. Under fyliningen foljer siltig lera som genomgéende
genomsatts av tunna siltskikt. Leran ar dven skiktvis sandig. Till 4 - 4,5 m djup &r leran fast-
torrskorpefast och darunder halvfast. Den halvfasta leran har som regel ringa maktighet
(0.5 = 1Im) men tjockleken 6kar mot sydvast till 2 - 3 m (punkt 13 och 19). Leran vilar p& en
fast friktionsjord, sannolik moran. Trycksonden har i undersékningspunkterna stoppat mot
fast jord 3 - 9 m under nuvarande markyta medan slagsonden trangt ned ytterligare 0.5 -
5m.

SGU

Sweriges guologiska undersSkaing.

& SGU

Swriges goologiska undarsbkaing

LAGERORDNING FRAN KARTDATA LAGERGRDNING FRAN KARTDATA

Jordart, grundiager Jordart. grundlager
Lera--silt Lera--silt
Jordart, underbggande lager
Isalvssediment

Bergart

Granit

Bergart

Granit

Geologisk enhet:

Svekonorvegska oragenen. Bstra
nnnnn

i ort L8417

5 modell uppskatt
Fedgin e ungefeir '1'%'“ i

lu tryckte 4 6576427,473130
(SRS E)

o :ll q-.nnj rdarter 1:25 000 - 1:100 000
erggrund 1,50 000 - 1.250 000

jorddjupsmodell uppskattar
.n.ﬂijupu l“kl‘unqefar 15%20m

i dir du tryckte & 6576453,473100
|5WEREF99’YM NE)

] dlg r frin Jordarter 1:25 000 - 1:100 000
er fran Berggrund 1:50 000 - 1:250 000
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| nedborrade observationsrér har grundvattenytan avlasts pa niva +106.5 och +107.7 vilket
innebar 2.5 - 2,6 m under omgivande markyta. Man bér rékna med att grundvattenytan
tidvis sjunker under de avlésta nivaerna. Som lagst bedéms grundvattenytan ligga ungefar
3 meter under nuvarande markyta. Marken Ilutar mattligt mot séder men den
forekommande leran ar forhédllandevis fast. Totalstabiliteten &r betryggande och det
foreligger ingen risk for skred. Fastighetsagare, byggherre eller exploatdér ansvarar for en
detaljerad geoteknisk undersékning infér byggande inom planomradet.

' N Swerges
e prologsia
- ungarsoaning

. Modellerade jorddjup
e

L | Jorddjupsmadellen ger en mycket dversiktlig bild av
jordtdckets maktighet. Jorddjupet har berdknats genom
‘ interpolering av kéinda jorddjupsdata, inhdmtade genom
exempelvis bormingar. Som stéd i interpoleringen mellan
M observationspunkter har bl.a. yttackande
jordartsinformation anvénts.

Produktbeskrivning Jorddjupsmodell

Information

Kartvisare

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

3-5m

5-10 m

10-20 m

20-30 m

W sosonm
Wssom

3D- illustration jorddjup och ras och skred.

Enligt SGI (Statens geotekniska institut) finns en mindre registrerad del inom planomradet
dér det finns foérutsattningar for att skred, se bild. Kartldggningen &r schematisk och
baserad pa lutning och hojdférhallanden. Risken utgérs av att all mark som lutar mer an
10% beréknas vara en risk for ras och skred. Riskomradet omfattar sydvéastra delarna av
planomradet i anslutning till banvallen. Planomradet bestar av mark som tidigare bedémts
i aldre detaljplan (Ostra delen av trafikomréde Sédra lénken m.m) som &r planlagd fér
motor- och jarnvagstrafik, gang- och cykeltrafik samt underjordiska ledningar
férutsattningarna foér parkering anses lamplig. Utdver det féreligger ingen risk inom
planomradet foér ras och skred. Vidare bedéms att det inte finns nadgon risk for jordskred
och raviner vid férslagen exploatering.

Service

Offentlig och kommersiell service
Planomradets lokalisering i centrala Karlskoga sakerstaller att omradet har god tillgang till
offentlig service inom naromradet.

Skola och férskola

Det finns tre férskolor nordést om planomradet, pa ett avstdnd om ca 250 - 400 meter.
Narmsta grundskola ar belagen ca 600 meter vaster om planomradet till fots, eller ca 1,2
km bilvagen.
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Kommunala stéllningstaganden

Oversiktsplan

Karlskoga kommuns Oversiktsplan (20M) anger att centrumnara boenden ska prioriteras i
kommunen. Det anges &ven att fortatning av stadskérnan ska frémjas och att redan
befintlig bebyggelse ska fa utvecklas och utformas utefter efterfragan. Darutéver anges
det att manniskor och olika funktioner ska beblandas i staden. Planférslaget gar i linje med
oversiktsplanen.

Detaljplan
e Planomradet omfattas av Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér del
av Karlskoga (centrum Sster om Ekmansdalen) fran ar 1945. Omradet som upphavs
omfattar mark som i géllande plan innefattar delar av mark fér allmant &ndamal,
allman plats for gata, mark for bostader och handel och hanterverksandamal.
Planen ar inaktuell. Aktnummer: 1883K-1127.

e Planomradet omfattas av Ostra delen av trafikomrdde Sédra lénken m.m, frén &r
1974. Planomradet omfattar mark som ar planlagd fér motor- och jarnvagstrafik,
gang- och cykeltrafik samt underjordiska ledningar. Aktnummer: 1883K-5327.

e Planomraddet omfattas av Torget och Viaduktgatan m.m, frdn 1943. Planomradet
omfattar mark som é&r planlagd for Allman plats: plantering, parkeringsplats o.dyl.
Aktnummer: 1883K-893.

e Planomrddet omfattas av Beckasinen fran 1997. Planomradet omfattar mark som ar
planlagd for allméan plats GCM-Vag. Aktnummer: 1883-P97/5.

Bostadsférsérjningsprogram

| kommunens bostadsplaneringsprogram lyfts O6versiktsplanens riktlinjer géallande
bostadsforsoérjning och villabebyggelse, bland annat med fokus pa fortatning i anslutning
till redan befintlig infrastruktur. Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara
det vardedokument som ligger till grund fér bedémning av bostadsfragor i Karlskoga
kommun. Har beskrivs varden som trygghet for gdng- och cykel. Mojligheten for alla att na
all typ av service. Inbjuda till méten av méanniskor man kanner, pd samma satt som méten
man aldrig tidigare traffat. Oppenhet fér nya idéer ska géra Karlskoga till en attraktiv stad
att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomraden i lagen dar invanarna énskar
bo.

VISION OCH MAL

Vision och mal att nd 32 000 invanare (2019)

Kommunstyrelsen beslutade om ett mal som innebér att Karlskoga ska véxa och bli minst
32 000 invanare ar 2025. Med malet som utgangspunkt har ett antal prioriterade
omraden tagits fram som kan bidra till att malet nads. Kommunen behoéver skapa mer
kvalitet féor mindre ekonomiska resurser. Att locka fler ménniskor att flytta till Karlskoga
innebar att fler bidrar till kommunens gemensamma resurser och att férutsattningar for
ett levande Karlskoga med meningsfulla aktiviteter, néjes- och handelsutbud som &kar
livskvaliteten for alla invanare. Syftet med projektet ar att fler manniskor ska uppleva
Karlskoga som en attraktiv stad dit man vill flytta och leva sitt liv efter arbetstid.
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Punkter som anges i visionen och malet som gar i linje med planforslaget ar:

e Ett attraktivt och levande centrum - | centrala Karlskoga bubblar det av liv och
rorelse oavsett arstid, aktiviteter av olika karaktar avléser varandra under éret och
attraherar manniskor att ta sig in till Karlskogas stadskarna. Centrums utformning
och estetik ar ytterligare en anledning att manniskor tar sig in till Karlskoga for att
njuta av vackra och trivsamma miljéer.

e Nya attraktiva bostadsomraden - Nya attraktiva bostadsomraden utifran ett
helhetskoncept. Eftertraktade, attraktiva bostadsomradden skapas med
utgangspunkt i olika malgruppers 6énskemal som skapar livskvalitet och lustfyllda
miljoer. Den smarta staden vaxer fram genom ekologiskt hallbara byggnationer och
digitalisering som stodjer kraven pa moderna bostader.

PROGRAM FOR CENTRUMSTRAKET

Program for centrumstraket ar en idé om hur de tva tydliga malpunkter fér handel i
Karlskoga stadskarna - Alfred Nobels torg/Kulan och Skolgardet - ska kunna bindas
samman for att skapa ett naturligt och attraktivt strdk for handel, publika verksamheter,
arbetsplatser och boende. Malet bor vara att astadkomma en stérre men anda
koncentrerad stadskarna som far tillrackligt stor attraktivitet for att vara langsiktigt
konkurrenskraftig. Avsikten &r att skapa en trivsam och attraktiv miljé med tydlig
stadskaraktar dar sadval kommuninvanare

som besdkare garna vistas, oavsett om det ar for ett specifikt arende eller bara fér en
stunds avkoppling. Ambitionen ska vara en varierad bebyggelse med i huvudsak butiker,
restauranger, caféer och andra publika verksamheter funktioner i bottenplan och bostader
i plan 2 och uppat men hér ska aven finnas arbetsplatser av olika slag. For att fa ett levande
centrum hela dygnet ar dock en stor andel bostader avgérande. Malsattningen ar fortsatt
att skapa en utvidgad men samtidigt koncentrerad stadskarna med tillrackligt stor
attraktivitet for att vara langsiktigt konkurrenskraftig.

DETALJPLANER GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inga géllande fastighetsindelningsbestammelser (FIB), tidigare tomtindelningar
inom planomradet.

GALLANDE RATTIGHETER, SERVITUT & MARKRESERVAT
¢ Finns inga inom planomradet
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Planférslag

Bebyggelse

Kv Spoven eller Katrinedalstomten som den kommit att kallas ar det férsta av de kvarter
inom centrumstraket som mojliggoér for ny bebyggelse samt nya miljder sé som park och
parkering. Ambitionen ska vara en varierad bebyggelse med god arkitektur med mgjlighet
att utnyttja bottenplan till verksamheter och bostader i plan tvd och uppat, men aven
med mojlighet for att arbetsplatser av olika slag ska kunna finnas har. Kontor ar ett givet
inslag men verksamhetstyp som genererar manga bestk och darmed bidrar till ett aktivt
och myllrande folkliv. Planférslaget reglerar byggratternas omfattning och maximal
nockhdjd vilket ger utrymme fér en variation i utformningen av tillkommande bebyggelse.

Loviselundsvagen nuvarande strackning tas bort helt for att skapa rationellt byggbara ytor
och park for att kunna skapa den stadsmiljé som efterstravas. Malsattningen ar att skapa
en trivsam och attraktiv miljé med tydlig stadskaraktar dar saval kommuninvanare som
besdkare garna vistas, oavsett om det &r for ett specifikt &rende eller bara fér en stunds
avkoppling.

| s6dra delar av planomradet mojliggors en parkeringsyta som inrymmer totalt cirka 60
parkeringsplatser och tillgédngliggdrs via anslutande rondell. Resterande ytor inom
planomradet mojliggor for parkytor med mojlighet for dagvattenhantering. Planforslaget
starker omradets roll som stadsmassigt centrum och har skapas dven forutsattningar for
en attraktiv boendeplats i anslutning parkmiljé.

Bostader
Inom planomradet tillats bostader i en omfattning av 60 procent byggnadsarea av 2595
m2 med en hojd av 25 meter vilket motsvarar cirka 7-8 vaningar.

Verksamheter och handel

Centruméndamal medges i bottenplan inom de nya byggratterna. Med anvandningen
centrum avses all sddan verksamhet som bér ligga centralt eller pa annat satt vara latt att
né fér manga manniskor. | centrumandamal ingér till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. |
anvandningen ingadr aven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och
halsovard som exempelvis vardcentral.

Uteplats

Alla lagenheter kan tillgodorakna sig balkongen som uteplats. Fér de lagenheter déar detta
enligt bullerutredningen inte ar mojligt kan balkonger kompletteras med en gemensam
uteplats pa garden. En tredje mojlighet till gemensam uteplats ar i form av takterrasser
med vad som kravs for att klara riktvérdena for trafikbuller har inte utretts for detta
alternativ.
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Park

En del av planomradet mojliggor for Park som i sin bestdammelseform mojliggor for att
skapa utrymme fér Oppen dagvattenhanteringen, utrymmen fér cykel- och
promenadstrak samt utrymmen for lek och rekreation. Sammanhanget skapar ny struktur
som aterknyter stadens centrala delar.

Trafik

Utvecklingen av centrumstraket medfér behov av anpassning av trafiknatet i omradet. |
norr lankas Katrinedalsgatan och Loviselundsvdgen samman for att skapa en
sammanhallen bilvag langs med hela centrumstraket. Loviselundsvagen séder om Spoven
1tas bort.

For att skapa ett tryggt kommunikationsstrdk genom centrum planlaggs Per
Lagerhjelmsgatan i planomradets vastra del som GATA detta skapar en flexibel detaljplan.
Gators trafikfunktion, tillgangligt gaturum och den omgivande bebyggelsens anvandning,
bostader, centrum, park ar férutsattningar for hur trafik bor regleras pa gator. Dessa
trafikregleringar &r inte ldmpliga att géra i en detaljplan utan regleras istéllet féretraddesvis
genom lokala trafikforeskrifter. Det kan handla om sarskilda &tgarder for
hastighetsdampning, begransning av trafikslag (bil-, gadng-, cykel-, kollektivtrafik med flera)
eller tidsbegransning av trafik. Krav pa trafikséakerhet, trygghet, god stadsbild samt
minimering av avgaser och bullerstérningar kan &ven tillgodoses genom lokala
trafikforeskrifter. Férdelen med att [dmna s& mycket som mojligt av trafikregleringen till de
lokala trafikféreskrifterna ar att detaljplanen inte behdver andras nar trafiksituationen
forandras och atgarder behover vidtas pa gatan. Trafikforeskrifter ar generellt sett enklare
att &ndra an detaljplaner. Det ar darav lampligt att anvanda generella planbestdammelser
och néar behovet finns kan en planerad trafiksituationen beskrivas i planbeskrivningens
genomforandedel. En flexibel detaljplan gynnar kommunen samt skapar hallbara
férutsattningar.

Kollektivtrafik
Vid Katrinedalsgatan, direkt norr om planomradet ligger en busshallplats som trafikeras av
tva stadsbusslinjer. Laget pa busshallplatsen kommer férmodligen att justeras.

Parkering
Parkering for de tilkommande bostaderna forldggs i gemensamsytor inom fastigheten
samt i underjordsgarage i so6dra delar av Spoven 1. BesdOksparkering till

centrumverksamheterna sker i férsta hand pa gemensamytor och parkeringsomradet i
sodra delar av planomradet dar det mojliggérs for cirka 50-60 parkeringsplatser. Langs
med Per Lagerhjelmsgatan finns mdjlighet att anlagga kantstensparkering.

Transport och leverans
Varuleveranser till centrumverksamheterna avses i huvudsak ske via Per Lagerhjelmsgatan.
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Teknisk férsérjning

Fjarrvarme, optokabel och 6vrig teknisk infrastruktur ar framdragen i omradet och ny
bebyggelse kan anslutas.

Karlskoga kommun &r huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och dagvattennatet.
Drift och skoétsel ansvarar det kommunala bolaget Karlskoga Energi och Miljé AB for.

Dagvattenhanteringen avses ske genom atgérder inom parkomradet innan anslutning till
det kommunala dagvattennatet. Lokalt omhandertagande/férdréjning av dagvatten kan
skapas genom I6sningar som ej regleras i detaljplanen. En dagvattenutredning finns dven
tillganglig for delar av centrumstradket den beskriver flera olika dtgarder som kan 16sa
dagvattenhanteringen inte bara inom planomradet men &aven fér andra etapper inom
omradet. En systemldsning kan vara att anlagga dike/damm i parkomradet men &aven i
anslutning till sédra delar av parkeringsomradet detta ger en systemldsning som anses
robust och ger erforderlig rening samt férdréjning. Om exploatering sker fullt ut inom hela
fastigheten Spoven 1 anses en erforderlig férdréjningsvolym vid ett 5-, 20- och 100-
arsregn en utjamningskapacitet pa 25, 56 och 132 m®. En generell rekommendation &r att
anlagga atgarder for 6kad dagvattenrening samt utjamning av 6kade dagvattenfloden i
urbana omraden dar mojlighet finns att kombinera andra atgarder med
dagvattenhantering till exempel i stérre grénytor och planteringar.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslads inom kvartersmark att ske i gemensamma utrymmen antingen i
fristdende miljohus eller i huvudbyggnaderna. Strax utanfér planomrade i syddstra delar
finns en atervinningsstation som anvands fér insamling av férpackningar och tidningar.
Dess placering ér dock inte optimal och det borde ges méjlighet ndrmare handel att
placera en ny station. Om detta inte ar majligt bor en ny placering utredas.

Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggdr for fastighetsindelning for skilda byggratter. Fastighetsreglering
inom kvartersmark kan krévas for ett genomférande av planen. Reglering av mark fér allman
plats kravs for att sadkerstalla ytorna fér gatumark i enlighet med nytt trafikférslag, eftersom
granser for gatumarken inte stammer 6verens med gallande fastighetsgranser i omradet.

Genomférandetid
Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &ar huvudman fér allmén platsmark. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefrédgorna efter ansékan. Det tekniska genomférandet av
allménna anlaggningar ombesdrjes av Karlskoga Energi och Miljé AB. Exploatéren svarar for
och bekostar iordningsstéllande av kvartersmark och darmed sammanhangande
utredningar, undersoékningar samt eventuella atgarder och tillstdnd m.m. Exploatdren
ansvarar for arbete, skdtsel och 6vrig foérvaltning inom kvartersmark. Exploatdéren ansvarar
for atgarder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, forvarv av fastighetsmark samt
fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdsom
bygglovsansdkan, nybyggnadskarta etc. Lagen pa underjordiska ledningar ska alltid
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kontrolleras fére markarbeten eller byggnation pabérjas av den som avser inleda atgéarden.
Ovriga skyldigheter  eller ataganden framgar av markoverlatelseavtal-
/markanvisningsavtal.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande ger mojlighet till att utveckla omradet till en ny stadsdel
innehallande bostader samt lokaler fér handel, kontor och rekreation. Denna stadsmassiga
struktur mojliggdér ett forsta steg mot sammanhangande kvarter, tydliga stadsrum.
Méjligheten foér bostadder och verksamheter indikerar intentionen med mdjlighet att
halvprivata gardar mot parken och dess gronska. Genom parken leder gadngvagar som
kopplar samman kvarteren med varandra och lankar omradet vidare med angransande
gator och gang- och cykelvagar. | nuvarande planférslag mojliggérs parkomréde och
parkering. Intentionen med parkens milj¢ ar att pa liknande satt som staden rymmer en
mangfald av manniskor boér parken innehélla en mangfald av funktioner.

Identitet

Planférslaget 6ppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler att réra sig har och
vara delaktiga i att skapa omradets identitet. Platsbildningen i omradet kan med ratt
forutsattningar utveckla de estetiska vardena.

Vardagsliv

Utvecklingen av Karlskoga centrum ar i fokus foér hela projektet. De befintliga
huvudfunktionerna som parkering och allménna ytor gér omradet till en destination som
anvands i vardagen. Detaljplanen mdjliggér en for allménheten att vistas och réra sig. Det
frambringar en variation av malpunkter under dygnet, stérre fldden av manniskor och med
fler bostader inom och utanfér planomradet 6kar uppsikt 6ver omradet. Darmed skapas
battre forutsattningar for trygghet kvélls- och nattetid. | anslutning finns goda
kommunikationer for olika trafikslag. Det finns stérre matbutiker pa bekvamt gdngavstand
frdn planomradet. Grénomrédde i omradets centrala del skapar mojlighet for
vidareutveckling. Mgjlighet finns att komplettera detta med utomhusaktiviteter fér bade
ungdomar och aldre. Planférslaget 6ppnar upp omradet, vilket gor det naturligare for fler
att rora sig har. Flera funktioner samlas darfér kring en tydlig offentlig plats och skapar en
motesplats som bjuder in till anvandning. Forslaget skapar dven férutsattningar for ett mer
levande gatuliv och déarmed fler méten. De nya gdng- och cykelvagarna gor det lattare att
na malpunkter inom och utanfér planomradet till fots eller cykel, samt att det blir lattare
att orientera sig genom kvarteret. Den féreslagna bostadsbebyggelsen kan vid behov
skapa en tydlig uppdelning mellan allman plats och privat, samtidigt som det bidrar till en
Oppen och orienterbar struktur.

Nollalternativ

Upprattas inte forslag till detaljplanen kommer fastigheten Spoven 1 fortsattningsvis
omfattas av begransade utvecklingsmaijligheter till f6ljd av den nu géllande detaljplan. Det
finns ett stort och angeléaget behov av bostader i Karlskoga och planomradet ar dven en
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avgorande del i utvecklingen av centrumstraket genom Karlskoga. Foérslaget mojliggor aven
for férutsattningar att tryggt transportera sig bilfritt genom delar av centrala Karlskoga
nagot som uteblir om detaljplanen inte genomférs.

Beddmning av miljopaverkan

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer, med véagledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar, att planens genomfdrande inte kan antas medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive
6 kap 11 § miljébalken. En miljobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning
behdéver darmed inte genomfdras. Konsekvenserna av planférslaget utreds och beskrivs i
denna konsekvensbeskrivning.

Paverkan pa riksintressen
RIKSINTRESSE

Inom Karlskoga kommun ligger riksintresseomradet
for totalférsvaret, riksintresse pa land. Kommunen
berérs dven om tre (3) paverkansomraden kopplat till
totalférsvarets militara del. Andringsomradet berérs
av ett (1) av dessa paverkansomraden, omrade med
sarskilt behov av hindersfrihet.

Vid plandrenden som rér hoéga objekt (20 meter
utanfér sammanhallenbebyggelse samt objekt hégre ) e ‘\_\'
.. . o L% .

an 45 meter_ morp sammanhallen bebyggelse) ska \ h‘:ﬁ'::‘: S
remltter'cols till Forsva.rsmakfen. De‘t ‘nu aktuella Svart linje; riksintresse pa land, Grénstreckad
planomradet bedéms inte paverka riksintresset fOr yta; Omrade sarskilt behov av hinderfrihet,

Villingsbergs skjutfalt. Rosafargad yta; Paverkansomréade for buller
eller annan risk, Lilafargad yta;
Paverkansomrade ovrigt.

Milj6, halsa och sakerhet

Buller

Da planomradet ligger i anslutning till vagtrafik har en trafikbullerutredning foér att berakna
vilka trafikbullernivder som kan férvantas att upptrédda inom planomradet i framtiden
utférts av Soundcon AB och internt genom Trivector Buller Vag Il ver. 1.3.1. och utférts enligt
den nordiska berakningsmodellen fér vagtrafik (Naturvardsverkets rapport 4653).

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,

SFS 2015:216 som utfardades 9:e april 2015 och géller planarenden startade efter 1:a januari
2015. En andring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-07- O1 har sedan
inforts. Férordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska
tillampas bade vid bedémningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken, se
tabell nedan:

Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga
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regelverket géallande ljudnivaer inomhus. Vid berakning av bullervarden vid en
bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik som har betydelse fér
bullersituationen.

Riktvarden fér bostader enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS

2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande avseende buller fran
spartrafik och vagar:

Hogsta trafikbullerniva, dBA (frifaltsvarde)

Buller fran spartrafik och véagar

Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60 @ -
Vid bostad om hégst 35 kvadratmeter 65 -

Vid en uteplats (om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden) 50 700

a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst héalften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda 6verskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Boverkets Promemoria daterad 2016-06-01 anges att en balkong eller uteplats som inte
uppfyller riktvarden pa ljudnivaer kan utgora ett komplement.

Det nya omradet kommer fa en foérandrad gatustruktur och trafikférdelning déar bla
Loviselundsgatan forsvinner. Omradet kommer framst péaverkas av ljudnivaer fran
Katrinedalsgatan samt Per Lagerhjelmsgatan. | utredningen har hadnsyn &ven tagits till
trafiken pa E18 som passerar langre séderut.

For vagtrafiken har utredningen utgatt fran trafikuppgifter som erhallits av Karlskoga
kommun samt Trafikverket. Trafiken avser en framtidsprognos och fér E18 har senaste

trafikmatning raknats upp till en framtidsprognos ar 2040. | framtidsprognosen har
trafikflédena raknats upp med hjalp av Trafikverkets upprakningstal (EVA) fér regionen.

Féljande trafikuppgifter ligger till grund fér berakningarna.

Katrinedalsgatan utgar fran en upprakning till 6000 ADT (Bullerutredning), andel tung trafik
5%.

Per Lagerhjelmsgatan utgar fran en upprakning till 5000 ADT (Bullerutredning), andel tung
trafik 0%.

E18 utgar fran en upprakning till 14 000 — 18 000 ADT (NVDB), andel tung trafik 14-18%



R O’/(; Detaljplan for del av Spoven 1 mfl.
)

KaI'lSkOQa ?\%/, Lagahandling

LAGAHANDLING 2022-12-21

Resultaten av bullerutredningen visar att ljudnivaerna paverkar mest omradet narmast
Kristinedalsgatan dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 65 dBA vid en
upprackning fér 2040 till 6000 ADT (Bullerutredning Soundcon 2020-12-23). Nuvarande
planomrade paverkas inte i den utstrackningen frén buller fran Katrinedalsgatan.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej ska
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden bdr kunna erbjudas gemensamma
uteplatser inom omradet. For att klara riktvardena kan lokala atgarder med bullerskarmar
angoras for att sakerstélla riktvarden for uteplats.

Nedan féljer en bullerberékning fran kallan for trafikbuller till planomradet fran Per
Lagerhjelmsgatan och E18. Berakningen har utférts enligt den nordiska beradkningsmodellen
for vagtrafik (Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector
Buller Vag Il ver. 1.3.1. Berakningarna ar beréknad i rak linje utan topografiska hinder samt
med en mjuk marktyp.

Enligt berdkningen, som gjorts med hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg, anses
trafikmangden till 5000 ADT pé Per Lagerhjelmsgatan om planomradet bebyggs maximalt
med det antalet bostader som planférslaget foreslar, d.v.s. ca 42 Igh eller 14000 BTA och
ar baserad pa en framréknad siffra for 2040.

Per Lagerhjelmsgatan — 2040

Antal fordon/dygn: 5000

Andel tung trafik: O %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd kéryta: 6,6 meter
Mottagaravstand: 7,6 meter

Berakningen frén Per Lagerhjelmsgatans mitt visar varden pa 60 dba ekvivalent ljudniva och 75 dBA
maximal ljudniva fér det omrédde som narmst prévas for bostadséndamal, 7,5 meter frdn vagomradets
mitt. Bullerberékningen visar att riktlinjerna fér bostadsbyggnadens ndrmsta fasad inte dverskrids.
Dock staller det krav att det skapas tillgang till uteplats mot en ljuddampande sida.

E18 — 2040

Antal fordon/dygn: 18000

Andel tung trafik: 18 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 60 km/h
Vagbredd kéryta: © meter

Mottagaravstand: 161 meter

Berakningen fran E18’s mitt visar varden pa 59 dba ekvivalent ljudnivé och 62 dBA maximal ljudniva
for det omrédde som narmst prévas for bostadsandamal, 161 meter fran vagomradets mitt.
Bullerberakningen visar att riktlinjerna for bostadsbyggnadens narmsta fasad inte 6verskrids. Dock
staller det krav att det skapas tillgang till uteplats mot en ljuddampande sida.

Katrinedalsgatan — 2040
Antal fordon/dygn: 6000
Andel tung trafik: 5 %
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Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Vagbredd kéryta: 7 meter

Mottagaravstand: Har gjorts vid tre punkter se bild nedan.

For att sékerstélla buller a&ven om féreslagen exploatering fran Bullerutredningen inte blir gjord i
nastkommande detaljplan har dven liknande bullerberékningar fran Katrinedalstomten gjorts fér att
pavisa forutsattningarna for bostader inom sédra Spoven.
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| situationer dar planerad bostadsbebyggelse inte klarar de grundlaggande nivderna som
anges i foérordningen (2015:216) om trafikbuller eller i Boverkets allmadnna radd om
industribuller (BFS 2020:2) kan kommunen anvanda planbestdmmelser om

lagenhetsutformning. | detta fall handlar det om tillgdng till balkong/uteplats mot
ljluddampad sida.

Planen regleras med féljande planbestammelser angdende buller.
e Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats mot [juddampad sida.

Planbestdmmelsens definition av ljuddéampad sida héanvisas till de riktvarden som anges
for uteplats i férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det innebér att
varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats dar 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudnivd inte Overskrids vid uteplatsen. Den maximala ljudnivan far inte
overskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kl. 06.00
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och 22.00. Ett alternativ ar att férse de enskilda uteplatserna/balkongerna med
bullerddmpande atgarder som tata racken, fronter och akustikplattor eventuellt i
kombination med att ett bullerskydd uppférs inom kvartersmarken.

Luftkvalitet

Med bakgrund i nuvarande lage och med hansyn till den nya bebyggelsens omfattning
beddms inte att planforslaget medfér en betydande férsdmring av luftkvaliteten eller att
luftkvalitetsnormerna i omradet 6verskrids.

Markfoéroreningar

Structor Miljoteknik AB har paé uppdrag av exploatér utfort en Oversiktlig
miljotekniskundersdkning inom fastigheten Spoven 1 samt del av fastigheten Bregarden
2:31.

Uppdragets syfte ar att:

« Utreda om fastigheten ar paverkad av historisk verksamhet i naromradet samt om
marken ar paverkad av eventuell utfylinad.

« Oversiktligt bedéma féroreningssituationen i yt- och djupled avseende jord.

« Bedéma om grundvatten inom undersékningsomradet ar férorenat av klorerade alifater.
« Ldmna rekommendationer om omradets lamplighet utifrdn planerad markanvandning
bostadsmark.

% Ekmansdalen # T §™ . = =~
: peg s L

Aktuella undersékningsomrléden markerade med rétt. Potentiellt férorenade objekt
som har identifierats i Ldnsstyrelsens informationskarta (Véstra Gétaland) markerade
med (E). Sanerade objekt ned till MKM ér markerade med MKM.

Inom kvarteret Spoven har skolverksamhet bedrivits i form av realskola, Inom fastigheten
Spoven 1 har skolverksamhet bedrivits mellan aren 1906—-2011. Skolan revs ar 2011 och inga
ytterligare byggnader har uppférts. Idag utgérs omradet inom Spoven 1 av éppna ytor.
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Innan skolverksamheten startade finns uppgifter om att omradet anvandes for odling
(SWECQ, 2017).

Markytorna inom aktuell del av fastigheten Bregarden 2:31 anvandes sedan 1980-talet till
parkering. Tidigare har ett stoérre butiks- och bostadskomplex varit beldgen mellan
jarnvagen och Loviselundsvdgen men revs under 1970-talet. Aven négra mindre
bostadshus har funnits pa platsen (SWECO, 2017).

Enligt Lansstyrelsens informationskarta fér Orebro I&n finns ett antal potentiella
férorenade omraden runt undersékningsomradet. (Lansstyrelsen, 2021). Inga potentiellt
fororenade objekt har dock patraffats inom aktuellt undersékningsomrade.

| 6ster har fyra objekt identifierats som héarleds till drivmedelshantering,
bilvardsanlaggning samt verksamhetsindustri utan halogenerade I6sningsmedel, enligt
Lansstyrelsens bedémning (SWECO, 2017).

Det identifierades tva sanerade objekt i 6ster dar marksanering genomfoérts for att uppna
Naturvardsverkets generella riktvarden fér Mindre Kanslig Markanvandning (MKM), inom
respektive fastighet. Norr om de aktuella undersdkningsomradena har tva objekt
identifierats som grafisk industri. | nordvast har en kemtvatt varit beldgen som nu ar
avvecklad. | vaster aterfinns ett tidigare garveri.

Det finns inga utredningar utférda inom de identifierade objekten och de har inte fatt
nagon klassificering utifran MIFO. Det ar oklart i vilken omfattning det har bedrivits
verksamheter inom de olika fastigheterna, déd objekten enligt Lansstyrelsen enbart ar
identifierade och ytterligare information saknas.

Provtagning har utforts i enlighet med féreslaget provtagningsprogram (Structor, 2021)
inom fastigheten Spoven 1 samt del av fastigheten Bregarden 2:31. Markprovtagning
genomférdes 2021-06-14. Provtagningsprogrammet har godkants av Miljékontoret via e-
post (Miljokontoret, 2021-06-11). Provpunkterna har placerats ut i ett systematiskt
slumpmassigt moénster, jamnt férdelade for att tacka in aktuell yta samt med hénsyn till
ledningar i mark. Provtagning utférdes enligt svenska geotekniska féreningens falthandbok
(SGF, 2013).

Generellt féorekommer fylining inom fastigheterna ned till ett djup av O-0,5 meter och
underlagras av torrskorpelera. Genomférda laboratorieanalyser visar pa ldga halter av de
analyserade parametrarna i mark och grundvatten relativt riktvardena. | ett jordprov
(SM211) inom fastigheten Spoven 1, pétraffas dock halter av zink (370 mg/kg)
dverskridande KM (250 mg/kg) i djupnivéan 0—0,5 meter.

Enligt tidigare geoundersokning ges indikationer pa att markytan och bergdverytan
generellt lutar fran norddst till sydvast inom undersdkningsomradet. Utifran radande
geohydrologiska férhallanden samt uppmaéatta halter av analyserade parametrar i mark och
grundvatten, bedéms det inte finnas milj6- och halsorisker som hindrar anvédndningen av
omradet for bostadséandamal eller centrumverksamhet, forknippade med att féroreningar
fran den tidigare kemtvatten skulle ha spridits till planomradet.

Vid detaljplaneldggning har lansstyrelsen tillsyn fér de statliga intressena som bendmns
som ingripandegrunder. | frdgan om riskerna med markféroreningar inom detaljplanen
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formuleras ingripandegrunden enligt féljande: om bebyggelse blir olamplig med hansyn till
manniskors halsa eller sékerhet, eller till risken fér olyckor, 6versvamning eller erosion. Da
riktvardet for zink ar kopplat till skydd av markmiljén, bedéms inte bebyggelse i enlighet
med detaljplanen bli oldamplig med hansyn till ménniskors halsa eller sédkerhet eller till risken
fér olyckor, 6versvdmning eller erosion.

| en detaljplan far kommunen, genom planbestammelse, reglera att lov eller startbesked
for en atgard som innebéar en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges
under férutsattning att markens lamplighet fér bebyggande har sékerstéllts genom att en
markférorening har avhjalpts eller en skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits péa
tomten. Markens lamplighet fér bebyggande i enlighet med detaljplanen bedéms inte
paverkas av féorekomsten av zink inom planomradet. Planbestdammelse om avhjéalpande av
markférorening beddéms darfér inte som relevant i aktuellt planférslag.

Vid byggnation i enlighet med detaljplaneférslaget kommer marken att schaktas ur till ett
djup som 6verstiger djupet dar zinkféroreningen patraffades. Genomférandet avhjalper
pa sa satt markféroreningen.

Markradon

Planomradet ar belaget inom lagriskomrade for markradon. Det kan mojligen behovas
nagon form av radonskyddat byggande vid nybyggnation. Bedémningen ar beroende av
vilken typ av ventilation som planeras for i den nya bebyggelsen. Fragan bevakas normalt
sett vid startbesked.

Vattenkvalitet

De miljokvalitetsnormer, MKN, som finns galler luftféroreningar, buller, paverkan pa
sarskilda fisk- och musselvatten, grundvatten och ytvatten. Miljokvalitetsnormer ar
bestdmmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet avseende Iuft, buller och i vara
vattenforekomster. Normerna anger nivaer for stérningar i miljon eller féroreningsnivaer.
Det finns bade gréansvardesnormer och riktvardesnormer.

Det ligger en grundvattenférekomst strax vaster om aktuellt detaljplaneomrade, Lokadsen
i Karlskoga-Hallsjonomradet (SE659154-142612) som &r 15 m2 Lokadsen ingéar i
huvudavrinningsomraddet Gota alv (SEI08000) och distrikt 5, Vasterhavet.
Grundvattenférekomsten ar en sand- och grusférekomst och utgdr en porakvifer. Enligt
VISS (2021) finns det utmarkta eller ovanligt goda uttagsmaojligheter i den basta delen av
grundvattenmagasinet, av storleksordningen 25-125 I/s (ca 2 000-10 000 m3/d). Den
geografiska avgransningen av grundvattenférekomsten baseras pa lokala jordarts-
och/eller hydrogeologiska kartor och bedéms vara tillférlitlig. (VISS, 2021.)

Det finns faststallda miljokvalitetsnormer, MKN, for Lokadsen, med statusklassning gallande
kemisk och kvantitativ status. Vatten har analyserats utifran en provtagning i en brunn ar
2017, utférd inom den regionala miljdévervakningen. Grundvattenférekomsten bedéms
utifrdn denna ha god kemisk status, men asen ar paverkad av manskliga aktiviteter i form
av foérorenade omraden, transport och infrastruktur. Denna manskliga paverkan kan
innebéra att Lokadsens vattenkvalitet &r otillfredsstéllande och tillforlitligheten for
statusklassningen god status bedéms i VISS som lag (VISS, 2021).
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Lokadsens kvantitativa status beddéms vara god, men det saknas undersékningar av
grundvattnets kvantitet. Inom férekomsten finns en kommunal dricksvattentakt, dar det
aven sker infiltration av ytvatten. Bedémning ar gjord i VISS att det rader balans mellan
grundvattenbildning och grundvattenuttag. Tillforlitigheten pa klassning ar medel
eftersom den &r utférd utan dataunderlag. (VISS, 2021.)

Detaljplaneomradet ligger inte belaget inom grundvattenféorekomsten, men tillrackligt néara
for att kunna ha en paverkan pa denna eftersom planomradet kan ligga inom asens
tillrinningsomrade. Nar det géller den kemiska statusen ar Lokadsen redan paverkad av
fororenade omraden i och med att det inom dess utbredningsomrade finns nedlagda
verksamheter i form av tvad kemtvattar, tvd branddvningsplatser, en deponi och en
verkstad med |6sningsmedel.

Detaljplanen kommer att mojliggéra bostadsbebyggelse och ingen férorenande industri
eller annan verksamhet vilket bedéms vara positivt fér dsen. Planen kommer dock att
omfatta parkeringsytor, vilket innebar att det &r av betydelse for dsen hur vattnet fran
dessa hanteras.

Ytan for planen har tidigare delvis varit hardgjord och det ar en relativt liten yta som genom
den nya planen kommer att hardgoras, i férhallande till grundvattenférekomstens totala
storlek. | och med detta beddms inte detaljplanen paverka grundvattenférekomstens
kvantitativa status pa ett negativt satt.

Sammanfattningsvis bedéms planen inte motverka uppfyllandet av MKN fér Lokaasen,
under forutsattning att dagvattenhanteringen utformas s& att dagvattnet frén
parkeringsytorna inte kan infiltrera ned i asens tillrinningsomrade.

En dagvattenutredning har tagits fram for att fa en tydligare atgardsplan for ytvatten och
rening av dagvatten. Planerad bebyggelse av del fastigheten spoven 1beddms inte leda till
en forséamring av  kvalitetsfaktorer eller férsvédra mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna for ytvatten om féreslagna dagvattenatgarder genomfors.

Detaljplanen mojliggér for dagvattenhantering. Detta for att dels uppnd en god
reningsgrad, men ocksd for att forstéarka det estetiska intrycket i parkomradet
(Dagvattenutredning).

Vid berékning av férdrdjnings- och reningsvolymer ska reducerad area anvandas.
Reducerad area avser den yta som bidrar till dagvattenavrinningen och berdknas genom
att multiplicera arean med avrinningskoefficienten. Den hardgjorda ytans utbredning och
egenskaper paverkar saledes fordrojningsbehovet. Genom aktiva materialval kan séledes
erforderlig fordréjningsvolym minska. Kravet galler bade kvartersmark och allméan
platsmarksamt oavsett om exploateringen sker pa jungfrulig eller tidigare hardgjord mark.
Kravet stélls i ssmband med detaljplanearbetet och foljs upp i markoverlatelseavtal samt
vid bygglov. Kravet tydliggér principen bakom hallbar dagvattenhantering och fungerar
som atgéard for att mota miljokvalitetsnormerna for vatten. Platsspecifika forutsattningar
som t.ex. kapaciteten i dagvattensystemet nedstroms kan leda till bdde 6kade och
minskade krav pa fordrojning. Tillampning av kravet ska alltid utga fran platsspecifika
forutsattningar och undantag kan ges da atgarder inte anses hallbara ur ett miljomassigt-
och ekonomiskt perspektiv.
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Reningseffekten i dagvattenhanteringen &r lite varierande beroende pa utformning och
lokala omstéandigheter, framst med tanke pa sedimentation. Avskiljning av suspenderat
material (partiklar) ar ca 65-90 %. Om dammen kompletteras med en vegetationszon
avskiljs darmed aven ofta fosfor och tungmetaller val. Om en lédng och smal
dagvattenhantering anlaggs och inlopp och utlopp placeras en bit ifrén varandra, uppnas
béattre hydraulik samt rening. Den ar dven mer lattskott.

Onskas langre férdraéjning och 6kad rening gér det att strypa utloppet ytterligare s att
uppehallstiden i dammen blir langre. Dock kan d& dammen behéva en stérre volym
eftersom vattnet maste uppehalla sig en langre tid dar.

Ytor i detaljplanen sakerstéaller &ven hantering av dagvatten for vidare planladggning inom
Centrumstraket.

Oversvamningsrisk
Sweco Environment AB har tagit fram en Oversiktlig skyfallsstudie inom Karlskoga
centralort, som en del av Karlskoga kommuns klimatanpassningsarbete.

En dynamisk ytavrinningsberakning har genomférts for kartlaggning av riskomraden inom
Karlskoga tatort. Sjalva modelleringsarbetet har bestatt av att med en dynamisk
ytavrinningsmodellering kartlégga riskutsatta omraden vid nederbérd med 100-ars
aterkomsttid.

Modelleringen har bestatt i att berékna flodet pé markytan och resulterande vattendjup,
flodesvagar och floédeshastigheter utifran radande terrang. Dvs. en utredningsmetodik som
beskriver beddmd o6versvémningsfara dar faran utifran bade vattendjup och
vattenhastighet kombineras. Det scenario som studerats &r ett klimatanpassat 100-
arsregn. Med klimatanpassat regn menas att en klimatfaktor har tillampats. Klimatfaktorn
1, 25 har anvants, vilket har hamtats fran SMHI, rapporten “Sveriges framtida klimat
Klimatologi Nr 714, 2015” samt fran "MSB, publikation 112] - augusti 2017, "Végledning for
skyfallskartering - Tips for genomférande och exempel pa anvédndning” Detta scenario ar
det som bland annat féresprakas av MSB vid studie av skyfall.

Skyfallsstudien visar att markanvandningen for bostader inom planomradet inte ligger
inom riskomrade for 6versvamning. | sédra delar av planomradet mojliggors for en
dagvattenhantering inom parkomradet. En dagvattenutredning har tagits fram for att
sékerstalla 6versvamning. (Finns som bilaga)

Bilder 6ver planomrddet, skyfallsstudien
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Dagvattenutredningen beddémer att Omhéandertagande av dagvatten hanteras genom
fordrojning och rening i anlaggningar som ar dimensionerade for en viss dterkomsttid. Vid
nederbdrd med hég intensitet som skyfall kommer dessa anlaggningar inte kunna
férdrdja avrinningen utan dagvattnet avrinner istéllet ytligt och kan potentiellt orsaka
markéversvamningar med stora skador pa byggnader och annan kéanslig infrastruktur. For
att minimera risken for 6versvadmningar ar det viktigt att inte skapa instdngda omraden
samt att hojdsatta marknivan sa att avrinning och férdrdjning sker pa ytor dar ingen
skada sker. Den principiella héjdsattningen for fastigheten behdéver sakerstélla att
marken lutar frdn byggnaderna mot omraden som kan éversvdmmas, t.ex. parkomraden
eller parkeringar. Det ar ocksa viktigt att ta i beaktning vid detaljprojektering att
utformning av vagar, parker, parkeringar osv sa att dessa kan hantera storre
aterkomsttider. Det ar dven av vikt att dagvattenanlaggningarna har kontinuerlig drift och
underhall sa att dessa uppfyller sin funktion. Sékerstalining av att raddningsfordon maste
kunna ta sig fram &r ocksa ndgot som maste beaktas.

Riskbeddmning farligt gods

WSP har i uppdrag av Karlskoga kommun fatt att géra en riskbeddémning i samband med
upprattande av detaljplan fér centrumstraket. Séder om planomradet l6per tva (2)
transportleder for farligt gods: jarnvagen respektive E18.

Jarnvagen mellan Stromtorp och Ervalla passerar genom centrala Karlskoga, som ligger
pa bandelen mellan Stromtorp och Bofors. Jarnvagen ar enkelsparig, inte elektrifierad och
trafikeras enbart av godstag och tjanstetag.

E18 passerar genom centrala Karlskoga i 6st-vastlig riktning och I6per i princip parallellt
med programomradet fér Centrumstraket. E18 &r en primar transportled for farligt gods
vilket innebér att den ar en del av det rekommenderade véagnatet for transport av farligt
gods och anvands for genomfartstrafik. Pa en primar transportled férvéantas stora mangder
samt forekomst av samtliga klasser av farligt gods. Vagen har tva korfalt i respektive
riktning som atskiljs av en drygt 4 meter bred mittrefug. Mittrefugen ar utrustad med ett
avakningsskydd. Hastigheten pa den berdrda vagstrackan ar 60 km/h. Avstandet fran
kvartersmark till jarnvéagen ar ca 50 meter. Avstandet fran kvartersmark till E18 &r ca 160
meter.

Med hansyn till farligt gods medges i regel markanvandning fér bostader (dar atgarder inte
vidtagits) vara lampat inom omraden éver 50-150 meter fran led med transporter av farligt
gods for jarnvag, respektive 75-150 meter fér vag se illustration nedan (2016:42).
lllustrationerna visar rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt
gods och olika typer av markanvandning samt &ven vilken typ av markanvandning som
innefattas av zonerna i figuren.
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lllustration av rekommendationer till olika typer av bebyggelse utmed vig och jarnvag. Avstanden mats fran ndrmaste sparmitt
respektive véigkant.

G Drivmedelsférsérjning Tekniska anlaggningar Bostader

L Odling och djurhallning Drivmedelsférsérjning (bemannad) Centrum

P Ytparkering Industri Vard

T Trafik Kontor Detaljhandel

Friluftsliv och camping
Parkering (8vrig)
Verksamheter

Tillfallig vistelse
Besdksanlaggningar
Skola
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Rekommenderad lokalisering av verksamhetstyper till respektive zon

Enligt Trafikverkets statistikavdelning finns det inte heller nagra transporter av farligt gods
registrerade pa jarnvagen forbi planomradet under aren 2015-2020. Siffror fran tidigare ar
ar enligt uppgift att betrakta som osékra da det ar en bana med manuell klarering. [3] Enligt
uppgifter tillhandahallna av Karlskoga kommun sker dock farligt gods-transporter pa
berérd jarnvagsstracka i form av leveranser till lokala verksamheter. Majoriteten av farligt
gods-transporterna utgérs av fratande amnen (RID-klass 8) men &ven nadgon enstaka
transport av RID-klass 11 kan férekomma. Rekommendationen avser allménna
gemensamma ytor. Exempel pa lamplig markanvandning inom ytor som inte ska
uppmuntra till stadigvarande vistelse ar gang- och cykelvag, lokalgata, markparkering,
naturomraden, park samt omraden som skyddar mot storning, exempelvis bullervall och
plantering.

En riskreducerande atgéard beddéms inte vara aktuella att reglera i detaljplanen.

Centrumstraket Trafik

Planforslaget foreslar att Loviselundsvagen mellan Norra Viaduktgatan och
Katrinedalsgatan tas bort, varfér den kommer behéva ledas en annan vag. Per
Lagerhjelmsgatan forblir Sppen for att skapa majlighet till avlastning vid behov. En
parkeringsyta ar fortsatt foreslagen langs jarnvagen med infart fran Norra Viaduktsgatan.
Géende kommer forslagsvis korsar vagar pd samma stélle som idag. Foér dnskvard
trafiksdkerhet behodver hastigheten vid 6vergangsstallet sakras till 30 km/h, vilket &r extra
viktigt om antal gdende okar.

En stangning av Loviselundsvagen paverkar biltrafiken i omradet. Trafiken fran
cirkulationsplatsen pa Centrumleden och 6sterut behover ledas en annan vag. Beroende
pa start- och malpunkt fér trafiken skulle det kunna ske via E18. Ovriga vagar dit trafiken
kan flyttas 6ver ar Norra Viaduktgatan och Katrinedalsgatan. Detta skulle kunna leda till
betydande konsekvenser pa de aktuella gatorna, avseende saval sdkerhet som
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framkomlighet. Centrumstraket korsar bada dessa gator, vilket skulle innebéara mer
biltrafik som kan komma i konflikt med gédende langs Centrumstraket.

En trafikutredning har gjorts for att sadkerstélla omsténdigheter och scenarion som kan
uppsta av att atgarder gérs inom centrala delar av Karlskoga. Den framsta slutsatsen av
simuleringsstudien ar att det egentligen bara ar en omstandighet i resultaten som talar
for en ohallbar trafiksituation. Detta géller den kraftiga kobildning som uppstar pa E18
Oster om cirkulationsplatsen da trafikmangder fér prognosar 2040 anvands.
Beddmningen av analyserna ar att detta inte beror pa avstangningen av
Loviselundsvagen, och inte heller pa den exploatering som planeras. Eftersom samma
typ av kébildning uppstar med dagens utformning och trafikmangder fér 2040 sa blir
slutsatsen att det helt enkelt &r trafikméngderna i sig som ar problemet. Utéver detta
problem sa &r bedémningen att trafiksituationen ar hallbar och de maximala kéerna som
uppstar pa andra stallen i omradet avvecklas i god takt, vilket indikeras av relativt korta
genomsnittliga kélangder och héga medelhastigheter.

Cykelbanor

For att 6ka mobilitet och cykelvanlighet i centrala Karlskoga bér det finnas méjlighet att
cykla genom planomradet (syd-vast till nord-6st,) dar Loviselundsvagen gar genom
omradet idag. Det anses aven positivt om cykelvédgen norr om planomradet langs
Katrinedalsgatan och Loviselundsvagen, endast gick pa den sddra sidan av dessa vagar
fran centrum till Skolgérdets handelsomrade.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Efter rivningen av skolbyggnaderna inom planomradet, ar 2011, anlades en grasyta. Ytan
beddms inte ha nagra hdoga naturvarden och planférslaget férvantas inte innebéra nagon
betygande negativ paverkan pa naturmiljé och biologisk méngfald. Langs med
Loviselundsvéagen stracker sig en allé som omfattas av generellt biotopskydd, 7 kap. 11§
miljobalken och férordningen om omradesskydd (1998:1252). En allé definieras som
l6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vag
eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt 6ppet landskap. Tréaden ska till
overvagande del utgdras av vuxna trad. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte vidta
en atgard som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. Den som planerar att vidta en atgard i ett
biotopskyddsomrade maste darfor forst sdka dispens fran
biotopskyddsbestammelserna hos lansstyrelsen. Eftersom planomradet berér delar av
befintlig allé har en ansékan om biotopdispens gjorts och beviljats (Lst 521-1228-2021).

| sédra delar av planomradet har ett stérre butiks- och bostadskomplex varit belagen
mellan jarnvagen och Loviselundsvagen men revs under 1970-talet. Aven ndgra mindre
bostadshus har funnits pa platsen (SWECO, 2017). Stora delar av sédra planomradet ar
idag i huvudsak grusparkering. Kommunen skéter omradet genom séllan dterkommande
réjningar mellan parkeringsytorna. Det finns en stor variation bland traden med bl.a. bjork,
I6nn, planterade lindar utmed Loviselundsvagen, planterade ekar, en hastkastanj, samt
spontant uppkomna salgar, askar, almar, rénnar, m.fl. Har finns dven tradgardsbuskar som
sprider sig utanfor sina tankta begrénsningar vilket ar nagot att styra upp och begransa i
samband med utvecklingen av omradet.
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Det ar nadgot begransat med naturvarden i omradet. Flera trad ar planterade utmed
Loviselundsvagen och en gang i tiden kanske man kunde anse att det var en allé av lindar
aven pa sodra sidan av Loviselundsvagen, men idag finns endast ca 4 trad spridda fran
Oxelbergsgatan till rondellen kvar. Nya trad har planterats men inte tydligt utmed végen
for att ersatta allétrad. Har finns dven férutsattningar for 6kad biologisk mangfald inom
omradet. Detta kan med férdel goéras i samband med ovan namnda dagvattenldsningar.
Atgérder for kad biologisk mangfald kommer ocksa att skapa en attraktivare stadsbild
inom centrumomradet i form av gronska och véaxtlighet.

Kulturmiljé
Kvarteret Spoven 1 ligger centralt i stadsdelen Loviselund mellan Katrinedalsgatan i norr,
Loviselundsvagen i so6der och Per Lagehjelmsgatan i vast. Katrinedalsskolan var
centralbeladget i kvarteret tills den revs ner under 2011. Sedan dess ar kvarteret helt
obebyggt.

Ar 1940 fick Karlskoga stadsrattigheter och blev rikets till ytan stérsta stad. Karlskogas
tillvéaxt 6kade markant mellan 1930 och 1940 tack vare expansion vid Bofors.

Kring 1970 bodde nara 40 000 invanare i hela Karlskoga kommun. Staden drabbades hart
av neddragningarna inom foérsvarsindustrin mellan 1980-1990 och antalet innevanare
minskade med cirka 10 O00. Sedan 2012 har staden bdrjat véxa igen och idag bor cirka 30
400 invanare i Karlskoga kommun. Idag &r Karlskoga ett starkt tillverkningstekniskt
centrum som har klarat de senaste 25 éarens konjunkturférandringar och andra
omstaéllningar bra. Det som férr var en bygd dominerad av ett fatal branscher har idag
utvecklat ett mangsidigt naringsliv. Behovet och intresse av bland annat centralbelagna
bostéader har kraftigt 6kat.

Langst Katrinedalsgatan och Loviselundsvéagen finns byggnader fran olika tidsepoker med
olika stilar och kulturhistoriska varden, men trotts detta saknar omrédet en stadsmaéssig
karaktar redan fran Per Lagerhjelmsgatan till Skolgardet. Investeringarna som gors till
stadens byggda miljo6 ar enorma och det understryker kravet pa forutseende och
fornuftighet i samhallsplaneringen for att gora ratt fran borjan. Syftet med detaljplanen ar
bland annat att skapa en attraktiv bebyggelsemilj6 dar den nya arkitekturen inte ska
efterlikna det befintliga men den ska férhalla sig till den for att starka en positiv upplevelse
av tillskottet. Det arkitektoniska uttrycket kan variera frdn den befintliga skalan till en
kontrast till exempel i form, material, hdjd och kulér.
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Stadsbild

Planforslaget innebar att stadsbilden i omradet férandras. Fastigheten Spoven 1&r idag en
éppen gronyta som i och med planforslaget mojliggérs fér bebyggelse i sédra delar av
nuvarande fastighet. For att dven i resterande delar av planférslaget strukturera upp och
moijliggbra bade parkeringsmojligheter och rekreationsomraden.

Planomradet har tidigare varit bebyggt, vilket innebéar att byggnation i sig inte &r
frammande for omradet. Davarande skolbyggnad inrymdes i en stadsplan dar
byggnadshdjden reglerades till 12 meter.

Detaljplanens mojlighet att uppratta allman platsmark, kontor, bostader, och
verksamhetslokaler fér centrumandamal. Platsen ar utpekad som ett strategiskt lage i
staden enligt Kommunens géllande o6versiktsplan med Intentionen att fértata och
funktionsblandningen samt service- och kollektivtrafikunderlaget. Den nya exploateringen
blir ett nytt visuellt inslag i delar av staden, varfér en god gestaltning och helhetsverkan
med resterande forslag av centrumstraket &r viktig. Har finns mojlighet att skapa en
harmonisk och val fungerande helhet av byggnader, utemiljoer och mellanrum och uppvisa
en héansyn till och forstdelse for manniskors olika ekonomiska foérutsattningar och
livsmoénster samt kdnnetecknas av hoga hallbarhets- och kvalitetskrav.

Sociala férhallanden

Befolkning och service

Detaljplanen vantas innebara ett tillskott pa cirka 40 lagenheter. D& den utomhusmiljé som
tillskapas kommer att delas med verksamheterna i bottenvaningarna ar det viktigt att
majoriteten av bostaderna far bra uteplatser i form av balkonger.

Planforslaget mojliggor for bostader, verksamheter och kontor som en fortsattning pa den
centrumverksamhet som gransar till planomradet i vaster, vilket ger underlag till ett
valfungerande centrum samtidigt som mojligheterna till att badde expandera befintliga
verksamheter och till nyetablering 6kar.

Barnperspektivet
Planomradet bestar av en parkyta. Har finns mojlighet till rekreation. Idag bestar stora delar
av planomradet av parkeringsytor som inte har kunnat anvandas fér barns utevistelse.

Genomférande av planens intentioner innebér att befintliga lekytor inom fastigheten
Spoven 1 tas i ansprak fér byggnation av bostader. Ytorna bedéms inte nyttjas i den
omfattning som gor att forlusten blir betydande for lekmojligheterna fér barn i naromradet.
Planomradet mojliggér samtidigt for strévomraden i stadens centrum. Gang- och
cykelvagnat i direkt anslutning bidrar till en trafiksdker miljo fér barn och vuxna.
Planomradet ligger val samlat, i ett kollektivtrafiknara lage och kan efter utbyggnaden latt
nas till fots, med cykel, buss eller bil och férses med parkering for rérelsehindrad vilket
underlattar vardagen. Ny bebyggelse och utomhusytor bér utformas tillgangligt

Konsekvenserna for barns rérelse genom omradet bedéms inte forsémras da ett
genomfdérande av planen syftar till att skapa bilfri passage samt en parkyta inom
planomradet.
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Tillgang till natur och rekreation

Planfoérslaget tar delvis friyta i ansprdk men vardena géllande nuvarande natur och
rekreation beddéms som relativt ldga. Det narmsta grénomradet &r Ekmansdalen, ca 100
meter fran planomradet. Ravasens naturreservat ar beldget ca 500 meter fran
planomradet. Inom planomradet skapas forutsattningar for ny parkmark.

Tillgang till moétesplatser och centrumfunktioner

Méjligheterna till moétesplatser och bostadsnara centrumfunktioner 6kar i och med
planforslaget da planen syftar till att skapa en utveckling av befintligt centrum i
kombination med bostéader.

Tillgénglighet
Allmanna platser inom planomradet boér vara tillganglighetsanpassade for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, déar tillganglighet &r ett krav.

Det centrala laget gor att tillgangligheten till omradet bedéms som god for saval
personbilstrafik, kollektivtrafik samt gdng- och cykeltrafik.

Trygghet

Skillnaden mellan begreppen sakerhet och trygghet kan uttryckas som att sakerhet
handlar om den faktiska risken att utsattas for brott, medan trygghet ar individens
subjektiva upplevelse av risken.

Planomradet ar idag en relativt 6ppen gronyta med ett gang- och cykelstrék som passerar
i 6st-vastlig riktning. Aven om omrédet till stor del bestar av dppna ytor s ar det ett
omrade med relativt "fa 6gon” pa sig. Omkringliggande bebyggelse &r till storsta andel vand
bort frdn omradet och platsen ar inte utformad i avseenden som goér det naturligt fér en
blandning av folk att vistas i omradet pa ett satt som generellt formedlar trygghet.

Planférslaget méjliggér en blandning av bostader, kontor och verksamheter vilket dkar
chansen for att omradet befolkas under stora delar av dygnet. Det tydliga straket som
avses anlaggas centrala delar av planomradet kommer vara intill bostaderna, vilket gor att
upplevelsen av att synas och héras dkar, vilket kan vara en grund till 6kad trygghet.
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Planens genomférande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. De atgarder som kravs
for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget annat avtalas.
Lantméaterimyndigheten verkstéller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter
ansokan.

Flyghinderanalys

Byggnader och andra féremal som ar hogre an 20 meter kan komma att paverka
luftfarten. Darfor ska en lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys) géras vid varje enskild
etablering. Det aligger byggherren att bestalla och bekosta en flyghinderanalys av
Luftfartsverket vid behov.

Ledningar

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova dnskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Karlskoga
Energi och Milj6 AB har uttryckt att finns behov att flytta el-ledningar detta kan ske
kostnadsfritt om ytskikt for vég &ér borta. Vidare dialog sker vid behov av flytt av ledningar
med ledningséagare.

Ekonomi

Kommunen har inga kostnader fér byggandet av bostadshus och lokaler. Daremot finns
kostnader for anpassning av gatustruktur och andra atgarder i anslutning till
exploateringsfastigheten. Dessa kostnader &r desamma oavsett vilken exploatdér som
bebyggt aktuell fastighet (del av Spoven 1). | detta fall innefattar det kostnader fér Per
Lagerhjelmsgatan, Katrinedalsgatan samt Loviselundsvégen. Vidare planlédggning av
centrumstraket kan innefatta ingrepp pé andra gator i naromradet som kan innebéara
O6kade kostnader fér gatustruktur i genomférandet.

Kommunen har haft och kommer ha vissa kostnader kopplade till planldggningen av de
bada fastigheter som ingér i planomradet. Dessa kostnader regleras i markoverlatelseavtal.
For allmanplatsmark finns behov att vid ett genomférande medfér 6kade kostnader for
allman parkmark som tilltar med planférslaget. Det innebar dven ékade driftkostnader fér
parkmark och parkering. Exempel ar etableringskostnad de férst 3—5 aren, for att skota
vaxter tills det tagit sig och klarar sig utan tex vattning och perenn- och buskplanteringar
slutit sig sé att ograset inte har samma mojlighet till etablering, sand ytor satt sig s att
det inte behodver fyllas pd, extra uppbyggnadsbeskéarning av buskar och trad.
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