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ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV

SMEDSTORP 2:38

| SMEDSTORP, NYBRO

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

BAKGRUND

Mark— och exploateringsenheten ansokte 2018-11-28 om &ndring av detaljplan for del av
Smedstorp 2:38. Bakgrunden till plandndringen &r att, inom detaljplanens ram, skapa storre
flexibilitet betrdffande tomtutformning. Cirka 7 hektar av detaljplanen berérs av dndringen.

Gillande detaljplan mojliggor ett verksamhetsomrade i ett geografiskt bra lage vid Riksvig
25. Detaljplanen #r en del av genomforandet i Fordjupad &versiktsplan (FOP) for Nybro
stad. Utbyggnaden av omréadet pagar.

Enligt Boverket kan en &ndring av detaljplan goras for att anpassa planen till nya
forhéllanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som
gors vid upprittandet av en ny detaljplan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Genomforandetiden for gillande detaljplan 16per fram till 2022-04-27.

SYFTE

Gallande detaljplan medger anvdndningarna industri, kontor och teknisk anldggning. Syftet
med planindringen &r att mojliggéra en mer &ndamalsenlig byggnation av Smedstorp
industriomrade.

PLANPROCESS
Processen for en detaljplan regleras i plan— och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlaggs med standardforfarande.

PLANHANDLINGAR
Plankarta

Denna planbeskrivningen som lises tillsammans med detaljplan for Smedstorp 2:38,
D 190, antagen 2012-04-27.



FORSLAG

BEBYGGELSE

Forslag till &ndring av detaljplan innebér foljande dndringar i plankartan:
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U4 Markreservat for allmé@nnyttiga underjordiska ledningar
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Utsnitt ur géllande plankarta. Andringar dr markerade i rott.

Utsnittet visar avgrdnsade omraden dér totalhdjden éndras frén 8 och 12 meter till hogsta
tillatna byggnadshdjd om 10 och 12 meter. En nagot utokad byggritt foreslas i planomradets
véstra del, dér storsta tilldtna byggnadsarea dndras fran 40 % till 50 % av fastighetsarean.
Planbestammelse om andel hardgjord yta utgér.

Omréden for tekniskt &ndamal och markreservat for allménnyttiga dndamaél infors for
dagvatten,el och fiber, vilka byggts ut successivt under genomférandetiden.



TRAFIK

Planomradet angors idag fran Riksvéig 25 via Landsvig 558. Pa lang sikt dr ambitionen att
skapa en ny dragning av Landsvig 558 fran soder, en planskildhet vid vig 25, samt en
anslutning mot Tallgdlsgatan ca 1 kilometer nordost om planomradet. Korsningen vég 25
och Landsvég 558 ska stdngas av och en ny in— och utfart skapas via en koppling dsterut mot
rastplats Glasporten. Paverkan pa anslutande vég och korsning till foljd av 6kad
exploatering i Smedstorp har studerats i PM Trafik (SWECO, 2017). Befintlig korsning
beddms kunna anvéndas tills denna ny koppling skapas &ven vid en nagot storre
exploatering.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTENHANTERING

Avrinningen fran omradet kommer att 6ka genom att genomslippliga ytor i géllande
detaljplan ersétts av hardgjorda ytor. Marken har ett naturligt fall mot soder via vatmarken
Fredrikamosse, vidare till recipient i form av ett vattendrag.

Planomrédet &r beslutat verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvatten
fran tillkommande hérdgjorda ytor ska avvattnas till forbindelsepunkt for dagvatten, och
omhéndertas och fordrojs darefter via vatmark, vidare mot recipient i sdder.

Dagvattenhanteringen dr dimensionerad for att klara ett regn med 100-ars aterkomsttid.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen utformas i bygglovsskedet. Tillgdnglighet och utformning av miljérum,
uppstéllningsplatser for avfallskarl eller dylikt ska uppforas enligt géllande
renhallningsforskrifter.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Ett plankostnadsavtal har upprittats dér Nybro kommuns mark— och exploateringsenhet &tar
sig att betala maximalt 75 900 kronor for planarbetet. Kostnader for utredningar tillkommer.
Ingen planavgift kommer att tas ut for bygglovspliktiga atgérder inom planomradet.

KONSEKVENSER

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planens genomforande till f61jd av dndringen
inte kan antas medf6ra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte genomforas.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

AVSTYCKNING

Fran Smedstorp 2:38 mojliggors avstyckning av nya fastigheter inom kvarteret Skiffern med
dndamal industri-, kontor och teknisk anliggning, markerad med ”JK” i plankartan.
Ansdkan om avstyckning sker i samband med kop av fastighet och initieras av Nybro
kommun.



LEDNINGSRATTSATGARD

Skiffern 2 kommer vid genomforandet av planen belastas av en ny ledningsrétt géllande
dagvattenledning, markerad med bestimmelsen ™u,” 1 plankartan.

Skiffern 2 kommer vid genomforandet av planen belastas av ny ledningsrétt géllande
befintlig transformatorstation samt ny ledningsritt géllande befintliga fiberkablar, markerad
med ”E,” i plankartan.

Ledningsrittsatgard for ritten att anldgga, fornya och underhélla de nya dagvattenledningar
som vid genomforandet av planen anldggs inom planomradet ska sokas av berérd
ledningsinnehavare.

Ledningsrittsatgard for rétten att fornya och underhalla befintlig transformatorstation samt
befintliga fiberledningar ska sokas av berérd ledningsinnehavare.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Den forrittningskostnad som uppkommer i samband med planerad fastighetsbildning inom
kvarteret Skiffern bekostas av kdparen av fastigheten. Kostnaden for forrattningsatgarder
regleras enligt Lantmaéteriet avgifter for lantmateriforrattning.

Ledningsinnehavaren stér for den kostnad som uppkommer i samband med utbyggnaden av
erforderlig dagvattenanldggning inom planomradet.

Ledningsinnehavaren stéar for de forrattningskostnader som uppkommer i samband med att
bilda ny ledningsrétt. Kostnaden for forréttningsatgérder regleras enligt Lantméteriet
avgifter for lantmateriforrattning.

FORUTSATTNINGAR

PLANOMRADET

Planomrédet for detaljplan for Smedstorp 2:38 (D 190) ligger sdder om riksvég 25,
Kalmarvégen, cirka 4 kilometer 6ster om Nybro centrum.

Planomrédet &r cirka 28,6 ha stort, varav 7 ha av detaljplanen berdrs av dndringen av nu
géllande planbestimmelser.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Smedstorp 2:38 dgs av Nybro kommun. Skiffern 1 och 2 ar privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet redovisas i Fordjupad dversiktsplan for Nybro stad 2013 som nytt
verksamhetsomréde.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Jessica Dahl Elin Hausenkamp
planeringschef planarkitekt
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Semné shyggracsforvaltiingen
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Planomradet

T

Handlingar

Till planfordaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomfOrandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att planlagga omrédet for
kontor.

Plandata

Lage och areal

Planomradet & belaget sdder om riksvag 25,
Kamarvagen, cirka 4 kilometer ifran Nybro
centrum och 1 anslutning till befintligt verksam-
hetsomrade Smedstorp. Omradet omfattasav en
yta pa cirka 286 000 m? det vill sdga 28,6 ha.

Markagoforhallanden
Marken & i kommunal &go.

Planomrad
Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den f6rdjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 anges tva omraden inom plan-
omradet for verksamheter, det vill sagaindustri,
kontor eller handel med skrymmande varor. Vi-
dare redovisas aen mojligheter att anldgga en
storre vatmark for rening av dagvatten i planom-
rddet sddra del samt en cirkulationsplats i trafik-
korsningen till Smedstorps verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Omré&det & inte planlagt, men gransar i norr till
en gdllande stadsplan som fastélldes 1979-10-
08, som innefattar befintligt verksamhetsom-
rade i Smedstorp. Planomréadet gransar aven i
nordvast till en géllande detaljplan som vann
laga kraft 1989-10-26 som medger omraden for
bostader samt ett omrade fér varmecentral och
ar idag i stort sett utbyggt. | sydvastradelen
intill planomradet finns en nyligen antagen
detaljplan som vann laga kraft 2008-09-23
som medger omraden for bostader och ett for
skola. | Gster gransar en detaljplan som vann
laga kraft 2007-12-20 och medger omraden for
bilservice, handel, l&ttare industri och kontor.

Riksintresse

Riksvag 25, Kamarvagen, & riksntresse for
kommunikationer enligt beslut ifran davarande
Véagverket 2004-11-08 och ingdr i det nationella
stamvagsnatet. [ ovrigt finns inga riksintressen
inom planomradet.



Naturreservat
Cirka 200 meter ifran planomrédets sddra grans
ligger naturreservatet ” Svartbacksmdla natur-
reservat” som &r ett tatortsnéra rekreationsom-
rade med manga nyckel biotoper.

Naturreservatet Svartbacksmala

Strandskydd

Inom planomrédets sodra del strécker sig ett
mindre vattendrag, Langa Bl4, som idag om-
fattas utav strandskydd. Kommande verksam-
hetsomréde ligger utanfor angivet omrédet for
strandskydd, déarmed behdver inte strandskyd-
det upphévas.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet vaster om vag 558 &r relativt kupe-
rat med tre hogre hdjder mellan 6-8 meter. Ve-
getationen bestdr mest av barrskog samt en del
|6vskog.

Geoteknik

Blivande byggherre ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i lansstyrel sens databas for EBH-st6det
som talar for att det férekommer fororenad mark
inom planomradet.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundléggningssittet efter uppmétta
radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Inom planomradet finns flera kinda forn- och
kulturldmningar. Vid en besiktning den 22 april
2005 av Hakan Nilsson vid Kalmar 1ans muse-
um kartlades ett par [amningar sasom kolbott-
nar och en fangstgrop. Vid fornminnesinvente-
ringen hittades &ven tva slaggvarpar men bada
ar darefter borttagna. Kalmar lans museum kon-
staterade ocksa att vid en fordjupad inventering
skulle med stor sannolikhet ytterligare lamning-
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Fornlamningar inom plano

mradet

Planfdrslag

Omradet pa plankartan med bestammelsen” NA -
TUR” & reglerat som naturomrade. Inom detta
omrade finns ovan ndmnda typer av fornminnen
och kulturlamningar. Planfordaget syftar inte
till att &ndra nuvarande markanvandning i detta
omrade och paverkar darmed inte de registre-
rade fornminnerna och kulturldmningarna.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns inga bostidder. Omradet
gransar 1 vaster till ett flerbostadshusomrade 1
Hanemala, kvarteret Logen. | sydvast gransar
planomrédet till ett nytt bostadomrade som
annu inte bebyggts.

Arbetsplatser/6vrig bebyggelse

I den vistra delen av planomradet finns en for-
radsbyggnad, en gammal éngdada som anvands
av tekniskaforvatningen som forrad. | norr och
i Ot gransar planomradet till verksamhetsomré-
den. Dessa omraden bestdr bade av &t industri
och industri.

Planfdrslag
| planomradets norra del medger planfordaget




ett omrade for verksamheter som & uppdel at

i tvatyper av markanvandningar "J K” och
”JK”. Omraderna niarmst flerbostadshusomra-
det Logen med beteckningen ”J K” medger en
markanvandning for 1&tt industri, det vill séga
verksamheter som genom utomhusaktiviter,
transporter och utsldpp ger smarisker for miljo,
hélsa och sakerhet men andabor placerasi sér-
skilda kvarter. Sadana verksamheter skall ha ett
minsta skyddsavstand pa 50 meter till narmsta
bostadsomréde. | omradena med bestammel-
sen”J K” begrénsar planforslaget ocksé en
hogsta totalhtjd i meter till 8 meter, markerat
med en dubbellromb pa plankartan. Storgta till-
l&tna byggnadsarea i dessatvaomraden & 40%
av fastighetsarean, markerat pa plankartan med
bestdmmelsen " e 40",

| omréderna med bestammelsen " JK” medger
planforslaget markanvéandning for industri och
kontor. | dessa tva omraden far transformator-
stationer anléggas och storsta tillatna byggnad-
sarea & 50% av fastighetsarean, markerat med
bestémmelsen "e50" pé& plankartan. Hogsta
tillétna totalhdjd ar 12 meter, markerat med en
dubbellromb pa plankartan.

Samtliga omradden med markanvandningen
"JK" eler "JK” ar aven reglerade med planbe-
stammelsen "m, ", verksamheterna fér inte vara
stérande for omgivningen samt med planbe-
stémmelsen "n ", storsta tilldtna hérdgjorda yta
inklusive takyta dar dagvatten avleds far uppga
till 60% av fastighetsytan.

Planomradets norra del har ett unikt skyltlage
langs med riksvéag 25 och utgdr en del av in-
farten till Nybro. Det & darfor viktigt att kom-
mande verksamheter planeras och placeras sa
att de tillsammans skapar en tilltalande infart till
Nybro.

Tillganglighet
Planomradet &r tillgangligt med savé cykel som
med buss eller bil.

Friytor

Rekreation

I planomradets sodra del finns flera stigar och
mindre skogsvagar varav en del &r tillgangliga
aven med cykel och barnvagn. Omradet anvands

flitigt av de boende véster om planomrédet. I
omrédets sydvastra hdrn ligger en bollplan samt
en pulkabacke.

Naturmiljo

Enligt jordartskartan bestar omradet mestadels
av sandig, moig moran och vegetationen av
dldre blandskog med indag av ddre tallar och
granar vid héjder mot Langa Bla.

Vattenomraden

| planomradets sodra del |6per i Ost-vastlig rik-
ning ett mindre vattendrag, Langa Bla. En mos-
se finns dven inom planomrédet, vister om vig
558, Fredriksmosse. Mossen har troligen omfat-
tat ett g6rre omréde av vatmark an vad denidag
gor. Detta kan majligvis bero pa utdikning el-
ler liknande da det finns ett delvis igenvéxt dike
som gar fran omradet ner till Langa Bla.

Planfdrslag

I planforslaget finns vattendraget Langa Bla
markerat med planbes@mmelsen "W”, Oppet
vattenomréde.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns inga végar. I norr an-
gransar omrédet till Kalmarvéagen, riksvag 25,
som forbinder Kalmar med Halmstad via bland
annat Nybro och Véaxjo6. Fran Kalmarvagen
finns dven en infart till vig 558 som gér langs
med planomradets 6stradel. Vagen gar mot
Sankt Sigfrid och Tvérskog.

Trafikverket Region Syd och Nybro kommun
har skrivit en avsktsforklaring angdende en é&t-
gardsvalsanalys som bland annat omfattar en ny
planskild korsning med riksvég 25, vagen mot
Sankt Sigfrid och Smedstorpsomradet. Ana
lysen ska ge forslag pa hur industriomradet i
Smedstorp samt den planerade kombiterminalen
ska trafikforsorjas, var och hur en ny anslutning
till riksvég 25 och 31 ska ske pa ett samhélls-
ekonomiskt effektivt sdtt. Analysen ska aven
visa hur kollektivtrafikférsorjningen tillgodoses
samt hur gang- och cykeltrafiken kan 16sas inom
omradet



Gang-, cykel- och mopedtrafik

Pé norra sidan av Kalmarvégen finns en cykel-
vag som foérbinder centrum med Smedstorps
industriomrade norr om Kamarvagen. En cy-
kelvag gar aven fran Hanemdla by vaster om
planomrédet och vidare genom Hanemal askolan
in mot centrum.

Kollektivtrafik

| anslutning till riksvag 25, och i nérhet till in-
farten for planomrddet finns busshallplatser dar
buss till Kalmar och Nybro kontinuerligt trafi-
kerar.

Planforslag

I planforslaget finns en vdg, markerad pa plan-
kartan med bestdmmelsen "LOKAL GATA”,
som ar tankt att férse kommande verksamhets-
omrade med lokaltrafik. En géng- och cykelvig
ar aven planerad i planforslagets vastra del,
markerad pa plankartan med bestammelsen
"GC-VAG”. Den nyagang- och cykelvagen
anduter till ovan ndmnda gang- och cykelvé
gar samt till en gangtunnel under riksvég 25.
Genom att nyttja den nya samt de befintliga
védgarna kan man som oskyddad trafikant ta sig
sakert till och frén omradet och till angréansande
busshallplaster pa respektive sidaom riksvég
25.

All parkering forutsétts ske pa den egna fastig-
heten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Norr och ¢ster samt i planomradets sodra del
finns mojlighet att ansluta till kommunalt vat-
ten- och avloppssystem.

El och varme
Mojlighet att anslutamed el och fjarrvirme finns
i planomradets vastra del mot Hanemala by.

Dagvatten

Mojlighet finns att ansluta kommande verksam-
hetsomrédet till befintligt dagvattensystem.

Planfdrslag
Malséttningen for omradet &r att dagvatten
skall tasomhand lokalt och nérakallan pa

respektive fastighet samt inom planomradet.
Dagvatten skall ledas genom 6ppna diken, ror-
ledningar och dammar till vattendraget Langa
bld. Befintliga vatmarker (Fredrikamosse)
samt ny dagvattendamm kommer att nyttjas for
rening och fordréjning (LOD). Med aktuell 16s-
ning minimeras mojligheten att dagvatten fran
omrédet n&r Gardsryds vattenskyddsomrade
som ligger stder om planomradet.

Bestammelsen "n,” pa plankartan reglerar att
storsta tillatna hardgjorda yta inklusive takyta
dar dagvatten avleds & 60 % av fastighetsytan.

| plankartans 6stra del inom omradet med
bestimmelsen ”JK” finns planbestimmelsen
"u”, marken skall varatillganglig for allménna
underjordiska ledningar.

Planomradet skall dven anslutas till kommunalt
vatten och avlopp samt fjarrvarme.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Regeringen har utfardat miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av bland annat kvave-
dioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar PM10 i utomhusluft. De for-
andringar som planen medger inom omradet
forvantas inte medfora att nagra miljokvalitets-
normer for luft Gverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken
vattenstatus som ska uppnas vid en viss tid-
punkt. Statusklassningen &r i vattenforvaltning-
en ett sétt att beskriva vattnets kvalitet. Malet i
vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppna god
status samt att inte forsdmra vattnets status, ut-
gangspunkten & god statustill ar 2015.

Langa Bla mynnar i vattenforekomsten Vas-
trakullabdcken somingér i Ljungbyans vat-
tensystem. Den ekologiska statusen for backen
ar klassad som " méttlig”. Fiskklassningen styr
den sammanvégda bedémningen. Risk beddms
finnas att ekologisk status inte nas till 2015 pé
grund av att vattendraget ingar i malomrade for



kalkning i Kalmar [an, samt forutséttningarna
for fiskbestand. Den kemiska statusen &r klas-
sad som " god” (exklusive Hg). Risken for att
kemisk statusinte skanas till 2015 bedémsinte
finnas

Ett genomférande av detaljplanen beddoms inte
medféra att miljokvalitetsnormerna for vatten
inte foljs.

Risker
Riksvag 25 &r transportvag for farligt gods.

Buller

Angrénsande bostadsbebyggelse finns 1 plan-
forslagets vastra del. Nérmaste verksamhets-
omréde har lagts pa ett skyddsavstand av
70-100 meter frén befintliga hus. Omradet
narmast bostadsf astigheterna far enbart anvéan-
das for |&ttare industriandamal.

Planfdrslag

Ett stort naturomradei soder mot LangaBlaspa-
ras samt tradrida mellan bostéaderna och kom-
mande verksamheter, markerat pa plankartan
med bestammelsen "NATUR”, naturomrade.
Pa plankartan finns dessutom en bestimmelse
"m,” som reglerar att verksamheterna inte far
varastorande fér omgivningen.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid

Genomforandetiden slutar 10 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjdnsteman

Malin Ekstedt milj6inspektor

Per Ahlgren milj6inspektor

Ulf Ohlsson exploateringschef

Malin Ekstedt exploateringssamordnare
Fredrik Forsander VA-ingen;6r

Helen Thornvall matni ngsi ngen;j or

Planhandlaggare
Kerstin Ivansson planarkitekt



