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Handlingar

Detaljplanen bestir av f6ljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Genomférandebeskrivning

Utlitande

Ovriga handlingar:

MKB Rambéll 2010-08-16 rev. 2011-01-27
Ilustrationskarta i A3, utstillningshandling, 2010-08-16
Arkeologisk forundersskning FOSS 483, 2011-01-26, UV Vist,
PM Geoteknik, dimensionering av atgirder, 2010-09-23, Rambéll
Samridsredogorelse, detaljplan, 2010-06-15
Fastighetsforteckning

Bullerutredning, rev 2010-07-05, Ramba!l

3D visualisering med solstudier, juni 2010, Ramball
Dagvattenhanterig, 2010-06-11, Ramball

VA-utredning, 2010-06-11, Rambél!

Komplettering geoteknisk utredning, 2010-06-02, Rambasll
Samridsredogorelse, program, 2009-04-06

Program, 2008-02-26, Ramball

Behovsbedémning, 2009-04-06

Kulturhistorisk landskapsanalys och arkeologisk utredning,
etapp 1, 2006:53, Bohuslins Museum

Arkeologisk utredning, etapp 2, 2010:4, Bohuslins Museum
Grodinventering av smivatten, 2009-05-07, Naturcentrum
Nacurinventering, 2009-06-09, Pro Narura AB

PM Geoteknik, 2009-11-25, Rambéll

Bullerutredning, 2009-12-04,Rambéll

Skogsbruksplan, 1999-08-18, Skogsvirdsstyrelsen

Av ovanstiende handlingar ir det endast plankarra med bestimmel-
ser som har juridisk verkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra bostadsbebyggelse om cir-
ka 60 bostadshus pi Smedbergets norddstra sluttning. Bostadshusen
lokaliseras och utformas med stor hinsyn till landskapsbild och fGre-
kommande natur- och kulturvirden.

Avviégningar enligt miljobalken 3, 4, 5 kap.
Planomrideringiri omride av rilsintresse for naturvirden. Planomridets
inverkan pa naturmiljon och kulturhistoriska miljén beskrivs nirmare i
avsnittet konsekvenser av planens genomfbrande, se sidan 19.

Behovsbeddmning

Enligt Plan- och bygglagen (5 kap 18 § PBL) samt Miljébalken

(6 kap 11 § MB) ska kommunen géra en miljébedémning vid fram-
tagandet av en detaljplan om plancns genomforande antas medféra
en betydande miljdpaverkan. Syftet med miljobedomningen ir att
integrera miljoaspekter i planen si att en héllbar utveckling frimjas.
For att klargdra om planen medfér risk for betydande miljopaver-
kan gérs en behovsbeddmning. Behovsbeddmningen gérs utifrin
de kriterier som finns i bilaga 1 och 4 ill forordningen miljékon-
sekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat om riskerna
for minniskors hilsa eller for miljon, det berdrda omridets sir-
barhet pi grund av till exempel &verskridna miljokvalitetsnorm-
er cller kulturarvet och paverkan pi skyddad natur. Om planens
genomforande enligt dessa kriterier innebir risk f6r en betydande
miljdpaverkan ska en miljobedémning enligt miljébalkens bestim-
melser genomfbras och en miljskonsckvensbeskrivning (MKB) up-
prittas och samridas.

Kommunen har gjort en behovsbedémning av planforslaget. Di
detaljplanen berdr en stérre utbyggnad inom ett omride med vir-
defull och kinslig natur- och kulturmiljo bor paverkan och kon-
sekvenser pi naturmiljén och vattendragen samt kulturmiljén och
landskapsbilden utredas och redovisas pi ett tydligt sitt. Kommu-
nen har dirfor beslutat art genomf6ra en miljobeddmning och en
miljskonsekvensbeskrivning, MKB har upprittats.

Plandata

Planomrédet ir beliget cirka fyra kilometer sdder om Munkedal, i
Hensbacka pi Smedbergets nordéstra sluttning omgivet av natur-
och jordbruksmark. Vig EG och gamla EG ir beligna vister om
planomrédet och viig 812 norr om planomrédet.

Planomridet omfattar cirka 9 ha och 4gs i sin helhet av Hens-
backa herrgird AB.

Planbesksivning - Detaljplan {0r del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunfullmikrige antog 2010-06-30 en ny kommunévergripan-
de 6versiktsplan "Framtidsplan OP10 Munkedal”. I éversiktsplanen
betonar kommunen vikten av att medge bebyggelse pa landsbygden,
med fokus pi bland annat Saltkiillan/Hensbacka. Kommunen me-
nar att landsbygdsutveckling inte behdver std i motsats till en hillbar
utveckling om det sker samordnat med en utbyggnad av infrastruk-
tur som pd sike skapar underlag for en utvecklad kollektiverafik for
att minska bilberoender. Aven lokal utveckling av gemensamma VA
16sningar, service, arbetsliv och livsmedelshandel ses som positivt.

Detaljplan

Omridet ir inte planlagt.

Program for planomradet
Aktuellt planomride ingir i program fér "Hensbacka-Saltkillan”.
Enligt programmet foreslis omridet bebyggas med bostider.

Riksintressen

Gullmarsfjorden ir av riksintresse f6r naturvird enligt 3 kap 6 § mil-
jobalken (NRO14065). Riksintresscomridet ir mycket stort, cirka
104 km?, varav ungefir hilften utgors av landmiljSer i anslutning till
fjorden. Aven Taske 4 och Asanebiicken med sin ravin ingir i riksin-
tresscomridet. En del av riksintresscomridet, bestiende av 16vskog,
berdr planomradet.

Det dominerande naturvirdsintresset i riksintresseomridet ut-
gors av Gullmarsfjordens marina fauna. Fiskeribiologiskt har Gull-
matn och tillrinnande vattendrag stort intresse som reproduktions-
och uppvixtomride for tskilliga virdefulla fiskarter. Andra naturty-
per som omnimns vara av riksvirde ir naturbetesmarker och dngar
inom riksintresseomridet. Aven vistexponerade klippstup med vir-
megynnad rasbrantsvegetation utpekas som en virdefull naturtyp.
Inga sidana naturtyper innefattas i planomridet.

Eftersom Gullmarsfjorden ir en dkta fjord med fjordtroskel och
mycket stort djup innanfor denna (125 meter), ir vattenutbytet be-
grinsat i de djupare delarna och syrebrist kan litt uppsti i botten-
vattnet. Fjorden ir dirfor kiinslig for tillforsel av niringsimnena fos-
for och kvive samt partiklar och organiskt material.

Gullmarsfjorden med omgivande landmiljber ingir dven i ctt ca
400 km? stort omride som riksintresse for friluftsliver. Riksintressets
urvalskriterier dr:

* Fjord med naturskdna strinder med sirskilt vacker och in tres-
sant landskapsbild.

* Fjord med 6ar med sirskilt goda fSrutsittningar for bad och bit-
sport.

* Fjord och mynningsomride och vattendrag med sirskilt goda

tillfillen till fritidsfiske cfter lax, havséring, torsk mm.

Planbeskriviing — Detaljplan 3r del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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Riksintressets urvalskriterier finner man frimst utanfér planomra-
det och ir att betrakta som en resurs for de som bositter sig inom
planomridet.

Bohusbanan och vig EG som ir av riksintresse for kommunika-
tioner ir beligna vister om planomridet.

Program for bevarande

Kommunen antog 1995-09-26 ew kulturminnesvirdsprogram.
Programmet beskriver den historiska utvecklingen i Munkedal och
de sirskile virdefulla omriden som ska virnas. Dessa omriden kan
bestd av till exempel virdefulle odlingslandskap, fornlimningsmil-
joer och bebyggelsemiljoer. Hensbacka-Brevik-Ellingerod utgér ett
av dessa omriden. De kulturvirden som betonas ir framforallt det
vackra kulturlandskapet, herrgirdsmiljén och stenildersboplatsen
vid Hensbacka.

Bostadsforsorjning

Kommunen har antagit: "Bostadspolitik i Munkedals kommun
2005-2008", dir bedomningen gors att kommunen behdver bygga
260 bostider mellan dren 2005 och 2010, under forutsittning att
trenden med minskad hushallsstorlek hiller i sig.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Landskapet kiinnetecknas av en bruten topografi med bergpartier pi
cirka 80 meter Sver havet inom planomridet. Dalgingen ir beligen
pa cirka 35 meters hjd. Markanvindningen i dalgingarna utgdrs
av jordbruks- och betesmark och de hdgre partierna av skogsbruk.
Omride med naturmark redovisas pd plankartan med beteck-
ningen NATUR. Beteckningen innebir att naturkaraktiren ska be-
varas. Inom omride betecknat med NATUR, forn ska sirkild hin-
syn visas till arkeologiska fynd enlig kap. 2 kulturminneslagen.

Geotekniska férhallanden

En geotcknisk utredning utférdes 2009 6ver planomridet. utred-
ningen har darefter kompletterats enligt skredkommissionens anvis-
ningar i juni 2010 och ett kompletterings PM avseende dimensio-
nering av tgirder togs fram i september 2009.

Berg i dagen domincrar i den sddra delen av planomridet. Berg-
hallar finns dven synliga i det dppna landskapet i den nordéstra delen.
Ovrig mark bestir av torrskorpelera eller fastare lager av siltig lera.
Berikningar visar att storre delen av planomridet inte behéver be-
liggas med restriktioner avseende belastning med hinsyn till stabi-
litetsforhallandena.

Marknivierna bér regleras till att som mest sinkas cller hajas en
meter for att undvika dkad risk for sittningar och grundvattensink-
ning. Planbestimmelser har inf6rts.

Planbeskrivning — Detallplan t8r del av Hensbacka 2:3, Smedberget



I 6vrigt rekommenderas att varje enskild byggnad studeras avseende
risk £6r och konsekvens av lingtidsittningar. Detta gors bist i sam-
band med byggskedet.

En radonmitning har utforts i samband med geoteknisk utred-
ning som visar att risken fér radonforekomst i omridet ir lig. Inom
vissa delar av omridet lutar marken kraftige. Vid anvindning av fyll-
nadsmassor med ursprung utanfSr omridet, kan risken f6r radon

oka.

Planbestimmelse m :
Fér byggritten, i planomridets nordostra del (Aerbostadshuset), ska
utgrivning utforas i anstutning dll planerad byggnad. Utgrivning
ska utforas inda ned till underlagrande friktionsjord si att detta la-
ger med sikerhet drineras vid behov. Aterfyllning uefors med kross-
material. For att inte skapa en vattenfylld "stenkista” ska drinerande
diken grivas fram till vigens drinering, 6ster om slinten. De drine-
rande dikena ska fyllas med krossmaterial upp till ursprunglig mark-
nivi.

Samtliga byggnader ska kompensationsgrundliggas si att ingen
ytterligare last tillférs marken. En kontroll med trafiklast om 10 kPa
har utforts och uppfyller erforderlig sikerhetsfaktor.

Markitgirderna ska vara utférda innan utbyggnad sker. Alter-
nativt kan, vid bygglovprévningen, en kompletterande geoteknisk
utredning utfSras enligt Skredskommisionens rapport 3:95 for lagst
detaljerad nivd. Di kan troligen normal grundliggning tillimpas.

Planbestimmelse m

Fér omridet, beliget lingst dsterut, ska avschaktning utféras vid
slintkedn, inom tomtmarken. En avschaktningshylla anordnas pi
nivin +53,5 minst 15 m in i slinten. Anslutningen till befintlig
markyta visterut fir som brantast ske i lutning 1:3. Detta innebir att
planerade byggnader eventuellt behéver utformas som souterrings-
hus, beroende pi slutlig placering. En sikerhetszon (¢j bebyggd/be-
lastad) om 10 m frin det nya slintkrdnet skall imnas. Direfter kan
marken belastas med 20 kPa oavsett om det ir i form av byggnader,
trafik eller fyllning. ’

Markitgirderna ska vara utforda innan utbyggnad sker, sivida
inte kompletterande geoteknisk utredning visar atc stabiliteten ir
tillfredsstillande enligt Skredskommisionens rapport 3:95, for ligst
detaljerad nivi.

Bostadder (B)

Planomridet ir obebyggt. Sydost om planomridet finns Hensbacka
herrgird. Hensbacka herrgird bestir idag av kringliggande fore det-
ta iniigor och delar av utmark. Den herrgirdsliknande manbyggna-
den i tvd viningar ir uppford pi 1730-talet i en stram, klassicistisk
stil med valmat tak. Norr om denna finns moderna byggnader och
ett stort antal ekonomibyggnader. Lingst i norr finns en rad med
fore detta arbetarbostider uppforda pi 1930—40-talen. Férutom
herrgirden finns i omgivningen ett fital bostadshus som antingen

8 Planbeskrivaing — Detaljplan [dr del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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ligger i smd grupper eller som enstaka hus. Bebyggelsen ir i de allra
flesta fall placerad pi traditionellt vis p grinsen mellan dalging och
bergssida.

Planomradet foreslis bebyggas med cirka 60 gruppbyggda hus
som kan vara friliggande villor, rad-, eller kedjehus och flerfamiljs-
hus i smi volymer. Utsikten frin betesvallens héjdplati in dver dalen
ir fantastisk. Hojdskillnaderna kan nyttjas for att skapa en naturlig
och intressant boendemiljo. Den nya bebyggelsen foreslds placeras
pé bergets nordostra sida med utsikt mot dalgéngen och herrgirden.
Delar av omridet utgdrs av det som en ging var Hensbacka her:-
girds utmarker, dvs gammal betesmark.

Pi bergets nordvistligaste sida vixer virdefull l6vskog som ska
bevaras och inom planomridert finns arkeologiska limningar, sten-
girdesgirdar och dkerholmar. Den féreslagna nya bebyggelsen har
utformats och avgrinsats si att den inte skadar dessa samt minime-
rar intringet i skogsmiljon.

Den nya bebyggelsen kommer bli synlig frin norr. Omridets ka-
raktir innebir att det ir visendigt ate bygga i harmoni med land-
skapsbilden.

Det ar vikrige ace se till den enskilda tomten i relation till sin
omgivning och hur husen kommer att upplevas frin olika platser.
Rummet mellan byggnaderna ir lika viktig att planera i forvig som
sjilva husets utformning. Inom planomridet kommer i princip alla
tomter att hamna pa mer eller mindre kuperad mark. Det innebir
att tomterna si vil som byggnaderna miste anpassas efter topogra-
fin. Sockelviningar och murar kan bli fula och klumpiga om de inte
dr vil integrerade i husets formsprik. De ir dock indi ate foredra
framfSr utfyllnader som litt kan bli mycket trista inslag i landskapet.

Planbestimmelserna har formulerats med utgingspunke frin
omridets karaktir dir bebyggelsens utseende, hdjd och skala ska
anpassas till den kinsliga kulturmiljon. Souterringvining kan ut-
foras som anpassning till befintlig marknivi. Souterringvining fir
anordnas utéver angivet viningstal. For delar av planomridet be-
grinsas hushdjden till enplanshus utan inredd vind med hinsyn till
trafikbuller. Inom det &vriga omridet kan hus i tvi plan uppforas.
Fasader ska vara av tri och firgsittning bdr vara samordnad for att
ge omridet en enhetlig och tilitalande karaktir. Samordningen kan
ske efter olika principer. Fasader och detaljer kan exempelvis ges en
gemensam firgsittning alternativt kan flera olika firger som ir vil-
avvigda gentemot varandra viljas.

Oavsett om ett ildre eller ett modernt formsprik viljs dr det vik-
tigt att omgivningen respekreras si att inte splittrade miljoer skapas.

Planbeskrivning ~ Detaljplan far del av Hensbacka 2:3, Smedbarget
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Kulturmiljoé

De avtryck av aktiviteter som vi limnat efter oss genom tiderna skild-
ras i kuleurmiljén. Den visar det historiska sammanhanget i landska-
pet definierade utifrin minniskan och hennes levnadsvillkor. Milen
f6r kulturmiljdvirden ir att bevara och levandegéra kulturarvet, att
frimja den lokala kulturella identiteten samt att 6ka medvetenheten
om historiska sammanhang,

Omridet utgdr idag ert vilbevarat jordbrukslandskap dir 6p-
pen jordbruksmark, vigar och historiska limningar bildar en tydlig
historisk kulturmiljs. Omridets nuvarande karakeir har framforalle
skapats av den jordbruksdrift som skett frin dtminstone senmedel-
tid fram ¢ill idag. Av de stora girdarna som priglat landskapet finns

bara Hensbacka herrgird kvar.

Ilt

Landskapsbild
Hensbacka-Saltkillanomridet ir ett kuperat landskap, strax inn-
anfor Saltkillefjorden, dir flacka lerslitter omges av uppstickande ;
bergknallar och platier. Centralt i omridet finns en lingstricke dal- .
ging som stricker sig frin Hensbacka, genom Brevik och upp till
Ellingerdd. Dalgingen avgrinsas av i ster av héjdomriden, med ni-
vier upp till 135-150 m 6 h. Sluteningarna ir omvixlande lingslut-
tande och mycket branta. Den sammanhingande dalgingen ir det
mest framtridande landskapsrummet vars grinser i stort sett foljer
historiska grinser mellan inigor (dker och ing) och utmarker (betes-
mark). Héjdomridena ir till storsta delen skogbevuxna. Hir finns s
flera stora partier med ek- och bokskog.

Det aktuella planomridet pi Smedberget ligger, vister om Hens-
backa herrgird och skiljs frin omridet runt herrgirden av en vil z
markerad dalging. Som nirmast ligger planomridet ca 250 m frin
mangirdsbyggnaden. Smedberget utgdr det som en ging var Hens-
backa herrgirds utmarker, dvs gammal betesmark och ir vil avgrin-
sat frin omgivningen. Berget reser sig cirka 78 m 6ver Saltkillefjor-
den. Den sidra delen av berget avgrinsas genom ctt nistan 50 m
hégt stup ned till den gamla EG:an. Hela den vistra sluttningen ir
relativt brant och bevuxen med l6vskog. Hojdskillnaden till gamla

Foge N0
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E6:an ir dven hir ca 50 m. Aven den &stra sluttningen har denna
niviskillnad frin bergets sédra del ned mot en mindre vig som 16-
per i dalgingen mellan herrgirden och Smedberget. En del av den
planterade barrskogen i denna sluttning har avverkats f6r drygt 5 ar
sedan. Den nordbstra delen av berget bestir av gammal betesmark
och ir fortfarande helt 5ppen trots att betet av ridhéstar upphért for
ctt par ir sedan. Niviskillnaden mot dalgingen éster om berget ir
15-20 m. Smedberget exponeras vil visterut mot Saltkillefjorden
och dess vistra strand.

Frin bide gamla och nya E6:an syns den smala héjdryggen med
det stora stupet vil it séder medan Smedberget vid fird pa E6 frin
norr skyms av den ungefir lika héga Asen norr om Smedberget.
Frin Vig 812 som korsar dalgingen cirka 450 m norr om Smedber-
get ser man framforallt den ppna betesmarken pi bergets nordéstra
del och den bakomliggande kraftiga l6vskogen.

Hensbacka herrgird ligger pi nistan samma nivi som Smedber-
gets hogre delar och har stor betydelse for landskapsrummet runt
Smedberget. Delar av den tidigare dker- och ingsmarken hills 6p-
pen genom firbete medan vriga delar ir tridplanterade eller igen-
vixande. Den betade marken ger en delvis bevarad rumslig strukeur
med 6ppen indgomark runt herrgirden. Sjilva byggnaderna vittnar
om girdens utveckling frin 1700-tal tills idag. Stenmuren som om-
girdar tridgirden finns bevarad. Den tidigare uppfarten till girden
finns kvar som en parallellvig strax vister om den nuvarande.

I det bevarandeprogram fér virdefulla odlingslandskap i Géte-
borgs och Bohuslin som Linsstyrelsen antagit klassas omridet mel-
lan Hensbacka och Brevik som innehillande naturvirden av hégt
virde och kulturvirden av hégsta virde. I bevarandeprogrammet
nimns att landskapet har bitvis hogrestindskaraktir med vilbyggda
korvigar, alléer, ckskogspartier etc.

Fornlédmningar

Fornlimning med tilthérande skyddsomride ir skyddade enligt kul-
turminneslagen (KML), tillstind for ingrepp soks hos Linsstyrelsen.
Runt Hensbacka herrgird har boplatser frin den ildre stenil-
dern patriffats vilka gett namn it den inom arkeologin vilkinda
Hensbackakulturen. Boplatsen ir av internationellt vetenskapligt
intresse och har stor betydelse for forsselsen av minniskors tillvaro
for 11 000 ir sedan. Fornlimningen har férutom ett vetenskapligt
virde genom sin typiska placering i landskapet dven ett pedagogiskt
virde. Angrinsande till planomridet finns tio registrerade fornlim-
ningar.

Bohuslins museum har gjort en férdjupad arkeologisk utredning
av omridet i programskedet. Infor detaljplancarbetet har Bohus-
lins museum utfort arkeologisk utredning, etapp 2, av planomra-
det. Fynd av forhistoriska boplawser (FUO 1 och FUO 3) och en
gravplats bestiende av 0,5-1,1 meter stora block i tvi-tre varv (FUO
2) har hittats. Fornlimningen Foss 483 (FUO 1), har direfter for-
undersdkts i december 2010 av UV Vist. Vid forundersdkningen
kunde inga indikationer pa forhistorisk aktivitet dokumenteras pi

Ptanbeskrivning ~ Detaljplan 18r del av Hansbacka 2:3, Smedberget
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platsen dverhuvudtagert. Inte i nigot av de schakt som drogs fram-
kom limningar.

Resultatet av forundersdkningen visar att fornlimningens ut-
strickning, si som den angivits utifrin den tidigare genomf&rda ut-
redningen behéver revideras. D4 inga limningar forekommer inom
forundersdkningsomriadet bér fornlimningens utstrickning mins-
kas med den del som omfattades av férundersdkningen. Fornlim-
ningsbestimmelsen inom naturomridet beliget inom det férunder-
sokta omrddet har, med bakgrund av detta, tagits bort.

Vid utgrivning krivs sirskilt tillstind frin Linsstyrelsen i enlig-
het med bestimmelserna i 2 kap. kulturminneslagen. Om omridet
inte grivs ut ska det skyddas. Ingen schake fir ske i omridet. I sam-
band med att anliggningsarbetena sker i angrinsande omriden ska
fornlimningsomradet hignas in si att det inte skadas. All exploate-
ring ska ske med hinsyn tagen till fornlimningarna i omradet.

Strandskydd

Planomridet berérs ej av strandskydd.
Naturmiljé ,

I juni 2009 gjordes en inventering och naturvirdesbedémning av
omridet av Pro Natura. Omrédet utgdrs av smavatten, steniga slutt-
ningar med stort l6vinslag och olika typer av ekskog. Inventeringen
visar att hir finns ett stort antal rédlistade arter, signalarter och an-
dra naturvirdsintressanta arter. Detaljplanens utbredning ligger till
storsta del pd dkermark och i delar, i skog med naturvirdesklass 2
och 3. Férutom vil avgrinsade omriden med forhéjda naturvir-
den, forekommer olika typer av landskapselement som héjer den
biologiska mingfalden i omridet. I omridet finns dkerholmar, en
stengirdesgird och dike, som utgdr biotopskyddade objeke enligt
7 kap 11 § miljobalken. Innan ingrepp i biotopskyddade miljser,
ska dispens sékas hos Linsstyrelsen. Vidare fir ingrepp som innebir
markavvattning inte ske utan tillstindsbesluc frin linsstyrelsen en-
ligt 11 kap 14 § miljobalken.

Saltkillebicken rinner norr och vister om planomridet. Hir ir
bicken liten och i bickfiran har tre dammar anlagts, varav tvi i jord-
bruksmark. Samtliga dessa dammar har en hég biologisk funktion
i landskapet, inte minst for figel och groddjur. Groddjursinvente-
ringen som utforts under viren 2009 av Naturcentrum AB visar att
de tre dammarna har betydelse som lekvatten for groddjur. Over-
vintringsmiljéer fér groddjuren ir Smedbergets sluttningar, idellév-
sluttningarna éster om dammarna och den lilla kullen vister om den
nedersta dammen. Eftersom tvi av dammarna ir relativt individrika
och det finns ganska gott om Svervintringsmiljoer kan det forutsit-
tas att det sker rorelser av groddjur lite kors och tvirs genom land-
skapet. Det 4r dock svirt att peka ut nigra sjilvklara strik.

Planbeskrivning — Detaljplan [0r de! av Hensbacka 2:3, Smadberget
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Naturinventering, Pro Natura 2009 med plangrénser inlagda

Klass 1

Klass 2

Klass 3
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Den storre vattensalamandern och ikergrodan ir strikt skyddade i
enlighet med EU:s habitatdircktiv. Alla groddjur ir fridlysta enligt
svensk lagstiftning, enligt 6 § Artskyddsforordningen. For att skyd-
da de virdefulla groddjurslokalerna i omridet frin paverkan av dag-
vatten och for att inte forsimra livsmiljon ska en dagvattendamm
anldggas uppstroms befintliga dammar. En grodpassage anliggs un-
der vigen for att bibehilla méjlighcterna for groddjuren awt ostort
och sikert rora sig mellan dammarna och de utpekade méjliga dver-
vintringsomridena.

Friytor
Inom planomridet finns yta avsatt for smibarnslek. Lekomradet lig-
ger inom kvartersmark och kommer skétas av en gemensamhetsan-
liggning.

I 6vrige finns det goda majligheterna for rekreation och friluftsliv
i niromridet. Vid Hensbacka finns promenadstrik med rester av
boplatser som inbjuder till en intressant kulturhistorisk resa. Guil-
marsfiorden med omgivande landmiljéer ingir i ett cirka 400 km?
stort sammanhingande omride av betydelse for det rorliga frilufts-
livet. Vid Saltkillan, cirka 1,5 km frin planomrédet finns en kom-
munal badplats. Hir finns bide sandstrand och badbryggor samt
en kiosk med café. Bitplatser finns pi Rédbergets sddra sida. Den
4,5 km linga litevandrade och handikappvinliga "Maltes-stig™utgir
ocksi frin Saltkillan. Utmed stigen finns tavlor med historisk infor-
mation, det finns flera grillplatser, rastplatser och vilobinkar utmed
slingan.

Tillganglighet

Inom planomridet dr det 8nskvirt att tillginglighetskravet balanse-
ras gentemot kraven pd bibehdllandet av omridets karaktir. Denna
fraga har dirfor sirskilt uppmirksammats och en 3D visualliserings-
modell har tagits fram som planeringsunderlag. Bedomningen ir ate
byggritterna kan anpassas for god tillginglighet. Planbestimmelse
om souterringvining finns for delar avomridet for att undvika ons-
diga springningar eller uppfyllningar.

Offentlig service

Skolor, fritidshem och barnomsorg finns i Munkedals centrum cirka
4 km frin planomridet. Kapacitet bedoms ricka till for det dkade
behov som genereras av bostadsutbyggnaden i Hensbacka. Succes-
sivt stillningstagande bér dock goras till utbyggnadstake och befolk-
ningsutveckling si att belastningen pi skolor och omsorg blir jimn.
Barnavirdscentral och distrikesskoterskemottagning finns i Munkedals

centrum.

Planbeskrivning - Detaljplan fdr del av Hensbacka 2:3, Smedberpet
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Kommersiell service
Kommersiell service finns i Munkedals centrum.

Gatunat

Tilifarten till omridet sker frin vig 812 mot Valbo-Ryr via befint-
lig grusvig till bebyggelscomridet. Grusvigen 4r 3 meter bred och
kommer att breddas till 4,5 meter. Anslutning mot vig 812 ska ut-
formas enligt VGU standard, (VV publ 2004:80), med 130-170
meters siktstricka.

Avsikten ir att den befintliga grusvigen forlings i en ny strick-
ning som f6ljer bergets form. I detaljplanen grupperas den nya be-
byggelsen lings den nya vigen som loper genom omridet. Biltrafi-
ken uppskattas till cirka 420 rorelser per dygn. Med denna begrin-
sade trafikmingd och med en udformningsssandard fér 30 km/h
ges gatan karaktiren av "byvig” med smal vigbredd och slingrande
streckning och profil. Vigen utformas si att bostdderna kan angéras
med bil, antingen via stickgator eller vigslingor som Ioper ut frin

byvigen.

Parkering

Biluppstillning ska genomgiende ske pid kvartermark. Smihus-
bebyggelsen planeras med méjlighet till uppstillning av tva bilar per
ligenhet for boende och bestkande. For flerbostadshus och radhus
bdr 1,5 platser finnas per ligenhet. Parkeringsplatser kan anliggas i
anslutning till respektive bostad eller samlas i mindre enheter dir det
ir limpligt med hinsyn till naturanpassning.

Gaende

I planen finns utrymme for en 1,5 meter bred gingvig lings "byga-
tan”. Gingvigen anliggs inom allmin platsmark Lokalgata, "ging”.
Frin korsningen vid vig 812 avser kommunen att bygga ut en ging-
vig for anslutning till den befintliga ging- och cykelvig som l5per
lings vig 832, "gamla EG”.

Kollektivtrafik

Bussforbindelse finns vid vig 832, “gamla EG”, cirka 1 km frin pla-
nomridet. Vid Munkedalsmotet cirka 2 km frin planomridet finns
pendelparkering. Buss till Munkedals centrum tar cirka 5 minuter.
Frin Munkedals centrum finns bide tig- och bussfarbindelser till
Uddevalla och Géteborg. Restid till Uddevalla dr 15 minuter och till
Géteborg 1 timma och 40 minuter.

For att mota behovet av titare och mer flexibel trafik pi strickan
Gobteborg-Uddevalla inledde Banverket 2007 en upprustning av Bo-
husbanan. Arbetet beriknas vara klart i slutet av 2010. [nsatserna
pi Bohusbanan innebir en kad och sikrare tigerafik som skapar
en miljévinlig och attraktiv kollektivtrafik same gor det méjlige for
regionen att vixa,
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Teknisk f6rs<‘5rjning

Vatten och avlopp

Ett VA-principforslag togs fram av Rambéll 2010-06-11.
Fastigheterna inom planomridet skall anslutas till kommunalt vat-
ten och avlopp vid en anslutningspunkt vid planomridets infartsvag.
En ny vatten- och spillvattenledning forliggs i planerd gatustrick-
ning inom planomridet. Pd grund av att det ir stora topografiska
variationer inom omridect si erfordras tryckforh6jning av vattnet for
att de hdgst beligna fastigheterna skall f3 ett godragbart vattentryck.
Topografin varierar mellan +38 och +73. Tryckférhdjningen sker
genom att en tryckstegringsstation anliggs i anslutning till infarts-
vigen.

Trycknivier, ledningsdimensioner och utformning av vattenfor-
sorjningen tas fram i samband med detaljprojekteringen.

Avledning av spillvattnet foreslas ske med sjilvfall dill en spillvat-
tenpumpstation. Spillvattenpumpstationen erfordras pi grund av
den dalging/svacka som skiljer planomridet frin de vistra delarna
av niromridet. Vidare avledning till kommunens anslutningspunke
sker med en tryckspillvattenledning,

Ledningsdimensioner och utformning av spillvattenpumpstatio-
nen tas fram i samband med detaljprojekteringen.

Placering av brandposter skall ske i samrdd med riddningstjins-
ten. For planomridet foreslis ett alternativsystem, d.v.s. att brand-
posterna inte i sig kommer att kunna leverera slickvateen till rite
tryck och omfattning. Brandposterna kommer enbart att fungera
som pifyllning av riddningstjinstens brandbekimpningsfordon om
behov uppstir.

Dagvatten

Inom omridet finns inga dagvattenledningar. D4 bostiderna plane-
ras i ett kiinsligt omride dr det viktige att dagvattensystemet utfor-
mas med storsta mojliga miljohinsyn. En exploatering av omridet
innebir en 6kad dagvattenavrinning. Hinsyn till 6kade nederbords-
mingder bor tas och eventuell risk for Sversvimning av bicken norr
om omridet bor belysas.

Det nya omridet bér planeras si att dagvattenavrinningen redu-
ceras. En noll6sning dr dirfor att sitta utgicnde dagvactenflode dill
samma fléde som obebyggd naturmark, vilket innebir 1- 2 Us och
ha. Den naturliga avrinningen frin omridet som skall exploateras
har bedémts till 10~ 20 I/s. Det framtida maximala utgiende Addet
begrinsas till 20 V/s.

Dagvattenavledningen inom omridet fbreslds utforas med ekolo-
gisk dagvattenhantering. Med detta menas i forsta hand:
¢ Bibehallande av vattnet i marken och i niromridet, si att den

lokala hydrologin f6rindras s lite som méjligt och att en f5rdrdj-

Planbeskrivning — Detaljplan fdr del av Hensbacka 2:3, Smedbergst
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ning av avrinningen i omridet uppstir. I princip innebir detta
att man stravar efter att bibehilla den naturliga avrinningen frin
omridet genom att utjimna och férdréja den dkade avrinningen
som uppstdr i samband med exploateringen inom omradet.

* Att om mdjligt utnyttja den naturliga reningsf6rmagan hos vege-
tation, sediment, etc. for att erhilla ett renare dagvatten.

Dagvattenavledning inom omridet foreslds ske via ledningar och
flacka grisklidda diken till ett 8ppet fordréjningsmagasin, som f6-
reslds i anslutning till infarten till omridet, uppstréms de befintliga
dammarna. Férdrojningsmagasinet kommer att medge utjimning
av dagvattentoppar och medfora en viss rening av dagvatten genom
sedimentation. _

Huvudprincipen fér utformning av magasinet ir sjilvfallssystem-
sjilvfall till magasinet, sjilvfall genom det och sjilvfall ut till reci-
pienten.

Férdréjningsmagasinet utgdrs av en dagvattendamm. Dammen
ska utgora ett atcraktive inslag i nirmiljon. Atgirder som forind-
rar intrycket som exempelvis stingsel ska undvikas. Dammens bot-
ten nirmast stranden ska iordningstillas si att den inte utgdr nigon
sikerhetsrisk och erforderlig liviiddningsutrustning ska finnas vid
strandkanten. En dagvattendamm ska vara recipient for dagvatten
och fir inte utformas si den inbjuder till bad. Vattenkvaliteten ska
kontrolleras efter byggnation.

Samhillsbyggnadsbyggf6rvaltningen har en policy for miljokrav
pa fordonstvittar som ir gemensam for hela Vistra Gétalands lin.
Da Gullmarsforden ir slutgiltig recipient for dagvattnet kan ytterli-
gare restrikeioner for fordonstvitt inf6ras.

El & Tele
Ledningar £5r el kommer att byggas ut samtidigt som VA-ledningar.
Tvi omriden for placering av tekniska anliggningar, (E), finns
avsatta inom planomradet.

De nya husen foreslas forses med miljéanpassat uppvirmnings-
system som exempelvis bergvirme, jordvirme eller solfingare.

Avfall

Kommunen uppmuntrar till hemkompostering av matavfall frin
hushill, och kompostering ir tilliten inom hela kommunen i dnda-
malsenliga behillare som skall vara sikrad mot lukt och skadedjur.
I detaljplanen finns plats angiven pa kvartersmark (g) for kompos-
tering av tridgirdsavfall. Alternativt kan ytan anvindas som con-
taineruppstillningsplats for tridgirdsavfall som avses bortforslas
till kommunens atervinningsstation. Enklare skydd/byggnad runt
kompostplatsen fir uppforas till en maxhdjd av 1,8 meter. Nirmaste
itervinningsstation finns i Munkedals centrum och grovavfall lim-
nas pi Histeskedmossens avfallsanliggning.

Planbeskrivning - Detaljplan fr del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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Konsekvenser av planens genomfdrande
Konsekvenser av detaljplanens genomfsrande beskrivs i till detalj-
planen hérande miljskonsckvensbeskrivning. Nedan foljer en sam-

manfattning av dessa.

Héllbarhetsaspekter

For art uppni en lingsikeigt uthillig urveckling kriivs aw den eko-
nomiska, sociala och ekologiska utvecklingen ar hallbar. Planer for
den fysiska miljén kan pi olika sitt bidra till eller forhindra en ling-
siktigt hillbar utveckling pa en ort. I Munkedals kommun har be-
folkningen minskat gradvis sedan 2001. Férbittrade pendlingsméj-
ligheter och en akeiv bostadspolitik ar medel f5r kommunen ate pi-
verka utvecklingen for kommunen.

Naturmiljo

Detaljplancn innebir ete visst intring i omride som ir av riksin-
tresse for naturvird, men bedéms inte ge nigon pitaglig skada pi
riksintresset. Vissa delar av den virdefulla skogsmarken som vixer
pa Smedberget och i dess sluttningar kommer att tas i ansprik for
bebyggelse. Planen har utformats f6r att minimera dessa ingrepp.

Anslutning till kommunalt VA inncbir att ocksd befindliga fast-
igheter i niromridet kan anslutas till kommunens nit, vilket ir en
vikeig dtgird ur miljdsynpunke, bl.a. for act skydda nedstroms lig-
gande vattensystem frin évergodning.

En viss 8kad belastning av dagvatten frin hirdgjorda ytor kom-
mer att bli foljden av planfotslager. Men med dtgirder som lokalt
omhindertagande av dagvattnet och anliggande av extra fordedj-
ningsdammar, ir beddmningen att paverkan pi vattenmiljéer in-
klusive det nedstrdms liggande Natura 2000-omridet Gullmars-
fiorden blir marginell.

Okad trafik i omridet kommer att paverka den virdefulla grod-
djursfaunan som utnyttjar bide de anlagda dammarna och skogs-
miljderna i omridets norra del. For att trygga groddjursfaunan ska
en grodpassage anliggas under vigen vid de tvi norra dammarna.

Nigra miljder som omfattas av det gencrella biotopskydder kom-
mer att behdva ras borr.

Planbeskrivning - Detallpfan for del av Hensbacka 2:3, Smedbergel
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Kulturmiljoé

Karakriren av det kulturhistoriske intressanta och fornlimningsrika
omradet kommer act forindras och férstielsen f6r den historiska mil-
jon kan forsviras i och med utbyggnaden av omridet. Planforslager
har utformats med stor hinsyn till de enskilda fornlimningarna for
att inte skada dessa.

Friluftsliv

En utbyggnad av bostider enligt planforslaget piverkar majlig-
heterna f6r ete réclige friluftsliv i begrinsad omfattning. Omradet
som tas i ansprak ir kuperat. En utbyggnad kommer att méjliggo-
ra tillerdde rill Smedbergets hogsta punkter med utsikesplatser dver

Gullmarsfjorden. .

Landskapsbild
Den foreslagna bebyggelsen kommer att ge synliga avtryck i land-
skapet sett frin vissa punkter i omgivande landskap. De nya husen
kommer frimst att synas frin vig 812 och fastigheten vid Bickeliden, .
si Hinge dalgingen brukas och hills ppen.
Frin Hensbacka herrgird liksom frin bostadsfastigheterna séder
om hetrgirden, kommer den nya bebyggelsen ate bli relative lite syn-
lig eftersom en parklik 16vskog, i dalgingen mellan herrgirden och
Smedberget, skymmer sikten. Bebyggelsen bedéms dirfér ej bli pa-
tringande i nirmiljén till Hensbacka herrgird.

Fotomontage, vy sett frin vigen mot Valbo-Ryr i norr. Pd sikt kommer vege-
tationen mellan husen géra att intrycket blir mer likt omrddet till vanster i
bild deir Hensbacka herrgdrd ligger bakom gronskan.
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Frin vister kommer den foreslagna bebyggelsen att bli vildige lite
synlig. Varken frin gamla eller nya EG, bebyggelsen vid Saltkillan
eller ute pi eller kring Salckillefjorden bedéms bebyggelsen atr bli
synlig. Man kommer endast art kunna ana husen pi toppen av
Smedberget.

Hrenshacka heirgdea

T [era Hunsbacka

A e} - - Bmedhomat -

Fotomontage vy sett frdn Saltkallefforden i viister

Bebyggelsen har lokaliserats si ate bebyggelsen €j blir nimnvire
synlig frin varken gamla eller nya EG eller frin strinderna runt
Salckillefjorden. Planférslaget har utformats si att den sydostra
sluttningen limnas orérd, dels pi grund av topografin men ocksi
fr att minska exponeringen mot Hensbacka herrgird. Féreslagen
vigdragning har utforts sd att inga stora bergskiirningar eller svir-
skotta, branta slinter skall behdva uppkomma. Vissa 6ppningar i
bebyggelsen har limnats si att befintiga virden i landskapet, si som
enskilda stdrre 1&virid, stenmurar, markerade bergkanter och hillar
m m skall kunna bevaras vid utbyggnaden. Bedémningen ir dirmed
att den nya bebyggelsen kommer att upplevas som vil anpassad till
landskapet pd Smedberget.

Planbeskrivning — Detaljplan f3r del av Hensbacka 2:3, Smedbarget
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Trafikrelaterade miljéfragor

Vig E6 och Bohusbanan ir av riksintresse for kommunikation. En se-
parat bullerutredning har tagits fram for omridet. Enligt Trafikverkets
uppgifter ir prognostiserad trafikmingd f6r EG ar 2020, 24 000 for-
don pet drsmedcldygn varav 16 % beriknas utgdras av tung trafik.

Vig 832 "Gamla E6” har cirka 300 fordonsrorelser och vig 812
mot Valbo-Ryr cirka 150 fordonsrérelser per irsmedeldygn. Bohus-
banan har enligt Trafikverket 14 tigrdrelser per dygn. Riksdagen
har i proposition 1996/97:53 antagit riktvirden vid nybyggnad av
bostider. Foljande nivier bor inte dverskridas.

30 dBA ekvivalentnivi inomhus

45 dBA maximalnivi inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivi utomhus vid fasad

70 dBA maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad
Propositionen innehiller ocks2 f6ljande fortydligande; "Vid tillimp-
ning av riktvirdena vid tgirder i trafikinfrastrukturen bér hinsyn
tas till vad som &r tekniskt majligt och ekonomiske rimlige, I de fall
utomhusnivin inte kan reduceras till nivier enligt ovan bor inrike-
ningen vara art inomhusvirdena inte &verskrids.”

Utifrin riksdagspropositionen har sedermera Trafikverket och
andra myndigheter utarbetat anpassningar av riktvirdena i samband
med deras dtgirdsplancring, Nir det giller 6verskridanden av de
maximala ljudnivierna inomhus &r praxis att detta tillits maximalt
3-5 ginger per natc (kl 22-06).

Ljudutbredningen frin vigtrafiken ir beriknad pi 2 meter res-
pektive 5 meter ver marknivd, vilket kan motsvara frameida bo-
stiders forsta respekrive andra viningsplan. Utredningen redovisar
ckvivalentnivi di denna ir dimensioncrande, eftersom maximalni-
vierna avklingar snabbare pi lingre avstind.

Berikningarna visar att grinsen fér 55 dBA ckvivalent bullerniv
ligger pi olika avstind frin vig inom de olika delarna av planomri-
det. Skilet till detta ir att omridet dr kuperat och art vigen ligger
ligre in utredningsomridet. Som vintat dr bullernivierna hgre pa
femmeters nivin 4n pi tvimeters nivan.

Ljudnivéerna frin tigtrafiken ir vanligen dimentionerade for
maximala ljudnivéer. Ljudutbrednngen frin tigtrafiken kan ses som
ringa och riktvirden for uteplatser klaras utan problem.

Planens genomférande innebir 6kad trafik med cirka 420 for-
donsrarelser per dag inom omrddet. Den ckade trafiken bedoms inte
bli s& stor att rikevirder 55 dBA ckvivalentnivd dverskrids fér vare
sig befindiga eller nya bostider med anledning av den nya markan-
vindningen.

Utredningen visar att det ur ljudsynpunke ir mdjligt att bygga
bostider inom stora delar av planomridet. Fér att exploatera delen
som ligger ndrmast vig 832 har restriktioner om hégsta antal va-
ningar inforts. _

Vig EG ir primirled for farigt gods och ir beligen vister om
planomridet. Avstindet till planomridet och hajdskillnaden till be-
byggelseomridet innebir att inga sirskilda riskhinsyn krivs.

Planbeskrivning — Detaljplan f6r del av Hensbacka 2:3, Smedbergel



Miljomal

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljémal som skall utgéra
utgingspunke f6r samhillets miljdacbete. For aktuell plan bedéms
miljomélen om "God bebyggd miljé"och "Levande sjdar och vat-
tendrag” vara av storst betydelse. Planen ger goda forutsitningar for
att uppni en god bebyggd milj6. Detta sker bland annat genom att
den befintliga kulturmiljons kvalitéer synliggors samtidige som ny
bebyggelse utformas for att harmonisera med denna. Vidare ger pla-
nen forslag dll tgirder som motverkar negativ paverkan pi vatten-
miljén genom exempelvis méjlighet till anslutning till kommunalt
VA for omkringliggande befindig bebyggelse och dagvattenhante-
ring. Detaljplanen strivar dven mot anvindandct av energieffcktiv
uppvirmning genom att byggnader ansluts till energikillor som ex-
empelvis solfingare, jord- eller bergvirme.

Miljsmalen "Levande skogar” och "Ert rike odlingslandskap”™ be-
déms ocksd ha viss relevans for planen genom ate dker- och skogs-
mark tas i ansprik for bebyggelse. Intringet i l6vskogsomridet har
minimerats. Bebyggelsen har anpassats si ant iven stenmurar och
ikerholmar som ir positiva for omridets natur- och kulturvirden i
storsta mojliga min kan bevaras.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljébalken 5 kap 1 § fir regeringen for vissa geografiska
omriden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvalitén pa
mark, vatten, luft eller miljdn i dvrigt, om det behdvs for att av-
hjilpa skador pa eller oligenheter for minniskors hilsa eller miljs,
(miljskvalitetsnormer). Miljokvalitetsnormer finns framtagna for
kvivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i
utomhusluft och redovisas i férordningen om miljékvalitetsnormer.
Luftféroreningshalten beddms bara paverkas ytterst marginelle vid

ett genomforande av detaljplanen och miljokvalitetsnormer f6r ut- -

omhusluft bedéms inte verskridas.

Tillskottet av bostider kommer innebira en viss dkad belastning
av dagvatten frin hardgjorda ytor. Rening av dagvatten kommer att
ske genom lokalt omhiindercagande och extra rening sker genom atr
en ny damm anliggs ovanfor de befintliga dammarna. Med dessa at-
girder beddms paverkan pi de nirliggande vattenmiljoerna bli liren.
Detaljplanen bedéms inte ge nigon betydande piverkan pa Natura
2000-omridet Gullmarsfiorden, di Natura 2000-omridet ir myck-
et stort till ytan och di bidraget frin denna enskilda exploatering
beddms som marginellt. Likasi bedéms méjligheterna att uppni de
faststillda miljokvalitetsnormerna piverkas marginellt av den plane-
rade byggnationen.

Planbeskrivning — Detaljplan t&r det av Hensbacka 2:3, Smedberget .
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman 6. Exploatéren svarar for utbygg-
nad och drift av VA, viigar, grénomride (allmin plats), dagvatten-
damm samt grodpassage inom planomradet. I Munkedals kommun
forekommer kommunalt huvudmannaskap endast i centralorten
Munkedal. Planomridet ligger inom omride dir vigniter sedan ti-
digare stdr under enskilt huvudmannaskap eller utgdrs av allmin
vig.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planomridet ir 5 ar frin den dagen planen
vinner laga kraft. Genomférandefrigor, ckonomi mm belyses i ge-
nomf6randebeskrivningen som ingir i planhandlingarna.

Medverkande kontor

Detaljplanen har utarbetats i samverkan mellan utvecklingsavdel-
ningen i Munkedals kommun och Rambéll Sverige AB.

A (b,

Ronny{Lafsson Tea Cole
Fysisk plgnerare Planarkiteke

Munkedals kommun Rambsll Sverige AB
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Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, teknis-
ka, ckonomiska och fastighctsrittsliga dtgirder som behdvs for ant
dstadkomma ett samordnat och indamilsenligt genomférande av
detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar dtgirderna och
nir de ska vidras.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och
méjligheter till genomfSrandet av detaljplanen for del av Hensbacka
2:3, Smedberger.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan
utan syftar till ate vara vigledande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Ungefiirlig tidplan fram till lagakraftvunnen detaljplan

* Beslut om samrid 2010-02-09

* Plansamrid 2010-02-10-2010-03-10
* Utstillning 2010-08-19-2010-10-01

* KS godkinnande fér antagande  Forsta kvartalet 2011

Detaljplanen vinner laga kraft cirka 4 veckor efter antagande, under
forutsiittning att planen inte dverklagas.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ir 5 ir riknat frin det darum di planen vunnit
laga kraft.

Efter genomfsrandetidens utging fortsitter planen are gilla och
ge byggritter som cidigare. Kommunen kan efter genomfSran-
detidens utging indra eller upphiva planen uran au fastighetsigaren
har rit dll ersittning (f5r till exempel férlorad byggritt).

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvadman for allmin platsmark inom pla-
nomridet. I planen foreslds enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att till exempel en vigforening ansvarar for drift och underhall av
allmin platsmark, inom planomridet. Avsikten ir att en eller flera
gemensamhetsanliggningar ska bildas inom det akeuella planomri-
det. De kan forvaltas av vig-/samfillighetsforeningar.

Geanomidrandebaskrivning - Detaljplan f3r del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstiende tabell.

Anlaggning Beteckning pd | Ansvarig #0r genomfbr- Ansvarig for drift
plankarta ande
Gata LOKALGATA | Exploatr Samtfallighetsfdrening
Gangvig « ] géng Exploatdrifastighetsfigare | Samfdllighetsfbrening
Grodpassage tunne Exploatdr Samfdllighetsforening
Naturmark NATUR Exploator Samfallighetsforening
Lekplats g Exploatdr Samtallighetstdrening
Kompostanlaggning | g SamtallighetsfOrening Samtaliighetstbraning
VA-ledningar Exploatér/fastighetségare | Munkedals kommun
Dagvatten damm Exploatér Samfallighetsfdrening
Einat Eldistributdr Eidistributdr
Telonst Teleoperatdr Telsoparatdr
BostAder B Exploatdrffastighetsigare | Fastighetsfigare
Pumpstation E Exploatdr/lastighetsigare | Munkedals kommun
Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och
fastighetsigare/exploatdr som reglerar parternas skyldigheter i friga
om utbyggnad och dverlimnande av VA-ledningar och anslutnings-
kostnader.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Planomridet ligger inom fastigheten Hensbacka 2:3. Fastighetsiigare
och rirtighetsinnehavare framgir av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbiildning

Cirka 6O fastigheter kan bildas for bostider inom planomridet.
Fastighetsigaren anstker om fastighetsbildning. Det inkluderar bil-
dande av erforderliga gemensamhetsanliggningar och servitut.

Allméan platsmark
Lokalgata, nacurmark, dagvattendamm och grodpassage ingir i all-
min platsmark.

Kvartersmark

De nytillkommande fastigheterna fér bostadsbebyggelse kommer
att avstyckas frin Hensbacka 2:3. Expolatéren avser att bebygga
omridet med friliggande bostider/grupphus och flerbostadshus i
mindre volymer. Upplitelseformen #r inte fastlagd. Bygglovsansdkan
handliggs nir fastighersbildningen ir klar.

Qenomfdrandebeskrivining — Detaljplan 10r del av Hensbacka 2:3, Smedbergél



Samfillighetsforening

Vid enskilt huvudmannaskap méste anliggningslagens (AL) regler
tillimpas. Kommunen behéver en juridisk person att uppritta avtal
med varefter en anliggningsforrittning miste genomforas. Forst nir
anldggningsforritmingen ir genomférd och vunnit laga kraft kan
en samfillighetsforening formellt bildas. Denna process kan inle-
das forst efter att den berdrda detaljplanen antagits och vunnir laga
kraft. Kommunen har enligt AL rite art initicra en anliggningsfor-
rittning. Forrittningen genomfors av Lantmiterimyndigheten.

I detaljplan dir kommunen inte ir huvudman f6r allmanna plat-
ser ir det mdjligt for en vigforening art frvalta dven annat som ar
gemensamt och av visentlig betydelse for flera fastigheter. Det kan
exempelvis vara gemensamma ledningar for vatten, avlopp, virme
och kabel-TV. Varje sidan anliggning behéver inte ha samma krets
av deligare och kan hillas ekonomiske skild frin vrig verksamhet.
Inom omridet finns inga befintliga samfillighetsforeningar eller
vigféreningar varfor nya avses bildas.

I anliggningslagen kallar man det objekt som ska ha en gemen-
sam férvaltning for en gemensamhetsanliggning. Den organisation
som ska forvalta gemensamhetsanliggningen kallas i lagen for en
samfillighetsforening, Vigforcningarna ir siledes samfillighetsfor-
eningar i lagens mening, men behdver enligt dvergingsbestimmel-
serna inte byta namn.

Gemensamhetsanldggning

En eller flera gemensamhetsanliggningar bér bildas for blivande
fastigheters forvaltande av den allminna platsmarken same f5r ge-
mensamhetsanliggningar.

Enligr planfrslaget ska lekplats och omride fér kompostering av
tridgirdsavfall inom planomridet utgdra gemensamhetsanliggning-
ar (g), vilket innebir att berdrda fastigheter gemensamt ansvarar fér
anliggande same drift och underhill. Kompostering av tridgirds-
avfall kriver ingen anmilan till miljs- och hilsoskyddsnimnden.
Styrelsen for gemensamhetsanliggningen ska informera boende och
verksamma inom omridet om gillande regler for komposthante-
ring. Gemensamhetsanliggningen ansvarar for kontroll av anligg-
ning. En egenkontrollplan bér antas i gemensamhetsanliggningens
stadgar.

Gemensamhetsanliggningar inrittas av Lanmiterimyndigheten
pi begiran av Munkedals kommun. Vid en forittning fattas bland
annat beslut om fordelning av kostnader for anliggningen, andels-

tal, drift och underhillsfrigor.

Genomfdrandebeskrvning - Dataljplan f8r del av Hensbacka 2.3, Smedberget
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Tekniska fragor

Gatuniit

Inom planomrider utformas gator med en vigbredd av 4.5 meter.
Tillfare till planomrader sker frin vig 812. Gingvig avses anliggas
inom Lokalgata och kan dven anliggas inom Naturmark.

Natur/iriytor

Hinsyn ska tas till viirdefull naturmiljs, kulturmiljs och biotopskyd-
dade objekt. For omridet finns skogsbruksplan frin 1999, vilker fo-
reskriver att gallring inom vissa omriden fir ske, For act sikerscilla
solférhillandena f6r tomter angrinsande till skogsmiljén kan avtal
mellan markigare och exploatdr/samfillighctsforening upprittas for
ate sikerstilla tidsintervaller och omfattning for gallring. Den mest
virdfulla skogsmiljan i omridets nordvista del, utgér virdeklass 1
och ska enligt skogsbruksplancn inte gallras.

Inom omridet finns central yta inom kvartersmark for att an-
ligga lekplats. -

Okad trafik i omridet kommer att piverka den virdefulla grod-
djursfaunan som utnyttjar bide de anlagda dammarna och skogs-
miljéerna i omridets norra del. For att trygga groddjursfaunan avses
en grodpassage anliggas under vigen vid de tvi norra dammarna.

'Exploatér ansvarar fr uppforande av grodpassage direfter ansvarar

gemensamhetsanliggning for drift, underhill och uppféljning.

Kulturmiljéer/Biotopskydd
I omridet finns kulturhistoriska virden i landskapet. Befintliga sten-
murar ska enligt planbestimmelse bevaras, del av stenmuren om-
fattas av generelle biotopskydd. 1 vrigt finns flertaler dkerholmar,
diken och smavatten i jordbruksmark som omfatras av generellt bio-
topskydd. I de fall utbyggnaden berdr dessa omriden miste ansékan
om dispens frin biotopskyddet géras hos Linssyrelsen. Exploatéren/
fastighetsigaren ansvarar for dispensansdkan for biotopskydd.
Fornlimning med tillhérande skyddsomride ir skyddade enligt
kulturminneslagen (KML). Exploatdr ansvarar for att omridena
inte skadas i samband med byggnation.

Vatten och aviopp (VA)
Samdiga blivande fastighcter ska anslutas till kommunalt vat-
ten och avloppsnit. Ett principforslag f6r VA har utarbetats.
Anslutningspunke kommer finnas vid planomridets infartsvig,
Exploatéren ‘ansvarar f6r utbyggnad frin anslutningspunkten.
Ledningsnitet byggs ut i samband med gatubyggnadcn och forliggs
i huvudsak i planerad gatustrickning inom planomrider. Ett u-om-
ride for anliggande av ledningar finns inlagr inom kvartersmark i

Genomfdrandebeskrivning - Detallpian 13r del av Hensbacka 2:3, Smedbergel
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planomridets norra del. Férbindelsepunkter ska utforas i de blivan-
de fastighcternas omedelbara nirhet. Kommunens anvisningar om
utbyggnadsstandard ska efterfoljas. Tryckstegningsstation och pum-
station anliggs i anslutning till infartsvigen. Efter utbyggnad kom-
mer VA-ledningarna tas éver av kommunen som direfier ansvarar
f6r drift och underhall.

Placering av brandposter skall ske i samrid med riddningstjins-
ten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokale dir s4 ir mojligr. Ovrigt dag-
vatten frin planomridet foreslds ledas till en ny dagvattendamm
i anslutning till infarten till omridet. Vattenkvaliteten ska kon-
trolleras efter byggnation. En dagvattenutredning har tagits fram.
Utredningen kan utgdra underlag for bildande av gemensamhetsan-
liggning for avledning av dagvatten.

El- och Tele

Det finns befintlig telekabel i omridet. Ligee pi ledningen ir inte in-
mitt och den ir inte i bruk. Om ledning behévs flyteas ska Skanova
Nitplanering kontaktas for indforslutning och dokumentation.
Flyttning bekostas av exploatr.

Nya anslutningar for el och tele dras foretradesvis i allmin plats-
mark. Ett u-omride finns dock inlagt pd kvartersmark for att md;-
liggdra eventuellt samutnyttjande av ledningsschake. Eldistrubitor
svarar for utbyggnaden av markférlage distributionsnit for el inom
omridet.

Bredband/optokablar
I dagslaget finns ingen operatdr utsedd att anligga optokablar i om-
ridet.

Projektering

Vid projcktering av omradet ska exploatér samverka med kommu-
nen, energidistributér, Skanova, bredbandsdistributér och andra in-
tressenter om deras eventuella behov av utrymme pi allmén plars-
mark.

Uppfdljning

Konsckvenser ska foljas upp och beskrivas. UppfSljningen bidrar till
6kad kunskap och pi sike ett bittre och effektivare arbete med mil-
jobedémningar.

Kommunen har det vergripande ansvaret for att uppfoljning
av detaljplanen genomfbrs. Miljs- och hilsoskyddsnimnden/Lins-

Genomférandabeskrivning - Detaljplan for del av Hensbacka 2:3, Smedberget
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styrelsen utdvar tillsyn 6ver efterlevnaden av miljdbalken och fore-
skrifter meddelade med stéd av denna samt, om inger annar anges,
beslutar om undantag frin dessa foreskrifter.

Linsstyrelsen ansvarar for den operativa tillsynen av vissa tillsyns-
omriden som omfattas av 8 kap 1-4 §§ i miljobalken. Det innebir
att Linsstyrelsen har det operativa tillsynsansvaret £r att miljébal-
ken, artskyddsférordningen och Naturvirdsverkets same Jordbruks-
verkets freskrifter inom artskyddsomridet efterlevs.

Egenkontroll innebir att verksamhetsutdvaren ska ha rutiner for
att sikerstilla art skyddade arter hanteras i enlighet med art- och
djurskyddslagstiftningen.

Tillsynsmyndigheten fir meddela de foreligganden och forbud
som bechdvs i ett enskilt fall for att miljdbalken ska cfterlevas.

Uppfdljning av itgirder finns beskrivet i till ‘planen hérande
miljskonsekvensbeskrivning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsregleringar bekostas av exploatdren.

Bygglovavgift
Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter tas ut enligt gillande
taxa.

Medverkande kontor

Genomfdrandebeskrivningen har utarbetats i samverkan mellan

Munkedals kommun och Rambbll Sverige AB.

Munkgdalf kommun Rambéll Sverige AB
Ronn sson Tea Cole

Fysisk planerare Planarkitekt

RAMBGLL
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