: ) LAGA KRAFTBEVIS
NORRTALJE KOMMUN patum . 2006:10:0.5.....

’ . : Beslutet aft anta / tastetétia 1(4)
STADSARKITEKTKONTORET denna plan har vunnit laga kraft

den 30 % tZOO()

Stadsarkitektkontoret
Norrtalje kommun

SAMRADSFORSLAG 2005-10-17 .
UTSTALLNINGSFORSLAG 2006-01-26 me—“nm%m

- 's . oo . ~

Detaljplan for del av fastigheten Talje 5:46, vid Granparken i
Norrtilje stad
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Till planférslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
PLANENS SYFTE

Kommunstyreisen har limnat i uppdrag till byggnadsndmnden att ta fram en ny detaljplan i
vilken provas méjligheten till ny bebyggelse for dldreboende pé del av fastigheten Télje 5:46
vid Granparken. Planomradet utgdrs av det sydvistra hormet av Granparkskogen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN o
Enligt miljobalken 6:11 skall en miljébedémning géras om genomforandet av ett planforslag
kan medfora betydande miljopaverkan. Stadsarkitektkontorets beddmning &r att
exploateringen enligt detta forslag inte medfor sddan betydande péverkan avseende miljon,
hilsan éliér hushallning med mark, vatten och andra resurser att en miljékonsekvens-
beskrivning enligt miljobalkens krav erfordras.

PLANDATA |
Planomradet ligger cirka 1 km syddst om Stora torget, norr om minigolfbanan vid
Granparken i Kvisthamraomrédet.

All mark inom planomridet dgs av Norrtilje Kommun,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Ny utvecklingsplan for Norrtdlje stad antogs 2004-03-29. I denna plan &r omrédet betecknat ‘

som ett bebyggelseomride i huvudsak avsett for bostédder. |
|

Detaljplan

Gillande detaljplan &r frn 1914. I denna 4r Granparken angiven som parkmark. Séder om
planomradet giller en detaljplan antagen 1994-06-27. Omradet dr avsett for parkerings-
dndamal.

En plandindring for fastigheterna Odlan 1 och 2 avseende bostadsindamél som alternativ till
pensionatverksamhet har varit pd samrad under januari- februari 2004. Férslaget har inte
fullfsljts.
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Kommunala beslut C :
Byggnadsnimnden har stllt sig positiv till planprévning vilken mdjliggsr ny bebyggelse for
4ldreboende. Planforslaget har varit utsint for samrdd. Inkomna synpunkter har beaktats 1
detta planférslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal

Omradet foreslas for dldreboende. Det ligger i anslutning till pensionat Granparken,
servicehuset i kv. Gjutaren, befintlig smahusbebyggelse och Granparken. Foreslagen
anvindning, dldreboende, Sverensstammer till sitt indamél med utvecklingsplanen for
Norrtilje.

NATUR

Mark och vegetation . _
Omradet &r idag obebyggt och bestdr av skogsbevuxen naturmark i slutning mot sdder.

Geotekniska forhallanden
Grundundersékning saknas, men ndgra grundtekniska problem beddms inte foreligga.
Separata undersokningar fr goras vid nybyggnad dir s& behdvs.

Fornlimningar _
- Inga kinda fornldmningar finns inom planomrédet.

BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger 6ster om Gjuterivagen och ar obebyggt. Minigolfbanan ligger soder om
planomradet. Granparkens pensionat och servicehuset Oversten ligger vister om
planomradet. Intilliggande fastigheter bortom minigolfbanan och pensionatet 4r
ianspréktagna for bostadsindamdl.

Soder om planomrédet finns en oordnad grusplan avsedd och ianspraktagen for

parkering. Hir finns en transformationsbyggnad (vid Granliden) och en servicebyggnad for
Norrtilje Bangolfklubb. -
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Férdndringar

Den nya byggnaden for dldreboende foreslds kunna uppforas 1 tv3 viningar med en byggritt
pa 1600 kvm byggnadsarea. Fullt utbyggd i tvé viningar rymmer forslaget ca 48 rum.
Byggnaden foreslas uppdelad i tre sammanbundna’ enheter som foljer sluttningen runt
parkens hogsta bergknalle. Byggmaterial som inte far anvindas utvindigt dr obehandlad
koppar och zink.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik
Tillfarten till fastigheten sker via Gjuterivigen och parkeringen. Gjuterivigen ar lokalgata
fram till Granparksgatan.

Gjuterivigen trafik fOrsorjer:

- 60 ligenheter i Gjutaren 2

- 21 serviceldgenheter + dagcentral 1 Gjutaren 3

- 3 lagenheter vid Granparksgatan, Odlan 9 och 10

- Pensionatet, 28 rum, max sommartid 110 restaurantgaster

- 10 enbostadstomter vid Granliden, kv Onskningen och Gullvivan
- Minigolfanliggningen, éppen sommartid kl. 17.00-22.00.

Parkering

Parkeringsbehovet for ildreboendet, bedsms av omsorgsforvaltningen uppga tll 25
bilplatser for 48 boende. Detta behov tillgodoses pd parkeringsomridet séder om
ildreboendet. Praktisk erfarenhet visar att behovet for Granparkens pensionat r 30 bilplatser
vid utbyggnad enligt gillande plan och inte 58 bilplatser som detaljplanen stipulerar.
Sammanlagt 60 bilplatser 4r méjliga att dstadkomma inklusive bilplatserna vid Granliden.

STORNINGAR

Buller

Ovan redovisade trafikalstrare bedéms ge en rsmedeldygntrafik pa mellan 500-700 fordon
pa Gjuterivigen. For att 6verstiga normvirdet 55 dBA utomhus pa 10 meter frin vigmitt
erfordras minst 700 fordon per rsmedeldygn. For att klara normvirdena behovs siledes inga
bullerplank mot kvarteren Onskningen och Odlan.

Fér enstaka lastbilar eller hinsynslést framford bil eller motorcykel kan hégre nivéer &n 45
dBA uppkomma inomhus.

TEKNISKFORSORINING

Vatten och aviopp
Befintliga byggnader 4r anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Den
tillkommande bebyggelsen skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Virme
Fastigheten skall anslutas till fjirvirme som finns framdraget till vistra sidan av Gjutaren 4.
Service

Omradet ligger | km frin centrala Norrtélje. Nérmast livsmedelsbutik & ICA som finns i
centrala Norrtiilje.
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Planomridet nis med servicelinjen (969) som anvinder parkeringen, Gster om Gjuterivégen
som vindslinga och busshéllplats.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Den med planen foreslagna forindringen av markanvindningen beddmer kontoret som en
komplettering till dén befintliga bebyggelsen. Granparken ér ett mycket vérdefullt
rekreationsomrade med hogt naturviirde. Exploateringen medfor ett intrdng i
naturparksomradet. Med hinsyn till intréngets begrinsade omfattning i forhallande till hela
Granparksskogen och placeringen vid minigolfbanan och befintlig parkering samt till
indamalet beddms dock skadan av intrdnget vara nmlig att acceptera. Okningen av
trafikrirelser som alstras av den nya bebyggelsen beddms som marginell och innebdr en
obetydlig paverkan for omgivande bebyggelse. Nagon mer omfattande miljokonsekvens-
beskrivning bedéms inte erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 15 &r fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.
Planomradet omfattar ingen allmin platsmark. Norrtilje kommun &r ekonomiskt berdrd av
genomfrandet av denna detaljplan i egenskap av byggherre och upplatare av parkeringsplats

for annan fastighet.

En separat genom ftrandebeskrivning tillhér Srslaget.
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