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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2019-775 KS 000635/2019-200

Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta med planbestimmelser, 2023-03-13

¢ Illustrationskarta, 2023-03-13

¢ Planbeskrivning, 2023-04-17 (denna handling)

o Fastighetsforteckning, 2022-08-29

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), 2022-04-04

Féljande handlingar ingar ocksa och finns tillgangliga pa kommunen:

¢ Behovsbeddmning, 2019-09-23

¢ Miljoteknisk markundersokning, MIFO fas 2, DEKA Enviro AB 2020-04-29
¢ Social konsekvensbeskrivning 2021-06-18

¢ VA-utredning Nejlikan 4 m.fl, NSVA 2021-07-21
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1. SAHAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett
mindre omrade. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestir av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar
planbeskrivningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund
och syfte, samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras
ocksa planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur
det ska ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markagare kan begéra planbesked for att fa provat om kommunen anser detlampligt att exploatera
ett markomrade. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. I samradsskedet tas
ett forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i
kommunhuset och pa det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till
berérda myndigheter. Kommunen annonserar i Helsingborgs Dagblad/Nordvastra Skanes Tidning
om samradet, de fastighetsédgare, foretag och foreningar som berors mest av forslaget meddelas med
post. Ibland hélls ett allmdnt mdte om planforslaget. Alla som vill far [dmna in skriftliga synpunkter.
De synpunkter som kommer in kan sammanfattas och kommenteras i en samradsredogorelse, annars
gors det i ett granskningsutlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

{ Har irvinu! |

Antagande

Efter granskningenkan planhandlaggaren gorasmaandringariplanforslagetifall detbeh6évsoch sedan
lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradeteller
granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen
planen. Planer av principiell beskaffenhet eller av storre vikt antas av kommunfullméaktige.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sétts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in skriftliga
synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga
planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan
ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéava planen.

Laga kraft

Planen far laga kraft (borjar gilla) nar overklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat eller nar
eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen fatt laga kraft kan man
soka bygglov och andra tillstdnd och pabdérja exploateringen.
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SAMMANEFATTNING

Huvudsyftet med detaljplanen ar att se 6ver befintlig byggratt for att ratta till planavvikelser som gjorts
och ge befintliga verksamheter battre utvecklingsmojligheter. Planen syftar ocksa till att mojliggora
en utdkning av idrottsverksamheten och lokaler for tillfallig vistelse (till exempel vandrarhem och
liknande) samt en mer &ndamalsenlig parkering Inom planomradet mojliggdrs dven en yta for bade
parkering samt andra tillfalliga idrottsaktiviteter i form av exempelvis en skridskobana vintertid. I
detaljplanen faststills &ven omrade for PARK.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebidra att idrottsomradet utvecklas med utdkade
verksamhetsytor och forbattrade parkeringsmojligheter vid storre arrangemang. Utvecklingen
av Drivanomradet kommer ocksa leda till att omradet tydliggérs som centrum for idrotts- och
foreningslivet samt for besoksnaringen. Forutsattningarna fér barn, ungdomar och vuxna att ha
en aktiv fritid kommer ocksd att 6ka vilket skulle kunna fa en positiv inverkan pa folkhélsan inom
kommunen.

Planomradet omfattar drygt 4,2 ha (42 245 m?) mark och ar beldget i centrala Bastad. Sjalva
planomradet omfattar fastigheterna Nejlikan 3, Nejlikan 4 och stora delar av Nejlikan 2 samt
en liten bit av fastighet Bastad 109:2. Planomradet avgransas av befintlig bebyggelse langs med
Lupinvagen och Pionvagen i sdder, en konstgrasplan och bebyggelsen langs med Nejlikevigen i norr,
Kungsbergsvagen i dster samt Korrodsvagen i vaster.

Kommunen beddmer att det inte behover goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da
forslaget inte innebar en betydande paverkan pa miljon.
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Illustrationskarta for antagande, 2023-03-13. lllustrationskartan ar vagledande for forstaelsen av planen men &r inte
juridiskt bindande i sig.
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PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet dr beldget i centrala Bastad, strax sdder om centrum, och ar cirka 4,2 ha (42 245 m?)
stort. Omradet omfattar fastigheterna Nejlikan 3, Nejlikan 4 och stora delar av Nejlikan 2. En smal
remsa av fastighet Bastad 109:2 ingar ocksa i planomradets syddstra del pa grund av att plangrdansen
lagts i linje med gallande detaljplan 1450 for att kunna sldcka ut denna helt vid antagandet av den
nya detaljplanen.

Planomradetavgransasavbebyggelsenlangs med Lupinvagen och Pionvigenisdder, en konstgrasplan
och bebyggelsen langs med Nejlikevagen i norr, Kungsbergsvagen i 6ster samt Korrédsvagen i vaster.
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Oversiktskarta

Agoférhallanden

Fastigheten Nejlikan 3 ar i privat dgo (ags enligt lagfart av Drivan tennis & fastighets AB) och
fastigheterna Nejlikan 2, Nejlikan 4 och Bastad 109:2 dgs av Bastads kommun.

Bastads kommun ar sdledes fastighetsdgare for all mark inom planomradet forutom den gamla
Drivangarden (Nejlikan 3). Stora delar av planomradet arrenderas ut till privat verksamhetsutdvare.
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med rdd linje

BAKGRUND OCH SYFTE

I egenskap av fastighetsdgare har Teknik & Service inkommit med en begiran om uppdrag for
Nejlikan 4 m. fl. Behovet av att dndra befintliga detaljplaner for omradet har viackts bade genom
verksamhetsutdvaren och internt inom kommunen.

Bakgrunden till att fragan vackts ar att idrottsanldggningen Bastad Sportcenter blivit trangbodd
och ar i behov av att utoka befintlig hall med ytterligare inomhusbanor fér bollsport. Under
aren har befintlig byggratt nyttjats fullt ut och olika tillbyggnader gjorts genom planavvikelser
i bygglovprovningen. Det finns dven ett stort behov av att se over mdjligheterna for att anordna
och iordningstilla parkeringsytor till storre evenemang pa omrdadet. Dessa ytor ska dven kunna
anvandas till olika idrottsindamal och som aktivitetsytor.

Marken inom utpekat planomrade ar i dag planlagd for idrott och rekreation. En stor del av marken
ar prickad och far ej bebyggas enligt gdllande detaljplaner.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att se 6ver befintlig byggratt for att ratta till planavvikelser som
gjorts och ge verksamheterna béttre utvecklingsméjligheter. Planen syftar ocksa till att mojliggora
en utokning av idrottsverksamheten och lokaler for tillfallig vistelse (till exempel vandrarhem och
liknande) samt en mer &ndamalsenlig parkering.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebdra att idrottsomradet utvecklas med utokade
verksamheter och forbattrade parkeringsmojligheter vid storre arrangemang. Utvecklingen
av Drivanomradet kommer ocksa leda till att omradet tydliggérs som centrum for idrotts- och
foreningslivet samt for besoksnaringen. Forutsdttningarna for barn, ungdomar och vuxna att ha
en aktiv fritid kommer ocksa att 6ka vilket skulle kunna fa en positiv inverkan pa folkhalsan inom
kommunen.

Kommunstyrelsen hanterade drendet angdende planbesked for Nejlikan 4 m.fl. under sitt
sammantrdde den 11 september 2019 och beslutade att medge att forslag till detaljplan far
upprattas samt att samrad far hallas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den 11 september 2019 (§ 191) beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag fér ny detaljplan for
Nejlikan 4 m.fl..

Oversiktsplan

En 6versiktsplan avser en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvandning ska
utvecklas p3 sikt. I Bastads gillande éversiktsplan fran 2020, OP2030, pekas idrottsomradet kring
Drivan ut som utvecklingsomrade med beskrivningen "Drivanomradet utvecklas vidare och forstarks
som idrottsomrade och en del av Bastads gronstruktur.” Planforslaget 6verensstimmer saledes med
gallande oversiktsplan.
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Utvecklingsomrade

Utvecklingsomrade - bebyggelse
Objekts-ID: 1875
Idrottsomrade kring Drivan

Drivanomradet utvecklas vidare och forstarks som
idrottsomrade och en del av Bastads gronstruktur.

Utsnitt ur OP2030. Bla markering visar utvecklingsomradet kring Drivan.
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Detaljplan
For planomradet giller idag tva olika detal)planer plan 1450 och plan 1433.

f'v)\/\

Utsnitt med de bada géllande detaljplanerna 1433 och 1450. Rod markerlng illustrerar det nya pIanforsIagets
utbredning inom géllande detaljplaner.

Detaljplanen 1433 vannlagakraft 1987-09-25. Planen har ingen genomférandetid kvar. Detaljplanen
omfattar ett storre omrade dar endast en mindre del ligger inom gransen for nytt planomrade.
Den mark som ligger inom det nya planomradets granser ar i gillande detaljplan huvudsakligen
planlagt for rekreation och idrott (Ri) eller prickmark, dvs mark som ej far bebyggas. Det finns
ocksa planbestimmelser for teknisk anldggning (nétstation), park eller plantering, mark som ska
vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar (u) samt allman gang-och cykelvig (x). 1 sédra
delen av planomradet finns ocksad en bestaimmelse for planterat skyddsbalte (pl).

Detaljplan 1450 vann laga kraft 1989-09-26. Planen har ingen genomférandetid kvar. Marken ar i
dag planlagd for idrottsandamal (Y). Inom planomradet finns ocksa prickmark, dvs mark som ej far
bebyggas, samt korsprickad mark dar det ar mojligt att uppfora mindre byggnader och anordningar
som har anknytning till omradets &ndamal. Det finns ocksa ett omrade pa planen som ar markerat
med ux. Inom detta omrdde ska marken vara tillginglig for saval allmdnna underjordiska ledningar
(u) som allman gang-och cykelvag (x). [ sodra delen av planomradet finns ocksa en bestimmelse om
att skyddplantering (n) ska finnas.
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Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna &r utgiven av kulturndmnden i Bastads
kommun, i samarbete med Kristianstads lans museum. Planomradet ingar inte i bevarandeplanen.

Kulturmiljoprogram

Omradet berors inte av det kommunala Kkulturmiljovardsprogrammet som antogs av
kommunfullméktige ar 2000.

Planomradet ingar i omradet "Bastad-Norrvikens tradgardar” (Lansstyrelsens Kulturmiljoprogram,
2007).Imotiv for bevarande star "Omrddet belyser faserna i ett kustsamhdlles utveckling frdan medeltida
stad 6ver 1700-1800-talens képmans- och bondesamhdille till det sena 1800-talets och 1900-talets
rekreationsort. Det kulturhistoriska intresset dr knutet till savdl stadsplan som bebyggelsemdnster och
byggnadernas utformning.” Strandomradets villor, stationsmiljon, Smarydsgarden och Norrvikens
tradgardar namns sarskilt. Planomradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt. Planférslaget bed6ms
inte paverka de kulturviarden som lyfts i kulturmiljoprogrammet.

Planomradet ingar dven i kulturmiljostraket "Per-Albin linjen”, vilket syftar pa den befastningslinje
som uppfordes langs den sydsvenska kusten under andra varldskriget. Det finns dock inga varn
eller forsvarsbefiastningar inom planomradet. Planforslaget bedéms inte ha nagon inverkan pa
kulturmiljostraket.

Milj6- och energiprogram

Bastad kommuns Milj6- och energiprogram 2012-2022 ska anviandas som en utgangspunkt i styrning
av miljo- och hallbarhetsfragor. Programmet anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvindning. [ programmet anges bl.a. att gang-, cykel- och kollektivtrafik ska framjas samt att
hallbar fortatning ska prioriteras fore utbredning vid exploatering och nybyggnation. Planforslaget
overensstimmer med Miljo- och energiprogram 2012-2022 bl a genom att utvecklingen av befintlig
idrottsverksamhet samt tillhorande servicefunktioner foreslas pa mark som till storsta del redan ar i
anspraktagen. Inom och i anslutning till omradet finns dven utbyggd infrastruktur, vilket medverkar
till en hallbar utveckling och hushallning av mark. Planomradet har dessutom centrumnéra lage
och ar beldget kollektivtrafikniara och i direkt anslutning till gdng- och cykelstrak. Detta framjar
tillgangligheten och mojliggor for manniskor att vélja hallbara transportsitt som belastar miljon
mindre samt bidrar till en forbattrad folkhalsa.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel (kapitel 3 behandlar
grundlaggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden, kapitel 4 behandlar
sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden och kapitel 5
behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning). Marken ska anvandas till det
dndamal den dr mest lampad for med hansyn till 1age, beskaffenhet samt foreliggande behov. Genom
att mojliggora for att idrottsomradet kan utvecklas med utbyggd idrottsanlaggning med tillhérande
servicefunktioner pa mark som till stor del redan ar i anspraktagen eller idag daligt utnyttjad anses
god markhushallning uppnas.

Planens genomférande beddoms inte paverka riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
kustzonen negativt, eftersom planen endast omfattar ett mindre markomrade som till stora delar
redan ar ianspraktaget for idrottsverksamhet. De grasytor som foreslas tas i ansprak for parkering
och aktivitetsytor bedéms inte vara av storre betydelse for det rorliga friluftslivet.

Riksintressen

Omrddet ingar i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i
riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget beddoms forenligt med riksintressena
da det omfattar ett omrade som till stor del redan ar ianspraktaget for idrottsverksamhet och
bebyggelse samt endast innefattar ansprakstagande av mindre grasytor som inte nyttjas for det
rorliga friluftslivet.

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett
inriktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen for den samhallsomstallning som behdver
ske inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nds. Det innebar att till nista generation
ska vi ldmna oOver ett samhélle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka okade miljo
och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet dr utfirdat av Naturvardsverket och
definierat av Riksdagen. Planen bedéms inte paverka generationsmalet negativt.

Ovriga miljémal som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen ar:

Begrinsad Klimatpaverkan: “Halten av vdxthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s
ramkonvention for klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sétt och i en saddan takt att den biologiska
mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra madl fér hdllbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra Idnder ett ansvar for att det globala mdlet kan uppnds.”
Etappmal med koppling till detta miljokvalitetsmal handlar bland annat om andelen gang-, cykel
och kollektivtrafik och utslapp av vaxthusgaser. Planforslaget kan bidra till att miljokvalitetsmalet
uppnas genom att mojliggora for utveckling av idrottsverksamhet i centrumnéra lage med narhet
till kollektivtrafik och i direkt anslutning till gdng- och cykelstrdk. Ett sddant lage gor det enklare
for manniskor att valja hallbara transportsatt som belastar miljon mindre nar de tar sig till och fran
sina fritidsaktiviteter. De utokade parkeringsmojligheterna syftar inte till att fler ska valja bilen for
korta resor utan skapa forutsattningar for en mer ordnad parkeringssituation vid exempelvis storre
idrottsevenemang nar omradet besoks av fler langvaga besokare.
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Frisk luft: “Luften ska vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, véixter och kulturvdrden inte skadas.”
Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna
plan bedéms inte fordndra situationen. Planforslaget kan bidra till att miljokvalitetsmalet uppnas
genom att mojliggora for utveckling av idrottsverksamhet i centrumnara lage och pa sa satt skapa
mindre bilberoende i vardagslivet vilket i sin tur paverkar mangden utslapp. Vagtrafik ar en stor
kalla till luftféroreningar.

Giftfri miljo “Férekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhdllet ska
inte hota mdnniskors hdlsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av naturfrdmmande dmnen
dr ndra noll och deras pdverkan pd mdnniskors hdlsa och ekosystemen dr férsumbar. Halterna
av naturligt férekommande dmnen dr ndra bakgrundsnivderna.” D4 marken inom planomradet
tidigare anvants for plantskola med vaxthus och odlingsverksamhet fanns misstankar om att bl.a.
bekdmpningsmedelsrester, oljeféroreningar och tungmetaller kvarstar i jorden. For att utreda
fororeningssituationen inom planomradet och sdkerstdlla att det inte foreligger nagra risker for
manniskor och/eller miljo samt att marken ar ldmplig for den anvandning som foreslds har en
miljoteknisk markundersokning utférts under planarbetet. Sammantaget visade undersdkningen
pa en lag fororeningsniva inom omradet. Férutom ett jordprov som visade pa ndgot forhojda halter
av PAH:er underskrider alla prover Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig markanvandning
(KM). Totalt sett konstaterades att samtliga jordprover understiger riktvirdet for mindre kanslig
markanviandning (MKM) med god marginal. Aven analyserna av grundvattenprover visade att
halterna for samtliga &mnen underskrider alla tillampbara riktvirden och gransvarden. For mer
information om markundersékningen se rubrik "Markfororeningar”.

Levande sjoar och vattendrag: “Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras
variationsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mdngfald,
kulturmiljovdrden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt
som forutsdttningar for friluftsliv vdrnas.” Planforslaget kan bidra till att miljokvalitetsmalet nas
genom att dagvattnet fordrojs och renas lokalt och hanteras pa ett sddant sitt att det inte paverkar
Orebicken negativt.

Grundvatten av god kvalitet: “Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenférsérjning
samt bidra till en god livsmiljé for vixter och djur i sjéar och vattendrag.” Planomradet ar beldget
inom primart skyddsomrade for vattentakt (lansstyrelsen 2007) och planerat skyddsomrade for
vattentdkt (forslag NSVA). Planforslaget kan bidra till att miljokvalitetsmalet nds och grundvattnet
inte paverkas negativt genom att lokala skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomrade foljs.

God bebyggd miljo: “Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sétt och sd att
en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” Planforslaget kan bidra
till att miljokvalitetsmalet nds da det syftar till att utveckla och bygga ut befintlig idrottsverksamhet
med tillhérande servicefunktioner pa mark som till stor del redan ar ianspraktagen eller idag daligt
utnyttjad vilket bidrar till en god markhushallning. Planomradet har dessutom centrumnara lage och
ar beldget kollektivtrafiknadra och i direkt anslutning till gdng- och cykelstrak, vilket mojliggor for
manniskor att valja hallbara transportsatt som belastar miljon mindre.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar till
att skydda miljon och méanniskors hilsa, samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i
EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i storre
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mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststallts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.)
Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna
plan bedoms inte forandra situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststéllda under 2017. Dessa formuleras pa olika sétt beroende pa vilken typ av vattenforekomst
det galler. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer
for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och
kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status (bade kemisk
och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det blir mycket svart for en del
vattenforekomster att nd detta mal finns vissa mojligheter till undantag.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Orebicken, SE625922-131803 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenféorekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstallande Otillfredsstallande
Grundvattenmagasin Kvantitativ status Kemisk status
Sand- och grusférekomst, God God

SE625883-131794

Tabell 6ver vattenférekomster som skulle kunna paverkas av planomradet. Kéllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se)
och VattenlnformationsSystem for Sverige (www.viss.Ist.se)

Atgirder behovs for att forbittra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan dock inte
astadkommas genom denna detaljplan, utan kraver andra atgirder. Det dr emellertid viktigt att
planen inte bidrar till att forsiamra vattenkvalitén. Atgirder kan tas for att undvika att infiltrera
fororenat dagvatten samt begransa mangden dagvatten fran omradet.

Vattentikter

Planomrddet ar beldget inom primart vattenskyddsomrade for vattentakt "Idrottsplatsen, Malen
och Axelstorp”. Skyddsomraden for vattentédkter finns for att forhindra att vattnet i vattentakterna
fororenas. Vattenskyddsforeskrifterna anger vilka sdkerhetsatgiarder man ska vidta for att klara
detta. Foreskrifterna innebdar att bland annat vissa verksamheter och anlaggningar ar forbjudna eller
tillstandspliktiga. Det kan till exempel gélla jord- och bergviarme, hantering av petroleumprodukter,
anlaggningsarbeten och schaktning.
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Kommunens bedémning ar att om vattenskyddsforeskrifterna foljs kommer inte vattnets kvalitet
att forsdmras av att denna plan genomfors. Det finns redan saval bostdder som verksamheter inom
en stor del av skyddsomrddet och det finns hittills inget som tyder pa att dessa férsamrat vattnets
kvalitet. Det finns problem med kvaliteten pa grundvattnet pa manga andra hall i kommunen, men
det har framst orsakats av bekdmpningsmedel fran jordbruket.

Vid genomforandet av detaljplanen madste stor omsorg liggas pa att folja de lokala
vattenskyddsforeskrifterna. Exploatéren ansvarar for att séka de tillstdnd som behévs. Aven de som
ska bedriva verksamhet inom omradet ska informeras om vattenskyddsforeskrifterna.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom planomradet genom ett beslut fattat av lansstyrelsens den 7 juni
2002 (diarienr. 511-14743-99). Vidare resonemang kan ldasas under planforslaget pa sida 39.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors vélbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och
som bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt
nodvandiga for var mojlighet att dverleva. Det handlar till exempel om gréodorna som vaxer pa
akrarna, dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska
oonskade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska
buller, trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande féor matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var halsa och vart vilbefinnande.
Naturen har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en
promenad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser.
Var upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjdnsterna levererar sillan direkta tjdnster utan utgor istdllet grunden for de dvriga
grupperna av ekosystemtjanster. Dethandlar bland annat om processen som skapar ny jord for groédor
att vaxa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade 6kade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmdende.

Ett gront inslag i samhaéllet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), applen (forsorjande),

hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.

b

s FOORSORJANDE s REGLERANDE H KULTURELLA

Till exempel: Till exempel: 8
-Matproduktion -Pollinering |
-Dr|cksvatten -Rena luft och vatten
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%
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Planforslaget bedoms ha en marginell paverkan pa viktiga ekosystemtjanster. En storre kortklippt
grasyta som redan idag anvands som parkeringsyta vid stérre evenemang, kommer delvis hardgoras
i syfte att skapa mer ordnade parkeringsforhallanden. Detta kommer leda till en minskad mangd
naturliga infiltrationsytor som kan ta emot och férdroja dagvatten inom planomradet. Aven en del
mindre buskar, trdd och sly kommer att avverkas for att gora plats for den nya hallbyggnaden. De
utokade byggratterna mojliggors pa ytor som redan idag ar helt eller till stor del ianspraktagna for
att uppna god markhushallning och dérigenom minska paverkan pa ekosystemtjanster.

For att skapa fler ekosystemtjanster och gynna den biologiska mangfalden inom planomradet foreslas
de nya parkerings-och aktivitetsytorna delas upp i mindre delar med gronslapp och tradplantering
emellan. Aven lings gronytan mot konstgrasplanen norr om planomradet foreslés tridplantering.
Fler storre trad bidrar ocksa till att skapa en tydligare rumslighet och en mer vidlkomnande entré till
omradet. Vid val av nytt vaxtmaterial ska dess funktion som barare av ekosystemtjanster att beaktas.

For att inte parkerings- och aktivitetsytorna ska 6ka belastningen p& Orebicken behover dagvattnet
fran dessa ytor fordrojas inom planomradet. Med detta i dtanke foreslds en dagvattendamm véster
om ytorna dit dagvattnet kan ledas och renas innan det slutligen leds vidare till recipienten. Olika
sorters vatmarksvaxter foreslds planteras i och kring dammen for att 6ka det rekreativa vardet
och bidra till att gynna ekosystemtjanster som exempelvis 0kad biologiska mangfald i omradet. En
cirkulationspump/fontan kan ocksa installeras for att 6ka det rekreativa vardet av dammen.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan och bygglag ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att medféra
betydande paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning géras. Bastads
kommun har genom behovsbedémningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av
miljokonsekvensbeskrivning.

Slutsatsen av behovsbedémningen grundas pa foljande:

o Planférslaget 6verensstimmer med Bistads kommuns gillande éversiktsplan OP2030.

e Planen bed6éms inte ha betydande negativ paverkan pa viardena inom riksintresset kustzon.

e Planen bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa riksintresset rorligt friluftsliv.

e Ettgenomforande av detaljplanen bedéms inte innebdra ndgra 6kade stérningar pa omgivningen
eller for manniskors halsa och sdkerhet.

e Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- eller naturvarden internationellt, nationellt eller
lokalt.

e Ett genomfdrande av planen bedéms fa marginell negativ paverkan pa trafiken i omradet.

Planen bedéms sammantaget, utifran behovsbedémningen, inte ge en sadan miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

Enligt yttrande 2019-10-04 har lansstyrelsen inga synpunkter pa kommunens bedémning.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Idag ar planomradet framst anvant som sport- och idrottsanlaggning med flertalet tennisbanor
saval ute som inne. Har finns ocksa padelbana, gym, idrottshall, bastu, sportshop, yogastudio
och mojlighet till massage och fysioterapi. Inom omradet finns dven restaurang Drivan, Bastad
vandrarhem, Caddie sportmarknadsforareutbildning, R.I.G idrottsgymnasium samt ca 80 stycken
parkeringsplatser. Bastad sportcenter har funnits sedan 1983 (Stiftelsen Drivan). Idag drivs
anldaggningen i ett av Bastad tennissallskap majoritetagt aktiebolag.

Tidigare anvandes marken inom planomradet som plantskola med vaxthus och odlingsverksamhet
med ca 10 000 kvm uppviarmda vaxthus. Hallandsdsens Driverier, som verksamheten kallades,
byggdes upp 1918 av Erik Hakon-Petterson. 1968 bildades foretaget Bastadsnejlikan som dven det
drev verksamhet pa platsen. Bland annat odlades syrener och olika typer av frukttrad. Storsaljaren
var nejlikor som drevs upp i vixhusen och skickades 6ver hela Sverige. Vaxthusen kom att bli en
stor arbetsplats i Bastad da odlingen kravde mycket arbetskraft eftersom nejlikorna skulle bindas
upp for att vaxa sig langa och raka. Verksamheten var aktiv fram till borjan av 1970-talet och
de bada bolaget uppldstes 1974 (Hallandsasens Driverier) respektive 1980 (Bastadsnejlikan).
Andringen av markanvindningen gjordes p& 1980-talet och 4r 1983-1984 byggdes tennisbanorna.
Den senaste inomhushallen byggdes 1991.

Jamfoérelse av ortofoton fran 2019 till hdger respektive 1965 till vanster
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Arkitektoniska och kulturhistoriska varden
Det finns inga sarskilda arkitektoniska eller kulturhistoriska virden inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av ett flertal storre och mindre byggnader. De tva
storre hallbyggnaderna anvinds framst for tennis och annan idrottsverksamhet. I Drivangarden
huserar bland annat restaurang Drivan, fysioterapimottagning och sportshop. Bastad vandrarhem
driver verksamhet i tre ldga byggnader i en u-form samt i ndgra mindre stugor.

De stora hallbyggnaderna anvands framst for tennis Bastad vandrarhem

| Drivangarden finns restaurang,
fysioterapimottagning och sportshop

18



BASTADS PPPlannndjflkdjfdlsjlkdsfjlkdjldfjlksdjPlannummerlann
KOMMUN difdjlfjdljflljllikgkfdlslglanGrAdamanskningshandling

Bostader

Inga bostdder finns inom planomradet idag och inga planeras. Befintlig bebyggelse i anslutning
till omradet bestar av permanentbostider i form av friliggande villor. I s6der gransar planomradet
till villorna pa Pionvagen och Lupinvégen. Villorna pa Pionvagen ar 1- 1,5 plan och har sadeltak.
Fasaderna ar teglade, putsade eller har stiende tripanel. Bebyggelsen dr uppford mellan aren
1988 fram till 2000. Aven pa Lupinvigen &r villorna 1-1,5 plan och har sadeltak. Fasaderna har
stdende trapanel. Bebyggelsen pa denna gata ar uppford mellan 1995 och 2011. I norr griansar
planomradet till Nejlikevagen. Bebyggelsen har bestar av villor om 1,5-2 plan uppférda fran 1920
fram till 1990. Den adldre delen av bebyggelsen ar beldgen i dstra delen av gatan. Alla hus har
sadeltak men fasadmaterialen varierar mellan tegel, puts och trapanel.

S AT

Gatuvy fran Pionvagen, séder om planomradet

Gatuvy fran Nejlikevagen, norr om planomradet
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Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ar beldget i centrala Bastad. I direkt anslutning till planomradet finns en konstgrasplan.
Vister om planomradet, pd andra sidan Korrédsvigen ligger Orebicksvallen med fotbollsplaner,
friidrottsanldggning och omklddningsrum. Torget Lyckan ligger ca 700 meter nordvist om
planomradet. Vid torget finns mataffar, gymnasieskola, bibliotek och annan samhallsservice. Har
ligger ocksa busstationen som trafikeras av flertalet regionbussar till bland annat Bastad tagstation,
Ostra Karup, Forslov och Grevie, Torekov och Laholm. Kdpmansgatan ligger ungefar 300 meter norr
om planomradet. Har finns fler olika butiker och apotek.

Verksamheter

Inom omradet finns en mangd sport-och idrottsrelaterade verksamheter. Béstad sportcenter drivs
av ett aktiebolag som till storsta del 4gs av Bastad tennissallskap. Har finns tennisbanor bade ute
och inne, padelbana ute, gym, idrottshall, bastu, sportshop, yogastudio och mdjlighet till massage
och fysioterapi. Inom omrddet finns dven restaurang Drivan och Bastad vandrarhem samt Caddie
sportmarknadsfoérareutbildning och R.1.G idrottsgymnasium.

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till stor del av hardgjorda asfalterade ytor for bilvig, gang- och cykelvag
och parkeringsplatser samt av mark som tas i ansprak for bebyggelse. En stor del av marken inom
planomradet anvands ocksa for grustennisbanor. Det finns dven flera omraden med klippt grasmatta
runt hallbyggnaderna, kring tennisplanerna samt en stdrre grasyta norr om villorna pa Lupinvagen.

Vegetationen inom planomradet utgdrs framst av mabarsbuskar och en hdstkastanj i ndra anslutning
till entrén vid receptionen samt ett antal prydnadsaplar som ramar in parkeringsplatserna. Det finns
ocksa en storre lind i omradets vistra del vid Korrédsvagen. Intill hallbyggnaderna finns dven en del
sly i form av bjork och 16nn samt forvildad daggkapa som ger omradet ett ovardat intryck. Bortsett
fran linden beddms vegetationen, pa grund av dess skick och karaktér, 6verlag inte ha nagot storre
bevarandevarde.

Nidmnda prydnadsaplar ar planterade i tva rader med fem respektive sju trdd i vardera rad. Detta,
tillsammans med att traden har en storre diameter dn 20 cm i diameter i brosthéjd, utgor vanligtvis
kannetecken pa biotop for allé som kraver dispens for att tas bort. Nagra skyddsvarden for biotop
beddms inte finns inte kvar da prydnadsaplarna fatt betydande klipp- och skiarskador pa bade stam
och kronverk som bedéms vara sa omfattande att traden inte gar att radda.

Traden har dessutom placerats runt en mindre parkeringsyta som idag endast anvands for privat
bruk. Traden ligger darmed inte beldgen langst vag eller det som tidigare utgjort en vag, eller i
ett 6vrigt oppet landskap sdsom Kkriterierna star angivna pa Lansstyrelsen Skanes hemsida under
biotopskyddsomraden. Prydnadsaplarna avses att tas bort for att mojliggéra den foreslagna
parkerings- och aktivitetsytan. Som kompensation foreslas fler trad av inhemsk art planteras inom
planomradet pd mark som planldggs som PARK och NATUR.

Gallande flora och fauna framgar det i artportalen att de rodlistade fagelarterna Gratrut och
Hussvala har identifierats pa platsen 2017-07-30. Aven den rodlistade ettiriga 6rten Akersyska
har identifierats pa platsen 1995-08-25 och 2017-09-09. Precis norr om planomradet finns en
biotopskyddad trdadallé. Genomférande av planen bedéms inte paverka denna.

D3 tidigare markanvindning varit plantskola med odlingsverksamhet har en miljoteknisk
markundersokning utforts parallellt med planarbetet for att utreda féroreningssituationen och
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sakerstilla att det inte foreligger nagra risker for manniskor och/eller miljo samt att marken ar
lamplig for den anviandning som foreslas. Se mer under kapitel "Markféroreningar”.

Allman plats

Planomradet omfattar idagsldget ingen allman platsmark, d.v.s gatumark, torg, park- och
naturomrade etc.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och
gallande skyddsbestammelser ska foljas.

Oversvamningsrisk

Planomradetligger niara enlagpunktianslutning till Hallandsasen strax 6ster om den gamla banvallen.
Fran denna lagpunkt rinner regnvatten in i planomradets sydostra grans via en dagvattentrumma
under banvallen. Dess funktion har tidigare varit att skydda den gamla jarnvagen. Marken inom
planomradet har stundtals haft problem med staende vatten och

draneringsledningar finns nedgravda i anslutning till befintlig bebyggelse och inom omradet for
tennisbanorna. Ansamlingar av vatten har framst uppstatt 6ster om idrottshallarna samt pa den
storre befintliga parkeringen.

Regnvatten fran dagvattentrummorna och eventuellt tillskottsvatten fran draneringsroren leds idag
ytligt soder om idrottshallarna genom en av de totalt tva stora rinnviagarna inom planomradet. Bada
mynnar ut i Orebdcken vid tva olika platser. Rinnvigarna uppstar framférallt vid skyfall da befintligt
dagvattennat inte dr dimensionerat for att klara av ta emot intensiva regn och dar det idag helt saknas
dagvattenledningar. Vid stora nederbérdsmingder 6kar vattennivierna i nirliggande Orebicken
som da riskerar att dversvimmas.

Ett annat omrade som riskerar att éversvimmas vid skyfall 4r korsningen mellan Orebicksvigen
och Nejlikevagen strax norr om den dvre plangrasen. Ledningsnatets teoretiska kapacitet minskar
har fran 199 liter/sekund till 26,3 liter/sekund till foljd av en dimensioneringsférandring dar
ledningsnétet minskar fran en ledning pa 400 mm till en ledning pa 225 mm. Uppskattningsvis 70%
av planomradets dagvatten leds via dessa ledningar. Enligt berdkningar sa behéver ledningen kunna
klara ca 165 liter/sekund for att kunna klara ett 5-arsregn utan éversvamningsrisk. I dagslaget sa
finns det sdledes en risk att dagvatten kan trycka upp bakat i ledningsnétet vid storre regnfall

redan vid ett 5-arsregn. For att ledningsnatet i denna del ska klara av att hélla dagvatten under
marknivan vid ett 20-arsregn kravs det minst 600 m? till foljd av det begransade utflodet alternativt
en avledning som sédkerstéller att flodena inte orsakar 6versvamning i framtiden.

Med anledning av ovanstdende och att planomradet ligger inom primar skyddszon for
vattenskyddsomrade har en VA-utredning tagits fram parallellt med planarbetet som redogor for
omradets behov for dagvatten- samt 6versvamningshantering. Se mer under rubriken "Dagvatten”
i kapitlet planforslag.

Skyfall ar enligt SMHIs definition regn dar intensiteten 6verstiger 50 mm/timme eller 1 mm per

minut. For att analysera paverkan av extrem nederbord upp till ett 100-arsregn sa har analysmetoden
Scalgo Live anvénts. I analysen anvands terrdngdata och nederbord for att identifiera vilka omraden
som riskerar att éversvimmas ndr en simulerad nederboérdsvolym rinner pd markytan. Inom
planomradet har det dimensionerade 100-arsregnet raknats till 22 mm. Detta eftersom att det
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endast bedoms ta 15 minuter for kritiska mangder regnvatten (vattendjup pa 6ver 15 cm) att nd och
ansamlas runtidrottshallarnas norra och sddra delar. Analysen utgar pa sa vis fran ett skyfallsscenario
dar den dimensionerade varaktigheten ar kortare dn raknat pa hela det 6vriga planomradet. Skalet
ar att de norra och sddra delarna av idrottshallarna berdknas bli mer utsatta for intensiva regn an for
regn med mindre intensitet men med storre volym.

Flow Network Detail

Water depth

bay

Simulering fran Scalgo som visar hur nederbdrden rinner pa markytan vid ett regn pa 22 mm

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten inom planomradet av postglacial sand som dvergar till
svamsediment av lersilt langst i vaster. Berggrunden bestar av gnejs. Planomradet faller svagt fran
oOst till nordvast utan nagra direkta lagpunkter. Det finns ingen kdnd skredrisk inom planomradet
da marken ar plan. Nagon geoteknisk undersdkning inom planomradet har inte utférts. D& marken
till viss del redan ar bebyggd bedéms markanldggningsférhallandena vara goda.

Enligt 6versiktsplanen finns det inte ndgon mer omfattande undersdkning éver radon i kommunen.
I berggrund och grundvatten bedéms, generellt sett, 1dg radonrisk foreligga medan det i mark
foreligger 1ag eller normal riskniva. Planomradet beddms sdledes ligga inom lag-normalriskomrade
och verksamheten innebér ingen stadigvarande vistelse.

Markféroreningar

Da marken inom planomradet tidigare anvants for plantskola med vaxthus och odlingsverksamhet
(1918-1973) foreligger risk att patraffa markfororeningar. Flera markarbeten har utforts i samband
med anlaggning av tennisbanor, idrottsbyggnader och narliggande fotbollsplan men det dr oklart om
jord har schaktats bort fran fastigheterna eller om ny jord lagts ovanpa.
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Lansstyrelsen utforde 2014 en rikstickande inventering av fororenade omraden enligt
Naturvardsverkets Metodik for Inventering av Fororenade Omraden (MIFO). I fas 1 av denna
inventering studerades omradet som tidigare anvindes av Bastadsnejlikan och Hallandsasens
driverier. Uppgifter samladesin genom arkiv, kartstudier, intervjuer och platsbesok. Enriskbeddmning
gjordes sedan som preliminart placerade markomradet i riskklass 2 vilket innebéar stor risk for
negativa effekter pa manniska och miljo. Ingen provtagning genomfordes i detta skede. I rapporten
lyftes bland annat oljefdroreningar, tungmetaller, PAH:er och flera sorters bekdmpningsmedel fram
som mojliga fororeningar med tanke pa den verksamhet som bedrivits inom omradet.

For att 6versiktligt kunna identifiera och kartldgga fororeningshalterna inom planomradet och goéra
en komplett riskbeddomning har en miljoteknisk markundersékning (MIFO fas 2) med provtagning
pa jord och grundvatten genomforts parallellt med planarbetet. Syftet med provtagningen var att
sdkerstdlla markens lamplighet for den anvandning som foreslas inom planomradet samt ta reda pa
om det foreligger nagra risker for manniskor och milj6. Undersékningen omfattade 43 jordprover fran
skruvborr och 16 jordprover fran provgropsgravning. Utifran faltintryck, jordlager och filtmatningar
gjordes sedan ett urval och 8 jordprover skickades in for analys. Utdver detta analyserades dven
grundvatten fran 3 stycken ror.

De erhdllna analysresultaten for jordproverna har jamforts med Naturvardsverkets generella
riktvarden for saval kadnslig markanvandning (KM) som mindre kanslig markanvandning (MKM).
Riktvardena anger fororeningshalter i mark under vilka risken for negativa effekter pa manniskor,
miljo och naturresurser normalt dr acceptabel. D4 marken inom planomradet inte ar tinkt att
nyttjas for bostdder eller annan permanent vistelse utan endast att tillaita verksamheter som
innebar att méanniskor vistas pa platsen tillfallig bedoms tillimpbara riktvarden framst motsvara
Naturvardsverkets generella scenarion for mindre kdnslig markanvandning, MKM.

Sammantaget visar den utforda undersokningen pa en lag fororeningsniva inom planomradet. De
analyser som gjorts med avseende pa bekdmpningsmedel visar att halterna dr mycket laga. Inga
bekdampningsmedel har patriffats i halter 6ver tillampbara riktvarden for KM och MKM. Spar av
vissa enskilda &mnen sdsom pesticider pavisas, dock i halter som med god marginal understiger
riktvardena. Aven tungmetaller &terfinns i mycket lga halter. Enbart nagot férhéjda halter av
enskilda metaller (kadmium i tvd provpunkter och bly i en provpunkt) har pavisats. Dessa ligger
over Naturvardsverkets riktvarde for MRR (mindre dn ringa risk) men halterna underskrider i
samtliga fall riktviarden for bade KM och MKM och medfor inga restriktioner sa lange schaktning inte
genomfors i massorna. Totalt sett var det endast ett av de analyserade jordproverna som oversteg
nagot av de jamforda riktvardena. I detta prov overstiger PAH M och PAH H riktvardena for KM.
Uppmatta halter for PAH M ar 4,4 mg/kg vilket ar strax over riktvardet for KM som ar 3,3 mg/kg.
Uppmatta halter for PAH H ar 4,7 mg/kg vilket ar en bit hogre an riktvardet for KM som ar 1 mg/
kg. Alla resterande prover underskrider riktvarden for KM och totalt sett konstaterades att samtliga
jordprover understiger riktvardet for MKM med god marginal.

Analyserna av grundvattenprover visar att halterna for samtliga &mnen underskrider alla tillampbara
riktvarden och gransvarden. Ett stort antal amnen har analyserats, bland annat bekdmpningsmedel,
PAHer och tungmetaller, och alla dr i mycket laga halter. For alla &mnen utom vissa metaller, som
dven de understiger alla riktvarden/gransvarden, ar halterna som patriffats under laboratoriets
rapporteringsgranser. Metaller patraffas alltid i grundvatten da det finns naturligt i marken och
upptrader i jorden dven utan méansklig paverkan. De grundvattenprover som tagits representerar
ett betydligt storre omrade dn jordproverna da de fangar upp vatten over ett stort omrade. Darmed
styrker resultaten fran analyserna av grundvattnet de 1aga halterna som patraffats i jorden. Utifran
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ovan beddms fororeningsnivan sammantaget vara liten till mattlig i mark och liten i grundvattnet.

Utifran fororeningsnivan, de uppmatta fororeningarnas farlighet, spridningsforutsattningar och
omradets kanslighet och skyddsvarde dr den sammantagna bedémningen ar att fastigheten enligt
MIFO fas 2 bor placeras i riskklass 3, mattlig risk. Darmed foreslas en sankning fran MIFO fas 1 som
placerade fastigheten i riskklass 2. Den frimsta motiveringen dr de mycket ldga fororeningsniviaerna
som patraffats. Att fastigheten placerasiriskklass 3 och inteiriskklass 4 beror pd att de &mnen som har
anvants under verksamhetens drift har en mycket hog farlighet. D4 det vid alla markundersokningar
alltid rader en viss osdkerhet gar det inte att helt utesluta att hogre féroreningsnivaer forekommer
i omraden som inte undersokts. Provpunkterna har dock placerats utifran historisk inventering dar
det misstankts vara hogst risk for fororeningar. Dirmed beddms resultaten som tillforlitliga och
sannolikheten vara lag for att mycket hogre fororeningsnivaer ska forekomma.

Nuvarande och foreslagen markanviandning bedéms som lamplig utifrdn resultaten av utférd
undersokning och beskrivning av fororeningssituationen enligt ovan. Inga ytterligare atgarder eller
kompletterande undersokningar bedoms vara motiverade. Da markytan till stora delar ar bebyggd
beddms exponeringsrisken for eventuella fororeningar vara lag. De pavisade halterna av PAH i en
punkt samt enskilda metaller 6ver MRR i ytterligare ett par provpunkter innebar dock att eventuella
schaktarbeten i omradet ska foregas av en anmalan till tillsynsmyndigheten for att sdkerstélla en
korrekt masshantering om massor avses att schaktas bort fran fastigheten.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Strax norr om planomradet finns kdnda fornldmningar i form av tva stycken gravar markerade
med sten/block. RAA-nummer: Béstad 20:1 och Béstad 20:2. Planférslaget bedéms inte paverka
fornlamningarna.

Omradet berors inte av det kommunala kulturmiljovardsprogrammet.

Gator och trafik

Trafikforsorjning till planomradets verksamheter sker fran Korrédsvagen. Trafiken till Korrodvagen
matas huvudsakligen fran kopmansgatan men ocksd fran Hundestedtsvigen, Ahusgatan och
Tulpangatan. Det gr inte att n& planomradet via OrebAcksvigen norr om planomradet da det idag 4r
igenombommat och endast ar till for genomfartstrafik med gang och cykel.
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Urklipp fran Trafikverkets NVDB. Visar viagnatet runt planomradet.
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framst fran norr via Kopmansgatan, Ahusvigen och Tulpangatan. Korrédsvigen har en tilldten hogsta
hastighet om 30 km/h. Gangbana finns langs med gatan. Bostadsgator med blandtrafik omger
planomradet i norr och soder.

Parkering

Idag finns det drygt 80 parkeringsplatser inom planomradet som fordelas pa tre parkeringar som
rymmer 37, 27 respektive 16 stycken p-platser var. Det finns ocksa en parkeringsficka dar 3-4 bilar
far plats. Da nuvarande parkeringsplatser inte racker till vid storre evenemang finns ett behov av att
iordningstalla fler parkeringsytor inom omradet.

Parkeringsmojligheter i kringliggande miljo ar undersokt och ca 260 parkeringsplatser finns inom
en radie om 500 meter frn planomradets mittpunkt. Parkeringplatserna finns vid Orebacksvallen
(48 st), Torget Lyckan (150 st), pa parkeringplatsen ldngs Kdpmansgatan (39 st) och parkeringen
pa Hjorthsgata (ca 20 st). Samliga av dessa parkeringar ligger mer dn 400 meter fran planomradets
mittpunkt. [ planomradets omedelbara nirhet finns endast parkeringsmojligheter lidngs med

D SR A R e A

Samtliga av de 260 parkeringsplatser som identifierats utanfor planomradet inom
enradie pa 500 meter ligger mer dn 400 meter bort. Platser markerade med blatt.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafikhallplats precis i anslutning till planomradet. Omradets centrumnéra
ldge innebdr emellertid att det dr gdngavstand till hallplatsen Kungsbergsvigen och busstationen
pa Torget Lyckan.

Till hallplatsen pa Kungsbergsvigen ar det 550 meter (ca 7 min gang, se rod streckad linje pa

karta). Har trafikerar regionbusslinjerna 501 (Bastad torget - Bastad busstation - Bastad station),
525 (Béstad - Ostra Karup) och 226 (Bastad - Laholm).

25



+| BASTADS Granskningshandling 2023-04-17
KOMMUN Nejlikan 4 m.fl. i Bastad

Till hallplatsen Bastad busstation dr det 700 meter (ca 9 min gang, se bla streckad linje pa karta).
Fran busstationen gar regionbusslinjerna 501 (Bastad torget - Badstad busstation - Bastad station),
504 (Bastad - Grevie - Forslov), 523 (Bastad - Rammsjo - Torekov), 525 (Bastad - Ostra Karup) och
226 (Bastad - Laholm).

Bastads tagstation ar beldgen ca 4 km Oster om planomradet.
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Gang- och cykelvagar samt busshallplatser i nara anslutning till planomradet. Réd streckad linje leder till hallplatsen pa
Kungsbergsvagen. Bla streckad linje leder till Badstad busstation. Gron linje visar det 6vergipande gc-nétet.

Gang- och cykeltrafik

En gdng- och cykelvig léper genom planomradet fran bostadsomradet i séder till Orebicksvigen i
norr och binder ihop omradet med stadens 6vergripande vagnat.

Pa korrodsvagen, strackan mellan Kopmansgatan och Tulpanvagen, finns idag gangcagar pa bada
sidor av gatan. Gangvégen fran Tulpanvagen leder upp till torget lyckan samt in pa kopmansgatan.
Efter korsningen vid Tuplanvdgen overgar sedan ena trottoaren till en kombinerad gang- och
cykelvdag som stracker sig langs Korrodsvagen. Denna gang- och cykelvag fortsatter sedan vidare
in i planomradet via 6vergangsstille intill infarten och vidare fram till befintlig parkeringyta
centralt i planomradet. Savél i norr som séder om planomradet binds gang- och cykelnitet ihop
med bostadsgator med blandtrafik.
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Teknisk forsorjning
El, gas, bredband och telefoni

Bjare Kraft, Weum Gas samt Skanova har kabelanldaggningar inom eller i nira anslutning till
planomrédet.

Brandvattenférsorjning

En brandpost finns inom planomradet. Denna ar placerad ca 30 meter fran huvudingangen till
hallbyggnaderna i vastlig riktning, mellan parkeringsplatsen och gang- och cykelvdgen som leder
genom planomradet.

NSVA kan inte garantera att tillrackligt flode eller tryck finns i vattenledningsnatet vid varje
enskilt tillfille utan det kan paverkas av exempelvis vattenanviandning, driftavbrott och andra
yttre faktorer. Enligt raddningstjanstens riktlinjer ska trycket ligga pa 1200 1/min i industri- och
verksamhetsomraden.

Dricks- och spillvatten

Planomradet i sin helhet ligger inom VA-verksamhetsomradet for Bastad kommun. Den tekniska
infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. I nira anslutning till gdng-och cykelbanan som ldper
genom planomradet fran séder till norr finns det dragna ledningar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenhantering dit befintlig bebyggelse ar ansluten.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis hardgjorda ytor, vigar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner uti vattendrag.
miljobalkens allmédnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan fororena dagvattnet. Enligt Miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller miljo inte uppkommer.

I nulaget avleds dagvatten fran planomradet till det kommunala dagvattennitet som sticker sig fran
soder till norr genom planomradets centrala delar. Darifran leds vattnet vidare till Orebicken som
ar recipient. D4 Orebicken dr hart belastad och éversvimningar uppstatt finns det god anledning
att arbeta for att fordroja och/eller lokalt omhéanderta dagvatten fran planomradet. Planomradet
ligger dessutom precis vid sldnten av Hallandsasen vilket behover tas i beaktning vid utformning av
omradet. Den gamla banvallen &r delvis en barridr for ytvattnet fran dsen. Pa ett antal platser finns
dock trummor som sldpper fram vattnet under banvallen. En sddan trumma finns i den sydéstra
delen av planomradet fran vilken vatten fran en lagpunkt 6ster om banvallen rinner in i planomradet
och leds vidare visterut via gronytan pd det kommunala dagvattennitet i Orebicksvigen. Aven
visst tillskottsvatten fran dranering fran idrottshallar och tennisbanor leds samma vig. Inga
markdéversvamningar ar kanda i dagslaget. Viktigt har ar likafullt att foreslagen exploatering inom
planomradet inte bidrar till en férh6jd risk for 6versvimningar pa gronytan.

I den sodra delen av planomradet finns ett dikningsforetag "Bastads vattenavledningsforetag I
och I1 1939”. Dikningsforetaget juridiska status ar i dagslaget okdnd och ar i behov av att utredas.
Arbetet med utredningen omfattar ett storre geografiskt omrade i Bastad som stracker sig utanfor
planomradets granser. Da endast en liten delstriacka av dikningsforetaget ligger inom planomradet
och som dessutom inte bedoms paverka vattenflodena, sd kommer dikningsforetaget hanteras
utanfor detta planarbete.
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Dagvattenhantering ska ske enligt Bastads kommun och NSVA:s dagvattenpolicy, antagen
av kommunfullmiktige den 14 maj 2015. For att sdkerstidlla att planforslaget ej paverkar
miljokvalitetsnorm for vatten (MKN) negativt har en dagvattenutredning tagits fram av NSVA. Se
mer under rubriken "Dagvatten” i kapitlet planforslag.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skanes Renhallnings AB:s (NSR) forsorg. En fastighetsnara
atervinningsstation som tillgodoser forpackningsinsamlingens fraktioner finns vid Bastad busstation
ca 500 meter nordvast om planomradet. Forpacknings- och tidningsindustrin AB (FTIAB) ansvarar
for skotsel och drift av atervinningsstationen.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Under dren har befintlig byggratt inom aktuellt planomrade nyttjats fullt ut och olika tillbyggnader
gjorts genom planavvikelser i bygglovprovningen. Bastad Sportcenter har nu blivit trangbodda
och ar i behov av en utbyggnad av befintlig sporthall for att mojliggora ytterligare en ny
inomhusbana for tennis samt forvaringsytor. Syftet med detaljplanen ar saledes att dels se dver
befintlig byggratt for att ratta till planavvikelser och dels tillgodose verksamhetens behov av
battre utvecklingsmojligheter for framtiden géllande sa val idrottsanlaggning som verksamheten
for tillfallig vistelse. Det finns dven ett stort behov av att anordna parkeringsytor (pa grasyta
som redan idag nyttjas for detta &ndamal vid stérre evenemang). Parkeringsytan ska dven kunna
anvandas for andra aktiviteter och olika idrottsandamal.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebdra att idrottsverksamheten kan utvecklas
och att omradet tydliggérs som centrum for idrotts- och foreningslivet samt for besoksnaringen.
Forutsattningarna for barn, ungdomar och vuxna att ha en aktiv fritid kommer ocksa att forbattras
vilket skulle kunna fa en positiv inverkan pa folkhédlsan inom kommunen.

Idéskiss, Bjare Bygg Konsult AB

Bebyggelse
Anvandning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att se 6ver befintlig byggratt for att ratta till planavvikelser som
gjorts och ge befintliga verksamheter battre utvecklingsmojligheter. Planen syftar ocksa till att moj-
liggora nyttjandet av idag outnyttjade ytor till bland annat nya idrottsanlaggningar, lokaler for tillfal-
lig vistelse (till exempel vandrarhem eller liknande) och parkering. Inom planomradet majliggors
dven en yta for parkering som dven kan anvdandas som yta for tillfalliga idrottsaktiviteter och bygg-
nader. I detaljplanen faststills och sidkerstills dven omrade for park och teknisk anldggning.

Anvandningen "E” - Tekniska anldggningar ar en generell anvandningsbestammelse som tillimpas

for omraden for tekniskt &ndamal, sdsom t ex nétstation. Anvindningsslaget kan anvindas for bade
offentliga och privata anlaggningar.
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Plankarta for antagande 2023-03-13

I planforslaget sdkerstalls befintlig natstation inom planomradet for att kunna forsorja den verksam-
het och ovrig bebyggelse i omradet med el.

Anvandningen "0” - Tillfdllig vistelse: Anvandningen "tillfallig vistelse” mojliggors inom planomradet
och avser alla typer av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler. Anviandningen betecknas som
'O’ pa plankartan.

Med tillfallig vistelse avses tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor
eller liknande. I anvandningen ingar ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanlagg-
ningar och lagenhetshotell. [ anvindningen ingar dven sddan verksamhet som kompletterar den till-
falliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven
de personalutrymmen som behovs ingar. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller
boende som inte dr av varaktig karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att tillhan-
dahalla tillfalliga 6vernattningsmojligheter, ofta utanfér bostaden. Verksamheten i sig ar varaktig,
medan Overnattningarna ar av icke varaktig karaktar. Inom anvandningen ar det inte tillatet med
varaktigt boende och inte heller fritidshus.

Anvandningen "P” - Parkering ar en generell anvandningsbestammelse tillimpas for omraden for
alla slag av sjalvstiandiga parkeringsanlidggningar. Aven de utrymmen som behévs fér anliggningens
skotsel och till anvindningen knuten verksamhet rdknas hit. Med sjalvstandig menas att parkeringen
inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan anvandning, exempelvis bostader, utan att fastig-
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heten kan avstyckas for sitt &ndamal.

[ planforslaget foreslas parkering mojliggoras pa kvartersmark i kombination med planbestammel-
sen R, (sport- och idrottsanldggning med tillhérande verksamhet) och O (Tillfallig vistelse), som

aven i dagslaget helt eller delvis fungerar som parkering.

Anvandningen “R,"- Sport-och idrottsanldggning med tillhérande verksamhet ar en preciserad an-
vandning (med hansyn till eventuell omgivningspaverkan) och har sitt ursprung fran "R” - besoks-

anldggning”

[ planforslaget mojliggors sport- och idrottsanlaggning med tillhérande verksamhet inom omrade
markerat med R,. Placering och nockhéjder regleras med egenskapsbestammelser. Se dven under
rubriker Bebyggandets omfattning samt Utférande. Syftet med anvandningsbestimmelsen (R,) ar
att mojliggora en fortsatt utveckling av befintlig sport- och idrottsverksamhet.
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Byggandets omfattning

Inom planomradet regleras byggnaders placering genom sa kallad prickmark - "Marken far inte for-
ses med byggnad”. Staket, flaggstinger eller liknande far uppforas inom prickad mark. Den prickade
marken som regleras i anslutning till anvindningsomrade R, ska var allmént tillganglig. Detta inne-
bar att staket eller plank inte far innesluta omradet mot gang- och cykelviagen i vist samt mot Kungs-
bergsvagen i Ost.

I planforslaget regleras omradet dér de befintliga utomhustennisbanorna idag ligger med korsprick-
ad mark. Inom korsprickad mark far endast komplemetterande byggnader uppforas d.v.s byggnader
som kompletterar huvudbyggnader. Den korsprickade marken regleras dven med egenkapsbestam-
melsen e,. Den styr hur stora komplementterande byggnader som far upprattas inom omradet (max-
imalt 30 kvadratmeter per byggnad och dir den storsta sammanlagda byggnadsarean far vara 200
kvadratmeter). Avsikten med bestimmelsen ar att skapa battre forutsattningar for idrottsverksam-
heten att utvecklas genom att mojliggora fler forvaringsutrymmen som forrad till tennisverksamhe-
ten samt mojligheten att exempelvis uppratta mindre laktare med solskydd.

Inom planomradet foreslas hogsta tillatna nockhojd vara 11, 9, 7,5 samt 4,5 meter. Avsikten med
en nockh6jd pa 4,5 meter ar att mojliggora lagre forradsbyggnader och liknande pa omradet vid
utomhusbanorna for tennis. Avsikten med att reglera en nockhojd pa 7,5 meter ar att foreslagen be-
byggelse ska bli ldgre mot befintliga narliggande fastigheter i norr for att minska eventuell skuggpa-
verkan och insyn. Aven den del dir "Drivangarden” idag ligger har reglerats med en nockhéjd pa 7,5
meter istillet for byggnadshdjd pa 4,2 meter som den nuvarande detaljplanen (1433) medger. Syftet
med 9 respektive 11 meter i nockhdjd inom 6vriga delar ar att frimja utvecklingen av befintliga
verksamheter inom planomradet genom att mojliggora for nagot hogre bebyggelse. Inom detaljplan,
1450 mojliggors idagslaget 4,2 alt 5,5 m i byggnadshojd samt langst i soder en totalh6jd om 10,5 m.
Se dven gallande detaljplan, sida 9.

Kort sammanfattat mats byggnadshdjden generellt fran den blivande markens medelniva vid bygg-
naden till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning mot byggnaden
beror byggnadens tak. Nockhdjden mits till byggnadens hogsta punkt fran den blivande markens
medelniva vid byggnaden. Totalhdjd ar ett byggnadsverks hela hojd inklusive till exempel skorstenar,
master och hisschakt.

Hosta tilldtna exploateringsgrad (e,) for kvartersmarken i nordvast ar 80 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (dvs O, R ). Inom kvartersmark (P, R ) ar det mojligt att uppfora tillfalliga bygg-
nader under maximalt 3 sammanhéngande manader (e,). Storsta byggnadsarea ar 15 m? per bygg-
nad (e,). Syftet med e, och e, ar att méjliggora tillfalliga sma bodar dar man exempelvis kan hyra
skridskor vintertid.

[ 6vrigt regleras exploateringsgraden genom prickmark, d.v.s mark dar byggnad ej far uppforas. Syf-
tet med planbestimmelserna ar att reglera byggnadernas volym och placering inom planomradet.
Aven marken niarmast Kungsbergvigen regleras med prickmark.

Inom planomradet finns prickmark som dven regleras med den administrativa bestimmelsen "u’ vil-
ket innebar ett markreservat. Syftet med bestimmelser dr att sidkerstélla att marken halls fri for
allmannyttiga underjordiska ledningar som exempelvis dricks- och spillvattenledningar i marken.

Utformning

Bestammelse “f " innebar att huvudbyggnader ska uppféras med en taklutning pd minst 15 grader.
Avsteg for mindre byggnader och tillbyggnader som exempelvis forrdad far avvika fran detta om sa
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beddms lampligt i bygglov. Avsikten med att styra taklutning ar att ny bebyggelse ska anpassas efter
befintlig bebyggelse och for att begransa sikt- och skuggpaverkan fér angransande fastigheter vid en
eventuell utbyggnad.

Utférande

Mark inom anviandningsomradet PR, (soder om GATA) omfattas dven av planbestimmelsernab, samt
b, vilket innebdr att dagvatten ska avledas till dagvattenanldggning i GATA for rening och fordrojning
samt att parkeringsytor ska forses med tat markbeldggning. Férorenat dagvatten far inte infiltreras
inom vattenskyddsomrade. Syftet med planbestimmelserna ar att sdkerstilla dagvattenhantering
samt att skydda vattentékt fran fororenat dagvatten.

Markens anordnande och vegetation (kvartersmark)

Inom den punktprickade delen av foreslagen parkeringsyta (PR,) foreslds dven bestimmelsen”n,”
som innebar att marken ar avsedd som tillfartsvag till ndtstationen (E). Inom denna yta far inte par-
keringsplatser anordnas eller forses med tillfalliga byggnader. Avsikten har ar att ytan ska vara fri for
att mojliggora for angoring med fordon och atkomst till nédtstationen.

Andrad lovplikt

P& parkerings- och aktivitetsytorna (PR,) sa foreslds dven en dndrad lovplikt 'a,’ som medger att
planenliga byggnader, d.v.s max 15 m?stora byggnader far uppforas utan bygglovsansokning eller
anmalningsplikt forutsatt att byggnaderna star uppstéllda som lingst 3 manader. Avsikten ar att
mojliggora for arrendatorn att lattare kunna anvanda ytan for annan aktivitet dn parkering.

Mark, vatten och vegetation
Allman plats

Planomradet omfattar allman platsmark i form av GATA (gata), GATA, (géngfartsomrade), P-PLATS
(allman parkeringsplats) samt PARK.

Anvandningen "GATA” - Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en tatort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. | anvandning-
en ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det
som tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktaren av en stadsgata. Gatuparkering ingar
och normalt féorekommer cykeltrafik pa korbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga. Det kan
dven vara mojligt att anldgga en gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

I planforslaget avses gatan som leder in fran Korrédsvigen vidare mot Drivangarden att planlaggas
som GATA.

Inom planomrddet anges anvandningen "GATA " - Gdngfartsomrdde. Syftet med géngfartsomradet
ar att all trafik ska ske pa de gdendes villkor. Fordon, dven cyklar, far inte koras fortare dn gangfart,
foraren har vajningsplikt mot gdende och fordon far bara parkeras pa sarskilt anordnade parkerings-
platser.

Inom anvindningen "CYKEL” och "GANG” avses allmin vag enbart for gang- och cykeltrafik. Avsikten
ar att foreslagen gang- och cykelvag ska kopplas ihop med befintlig gang- och cykelvig (Strax norr
om P-PLATS) samt med omgivande gangfartsomraden for att mojliggora fler gena gang- och cykelre-

sor inom planomradet.

Inom gangfartsomrade far varutransporter och angoring till verksamheter ske.
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Anvandningen "P-PLATS” - Parkeringsplats ar avsedd att anvindas for parkering av alla sorters for-
don inom allman plats.

Syftet med planbestdmmelsen P-PLATS ar att moéjliggora en allmant tillganglig parkeringsplats.

Anvandningen "PARK” - Park innefattar alla typer av parker och gronomrdden som helt eller delvis
ar anlagda. En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behévs for platsens skotsel
och bruk ingar i anvdndningen. Som komplement rdknas bland annat férvaringsmojligheter kopplat
till parkens service- och skotselbehov, gdng- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

[ planforslaget avses mark i anslutning till ny gata fran Korrédsvagen vidare mot Drivangarden att
planldggas som PARK. Befintlig gang- och cykelvig som l6per strax vaster om befintliga idrottshallar
kommer dven att behdva dras om lidngre vasterut till f6ljd av en eventuell utbyggnad.

Anvandningen "NATUR” - Natur innefattar alla typer av frivixande natur. I anvindningen ingdr dven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement fér naturomradets anvand-
ning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvagar eller utrym-
men/anlaggning for omhdndertagande av ytliga vattenfléden. Framtida vattenfloden kan med fordel
hanteras genom dagvattenanldggning har.

Nidmnda komplement ingdr i anvindningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestimmelser
eller inte.

I planforslaget avses mark i planomradets sodra del som angriansar mot befintlig bebyggelse att
planldggas som NATUR.

Andelen allméan plats inom planomradet 6kar. Marken utgors av 12 300 m? allméan plats, varav cirka
1000 m? planldaggs som GATA, cirka 1 510 m* som GATA, (gangfartsomrade), cirka 350 m* som
P-PLATS, cirka 5690 m? som PARK och cirka 3 200 m? som NATUR.

Utformning av allman plats

[ planforslaget har GATA reglerats med egenskapsbestimmelsen "dagvatten ”. Syftet med bestam-
melsen ar att en dagvattenanlaggning ska anordnas som fordrojer och filtrerar/renar dagvatten fran
foreslagen parkeringsyta (PR ). D& planomradet ligger inom primar zon for vattenskyddsomrade ar
det viktigt att dagvattenanldggningen har en tat draneringsledning i botten som leder vattnet vidare
till Orebécken efter filtrering/rening.

Aven pa anvindningsytor mark markt PARK moéjliggérs anordnandet av dagvattenanliggningar ge-
nom bestdmmelsen dagvatten,. Syftet dr att mojliggora fler dagvattenlosningar for att hantera fram-
tida vattenfloden. Skillnaden mellan de olika bestdimmelserna ar att dagvattenanlaggning ska anord-
nas pé ytor reglerade med dagvatten, och att det kan, utifrdn behov, anordnas anldggning pa ytor
forsedda med dagvatten, .

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdérs av strandskydd. Lis mer
under rubriken "Strandskydd” langre ner.
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Sol- och skuggstudier

Saval befintlig som ny bebyggelse samt vegetation skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar
intilliggande bebyggelse. Bilderna pa foéljande sidorillustrerar skuggférhallanden vid olika tidpunkter
pa dret. Var- och hostdagjamning ar i stort sett likviardiga avseende skuggbildning varvid endast
vardagjamning redovisas hiar samt midsommarafton som intriffar runt sommarsolstandet. Enbart
skuggor fran befintlig vegetation visas i skuggstudien. Studien visar den skuggbildning som foljer av
en full utbyggnad av de byggratter som planforslaget medger.

Ny och befintlig bebyggelse enligt planforslag
Vardagjamning, 230320 fran kl. 9.00-15.00

Framtida hotell eller sport
och idrottsanlaggning

Restaurang
Drivan

Idrottshall
Norra

Idrottshall
sodra

e ' y

20 Mars, 09:00 UTC +01 Vinter
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Ny och befintlig bebyggelse enligt planférslag
Midsommar 230620 fran kI. 9.00-18.00

Parkering eller framtida v4ndrarhem
Sport- och
idrottsanlaggning
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Sammanvagd bedémning

Utifran gjord skuggstudie gar det att konstatera att planforslaget endast marginellt paverkar
befintlig bebyggelse. Studien visar att skuggbildning fran den sddra idrottshallen paverkar de
narmst beldgna fastigheterna strax vaster om planomradet under ett fatal timmar (mellan kI
9.00-11.00 vardagjiamning). Aven viss skuggbildning frin verksamheterna inom planomradet kan
uppsta beroende pa byggnaders placering och nockhdjd. Denna effekt bedéoms dock rimlig med
anledning av att det endast foreslas tillfallig vistelse (d.v.s. ej bostdder for stadigvarande vistelse)
inom planomrddet. Den sammanvagda bedomningen blir att planfoérslaget inte paverkar omgivande
bebyggelse negativt och att det dven efter en utbyggnad kommer rada goda solférhallanden i och
runt planomradet. Studien visar dven att hela planomradet med omnejd, beroende av arstid och tid
pa dygnet, paverkas av skugga fran Hallandsasen strax dster om planomradet.
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Strandskydd

Det generella strandskyddet infordes 1975 och skulle gélla for alla strandomraden vid havet, insjoar
och vattendrag med syfte att skydda omraden av betydelse for bad- och friluftslivet. Strandomraden
som uppenbart saknade betydelse for bad- och friluftslivet gavs dock mojlighet att undantas fran
generellt strandskydd. Detta kunde ske genom att lansstyrelsen tog beslut om vilka omraden som
omfattades av strandskydd inom lanet. Denna typ av lansomfattande beslut har tagits i tio lan
varav Skane lan ar en av dessa. Beslut om vilka omraden som skulle omfattas av strandskydd togs
24 juni 1975 (diarenummer 11.123-24-75) och skulle tillimpas fran och med 1 juli 1975. Ar 1994
utvidgades strandskyddets syfte till att d&ven omfatta skydd for vaxt- och djurlivet. Beslutet om vilka
omraden som omfattades av strandskyddet behovde sdledes omprdévas for att ta hansyn till det nya
syftet. Lansstyrelsen tog den 7 juni 2002 (diarienummer 511-14743-99) ett nytt beslut gillande
omfattningen av strandskydd i Bastad kommun som skulle ersitta det tidigare beslutet fran 1975.
Av detta beslut framgar féljande:

Med stod av 7 kap 14 § och 15 § forsta stycket miljobalken (MB) forordnar Lansstyrelsen
foljande betriaffande strandskyddsomradena i Bastads kommun. Omraden, som angivits som
strandskyddsomrade pa de kartor, som hor till detta beslut, omfattas av strandskyddsférordnande.
For omraden, som inte angivits som strandskyddsomrade pa nimnda kartor, giller ej forordnande
om strandskydd.

T e
. 4 Planomradet

Strandskydd i
Bastad kommun

Kartbilaga fill idnsstyrelsens beslut

Beslutsdatum:

LANSSTYRELSEN 2002-06-07

00-00 Nummer hanvisar til detaljkarta ====== Kommungrans

Flytande strandskyd (100 m)

Fast strandskydd

Traktgrans

Fastighetsgrans

Diarienr: 511-14743-99
Kommun: 1278

Motorvag
Allman vag, Bilvag/gata, Samre bilvag

——— Jamvag med dubbelspar

Vatten Ki_krstd.shp

Skala 1:25000 |/

Bilden &r ett urklipp av kartan som hor till Iansstyrelsens beslut fran 7 juni 2002. R6d heldragen linje visar grans for fast
strandskydd medan streckad réd linje visar var det géller flytande strandskydd. Planomradet illustreras med gront i
bilden.

Kartan visar tydligt att fast strandskydd omfattar en del av Orebicken men inte den del av Orebicken
som léper strax norr om planomradet.

[ miljobalken anges forutsiattningar for nar strandskyddet aterintrader. I 7 kap 18 g § miljobalken
(MB) star foljande:

[ fraga om strandskydd som har upphévts for ett omrade genom en bestimmelse i en detaljplan enligt
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plan- och bygglagen (2010:900) eller for ett omrdde som har avsetts att omfattas av en detaljplan
eller omrddesbestdmmelser enligt samma lag géller strandskyddet ater, om

1. omradet upphor att omfattas av detaljplanen eller omradesbestimmelserna, eller

2. detaljplanen eller omradesbestammelserna ersatts med en ny detaljplan. Lag (2010:902).

Lansstyrelsens beslut om omfattningen av strandskydd i Bastad kommun fran 7 juni 2002 ar taget med
stod av 7 kap 14 § och 15 § forsta stycket miljobalken (MB). Strandskyddet har darfor inte upphavts
genom ett beslut i samband med framtagandet av en ny detaljplan eller omrddesbestimmelser.
Aven fast bedomningen gors att strandskyddet inte aterintrider i samband med aktuell detaljplan s&
innebér foreslagen exploatering och anviandning av mark inte en negativ paverkan pa de aspekterna
som strandskyddet syftar till att skydda. Strandskyddets syften ar att trygga allménhetens tillgdng
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Detaljplaneforslaget paverkar
inte livsvillkoren for de naturtyper som ar hotade, bedoms sarskilt skyddsvarda eller utgor livsmiljo
for sarskilt skyddsvard djur- eller vaxtarter.

Det viktigaste for allminheten i aktuellt planférslag ar att striken langs Orebacken halls tillgingliga.
Dessa strak bedoms inte paverkas av planforslaget som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken narmast Orebacken ér till stor del redan
ianspraktagen av en tennisbana samt av bebyggelse som anvidnds for vandrarhemsverksamhet.

Ytterligare information och stdd till kommunens resonemang kan lasas i ett utldtande som tagits
fram av Svefa i fragan den 7 april 2022. Detta utldtande tar avstamp i planarbetet med detaljplan for
Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl. Petersberg men far anses vara tillampningsbar dven i detta fall.

Geotekniska férhallanden

Ingen geoteknisk undersokning har utfoérts inom planomradet. Undersokningar kan darfor vara
aktuellt att genomfora innan grundlaggning av ny bebyggelse.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets sida Fornsok finns inga uppgifter om fornldmningar inom
planomradet. Norr om planomradet finns dock kdnda fornlamningar i form av tva stycken gravar
markerade med sten/block. RAA-nummer: Bastad 20:1 och Bastad 20:2. Patriffas fornlimningar
inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas
enligt 2 kap 10 § i Lagen om kulturminnen med mera.

Bil - och cykelparkering

Da det idag rader brist pa bilparkeringsplatser vid storre idrottsevenemang mojliggoér planen en
utvidgning av yta for parkeringsdndamal. Inom mark som idagslaget bestdr av gronyta mojliggors
bade parkering samt en aktivitetsyta for sport och idrott. Tanken dr att marken ar multifunktionell
och anviands som parkering (P) vid exempelvis storre idrottsevenemang for att sedan under andra
perioder pa aret helt eller delvis, iordningstillas tillfalligt for t.ex. pickleball, multisport eller
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Gator och trafik

Den nya bebyggelsen som féreslas inom planomradet kommer generera en viss 6kad méngd bil-
trafik i forhallande till befintlig verksamhet men sammantaget sa bedéms 6kningen bli marginell.
Trafikméngden i Bastad varierar mycket dver aret och fran sdsong till sdsong. Sérskilt stor belagg-
ning pé vandrarhem och verksamheterna inom planomradet 6kar i samband med stora idrottseve-

nemang och under sommarmanaderna.
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Planomradet matas med trafik huvudsakligen fran korsningspunkt A (K6pmansgatan/korrodsva-
gen) samt fran korsningspunkt B (Tulpanviagen/Korrddsvégen). Végen in till planomrédet gar via

Orebicksvigen vid korsningspunkt C (Korrodsvigen/Orebicksvigen).

Med hjilp av trafikverkets trafikalstringsverktyg sa har den forvintade trafikalstringen till f6ljd
av ett genomforande av detaljplanen jamforts med hur mycket trafik platsen alstrar idag. Den be-
fintliga biltrafiken till planomradet uppskattas enligt trafikverkets trafikalstringsvertyg uppga till
370 bilar ADT (arsdygnstrafik). Efter ett genomforande av detaljplanen beriknas biltrafiken oka
till 479 bilar ADT. Det motsvarar en forindring fran dagens uppskattade 15,4 bilfordon/h till 20
fordon/h. Det vill sdga en 6kning av 4,6 fordon/h. Tillkomsten av sa fa fordon per timme bedéms
innebéra en férsumbar/mycket liten belastning pa omkringliggande vignit och dess samman-

tagna kapacitet.
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Antagandet att trafikméngden bli liten till foljd planforslaget grundas dven pa att omradet redan
ar ianspraktaget sedan tidigare samt att ingen ny markanviandning foreslas inom omradet. Inom
ramen for planforslaget sa foreslas alltsa endast en utdkning av redan befintliga anvandningar/
verksamheter som varit etablerade inom planomradet under en lang tid.

Idag finns det dessutom ett relativt valutbyggt gang- och cykelvagnit i anslutning till planomradet
vilket minimerar konfliktpunkter mellan oskyddade trafikanter och biltrafik. Atgirder som syftar
till att ytterligare forbattra gang- och cykelvdgar inom planomradet gér att lasa mer om pé sida 42
under rubriken Gang- och cykeltrafik.

Planforslaget innebar att den befintliga bilgatan och infarten in i planomradet som nas fran Kor-
rodsvagen, planldggs som GATA. Via gatan nas parkeringar pa bade allmén plats (P-PLATS) och
pa kvartersmark (P). Via parkeringen pa kvartersmark (P) méjliggors angoring och atkomst till
befintlig nitstation genom den del av parkeringen som é&r reglerad med prickmark.

Gatan (GATA) stricker sig till slutet av den befintliga parkeringsytan lings vagen. Darefter 6vergar
gatan i ett gdngfartsomrade (GATA ). Inom gangfartsomradet ska all trafik ske pa gaendes villkor,
se dven under rubriken Allmédn plats i kapitlet 8. Planforslag. Varutransporrter och angoring till
verksamheter dr mojligt inom gangfartsomradet.

Trafikdimpande atgédrder skulle kunna bli aktuella i framtiden inom och i anslutning till planom-

radet. En sadan atgird skulle kunna vara att fa till hastighetssdnkande atgarder som exempelvis
ett upphojt dvergangsstille eller busskudde langst Korrodsvagen for att stirka sakerheten for de
oskyddade trafikanter som ror sig till och frdn planomradet. Men nagra sadana atgirder &r inte
beslutade om och ligger utanfor detta planarbete.

Idéskiss visar foreslagen gangfartsgata och utbyggnader av idrottshallarna, Bjare Bygg Konsult AB
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skridskobana (R,).

Cirka 148 parkeringsplatser bedéms kunna mojliggéras inom P-PLATS och P lings med GATA
varav 44 stycken av dessa ar redan befintliga. P-PLATS, som forblir oférandrat efter ett eventuellt
genomforande av detaljplanen, mojliggor idagslaget 28 parkeringsplatser for allmanhetens behov.

Inom befintlig parkering mitt emot Drivangardens norra flygel mojliggérs idag cirka 48
parkeringsplatser. Dessa finns kvar under forutsattningen att byggratten inte nyttjas for annat
andamal (O,R)). Exakt behov av antal parkeringsplatser styrs till stor del av vilket &ndamal som
realiseras (tillfallig vistelse/sport- och idrottsanldggning med tillhérande verksamhet) och ar en
fraga som kommer hanteras vid bygglovprévning. Detta géller dven 6vrig kvartersmark (O, R,) dar
fler parkeringsplatser kan anldggas vid behow.

Sammanfattningsvis sa uppskattas 200
parkeringsplatser kunna anldggas inom
planomradet. Som jamforelse finns cirka
90 markerade parkeringsplatser  att
tillgd 1 dagslaget. Parkeringsplatser for
funktionshindrade ska anordnas hogst 25
meter fran entré.

Inom planomradet ska cykelparkering
anordnas. Manga véljer redan idag att cykla till
idrottsomradet och for att d&nnu fler ska vilja
cykel ar det darfor viktigt att det finns gott
om utrymme for cykelparkering i narhet till
entréer. Cykelparkering ska darfor i forsta hand anordnas pa kvartersmark men kan dven vid behov
att mojliggoras pa allmén plats.

Inspirationsbild - Pickleball pa parkeringsyta

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms inte ha ndgon direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Planforslagetbeddmsha en vissinverkan pa gang- och cykeltrafik. Den befintliga gang- och cykelbanan
som stracker sig genom planomradet i nord sydlig riktning kommer att behova dras om cirka 10-12
meter vasterut da mojlig ny tillbyggnad till idrottshallarna medges dar befintlig gdng-och cykelvag
idag gar. Exakt utformning och placering av den nya gang- och cykelviagen kommer tillsammans med
trafikforeskrifter, trafiksdkra dvergangar, sikttrianglar, belysning etc. att studeras vidare under den
senare projekteringen. Planforslaget mojliggor for flera olika former av utformning.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft, vatten,
mark eller miljon i 6vrigt negativt eller mojligheterna att uppfylla dessa.

Dagvattensystemet ska utformas tatt for att inte paverka miljokvalitetsnormerna fér grundvatten.
Miljokvalitetsnormerna fér Orebicken bedéms inte paverkas negativt di dagvatten fran foreslagna
parkerings- och aktivitetsytor inom planomradet férdrojs innan det leds vidare genom ett tatt dra-
neringsror till Orebicken via befintliga dagvattenledningar. Innan vattnet leds vidare till recipienten
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For attuppna ett valfungerande gangfartsomrade sa kan en rad olika gestaltningsprinciper med fordel
tas till som t.ex. ett annat markbeldggning 4n 6vriga vigar. Aven utformningen av gangfartsomradet
avgors under projekteringen.

En annan fér omradet viktig koppling som mojliggors genom planforslaget ar en ny gdng-och cykelvag
som ansluter med befintlig som idag gar strax norr om P-PLATS fran Korrédsvagen in i planomradet.
Gang och cykelvagen dr markt som nummer 2. i kartutsnittet nedan. Den nya strackningen syftar till
att trygga en gen och siker gang- och cykelfard hela vigen fran Korrédsvagen, via gangfartsomradet
fram till entrén for Bastad sportcenter. Den nya gang- och cykelvigen har delvis planlagts som GANG
CYKEL.

En utbyggnad av planforslaget innebar dven att befintliga gdng- och cykelvdgar kopplas ihop med
det nya gangfartsomradet som féreslas (GATA,) dar all fordonstrafik ska ske pa fotgéngares och
cyklisters villkor. Befinlig gdng-och cykelvag strax norr om P-PLATS kopplas dven ihop med nya gang-
och cykelstracka via gangfartsomradet.

Befintlig gdng- och cykelvég strax vister om idrottshallarna behéver dras om till f6ljd av planforslaget.
Ny omdragningsvag illustreras i kartutsnittet nedan med nummer 1. Gdng och cykelviagen foreslas
lankasihop medbefintliggang- och cykelvagutanfor planomradet samtmed tilltdnkt gdngfartsomrade.

Genom planforslaget foreslas dven att en ny grusstig upprattas via Kungsbergsvagen och befintlig
gang- och cykelviag direkt vaster om planomrddet. Tilltdnkt stig illustreras med nummer 3 i
kartutsittet nedan.

Kartutsnitt fran illustrationskartan som visar planerade nya gang- och cykelférbindelser inom planomradet
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ska det renas genom ett sandfilter eller annat filter med motsvarande reningskapacitet. Parkerings-
och aktivitetsytorna ska dven forses med en tat markbeldggning for att forhindra att fororenat dag-
vatten inte infiltreras i marken. Atgiarden avlastar Orebicken vilket bedéms vara positivt for miljo-
kvalitetsnormerna.

Folkhilsa

Planen mojliggor for ett fortydligande och utvecklande av idrottsverksamheten vid Bastad sport-
center. Detta kan bidra till att fler manniskor i olika dldersgrupper kommer i rérelse och kan utéva
idrottsaktiviteter pa sin fritid. I forlangningen skulle detta kunna ha en positiv inverkan pa folkhal-
san i kommunen samt tydliggora Bastad som en aktiv idrottskommun.

Planforslaget mojliggér dessutom for utveckling av idrottsverksamhet i centrumndra lage med
narhet till kollektivtrafik och i direkt anslutning till gang- och cykelstrak. Ett sddant ldge underlattar
for fler manniskor att valja hallbara transportsatt som belastar miljon mindre nar de tar sig till
och fran sina fritidsaktiviteter. Detta skapar i sin tur ett mindre bilberoende i vardagslivet vilket
paverkar mangden utslapp. Det centrala laget underlittar dven for barn och unga att ta sig till sin
fritidsaktiviteter sjdlva utan att vara beroende av att bli skjutsade av foraldrar.

Kvaliteten pa gronytorna inom planomradet avses hojas genom bland annat plantering av fler trad
inom planomradet vilket beddms ha en positiv inverkan pa flera ekosystemtjanster och utgora ett
rekreativt inslag i utemiljon som kan paverka valmaendet for saval manniskor som ror sig i omradet
som for de som bor intill det.

Risk

Planforslaget bedoms ej medféra ndgra nimnvarda risker betraffande hélsa och sikerhet.

Buller

Racketsporter som tennis och padel kan medféra buller/stérande ljud. Planen bedéms dock inte
medge anviandning som 6kar bullernivaerna namnvart fran nuvarande situation da tennisverksam-
het redan bedrivs inom planomradet. Den utdkning av verksamheten som planen mojliggér avser
inomhusbana/banor for tennis, vilket inte leder till 6kade bullernivaer fér omgivningen. Parkerings-
och aktivitetsytorna kan komma att medfora viss 6kning av buller fran idrottsverksamhet som kan
uppfattas som stérande for omgivningen, men da endast tillfalligt.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, el, fiber och telefoni

Ny bebyggelse inom planomradet foreslas anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet. El, fiber och
telefoni avses anslutas till det befintliga ledningsnatet.

Bjare Kraft har el- och fiberledningar under marken dar de nya parkerings- och aktivitetsytorna
(PR)) foreslds. Ledningarna forhindrar inte nyttjandet av byggratt och behdver darfor inte flyttas.
Vid ledningsflytt eller annat behov av att komma at ledningarna, exempelvis vid underhall eller re-
parationer, star Bjare kraft for kostnaderna for att terstilla nimnda parkeringsytor. Bjire Kraft ska
kommunicera eventuella planerade atgérder till fastighetsdgaren, Bastads kommun, i god tid innan
sjalva atgirden ska utforas.

Skanova har idag ledningar pa allman plats som forhindrar nyttjande av byggratt som medges av
detaljplanen. Ledningarna kan darfor komma att behdéva flyttas till allman plats som inte berors av
foreslagna byggratter vid ett eventuellt genomférande av planen. Detaljprojektering av nya och be-
fintliga ledningar ska ske i samband med planens genomférande.

Dricks- och spillvatten

Ny bebyggelse kan anslutas till det befintliga ledningsnatet for dricks- och spillvatten genom befint-
liga serviser. Fardig golvhojd bor vara 0,3 meter 6ver mark.

Brandvattenforsorjning

En brandpost finns inom planomradet. Denna ar idag placerad ca 7,5 meter nordvast om mojlig till-
byggnader for befintlig sportanldggning.

NSVA kan inte garantera att tillrackligt flode eller tryck finns i vattenledningsnéatet vid varje enskilt
tillfalle utan det kan paverkas av exempelvis vattenanvandning, driftavbrott och andra yttre faktorer.
Om en verksamhet behover ett garanterat vattentryck eller flode for att sdkerstilla den brandvatten-
forsorjning som kravs ska detta 16sas med brandvattentankar eller liknande. Utformning ska ske i
samrad med Raddningstjansten.

Dagvatten

Pa uppdrag av Bastads kommun har NSVA tagit fram en utredning som innehaller en beskrivning av
hur vatten inom planomradet bor hanteras med anledning av framlagt detaljplaneférslag. Rapporten
presenterades den 21 juli 2021 och har tillsammans med gillande vattenskyddsforeskrifter legat till
grund for utformningen av detaljplanen enligt beskrivning nedan.

Dagvatten fran planomradet avleds idag till det kommunala dagvattennitet som sticker sig fran so-
der till norr genom planomradets centrala delar. Darifran leds vattnet vidare till Orebicken som &r
recipient. D4 Orebicken ar hart belastad och éversvimningar uppstatt finns det god anledning att
arbeta for att fordroja och/eller lokalt omhanderta dagvatten fran planomradet.

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen inom planomradet har varit att forandringar i bebyggel-
semiljon inte far leda till 6ka belastning pa VA-natet. Da ny bebyggelse i huvudsak foreslas pa mark
som redan idag dr hardgjord beddéms inte denna medfora nagon storre paverkan pa mangden dag-
vatten som beh6ver omhéndertas. De nya parkerings- och aktivitetsytorna som mojliggors pa befint-
lig grasyta kommer emellertid innebéara att nuvarande infiltrationsytor minskar med upp till 3200
m?om hela ytan som mojliggors pa plankartan skulle hardgoras. Ytan foreslas delas upp i mindre de-
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lar med slapp och mindre plantering av buskar/trad utmed gata for att bland annat 6ka ekosystem-
tjdnsterna och gynna den biologiska mangfalden samt skapa en mer vilkomnande entré till omradet.

Urklipp fran illustrationskartan. Visar foreslagen parkerings- och aktivitetsyta. Allman gata dar dagvattenanldggning
ska anordnas ligger strax norr om ytan

For att inte parkerings- och aktivitetsytorna ska dka belastningen pa Orebécken i fér stor omfattning
behover dagvattnet fran dessa ytor tas om hand och fordréjas inom planomradet. D& planomradet
dven ligger inom primart skyddsomrade for vattentakt ar det viktigt att fororenat dagvatten inte
infiltreras.

Med detta i dtanke sa foreslas darfor att tillkommande parkerings- och aktivitetsytor forses med tit
markbeldggning. Framtida dagvatten leds senare vidare fran parkerings- och aktivitetsytorna genom
att marken iordningstalls med ett riktat fall sa att vattnet avleds mot dagvattenanordning i allmén
gata. Vil i gatan renas och fordrojs dagvattnet genom en tat dagvattenldsning i enlighet med kommu-
nens vattenskyddsforeskrifter som giller inom omradet. Ett exempel pa teknisk dagvattenlosning
som med fordel kan anordnas i gatan ar regnbaddar med ett biofilter med en tat draneringsledning.
Forutom en effektiv rening och fordréjning kan aven regnbdddarna bidra till estetiska mervarden
inom planomradet med ratt utformning och genom plantering av trdd och vaxter. Detta i sin tur
bidrar till att gynna ekosystemtjdnster samt den biologiska mangfalden i omradet. Nar dagvattnet
fordrojts och renats leds det sedan vidare till Orebécken via drianeringsledningen i botten av regn-
baddarna.

Utarbetat losningsforslag for de nya parkerings- och aktivitetsytan (PR, ) baseras pd att 90% av ars-
avrinningen av dagvatten omhandertas i allman gata (GATA). Detta tacker intensiteten av ett 10 mi-
nuter langt 2 ars regn dar filtrerbddden ska kunna filtrera 50mm dagvatten per timme och kvadrat-
meter. Den totala ytan for regnbaddarna, eller motsvarande teknisk dagvattenanlaggning som ska
anordnas for (PR,), behéver vara upp emot 170 m? eller utgdra ca 5% av gaturummet i GATA. Vilket
mojliggors i nuvarande planforslag. Planforslaget mojliggoér aven for en eventuell framtida uppdi-
mensionering av ndmnd dagvattenhantering pa allméan plats (PARK) vid behow.

Som beskrivet under rubriken "6versvimningsrisk” i kapitel 7. Forutsattningar sa finns det risk att
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kritiska mangder regnvatten ansamlas runt idrottshallarnas norra och sédra delar. NSVA:s rapport
visar att omradet norr om sporthallarna far ett vattendjup pa 25 cm och en volym pa 40,7 m3 vid ett
100-arsregn. Soder om idrottshallarna berdknas de 6versvimmade omradena bli mindre betydande
och kan undvikas enkelt med en genomtankt hojdsattning nar foreslagen tillbyggnad till sporthallen

byggs ut.

NSVA:s rapport visar att merparten av vattnet som blir stadende 6ster om

sporthallen och att de flesta rinnvdgarna fran tennisbanorna gar norr om sporthallen.

For att undvika instingda omraden som

kan leda till 6versvamningar vid skyfall mojliggor detaljplanen ett "slapp” bestdende av prickmark,
d.v.s. mark som inte far férses med byggnad, mellan Drivangarden och byggratten for tillfallig vistelse
och besoksanlaggning. Vid skyfall kan pa = = - _ ==
sa vis regnvatten avledas ytligt mellan = - ' N
befintliga byggnad och byggnaden for |
hotell om denna byggs ut.
Damningsniva for dagvatten ar det sam-
ma som planerad markhojd vid forbin-
delsepunkt. Detta innebar att byggna-
der och ledningar bor utforas sa att det |
allménna ledningsnétet for dagvatten,
vid extrema situationer, bor kunna fyllas
upp till markniva utan att det férorsakar
skador inom fastighetsgrans. Foljaktli-
gen bor liagsta planerade golvhojd for
respektive byggnad ligga minst 30 cm
over planerad markniva vid forbindelse-
punkten for dagvatten.

Detaljerad hojdsattning av mark och vi-
gar skall ske i samband med bygglov och
exploatering av omradet. Dikningsfo-
retag ”"Bastads vattenavledningsforetag
I och II 1939” som finns i planomradet
sodra del behover enligt NSVA:s beddmning
inte utredas vidare inom ramen for detta
detaljplanearbete. Detta eftersom ingen betydande del av planomradet avvattnas mot dikningsfo-
retaget och kommer darfor inte paverka omradets vattenfloden. Vidare ar dikningsforetaget fort-
farande i behov av att utredas. Arbetet med utredningen omfattar ett storre geografiskt omrade i
Bastad som stracker sig utanfor planomradets granser. Vilket med fordel hanteras genom ett mer
overgripande helhetsgrepp.

Urklipp fran NSVA:s VA-rapport som visar ytliga rinnvagar i
planomradet vid skyfall
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Gallande o6versvamningsris-
ken inom de norra delarna
av planomradet i anslutning
till vandrarhemmet sd har en
ny dagvattenledning anlagts i
anslutning till befintlig brunn
A (se illustration nedan) i
gata. Ledningen ar dimen-
sionerad till 150 mm och leds
genom befintlig gronyta som
med aktuellt planforslag blir
parkmark. Vidare sa leds led-
ningen strax nordvast om pla-
nomradet till befintlig brunn
B (se illustrationen nedan)
strax norr om Konstgraspla- Urklipp fran plankartan. Visar mark férsedd med prickmark som ska sdkerstalla

nen. Fran brunnen leds sedan Ytlig rinnvdg mellan byggratterna.

lagvattenfloden till ett

vattenmagasin C (se illustratio-

nen nedan) via en ny ledning. For att forhindra att det tillkommande ledningsnatet blir 6verbelastat
i samband med hogre vattenfloden sa kan tillfalliga utslapp ske genom en kontrollerad braddning
vid brunn B. Vid ett s&dant scenario s leds vattnet ytligt ner till Orebacken direkt norr om brunnen.

Syftet med att halla marken 6ppen strax norr om vandrarhemmet (se illustration nedan) ar att skyd-
da omkringliggande bebyggelse inom och utanfor planomradet i hdndelse av kraftiga skyfall som re-
sulterar i att dagvatten trycker upp i marknivan via ledningsnatet. Detta genom att dagvattnet da yt-
ligt och kontrollerat kan ledas via grasytan vidare till fotbollsplanen direkt nordvast om planomradet
och sedan vidare : : :

ut i Orebéicken.
P4 grasytan kan
det aven bli tal
aktuellt att anord-
na  extrainsatta
skyddsatgarder
for att skydda nar-
liggande villafas-
tigheter mot dag-
vatten i framtiden.
Grasytan fungerar
dessutom som fri-

Orebacken

Ytlig dagvattenledning
- . vid braddning av
yta for utevistelse EEERECGREND ‘

for vandrarhem-

mets boende idag
och val vird att
bevara av den an-
ledningen enkom.

lllustrationen visar nya ledningar och anslutningar for att hantera éversvamningsrisken i plan-
omradets norra del
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For att forhindra avvattning av befintliga tennisbanor som fér med sig védsentliga méngder grus och sand i
samband med storre mangder dagvatten, kan med fordel en filterbrunn med sandfang anordnas i férbindel-
sepunkten mellan tennisbanornas dagvattendrinering och det kommunala dagvattennitet. En filterbrunn
kan minska riskerna vid hdandelse av att dagvatten trycker upp i dagvattensystemet samtidigt som det renar
dagvattnet fran tennisbanornas rodfirgade grus.

i et —— ] g e
Urklipp fran VA-utredning utfor av NSVA. Réd prick visar foreslagen placering av filterbrunn

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kallsortering och avfallshantering.
Detta innebar bland annat att avfallsutrymmen bor placeras i nara anslutning till kérbar allmén vag
samt att avfallsutrymmets storlek ska motsvara det behov som foreligger och underlatta for
kallsortering. Ur sdkerhetssynpunkt for manniskor som vistas inom omradet sa bor avfallsutrymmen
inte placeras ndra anlaggningarnas entréer eller vid gang- och cykelvagar. Avfallsutrymmenas storlek
ska motsvara det behovs som foreligger vid allt fran daglig forbrukning till stérre event och ska
underlatta for kallsortering. Avfallsutrymmen bor dven placeras pa ett sddant satt att backning med
avfallsfordon kan undvikas

Masshantering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att uppnd massbalans.
Massbalansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att
minimiera omgivningsstérningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads-
eller dverskottsmassor bor inte transporteras langa strackor. I mojligaste man ska markmassor
hanteras och fordelas inom planomradet eller i dess narhet.

Da den miljotekniska markundersékningen som utforts inom planomradet pavisade forhdjda halter
av PAH H (4,7 mg/kg) och PAH M (4,4 mg/kg) i en provpunkt samt enskilda metaller (kadmium

och bly) over Naturvardsverkets riktvarde for MRR (mindre an ringa risk) i ytterligare ett par
provpunkter ska eventuella schaktarbeten i omradet foregas av en anmalan till tillsynsmyndigheten
for att sakerstélla en korrekt masshantering. Detta for att inte eventuella féroreningar ska riskera
att spridas.
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KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

En social konsekvensbeskrivning (SKA) med ett barnperspektiv har tagits fram under planprocessen
daterad 2021-05-15.

Sammanfattningsvis sd kommer ett genomforande av detaljplanen innebédra en forstarkning
och fortydligande av idrottsverksamheten vid Bastad sportcenter. Planen mojliggor for befintlig
verksamhet att utvecklas samtidigt som omradets identitet och karaktidr som bes6ksmal forstarks.
Foreslagna forandringar bedéms leda till ett rikare idrotts- och motionsliv for fler manniskor vilket
kan fa en positiv inverkan pa folkhélsan i kommunen. I férlangningen kan det dven stirka Bastads
rykte som en idrottskommun med starka band till tennisen.

Forutom en satsning pa idrottsverksamheten inom omrddet sd kommer besoksnaringen dven ges
mojligheten att utvecklas genom en utdkad hotell- och idrottsverksamhet. Fler ytor och rum for
tillfalliga besokare kan ge ringar pa vattnet med 6kad turism, hogre sysselsattning och hallbar tillvaxt
inom kommunen.

I anslutning till planomradet finns det idag goda kollektivtrafikforbindelser samt ett gent gang- och
cykelviagnat som med framlagt planforslag kommer att forstarkas ytterligare. Detta tillsammans med
planomradets centrumnara lage mojliggor for fler manniskor att valja hallbara persontransportsatt
till och fran exempelvis idrottsaktiviteter.

Planforslaget kan daven leda till att fler gronytor blir iordningstéllda med tradplanteringar etc. for att
de battre ska kunna nyttjas som vistelse- och rekreationsytor av manniskorna som bor och vistas i
omradet. En utvecklad gronstruktur har positiva effekter ur ett folkhilsoperspektiv.

Detaljplanen foreslarutvecklingparedanianspraktagen markvilketbidrartillen god markhushallning
och irilinje med det regionala malet om en héllbar markanvandning.

Barnperspektiv

Ett genomforande av detaljplanen leder till att fler centrumnara platser tillskapas for idrott och
andra aktiviteter dar barn och unga kan traffas. Att mojliggora fler motesplatser i centrumnadra lagen
ar viktigt for den yngre befolkningen i kommunen som huvudsakligen tar sig runt via gang,- cykel
och kollektivtrafik. Aven iordningstillandet av grénytor samt utvecklingen av aktivitetsytor innebar
fler platser i staden for moten, planerade saval som spontana.

En annan positiv aspekt som mojliggors med ett genomforande av detaljplanen ar en hogre
trafiksdkerhet inom omradet. Genom att ytor iordningstélls for exempelvis parkering och tillkomsten
av ett gangfartsomrade okar trafiksiakerheten for oskyddade trafikanter i alla dldrar men i synnerhet
for barn. Detaljplanen skapar pa sa vis forutsattningar for att rora sig friare inom planomradet.

Konsekvenser for dagvatten och Orebicken

Den planerade l6sningen utgor ett trogare dagvattensystem dn det befintliga. Trots att ytterligare
mangder dagvatten fran tillkommande parkerings- och aktivitetsytor kommer att behéva ledas bort
ar bedomningen att det gar att utforma systemet sd att den totala hydrauliska belastningen pa Ore-
backen inte 6kar. Genom att leda dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor till dagvattenanlagg-
ning i allmén gata/park kan vatten férdrojas och renas innan det slutligen leds vidare till Orebacken.
I dagsliget leds orenat dagvatten direkt ner i Orebicken. P3 sd vis kan vattenkvaliteten i Orebécken
forbattras genom ett genomforande av detaljplanen.
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Konsekvenser for trafiken

Framlagt planforslag bedoms inte bidra till en markant 6kning av trafik genom eller inom planom-
radet. Omradet ar redan ianspraktaget av etablerade verksamheter. Inom ramen for planforslaget
sa foreslas ingen ny markanvindning utan endast en utdkning av redan befintliga verksamheter
inom planomradet. Planforslaget mojliggor fler icke offentliga parkeringar som framforallt ar till for
verksamheternas besokare. Bedomning ar att tillkommande parkeringar inte kommer att paverka
mangden trafik in och ut fran omradet vasentligt da griasytorna dar parkeringsplatserna foreslas,
redan anvands i dagsldaget i samband med storre evenemang. En iordningstallning av ytorna forvan-
tas istdllet fa positiva effekter sasom sdnkta hastigheter. Bebyggelse bedoms kunna uppréttas utan
bullerproblematik fran Korrédviagen och Kungsbergsvagen.

Konsekvenser for gang- och cykeltrafik

Framlagt planforslag bedoms leda till ett mer sammanhéngande och tillgdngligare omrade for gang-
och cykeltrafikanter genom de planerade nya forbindelserna inom planomradet. De nya strackningar
na foreslds bindas ihop med ett gdngfartsomrade som forbinder gang- och cykelvagnitet. Férutom en
sankt fordonshastighet och en storre trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter sammantaget, sa le-
der dven foreslagna gang- och cykelvigar och gangfartsomradet till att fler kontinuerliga, oavbrutna
gang- och cykelresor kan ske inom planomradet.

Konsekvenser for grundvattentikten

Under forutsattning att dagvattenanlaggningar samt de nya parkerings- och aktivitetsytorna utformas
med tat markbelaggning sa att inte fororenat dagvatten kan infiltreras samt att de restriktioner som
galler inom primart skyddsomrade for vattentékt efterlevs ska inte grundvattnet paverkas av planens
genomfdrande.

Behovsbedémning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11 a § ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att
medfora betydande miljopaverkan (BMP) pa miljon. Om detaljplanen bedéms medféra BMP ska
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas. Bastads kommun har med stéd av genomférd
behovsbedémning gjort beddomningen att konsekvenserna av planens genomforande inte blir
betydande i avseende miljo, hdlsa och hushallning med naturresurser. Det har saledes inte funnits
nagot behov av att genomféra en miljobedémning inklusive MKB.

Omgivningsforutsattningar och den paverkan detaljplaneninnebarredovisasidennaplanbeskrivning.
Att ingen betydande miljopaverkan fororsakas framgar av behovsbedémningen.
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10. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomforandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbetet berdknas ske enligt f6ljande tidplan:

Samrad Sommar 2020
Granskning Hosten 2022
Antagande Varen 2023
Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet”genomforandetid” innebar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tanktatt genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras, erséttas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsatter att gélla dven efter genomférandetidens utgdng men kan da
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Markagoférhallanden

Bastads kommun &ger samtliga fastigheter som omfattas av detaljplanen forutom fastigheten
Nejlikan 3 (Drivangarden) som &r i privat dgo. Merparten av kvartersmarken inom planomradet
arrenderas ut av Bastads kommun till privat verksamhetsutovare.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Bastads kommun dr huvudman for allman plats som tillskapas i detaljplanen. Kommunen ar huvud-
man for allmanna vattentjinster i omradet och kommunens driftsansvarig for kommunalt dgda vat-
tenledningar och 6ppna dagvattensystem ar NSVA.

Vatten och Avlopp Bastads kommun/Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Bjare Kraft

Telefoni Skanova

Bredband/fiber Bjare Kraft

Utférande

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar pa allmin plats-
mark.

Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark.
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Dricks-, spill- och dagvatten

Bastads kommun dr huvudman for VA inom planomradet och ansvarar genom Nordvéstra Skanes
Vatten och Avlopp (NSVA) for att omradet ansluts till det kommunala dricks-, spill- och dagvatten-
natet.

Drift och underhall

Allmdn plats
Bastads kommun ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark som tillskapas genom detalj-
planen.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. I det fall gemensamma anlagg-
ningar finns och gemensamhetsanldggning bildats genom forrattning regleras ansvaret med grund i
det andelstal fastigheten givits i anldggningsforrattning.

Avtal
Foljande avtal behover upprattas som en konsekvens av detaljplanen:

¢ Genomforandeavtal mellan Bastads kommun och de verksamhetsutovare som har nytta av de-
taljplanen.

¢ Nytt upplatelseavtal mellan fastighetsdgare Bastads kommun och nuvarande arrendator Bastad
sportcenter AB. Ett genomfoérande av detaljplanen innebar en storre nyttjanderatt fér arrenda-
torn vilket behover justeras i ett nytt avtal.

o Overlatelseavtal vid avstyckning av tillkommande kvartersmark

o Driftsavtal for drift av tillkommande parkeringar pa kvartersmark

¢ Arrendeavtal for korttidsupplatelse

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar cirka 30 440 m? kvartersmark och cirka 12 000 m? allmén plats, varav cirka
1000 m* planlaggs som GATA, cirka 1 510 m* som GATA, (gdngfartsomréde), cirka 350 m* som P-
PLATS, cirka 5690 m? som PARK.
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Berorda fastigheter
Fastighet Mark:igare Atgird
Bastad 109:2 Bastads kommun Tillférs mark fran Nejlikan 2
och Nejlikan 4
Nejlikan 2 Bastads kommun Avstar mark till Bastad
109:2 och Nejlikan 4
Nejlikan 3 Bastad sportcenter AB Ingen forandring/atgard
Nejlikan 4 Bastads kommun Tillférs mark fran Nejlikan 2
Fastighetsbildning

All allmén platsmark som tillskapas i detaljplanen ska genom fastighetsreglering foras fran fastig-
heterna Nejlikan 2 (markerat i ljusgront) och Nejlikan 4 (markerat med blatt) till fastighet Bastad
109:2.

Delar av fastighet Nejlikan 2 (omrade markerat i svart och orange) ska tillféras fastighet Nejlikan 4.

Aterstoden av fastighet Nejlikan 2 inom planomradet (omraden markerat i morkgront, gult, lila och
rott) ska fortsatt inga i fastighet Nejlikan 2 men kan komma att styckas av i framtiden.

Planerade fastighetsregleringar
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Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. men det kan med fordel tillskapas
sadan om behov uppstar kopplat pa framtida dgoforhallanden. Ett samnyttjande av parkeringsytan
(cyanfargad) som tillskapas pa kvartersmark i detaljplanen ar inte osannolikt.

Ledningar och ledningsratter

Inom planomradet har Bjare Kraft, Skanova AB och NSVA ledningar. Inga ledningar omfattas av led-
ningsratt i dagslaget.

Eventuella flyttningar eller andra atgiarder som beror ledningar med ledningsritt ska bekostas av
den part som anser sig ha fordel av atgiarden forutsatt att ledningsdgaren medger detta. I det fall rat-
tighet for ledningen saknas svarar ledningsédgaren for flytt av ledningen om sadan ar nddvandig for
att kunna genomfora detaljplanen. Samordning av ledningsflytt gérs under projekteringen av allman
plats.

Ovrigarattigheter

Inom planomradet finns officialservitut for gangvag (1168-931.2), vag och parkering (1168-400.1)
samt vag (1168-931.2). Se kartbild dver de olika servituten pa nastkommande sida.

Angivna rattigheter kommer att behova hanteras till foljd av detaljplanen. Rattigheterna blir genom
detaljplanen 6verflodiga nar de omraden som rattigheterna avser ges planbestimmelse allmén
plats med kommunen som huvudman. Kommunen anséker om upphavande av rattigheterna hos
lantméaterimyndigheten i anslutning till 6vrig fastighetsbildning som kravs for detaljplanens
genomforande.

Inom planomradet finns inga kdnda rattigheter utdver ovan ndmnda officialservitut.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Detaljplanen foranleder atgarder pa befintligt vignat da tillfartsgatan fran Korrédsvagen in mot fast-
igheten Nejlikan 4 ges ny strackning. Uppskattningsvis ca 1000 m? ny lokalgata (GATA enligt plan-
karta) ska anldggas i anslutning till befintlig.

Aven befintlig ging-och cykelvig som loper genom planomradet fran séder till norr kommer att be-
hova dras om till f6ljd av utdkad byggratt inom planomradet.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt VA. Fordrdjning av dagvatten mojliggors inom omrade planlagt
som GATA och PARK. Samtliga vattennyttigheter ar utbyggda i omradet. Fastighetsigare star for ut-
byggnad av VA inom kvartersmark fram till anvisad anslutningspunkt i fastighetsgrans. Intern tryck-
stegring bekostas av verksamhetsutdvaren i detta fallet arrendatorn.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av berord fastighetsdgare. Interna
brandvattentankar bekostas av exploator.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ar beldget inom priméart skyddsomrade "Idrottsplatsen”. for vattentakt. Vid genomfor-
ande av detaljplanen maste stor omsorg ldggas pa att folja de restriktioner som foljer av radande
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1168-400.1

Karta over servitut

vattenskyddsforeskrifter. Kommunen som ar ansvarig for genomférandet ansvarar for att soka och
erhalla de tillstand som kan vara aktuella med anledning av foreskrifterna. Schaktarbeten ska fore-
gas av en anmalan till tillsynsmyndigheten.

Ekonomiska fragor
Intakter

Kommunen kan erhalla intdkter fran forsiljning av kvartersmark.
Kommunen erhaller intdkter genom upplatelse av kvartersmark.
Kommunen erhaller intdkter for utbyggnad av kvartersmark via arrendeavtal.

Utgifter

Kommunen bekostar planldggning med tillh6rande utredningar samt utbyggnad av allman plats och
nddvandiga VA-anlaggningar.

Arrendatorn bar de kostnader som ar kopplade till nyttjande av mark som tillgangliggér pagdende

verksamhet genom denna detaljplan. Ledningségare flyttar pd anmodan och egen bekostad ledning
utan rattighet i det fall den hindrar detaljplanens genomférande.
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Iordningstéllande av allmén platsmark inom planomradet medfor att driftbudgeten for Teknik och
service behover utokas.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Det uppstar inga ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare inom planomradet, annat
dn vid ans6kan om bygglov da planavgift tas ut. Kommunen dger de fastigheter som berors av fast-
ighetsbildning.

Befintliga kommunala VA-ledningar skyddas

Bygglovs- och anslutningsavgift till kommunala vattentjanster debiteras enligt gdllande kommun-
taxa.

Planavgift

Kostnader kopplat till framtagandet av detaljplanen bekostas av Bastads kommun. Planavgift kom-
mer att tas uti samband med att arrendator/verksamhetsutdvare ansoker om bygglov. Lov for tillfal-
liga byggnader omfattas ej av planavgift.
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11.

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handlaggs med standardfoérfarande. Arbetet avses fortsatta med eventuellt mindre
revideringar av granskningsforslaget infor ett antagande. Utredningar kan tillkomma for att kom-
plettera planarbetet vid fortsatt arbete for att sdkerstilla frdgor som berdrs av planarbetet.

Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och i utlatan-
det beskrivs dven de revideringar som gjorts med anledning av synpunkterna. Nar planforslaget har
bearbetats och granskningsutlatandet gjorts tillgdngligt lamnas handlingar till politiken for beslut
om planen ska antas eller avslas. Beslutet tas av kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Robin Fridh pa Samhallsbyggnad vid Bastads kom-
mun. Dessutom har f6ljande tjdnsteman deltagit i planarbetet:

e Roger Larsson, samhillsbyggnadschef och stadsarkitekt
o Klara Harmark-Peters, planchef

e Olof Selldén, f.d. planchef

e (Catharina Arehog, bygglovschef

e Camilla Nermark, planarkitekt

¢ Amanda Backman, planarkitekt

¢ Erik Widell, planarkitekt

e Hans Paganus, fastighetschef

¢ Klas Rosenkvist, geodataingenjor

e Susanna Almgqvist, exploateringsingenjor

¢ Amanda Johansson, exploateringsingen;jor
e Marie Eriksson, parkingenjor

e Alexander Ejwertz Johanzon, trafikingenjor
e Sara Borglin, NSVA

e Denice Aderklint, NSVA

e Jacob Sannum, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Robin Fridh Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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