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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande &r att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for manniskorna i dag och fér kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen Brudtirnan 3, 4 & 5 handldggs med enkelt férfarande enligt PBL 5kap 7 §. Efter samradet
gors eventuella justeringar vilka redovisas i den reviderade granskningshandlingen pa hemsidan.
Vid storre justeringar gors ett utskick av granskningshandlingen. Efter granskningen sammanstalls

inkomna yttrande med kommentarer i ett granskningsutlatande.

Forfragan fran
exploator

Samrad > > Granskning > ; Antagande >

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stallning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allménhet och berérda
ges mojlighet att
inkomma med skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Justeringar som

Det reviderade
planférslaget redovisas
pa hemsidan. Vid
storre justeringar
gors ett utskick av
granskningshandlingen.
Hir ges allménhet och
berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, raknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

kommunen. gors redovisas i forslaget.
granskningshandlingen.
Granskningsutlatande
upprittas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning (2014-09-30)

o Plankarta med bestimmelser och tillhorande illustrationskarta (2014-09-30)
« Granskningsutlatande (2014-09-30)

« Behovsbedomning av miljobedémning (2014-02-11)

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning (2014-02-18)
o Grundkarta (2014-01-28)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Riskanalys, COWI (2014-02-04)

« Kompletterande brev, COWI (2014-05-12)

o Bullerutredning, WSP (2014-01-28)

« Markmiljéundersokning, WSP (2012-05-10)

« Inventering markmiljo, WSP (2012-03-13)

 Inventering av fladdermdss pa fastigheterna Saltsjovagen 3,5 (2014-09-25)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. Efter granskning tillkommer granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutséittningar och syften planen har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten ar att
de ska vara véigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppforande av stadsradhus. Syftet dr &ven att
infora bestaimmelser for bevarande av befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Genom att éndra
befintlig detaljplan forbéttras forutsdttningarna att kunna erhalla tyst sida mot buller samt att stélla
krav pa skyddsatgarder for farligt gods.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor for uppforande av radhus med hogst 9 meters nockhojd. Skyddsbestammelse
som innebdr bl.a. férbud mot rivning inf6rs f6r byggnaden pa Brudtdrnan 4. Krav pa byggnadstekniska
atgarder stills med anledning av nidrheten till farligt godsled. Med anledning av ndrheten till
Jarnvégsleden sdtts bestimmelse om hogsta tilldtna bullernivaer for att sidkerstélla en god ljudmiljo
for de boende.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Samhillsbyggnadskontoret fick 2012-11-29 KSU § 233 i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheterna Brudtdrnan 3, 4 & 5. I beslutet anges bland annat att villkoret for att upprétta detaljplan
ar att den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pa Brudtdrnan 4 skall bevaras.
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Forandringar efter granskningen
Efter genomfort granskning har foljande dndringar gjorts:

» Exploateringsavtal som anger krav pa H4-rdcke upprittas.

* Generell bestimmelse om gemensamhetsanldggning 14ggs in i plankartan.

* Generell placeringsbestimmelse 1 plankartan ersitts med bokstavsbeteckning.

* Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse om péverkan pd miljokvalitetsnormer for
vatten.

»  Skuggstudie reviderad

* Fladdermusinventering genomford. Ladmplig Overvintringsplats finns ej. Planbeskrivningen
uppdaterad med information om inventeringen pa sida 11.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet dr beldget vid Saltsjovdagen i Halmstad tdtort, dster om korsningen Jarnvagsleden/
So6ndrumsvagen. Planomradet omfattar ca 2200 m*.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Brudtirnan 3, 4 & 5 dr i privat dgo.

-

oretagspark

Planomrddet dr beliget invid Jdrnvigsleden.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldimna 6ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen &r 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar: God bebyggd miljé och begridnsad miljopaverkan.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
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Behovsbedomningenérdenanalyssomlederframtill stallningstagandetom en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen
och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat som befintlig bebyggelse.
Planen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 168, laga kraft 1946-05-04, samt detaljplan 515, laga kraft
1974-07-26. En liten del av fastigheten Brudtdrnan 5 omfattas dven av detaljplan 735, laga kraft
1985-11-22. Detaljplanerna har ingen genomférandetid kvar.

Detaljplan 168 omfattar storre delen av planomradet samt fastigheterna norr och séder om
planomradet och medger uppférande av fyra ligenheter per fastighet, d.v.s. totalt 12 bostader
for aktuellt planomrade. Hogsta byggnadshojd over nollplanet dr 15.5 meter. Baserat pa
befintlig markhojd skulle hogsta byggnadshojd vara ca 8 meter.

Detaljplan 515 omfattar en mindre del av planomradet, men géller i huvudsak den befintliga
radhusldngan 6ster om planomradet. Planens syfte var att mojliggora for radhus och medger

Gdllande detaljplaner med planomrddet utritat.
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Kommunala handlingsprogram
Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv
Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget 2013-2015
Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se (sok handlingspro-
gram). For en beskrivning av mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik
”Sammanfattning av konsekvenser och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet “Planforslag och
konsekvenser”.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Ca 250 meter soder om planomradet ligger Aleskogen som dr Natura-2000 omrade.Inom planomradet
finns inga utpekade riksintressen eller andra sdrskilda intressen enligt Miljobalken.Jarnvagsleden
utgor riksintresse for vag med anledning av att den utgor huvudtransportled till Halmstads flygplats.
Planen beddms inte komma att medféra ndgon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomréadet utgérs av tradgardar som inte har skotts under lang tid. Marken bestar till storsta delen
av grés och buskar. Tillgangen till rekreationsomraden ar mycket god med endast 250 m till Aleskogen
som &r Natura-2000 omrade och ca 600 m till Vistra stranden.

Inom planomradet finns ingen allmén plats.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.

Planomrddet sett fran Saltsjovigen (panoramabild)
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Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom eller i planomradets direkta nérhet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av
strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartsgeologiska karta bestar marken i planomradet, likt omkringliggande omraden,
av svallsediment, mellansand-grovsand. Marken dr klassad som mark med normalldg radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kdnda fornlimningar finns inte i omradet.

Planomradet berdrs inte av kulturmiljévardsprogram.

Parker och torg
Inom planomradet eller dess direkta ndrhet finns inga parker eller torg. Narmsta lekplatser finns i
soder invid Alevallen samt i Oster i Flygareparken. Stora torg ligger ca 1 km fran planomradet.

BEBYGGELSE

Planomradet utgors av tre byggnader. Tvé villor och ett dldre tegelhus. Tegelhuset ér i linsomfattande
bebyggelseinventering av Kulturmiljohalland klassad som byggnad av kulturhistoriskt virde, med en
C-klassning pé en tregradig skala fran A till C. Huset dr ett rott tegelhus med plattak och ar byggt
i borjan av 1900-talet. Det ligger i jirnvdgens gamla strackning och har under en tid fungerat som
stationshus. Det har dven anvénts som bostadshus. Utvandig fordandring gjordes pa 60-talet da fonster
byttes. Under en langre period har byggnaden anvants som verkstad for skotillverkning. Huset skiljer
sig fran omgivningen och &r karaktédrsskapande.

Omkringliggande bebyggelse dr framst fran 1970-talet i funktionalistisk stil. Direkt dster om
planomradet ligger en lainga med radhus med tvéd vaningar samt vind. Soder om planomrédet finns ett
flerbostadshus i tva vaningar plus vind, med en nockhdjd pé ca 10 meter. Aven dster om den befintliga
radhusldngan, pa Westmansgatan, ligger ett flertal flerbostadshus med en nockhdjd pa ca 10 meter. I
ovrigt utgors kvarteret av friliggande villor.

Skotillverkning. Killa: Hallands konstmuseum (2014-
01-18).
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Sambhallsservice
Planomradet dr lokaliserat centralt i Halmstad och tillgdngen till service i form av forskola, skola,
vardcentral, matbutik m.m. dr mycket god.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dr vl integrerat med stadens gang- och cykelvdgnit. Langs Jarnvigsleden ér ett s.k.
supercykelstrak under utbyggnad som effektivt lankar planomradet till 6vriga staden. Anslutning till
gang- och cykelvig finns vid planomradets norra del.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik och ligger invid ett av stadens huvudstrék. Narmsta
busshéllplats, Alevallen, ligger ca 150 m sdder om planomradet och trafikeras av stadsbusslinje 10, 30
och 50. Varje linje avgar mellan 2-4 ganger per timme. Darutéver trafikeras hallplatsen av industrilinje
72 vilken avgir ett fatal ganger per dag, fraimst under morgon och kvall.

Biltrafik och gator

Planomrédet ligger invid Jarnvégsleden vilken &r en av de mest trafikerade gatorna i staden, med ca
12000 fordon/dygn ar 2010. Mellan planomradet och jarnvégsleden ligger lokalgatan Saltsjovagen
med mycket lite trafik. Mellan dessa végar finns en sldnt och en betongbarriar med bullerplank bakom.
Hastighetsbegransning pa Jarnvigsleden ar 60 km/h.

Cykel- och bilparkering
Bilparkering sker idag dels inne pa fastigheterna och dels pa Saltsjovigen. Ingen anordnad
cykelparkering finns.

Betongbarridr som dven fungerar som stodmur. Bullerskirmen dr grundlagd bakom barridrelementet.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgéarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Storande verksamheter och farligt gods
Négra storande verksamheter har inte identifierats i planomrédets direkta nérhet.

Halmstad téatort omfattas av forbudszon for farligt gods. Jarnvigleden, 15 meter fran planomradet,
utgor dock ett undantag fran forbudzonen och ér utpekad led for farligt gods.

Enligt riktlinjer fran Lansstyrelsen i Hallands Léan (Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan 2011:19)
bor en riskutredning genomforas for all nybyggnation inom 150 meter fran en led med farligt gods.
I dessa riktlinjer ges rekommendationer avseende avstand och sdkerhetshéjande dtgarder. For
nybyggnation som f6ljer dessa riktlinjer kan en enklare riskbedomning upprittas. Vid avsteg fran
riktlinjerna kan en mer omfattande riskbedomning behdva upprittas.

For smahus anger riktlinjerna ett reducerat avstind pa 40 m. Da aktuellt omrade ligger under detta
avstand foljer detta inte riktlinjerna fran Lansstyrelsen i Hallands Lén.

Markfororeningar

Markmiljoundersokningar har utfortsiflera steg. En inventering av samtliga fastigheter har genomforts
(WSP, 2012-03-13).Inget behov av miljotekniska undersokningar av jord och grundvatten har
pavisades. Efter inkomna synpunkter fran Linsstyrelsen pa inventeringen genomférdes provtagning
pa Brudtiarnan 5 (WSP, 2012-05-10). Syftet med den miljotekniska provtagningen har varit att ta prov
pa mark och grundvatten i narheten av den fd verkstaden pa Brudtdrnan 5 for att dirmed kunna gora
en bedéomning av om det verkligen finns nagra klorerade l6sningsmedel i mark eller grundvatten.

Vid jordprovtagningen fanns inget som gav ndgra indikationer pa klorerade l6sningsmedel.
PID-mitningen visades inte heller pa att det skulle finnas nagra klorerade I6sningsmedel i marken. I
det grundvattenprov som togs kunde inga klorerade 16sningsmedel pavisas.

Da det inte gétt att pavisa nagra tecken pa fororening vid provtagningen gérs bedémningen att det
sannolikt inte finns nagra klorerade 16sningsmedel i mark eller grundvatten pa den aktuella platsen.
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Risk

Inom planomradet har pagatt flera verksamheter. En markféroreningsinventering har genomforts for
samtliga fastigheter inom planomradet (WSP, 2012-03-13). Risken for forekomst av foérorenad jord
och grundvatten fran tidigare eller pagaende verksamheter bedomdes i utredningen som liten och
att inget behov av miljotekniska undersokningar av jord och grundvatten foreldg. Enligt Lansstyrelsens
bedomning har det dock eventuellt hanterats klorerade 16sningsmedel pa fastigheten Brudtirnan 5.
Dirfor genomfordes en markmiljoteknisk undersokning for fastigheten Brudtdrnan 5 (WSP, 2012-
05-10). Vid jordprovtagningen fanns inget som gav nagra indikationer pa klorerade 16sningsmedel.
I det grundvattenprov som togs kunde inga klorerade 16sningsmedel pavisas. Utredningen kommer
till slutsatsen att da det inte gatt att pavisa nagra tecken pa fororening vid provtagningen finns det
sannolikt inte nagra klorerade l6sningsmedel i mark eller grundvatten pa den aktuella platsen.

Buller
Planomradet &dr utsatt for végtrafikbuller fran Jarnvagsleden. For beskrivning av planforslagets
hantering av bullerfragan se avsnittet om buller under kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en eftektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten
Allménna dricks-, spill och dagvattenledningar finns utbyggda i Saltsjovagen. I nuldget ar Brudtarnan
3, 4 & 5 anslutna via serviser for alla tre nyttigheter fran respektive fastighet.

Dagvatten
I nuldget tas dagvattnet omhand genom dagvattenledningar i Saltsjévégen.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Befintlig atervinningsstation
som tillgodoser killsorteringens fraktioner finns pa Utblicken, Slottsjorden, ca 250 m sydost om
planomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Hela planomradet utgdrs av kvartersmark for bostdder. Detaljplanen anger inga bestimmelser for
anordnande av mark och vegetation.

Fladderméss

Under samradet inkom information fran grannar att fladdermass bor i tegelbyggnaden pa Brudtarnan
4. Inventering av férekomst av fladdermdss har genomforts i byggnaderna pé fastigheterna Brudtdarnan
3,4 och 5. Tva av fastigheterna, Brudtdrnan 3 och 5, bedomdes inte vara lampliga som tillhall for
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fladdermdss. I den tredje fastigheten (Brudtdrnan 4) pavisade inventeringen inga fladdermdss inne
i huset. Ingen firsk spillning patraffades. Om byggnaden varit tillhdll for en yngelkoloni skulle
ansamlingar av spillning pétriéffats, vilket inte var fallet. Pa grund av den stora ventilen pa vinden
utgdr vindsutrymmet inte heller ndgon lamplig 6vervintringsplats for fladdermdss, framst pa grund
av drag och alltfor ldg temperatur.

Geotekniska férhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersokning har bedémts som ej nddvéandig. Eventuellt behovav detaljerade
geotekniska undersokningar genomfors infor projektering.

BEBYGGELSE

Anvandning
Planfoérslaget medger anvidndningen bostider. Planomradet bedéms kunna innehalla hogst ca 10
radhus och 2-4 lagenheter.

Gestaltning

Utformningen av ny bebyggelse begransas till radhus med en hogsta nockhdjd pa 9 meter, vilket ar
ndgot ldgre dn gillande detaljplan tillater. For befintlig byggnad pa Brudtérnan 4 sétts hogsta nockhojd
till 9 meter vilket motsvarar dagens situation. For komplementbyggnader sitts hogsta nockhojd till
2,5 meter.

Radhusen ska placeras med entré mot gata. Syftet med denna bestimmelse dr dels av gestaltningsskal
och dels for att skapa en tyst sida mot buller mot insidan av kvarteret. Angéringssidan pa garage och
carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Bevarande

Tegelbyggnaden pa Brudtdrnan 4 bedoms som bevarandevird. Byggnaden ar karaktirsskapande
och utgor ett av fa kvarvarande hus frdn forra sekelskiftet i omradet. Byggnaden skyddas genom
skyddsbestimmelse som anger att byggnaden inte far rivas. Det dr fraimst tegelfasaden inklusive
takfoten som beddms som bevarandevirda och de omfattas dérfor av skyddsbestimmelse. Ovriga
detaljer viktiga for byggnadens gestaltning omfattas av varsamhetsbestimmelse. For fonster och tak
satts varsamhetsbestimmelse. Fonster ar inte original men dr dnda viktiga for byggnadens utseende
och omfattas darfor av varsamhetsbestimmelse. Vid byte av fonster ska de utformas med mittpost och
tvarpost. Detta for att undvika mer morderna fonster utan detaljer som inte passar med byggnadens
tidsperiod. En annan viktig detalj for byggnadens gestaltning ar utformningen av taket. Likt befintligt
utforande ska taket inte mer dn marginellt skjuta ut 6ver den befintliga tegeltakfoten.

Byggnadens interior omfattas inte av skyddsbestimmelsen. Det dr mdjligt att anordna 2-4 lagenheter.
Detaljplanen anger inte hur manga ligenheter som far anordnas. Gillande plan tillater 4 ligenheter pa
Brudtdrnan 4 och huset har dven tidigare varit inrett som bostadshus. Planforslaget innebér darmed
ingen forandring frén géllande detaljplan nér det giller mojligheten att inreda bostader.

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning
Begransning av byggnadsarea sker genom prickmark (Byggnad far inte uppforas) och korsprickad
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7

14.00 - 1 oktober

16.00 - 1 oktober

Skuggstudier pa planforslaget. Mark vid befintliga radhus sinkt med en meter. (Samhillsbyggnadskontoret)

E 304K
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14.00 - 1 oktober 16.00 - 1 oktober

Skuggstudier pd mojlig bebyggelse enligt giillande detaljplan. Bebyggelse enligt gillande detaljplan skapar storre skugg-
ning dn planforslaget. (Samhdllsbyggnadskontoret)

mark (Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader). Mot de befintliga
radhusen i 6st dr prickmarken tva meter bred. I den sddra delen av omradet dr byggritten for radhus
placerad 6 meter fran gatan. For att sdkerstilla att de nya radhusen inte hamnar for néra befintlig
bebyggelse i st ldggs ett bredare omrade med korsprickad mark at detta hall. I den norra delen av
planomradet ar byggratten for radhus placerad langre bort fran gatan. Detta beror pa att Jarnvégsleden
hér ligger ndrmare planomréadet och darfor kréivs att husen placeras langre in med anledning av farligt

godsfragan. De nya byggritterna hamnar ca 7-10 meter fran fastighetsgrans jamfort med 4,5 meter i
gillande detaljplan.

Inga bestimmelser for fastighetsindelning anges.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget har ingen péverkan pa gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Planférslaget medfor ingen forandring pa gator. Antalet mojliga bostader dr ungefar lika manga som
i gdllande detaljplan och bidrar dérfor inte till 6kad biltrafik.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering sker pa kvartersmark.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst kvivedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hélsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte paverkas negativt i och med detaljplanens genomférande.
Detaljplanen omfattar endast bostdder. Dagvattenavrinning sker till befintliga dagvattenledningar.
Andelen hardgjord yta bedoms inte oka drastiskt. Vid inventering av planomradet bedomdes det
inte foreligga nagon risk for fororeningar. Kompletterande utredning av grundvatten och mark for
Brudtédrnan 5 pavisade inga klorerade 16sningsmedel.

Farligt gods
Gallande detaljplan medger 12 bostédder for planomradet utan att stdlla nagra krav pa skyddsatgarder
mot farligt godsolyckor. Genom ny detaljplan kan nu krav pa atgarder stallas.

En riskanalys har upprittats for aktuellt planomrade (COWI, 2014-02-04). I riskanalysen har
individrisk och samhallsrisk beraknats for tva scenarion. I scenario 1 baseras antalet godstransporter
pa en inventering och i scenario 2 pa en kraftigt 6verskattad mangd baserad pa arsdygnstrafiken
pa Jarnvagsleden. I béda fallen bedoms foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och
geografisk placering i narheten av Jarnvagsleden mojlig forutsatt att de i utredningen foreslagna
atgarder beaktas. Notera att analysen inte har undersokt om de skydd som finns ar tillrackliga.

Efter samradet har COWTI upprittat ett kompletterande brev som svar pa Léansstyrelsens synpunkter
(2014-05-12). Utdrag fran brevet finns att ldsa i granskningsutlatandet. Brevet finns tillgdngligt pa
samhadllsbyggnadskontoret.

Nedan foljer en genomgang av foreslagna skyddsétgarder samt hur de beaktas i detaljplanen:

e Barridr skall finnas som motverkar att vitska rinner in pa omradet. Forslag pa barridr kan vara: vall,
dike eller plank som dr titt i nedkant.

Befintlig betongbarridr bedoms uppfylla detta krav.

o Minst en utrymningsvig skall finnas som ej vetter mot Jdrnvigsleden, detta giller for alla nybyggda
bostider inom det studerade omrddet. Om mdjligt bor entré till bostad vetta bort fran Jarnvigsleden.

Planbestammelse anger att: "Minst en utrymningsvég ska finnas som inte vetter mot Jarnvagsleden”
Entréer kommer dock att placeras mot Jarnvagsleden eftersom baksidan av radhusen ska utgora tyst
sida med uteplats.

o Fasadkrav: Alla fasader inklusive tak (fram till 40 meter ifran led) skall utformas i obrinnbart
material. Placeras nya byggnader pa kortare avstind dn 30 meter ifrdn vigen skall fasad, inklusive
dorrar och fonster, motsvara ligst brandteknisk klass EI 30, 6ppningsbara dorrar och fonster bor dock
medges.

Planbestammelse anges i enlighet med dessa krav.
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o Omradet mellan bostider och leden skall ej utformas pa ett sdtt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

Planforslaget dr utformat i enlighet med denna rekommendation. Ytan framfor radhusen ar avsedd
for parkering.

o  Ett bebyggelsefritt omrdade motsvarande 25 meter mellan nya byggnader och vig rekommenderas.
Planforslaget medger nya radhus drygt 24 meter fran vigkant.

o Atgirder som forhindrar mekanisk konflikt skall inforas. Detta kan l6sas med hjilp av exempelvis en
vall eller ett forstirkt vigricke (H4). Detta giller om nya byggnader placeras pa kortare avstand dn
30 meter ifran vigkant. Det bor noteras att om det finns betydande slinter vid vigkanten och inget
vagricke sa riknas det bebyggelsefria omrdadet fran slintfot istdllet for fran vigkant. Vid utformning
av avakningsskydd bor omradet langs med leden utformas pa ett sitt som begrinsar konsekvensen av
ett avikande fordon (sidoomrddet fritt fran oeftergivliga och spetsiga foremal).

Befintligbetongbarridr kan inte likstallas med ett H4-racke. Om omradet ska bebyggas dé Jarnvagsleden
fortfarande ér farligt godsled krivs uppfoérande av ett H4-ricke eller motsvarande. Récket ligger
utanfér planomradet och sdkerstills genom exploateringsavtal. Beslut om att bygga om vig 601 ar
taget av Trafikverket. Da vdgen ér fardigstalld a&r kommunens ambition att flytta farligt godsleden fran
Jarnvégsleden till vag 601. Vid det tillfdllet upphor Jarnvagsleden att vara farligt godsled.

Observera att syftet med kraven stillda genom planbestimmelser, i form av byggnadstekniska
atgirder, endast dr att minska risken med avseende pd ndrheten till farligt godsled. Syftet med dessa
bestaimmelser upphor att gilla vid det tillfdllet Jarnvagsleden upphor att vara farligt godsled.

Befintlig byggnad pa Brudtirnan 4

Dé den befintliga tegelbyggnaden pa Brudtirnan 4 ska bevaras kan det inte stdllas lika hoga krav som
for ny bebyggelse. Gillande detaljplan for Brudtidrnan 4 medger 4 ligenheter, ndgot som inte férdndras
i och med detta planforslag. Bevarandet av byggnaden och inredning av 2-4 bostadsldgenheter i den
ingar i riskanalysens beddmning.

Markfororeningar
Miljoé- och hidlsoskyddskontoret gor med underlag av genomférda utredningar bedémningen att det
inte foreligger behov av ytterligare markfororeningsundersékningar.

Risk
Ovriga risker sasom ras, skred och dversvimning bedoms som laga.

Buller

Trafikbullerutredning har genomférts av WSP (2014-01-28). Utredningen utgar fran ar 2030 med en
prognostiserad trafik pa Jarnvagsleden om 17200 fordon/dygn, varav 10% antas vara tung trafik (ar
2010 uppmittes trafiken till 12300 fordon/dygn). Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna
pa den tysta/ljudddmpade sidan ligger mellan 48-50 dB(A) pa den mest utsatta tredje vaningen
(frifaltsvarden). Pa vaning ett pa den tysta/ljuddampade sidan, dér uteplats ska anordnas, ligger den
ekvivalenta ljudnivan pa 40-45 dB(A) och den maximala pa mellan 55-60 dB(A).
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Trafikbullernivaerna vid bostéders fasader kan uppfylla malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
med exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskdrmar eller en kombination av dessa. Detta

kan dock sta i konflikt med malet att bygga ett héllbart samhélle. Bullerutredningen visar att
bullernivaerna nar upp till en niva 6ver riksdagens vigledande riktvarden for trafikbuller vid bostider.
Riktvdarderna bor normalt inte 6verskridas men enligt Boverket (Boverkets allmédnna rad, 2008) kan
det i sdrskilda fall goras avsteg: "Det gdr inte att exakt precisera var det dr acceptabelt att overviga
reducerade krav pa ljudmiljon i samband med planering for nya bostider. Men det bor framst kunna
kommai fraga i bebyggelseomrdden av stadskaraktdr, till exempel med tiit bebyggelse med kvartersstruktur,
i centrala delar av stider och storre titorter ddr mdjligheterna att finna alternativa ligen for nya bostdder
dr begransade. Avvigningar bor ocksd kunna goras i titare bebyggelse lings kollektivtrafikstrdk i storre
stdder. Det bor alltsa handla om komplettering av befintlig bebyggelse”

Kommunen bedémer att det i aktuellt planforslag finns sdrskilda skal att gora avsteg fran huvudregeln
for buller genom att sdkerstélla en tyst/ljudddmpad sida. Planforslaget innebar en fortatning av befintlig
bebyggelsestruktur med en relativt tit ny bebyggelse i tre vaningar. Jamfort med gillande detaljplan,
som mdjliggor uppforande av fristaende flerbostadshus, erbjuder planforslaget storre majligheter att
anordna en god ljudmiljé genom att skapa en tyst/ljudddmpad sida. Planomradet ligger invid ett av
stadens huvudstrak for kollektivtrafik, med ett flertal stadsbusslinjer. Planomradet ligger dven invid
ett sa kallat supercykelstrak. Kriterierna for avsteg bor darfor vara uppfyllda. Bullerutredningen
visar att kraven pa tyst/ljuddimpad sida uppfylls for foreslagen ny bebyggelse samt den befintliga
tegelbyggnaden pa Brudtirnan 4 som foreslas bevaras.

Detaljplanen anger att géllande riktvirden for trafikbuller for bostdder ska foljas. Detta for att
riktvarden kan forandras under detaljplanens langa livstid.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks-, spill- och dagvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det allménna ledningsndtet via befintliga serviser fran
respektive fastighet, Brudtdrnan 3, 4 & 5. Framtida fastighetsindelningar som innebir avstyckning till
fler fastigheter innebdr att varje ny fastighet maste anslutas till det allménna ledningsnitet via egna
serviser.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2009-2012

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frdmja en héllbar samhillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begrinsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal péaverkas:
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Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsattningar for
energisndla transporter. Andelen kollektivtrafikresendrer ska oka. Aktuell detaljplan méjliggor for
en tit bebyggelse i anslutning till ett av stadens huvudstrak for kollektivtrafik och kan bidra till att
uppfylla dessa mal. Centrum ligger pd nira avstand vilket dven innebar goda méjligheter for en stor
andel resor genom géng och cykel.

Sunda boendemiljoer - Luftkvalitet och buller samt kulturmiljoer

Under sunda boendemiljoer finns mal som anger att antalet méanniskor som utsitts for
trafikbullerstorningar i bostaden ska minska. Genom att uppritta en ny detaljplan forbéttras
mojligheterna att skapa en tyst sida och darigenom uppna en forbattrad ljudmiljo jamfért med mojlig
bebyggelse i gillande detaljplan.

Under sunda boendemiljéer finns dven mal f6r bevarande av kulturmiljéer. Badde byggnader och spar i
landskapet som forstérker historien och bidrar till en god livsmiljé ska sékerstéllas. Aktuell detaljplan
bidrar till att uppfylla detta mél genom att kulturhistoriskt viardefull bebyggelse bevaras.

Planeringsdirektiv med budget 2013-2015

I Planeringsdirektiv. med budget preciserar kommunfullmaéktige visionen genom overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet dr inte detaljerat och tdcker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser ar extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla mal 1 under Resor & trafik:

Antalet resor med den lokala och regionala kollektivtrafiken ska férdubblas fran ar 2006 till &r 2020.
Detaljplanenliggerinvid ettavstadens huvudstrak for kollektivtrafik vilketinnebér att framtidabostader
far mycket god tillgang till kollektivtrafik, vilket kan bidra till att 6ka antalet kollektivtrafikresor.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

Mars 2014 Samrad

Mars-April 2014 Granskning

November 2014 Antagande

December 2014 Laga kraft

Byggstart

Genomférande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre garanterad
byggritt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Vid genomférandet av detaljplanen avses ett antal nya tomter for grupper av, alternativt enskilda
stadsradhus att bildas. Antalet beror pa upplételseform och kommer att bestimmas i samband med
ansokan om fOrrittning.

Servitut
Inga servitut avser att bildas vid genomférandet av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Beroende pa upplatelseform och dirmed dven fastighetsindelning kan en gemensamhetsanlaggning for
framst gemensamma gronytor komma att bildas. Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
sker samtidigt som ansékan om 6vrig fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Detaljplanen innebdr att den befintliga byggnationen pa Brudtirnan 3 & 5 avses att rivas och att
ny bebyggelse kommer att uppforas dédr. Den befintliga byggnationen pa fastigheten Brudtdrnan 4
kommer genom bestaimmelser i detaljplanen att bevaras. Markdgaren ansvarar for och genomfor
foradling av fastigheten i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Inom detaljplanen finns ingen allmén plats. Ansvaret f6r anlaggande, drift och skotsel av gronomraden
kommer att regleras i avtal mellan kommunen och markégaren samt avses det att faststdllas i ssmband
med fastighetsbildning.

Berord markdgare initierar, ansvarar for och bekostar den fastighetsbildning och tillskapande av
rittigheter som avses genomforas inom detaljplanen.

E 304K ANTAGANDEHANDLING 19(20)



Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nidtet inom planomradet.
Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar samt dagvatten regleras i Laholmsbuktens VA-taxa och
erlaggs av berérd markagare.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
ber6rd markagare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Avtal som reglerar genomforandet av detaljplanen kommer att tecknas mellan kommunen och
exploator senast i samband med antagandet av detaljplanen.

Ersattningsskyldighet

Den befintliga tegelbyggnaden pa fastigheten Brudtirnan 4 har i detaljplanen belagts med
skyddsbestaimmelse/rivningsforbud. Vid skyddsbestimmelse/rivningsférbud kan erséttning
utgd, enligt PBL 14 kap 10§, om pdgdende markanvindning avsevirt forsvaras. Fragan regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och markdgaren.

FARLIGT GODS

Krav pa H4-rdcke eller motsvarande stills upprittat exploateringsavtal. Kravet bortfaller vid den
héndelse att Jarnvégsleden upphor att vara farligt godsled.

Medverkande tjansteman

o Niklas Lidstrom, Samhallsbyggnadkontoret

« Per-Anders Olsson, Milj6- och hélsoskyddskontoret

» Anneli Johansson, Teknik- och fritidsforvaltningen (Trafik)
o Michael Mortenssen, Teknik- och fritidsférvaltningen (VA)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for

BRUDTARNAN 3, 4 &5

Saltsjovagen, Halmstad, HALMSTADS KOMMUN
Plan E 304 K

Normalt forfarande, KS 2013/0227
Samhallsbyggnadskontoret 2014-02-11

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad L 4 4 J
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som giller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora for uppforande av stadsradhus. Syftet ar dven att
infora bestaimmelser for bevarande av befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Genom att
andra befintlig detaljplan forbattras forutsdttningarna att kunna erhalla tyst sida mot buller samt att
stdlla krav pa skyddsétgérder for farligt gods.

Planférslaget majliggor for uppforande av radhus med hogst 10 meters nockhojd.
Skyddsbestimmelse som innebdr bl.a. férbud mot rivning inférs fér byggnaden pa Brudtirnan
4. Krav pa byggnadstekniska atgérder stélls med anledning av nirheten till farligt godsled. Med
anledning av nirheten till Jarnvagsleden sitts bestimmelse om hogsta tillatna bullernivaer for att
sakerstilla en god ljudmiljo for de boende.

Stadllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sidkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SES 1998:905), bilaga 4. Nedan f6ljer en genomgéng av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet ar detaljplanelagd for bostdder. Se planbeskrivning for utforlig beskrivning av gillande
detaljplaner. Byggnaderna star idag oanvanda och har tidigare anvénts som bostdder och verkstad.

Oversiktsplan och andra pagéende projekt
[ 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, &r omradet utpekat som befintlig bebyggelse. Planen
ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omrédets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pa omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kinsligt och paverkan dr stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omrédet dr inte kédnsligt och paverkan ar
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomrédet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X b.¢ Planforslaget har ingen negativ paverkan sa-
Grundldggande dana virden som anges i 3 kap. Miljobalken.
bestammelser f6r
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ligger inte inom omrade av
och 4 kap § 1 och 2: riksintresse. Narmsta Natura-2000 omrade
Natur-, kulturvirden ar Aleskogen ca 250 m so6der om planomra-
och friluftsliv det. Planforlaget har ingen paverkan pa detta
omréde.
Miljobalken 4 kap 6§: -
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Nej
X X Vattenskyddsomrade
Nej
X X Naturreservat
Nej
X x | Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X X Inga kinda fornlamningar finns inom plan-
fornminnen omradet.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X x | Tegelbyggnaden pa Brudtiarnan 4 bedéms
bevarandevird. Planforslaget anger skyddsbe-
stimmelse med rivningsférbud.

Naturomrade i OP X X | Det finns inga utpekade naturvirden inom
2000, naturvarden, omréadet.
rodlistade arter

Péaverkan pa méinni- X X | Bullerstérningar mm
skors hélsa och Bullertredning (WSP, 2014-01-28) visar nivaer
sakerhet. over verdertagna riktvirden. Detaljplanen
gor avsteg fran huvudregeln genom att erbjud
Risk for buller, luft- tyst/ljuddampad sida i enlighet med Boverkets
fororeningar m.m. allmanna rad (2008)
X x | Luftkvalitet

Planforslaget bedoms ha mycket liten negativ
péverkan pa luftkvalitet.

X x | Trafik
Planférslaget bedoms inte leda till 6kad trafik
jamfort med géllande detaljplan.

X x | Radon
Planomradet ligger inom omrade med nor-
mallag radonrisk.

Risk for olyckor X x | Lag skred-, ras-, och 6versvimningsrisk.
Skred, ras, over- Planomrédet ligger invid farligt godsled.
svimmning Genomford riskanalys visar att foreslagen

exploatering dr méjlig, under férusdttning att
foreslagna skyddsatgarder vidtas. Skyddsatgar-
derna beaktas i detaljplanen genom planbe-
stimmelser.

Foérorenad mark X X | Genomforda provtagningar pavisade inga
fororeningar i marken eller grundgvattnet.

Landskapsbild X x | Lag paverkan pa landskapsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan péaverkas av ett genomférande av
detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Miljokvalitetsnormerna for luft och vatten bedoms inte 6verskridas.
luft och vatten

Nationella miljomal Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begrinsad klimatpaverkan

Positiv paverkan - Aktuell detaljplan mojliggor for en téit bebyggelse i anslutning till ett av
stadens huvudstrak for kollektivtrafik och kan bidra till att en storre andel energisnéla trans-
porter anvinds. Centrum ligger pa nara avstdnd vilket dven innebér goda méjligheter f6r en
stor andel resor genom gang och cykel.

God bebyggd miljo

Positiv paverkan - Genom att uppritta en ny detaljplan forbattras mojligheterna att skapa en
tyst sida och ddrigenom uppna en forbittrad ljudmilj6 jamfort med mojlig bebyggelse i gil-
lande detaljplan. Kulturmiljon varnas genom att den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pa
Brudtirnan 4 bevaras genom skyddsbestimmelse. Planforslaget innebér dven goda méjoig-
heter for minskad korstriacka med bil och 6kad anvandning av kollektivtrafik samt gdng och
cykel.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hr.

Effekter av tilltankt markanvandning
Effekternas omfattning Inga effekter bedoms ge upphov till betydande miljopéaverkan.

Effekternas sannolikhet

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRAD

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-02-25 § 44 genomforts
under tiden 3 mars - 14 mars 2014. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 8 berdrda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Lantmateriet

o Réddningsndmnden

o Miljo- och hilsoskyddskontoret
o Teknik- och fritidsndamnden

o Kulturmiljé Halland
 Villadgarna

Remissinstanser utan erinran
« Byggnadskontoret

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Farligt gods

o Markféroreningar

« Buller

o Kulturmiljo

 Placering av komplementbyggnader
o Trafiksituationen

« Skuggstudie

 Placering av nya radhus
 Inspektion infoér byggnation

o Nockhojder

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
o Planbestimmelse k| revideras. Fonster ska utformas med mittpost och tvérpost.
« Planbestimmelse om buller revideras till att ange att géllande riktvarden for trafikbuller ska foljas.
« Hogsta nockhojd sinks till 9 meter.
« Hogsta nockhojd for komplementbyggnader har sénks till 2,5 meter.
 Grinsen for ddr byggnader far uppforas flyttas en meter lingre in ifran befintliga radhus i 6st.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBLoch nu kdnda
forhéallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslagetinte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande
bestammelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till
risken far olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Farligt gods

Léansstyrelsen stoder kommunens ambition att dndra detaljplanen fér att bland annat kunna
sakerstilla skyddsatgarder for farligt gods-transporter. Det finns dock oklarheter kring slutsatsema
i riskutredningen och kommunens atgardskrav i planbestimmelserna. Lansstyrelsen vill forst lyfta
fram nagra forhallanden i riskutredningen som kan visa pad en mindre samhallsrisk far planomradet
an i verkligheten:

o COWIberdknar samhillsrisk pa ett storre omrade én planomradet, vilket innebdr att samhallsrisken
inte géller enbart planomréadet utan dven verksamheter utanfor.

o I riskutredningen finns inte nagra berdkningar pa om och hur atgarderna minskar risken lika
mycket som skyddsavstand, vilket gor det svart att bedoma om atgédrderna ér tillrackliga utifrdn
underlaget.

I lansstyrelsens riktlinjer dr kravet pa skyddsavstand for smahus 60 m eller 40 m om antalet personer
som kan bli utsatta for en olycka begrénsas. I planforslaget placeras bostdder sa nara som drygt 24 m
fran vagkant med sluttning mot planomradet, vilket stiller hoga krav pa skyddsatgarder. De atgéarder
som foreslas i riskutredningen &r vedertagna for branschen och har i ett fiktivt fall i lansstyrelsens
“Riskanalys av farligt gods i Hallands 14n” visat minska risken fér dem som befinner sig inomhus.
Riskutredningen for detta plandrende saknar dock berakningar pad om atgérderna ér lika effektiva pa
detta korta avstand. Lansstyrelsen ser helst en kompletterande riskutredning, men om detta inte &r
mojligt ska samtliga rekommenderade atgarder vidtas. En avgorande étgérd ér barridar mot avdkning
och spridning av vitska fér att halla olyckan pa végen, vilket riskutredningens berdkningar utgatt fran.
Ett avakande fordon med farligt gods skulle innebéra en oacceptabel risk f6r de boende. Kravet i dessa
fall ar forstarkt viagracke H4. Det bor darfar utredas av oberoende expertis pa trafiksakerhetsomradet
om betongmurens skydd kan motsvara vigracke H4. Oavsett om det dd bedoms att ett nytt vagracke
maste byggas eller om befintlig mur bedéms vara tillracklig ar viktigt att sakerstdlla detta skydd i
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planbestimmelsema. Lénsstyrelsen anser att planomradet bor utokas sa att platsen dar ricket ska
finnas ingar i planen, sd att det gar att ldgga in en planbestimmelse om det. Den kan till exempel
formuleras sa har: "Avdkningsskydd, dimensionerat for att motstd en pdkorning fran ett tungt fordon,
samt kantskydd for att motverka lackage av brandfarlig vétska, ska uppforas mot Jarnvégsleden.”

Fororenad mark

Linsstyrelsen inventerade och branschklassade ett objekt pa fastigheten Brudtirnan 5 ar 2005. Ar
2012 genomforde WSP ytterligare en inventering pa platsen samt grundvattenprovtagning i en punkt.
Efter att denna inventering och provtagning utforts, sinkte Lansstyrelsen riskklassen fran en 2:a (stor
risk) till 3 :a (méttlig risk) och dndrade den tidigare branschen "verkstadsindustri med halogenerade
16sningsmedel” till branschen "verkstadsindustri utan halogenerade l6sningsmedel”.

Lansstyrelsen bedomer dock att fororeningssituationen maste utredas ytterligare da byggnader ska
rivas och det ska byggas nytt pa platsen. Utifran hittills utférda utredningar, gir det inte att utesluta
samtliga branschtypiska fororeningar. Provtagning med analys bor dérfor utforas. Utredningar maste
genomforas med hinsyn till att kommunen ska visa att marken kan bli lamplig f6r bostader, samt med
hénsyn till risk fér manniskors hélsa. Fororeningsfragan ska vara utredd innan en detaljplan antas.

Buller
Lansstyrelsen héller med om kommunens bedomning att de nya bostdderna kommer att ligga i ett
kollektivtrafikndra ldge och att det darfor ar rimligt att gora avsteg fran riktvirdena for buller. Detta
forutsdtter dock att en tyst sida kan skapas och att inomhusvirdena klaras. Planbestimmelserna bor
kompletteras med en bestimmelse om att byggnadstekniska atgarder ska viljas sa att inomhusviardena
klaras.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen tycker att det dr bra att byggnaden pa Brudtdrnan 4 skyddas med planbestimmelser.
Kommunens ambitionsniva dr hog och Lansstyrelsen ser positivt pa det. Bestimmelsen k1 kan garna
fortydligas ytterligare med att skriva att fonstren ska ha fasta sprojsar. Det dr ocksa bra att beskriva
fonstrens utformning i vrigt, till exempel antal fonsterrutor per bage. Bestimmelsen q1 kan fortydligas
genom att beskriva vad ursprungligt utforande, material och kulér dr for just denna byggnad. Mer
information finns pa Boverkets hemsida. De har nyligen publicerat ett tema om kulturvirden inom
PBL Kunskapsbanken. Temat ska tydliggora vilka styrmedel det finns for att tillvarata kulturvirden i
den fysiska miljon och vilka krav PBL stiller pa hanteringen av kulturvarden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for vatten ska beskrivas tydligare. Pa Lénsstyrelsens hemsida finns en
checklista med vad som bér vara med. Aven om kommunen bedémer att planforslaget inte paverkar
miljokvalitetsnormerna dr det viktigt att fradgan belyses i planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan och att det dérfor inte kravs ndgon miljokonsekvensbeskrivning.

Planforfarande

Lénsstyrelsen ar tveksam till om det dr lampligt att handldgga denna plan med enkelt planforfarande.
Eftersom planen innehaller flera komplexa fragor ar det tveksamt om det kan anses att den inte ar
av stor vikt och saknar betydelse for allménheten (5 kap 7 § PBL). Lansstyrelsen rekommenderar en
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overgang till normalt planférfarande.

Utformning av bebyggelse och gronstruktur

Léansstyrelsen anser att kommunen har gjort rimliga avvdagningar mellan bullerkrav och skyddsatgéarder
mot farligt gods-olyckor vad giller placering av husen, samt val av entresida och tyst sida. Eftersom
huset pd Brudtdrnan 4 inte har sin entresida mot gatan ar det dock olampligt att ldta bestimmelsen
om entresida vara generell for hela planen. Det dr battre att ge den en bokstavsbeteckning och sitta
den bara pa Brudtdman 3 och 5.

Kommentar
Farligt gods
COWTI har upprittat ett svar pa Linsstyrelsens synpunkter angdende farligt gods. Brevet finns i sin
helhet bifogat till planhandlingarna. Nedan foljer ett utdrag ur brevet:

Var bedomning gdllande berdkningarna dr att dessa dr robusta och snarare 6verdimensionerade dn
underdimensionerade. Vir bedomning dr dven att nya berdkningar som enbart inkluderar studerat
planomrdde och/eller visar pa inforda skyddsdtgirders paverkan pa risknivad inte skulle resultera i en
fordndrad bedomning gillande om foreslagen exploatering dr mojligt eller gillande rekommenderade
skyddsatgdrder. Vi bedomer dirfor att det inte dr nodvindigt att utfora nya berdkningar.

Vir bedomning avseende effekt av rekommenderade skyddsatgirder dr att en kompletterande riskutredning
inte tillfor nagot eftersom risknivan ligger inom ALARP-omrddet. Vi anser vidare att skyddsdtgdrder
beskrivna som skall-krav ska inforas.

Efter oberoende utredning har befintlig murs egenskaper bedomts. Befintlig mur motsvarar inte
de krav som ett H4-ridcke innebdr. Eftersom riskutredningen anger ett H4-ricke eller motsvarande
som ett skall krav har kommunen bedémt det nddvandigt att sakerstilla ett sédant avakningsskydd.
Detta sdkerstills genom ett exploateringsavtal som ska antas tillsammans med detaljplanen.
Exploateringsavtalet anger krav pd H4-ricke eller motsvarande och anger forutsattningarna fér ansvar
for utférande samt uppskattad kostnad. Récket ska uppforas av kommunen som sékerstéller att det
uppfyller de krav som riskutredningen anger.

Trafikverket har tagit beslut om att bygga om vidg 601 och den s.k. Tiarpsallén. Enligt uppskattad
tidplan ska vagen borja byggas 2015 och tas i bruk i slutet av 2015 eller i borjan av 2016. Kommunens
malsdttning dr att da flytta ut dagens farligt godsled fran Jarnvigsleden till viag 601. Jarnvagsleden ska
da inga i forbudszonen for farligt gods. Detta kan ske tidigast 2016. Exploateringsavtalet ar utformat
sa att kravet pa ett H4-ricke forfaller da Jarnvagsleden upphor att vara farligt godsled.

Fororenad mark
Milj6- och hélsoskyddskontoret bedomer att genomférda markundersokningar dr tillrackliga.

Kulturmiljo
Planbestimmelse k, har reviderats. Fonster ska utformas med mittpost och tvirpost. Ovriga synpunkter
noteras.

Miljokvalitetsnormer
Bedomning av detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten har lagts till.
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Planforfarande
Synpunkterna noteras.

Utformning av bebyggelse och gronstruktur
Bokstavsbeteckning for placering av byggnader infors.

LANTMATERIET

Om enskilda stadsradhus ska bildas bér man redan vid planeringsskedet férbereda for detta genom
tex enskilda VA-anslutningar till varje hus, mojlighet till utfart etc.

I texten ndmns att det kan bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanliaggning for gronytor, dock finns
det inget omrade avsatt for gemensamhetsanldggning “g” i planforslaget. Vidare bor det utredas om
det (vid eventuellt bildande av enskilda radhus) finns behov av ytterligare gemensamhetsanldggningar,

tex for utfart, sophantering.

Planforslaget anger stadsradhus med en mojlighet att bade avstycka dem till enskilda tomter och att ha
kvar fastigheterna i sin ursprungliga utformning (odelade). Sker avstyckningen i en framtid efter det
att byggnation skett har dé oftast bebyggelsen och ledningsdragningen inte anpassats till en uppdelning
i separata enheter. Detta leder dé till en komplex forrattningssituation. Lantmiterimyndigheten
rekommenderar kommunen att férsoka undvika att en sddan situation uppkommer genom att redan
fran borjan styra, antingen genom exploateringsavtal eller genom storsta/minsta tomtstorlek, hur
fastighetsindelningen skall vara.

Kommentar
Bestimmelse om gemensamhetsanliggningldggs tilli plankartan. I nuldget ir det okdnt om exploatoren
avser bilda bostadsrittsforening eller dganderitter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
RADDNINGSNAMNDEN

Beslut

Rédddningsndmnden beslutar att inte tillstyrka detaljplaneforslag, KS 2013/0227, for fastigheten
Brudtidrnan 3, 4 och 5. Rdddningsndmnden papekar att en flyttning av rekommenderad vig for
transport med farligt gods fran Jarnviagsleden till Tiarpsleden skulle 6ppna upp for en avsevirt enklare
samhallsplanering i centralorten.

Kommentar
Se kommentar till Lansstyrelsen under rubriken farligt gods.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden beslutar att avge f6ljande yttrande:
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1. Ett avsteg fran bullerriktvirdena kan godtas. Detta kan fraimst motiveras av att omradet ar
planlagt for bostdder idag och att en ny detaljplan mojliggor en bebyggelse som dr mer anpassad
till det bullerutsatta laget genom att en tyst/ljudddmpad sida kan astadkommas for huvuddelen av
bebyggelsen.

2. For den befintliga byggnaden pa Brudtdrnan 4 som ska bevaras bor detaljplanen som en alternativ
kompensationsatgard stilla krav pa en bittre ljudmiljo inomhus. Forslagsvis bor ljudklass B enligt
Svensk Standard for ljudklassning av utrymmen i byggnader — Bostdder klaras inomhus i bostdderna
i denna byggnad.

Kommentar
Krav utéver vad som anges i Boverkets Byggregler - BBR kommer inte att inforas i detaljplanen. Ovriga
synpunkter noteras.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget med synpunkter enligt nedan:
Planforslaget bor dven ange att bullervirden f6r inomhusmiljon skall héllas.

Kommentar
Detaljplanen kommer inte att innehélla krav pd bullervirden foér inomhusmiljo. Detta regleras pa
annat hall genom Boverkets Byggregler - BBR.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Ny bebyggelse bor inte ha hogre nockhéjd dn 9 meter. I Ovrigt anser Kulturmiljo Halland att
planforslaget som helhet édr bra ur kulturmiljosynpunkt Vi ser mycket positivt pa att byggnaden pa
Brudtérnan 4 far rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser.

Kommentar
Nockhojden for ny bebyggelse sianks till hogst 9 meter.

VILLAAGARNA

Villadgarna ifragasatter planforslaget i sin helhet med dess foreslagna form och innehall. I forsta
hand p g a sin kompakta utformning som majliggor radhus i tre plan och taknock upp till 10
meter. For bakomliggande fastigheter i 0ster méste detta vara féorodande som far sin véstersida
avskdrmad. Vi ifragasitter ocksa starkt om de foreslagna radhusen kan fa en godtagbar
bostadskvalitet med avseende pa trafikstorning och praktiskt taget enkelriktning mot oster pa
grund av trafikbuller. Parkering intill husfasad, i det som borde vara basta vasterlage, ar forstalig
med avseende pa en védgvall/avskirmning mot den hart trafikerade Jarnvigsleden, som
visserligen dr nddvindig men inte sérskilt positiv for de planerade bostaderna. Platsen dr med
andra ord inte sdrskilt lamplig for nya bostdder, enligt Villadgarnas mening.
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Kommentar
Se ”"Samlad kommentar till samradsyttranden” pa sidan 10.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
BRUDTARNAN 13, ANN-MARIE NORDANDER

S& som jag blivit informerad finns det en "4,5 m’s regel”, gillande avstaind mellan tomtgrans och
byggnation. Enl. illustrationskartan, dr sma “sockerbitar”, kanske ev. forrad, placerade precis bredvid
angransande tomter. Mot detta vill jag ANMARKA!!!

Kommentar
Se ”Samlad kommentar till samradsyttranden” pa sidan 10.

BRUDTARNAN 7 OCH 8, ANN-MARIE THAM, GUSTAV THAM, MARGARETA SKOLD,
SIGGE OHLSSON

De nya stadsradhusen som ska byggas pa saltsjovagen kommer att fordndra kvarteret Brudtirnan pa
flera sitt; antalet boende kommer att 6ka, avstanden till ndrmsta grannbyggnad kommer att

krympa och antalet fordon i kvarteret kommer att 6ka. Det hér édr forandringar som foljer med en
nybyggnation och fortdtning, och som far anses vara naturliga och acceptabla, i alla fall inom rimliga
granser. Samtidigt ar det viktigt att ta hdnsyn och visa respekt for den bebyggelse och de invdnare som
redan finns i ett kvarter som varit etablerat i sin nuvarande form sedan slutet av 1980-talet.

Vi onskar dérfor att foljande punkter beaktas i den fortsatta planldggningen av fastigheterna
Brudtirnan 3, 4 och 5:

De nya byggnaderna innebdr en avsevdrd fortitning av byggnationen inom kvarteret. Darfor
onskar vi att man redan nu noga ténker pa att skapa mycket ljus, rymd och luft pa innergérdarna.
Vi opponerar oss mot att radhusen pa Brudtdrnan 5 placeras sa langt in. De borde kunna byggas
pa samma avstdnd fran gatan som radhusen pa Brudtirnan 3.

De foreslagna komplementbyggnaderna upplever vi blir avgransande och mer att betrakta som
en trikig baksida én en forskoning. Dessa borde ga att bygga pa ett sitt som innebar att de passar
battre in mot redan befintlig bebyggelse.

For att skapa naturliga granser mellan de nya tomterna och de nuvarande 6nskar vi att staket eller
plank sétts upp pé de stéllen dér sadana inte redan finns.

Innan byggnadsarbetet pdborjas, samt rivningsarbeten, markbearbetning och andra forberedande
arbeten sitts igang, vill vi att en noggrann besiktning av de angransande husen genomfors. Detta
sakerstaller att fastighetsdgarna enkelt kan aberopa upprittade besiktningsprotokoll ifall skador
skulle uppsta pé grund av ndmnda arbeten.

Bade rivningsarbeten och byggnadsarbeten fororsakar allmdn nedsmutsning och spridningav
damm. Detta kommer att drabba nérliggande fastigheter. Vi menar dérfor att erforderligr engéring
och fonsterputs ska genomforas da de nya byggnaderna star klara.
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o Westmansgatan dr en trang gata med problem for storre fordon att ta sig fram. Det finns en tvdr
och besvirlig kurva dir Westmansgatan slutar, och dar flera tillbud redan intraffat. Medfler bilar
i omradet okar risken for ytterligare tillbud. Det behévs darfor en béttre planeringfor trafiken i
och runt kvarteret, kanske med atervindsgator, eller en annan utformning avden nordliga delen
mellan Westmansgatan och Saltsjovégen.

Slutligen vill vi ocksa sdga att vi ser positivt pa att de nu misskotta fastigheterna Brudtdrnan 3, 4
och 5 kommer tas om hand och fa ny och frasch bebyggelse. Bygg, men skapa ljus, rymd och luft
for oss alla som ska bo pa Brudtédrnan!

Kommentar
Se ”Samlad kommentar till samradsyttranden” pa sidan 10.

BRUDTARNAN 12, 14, 15,16 OCH 17, MONICA EKLUND, ULF EKLUND, KATHARINA
KANTH, NICLAS MAGNUSSON, CHRISTEL OSKARSSON, BO OSKARSSON, BODIL
LILJEGREN, CURT NILSSON, ANN-MARIE LINDEROTH, LENNART LINDEROTH

Vi ser girna att det blir en byggnation av dessa tomter som idag ér vildvuxna med eftersatt skdtsel och
att de obebodda fastigheterna som anvinds av hemldsa m. fl. blir atgardade. Vi vill for den skull inte
fa en avsevirt forsaimrad boendemiljo som detta forslag innebar.

l. Det gar inte att gora ett korrekt stillningstagande till planen eftersom antalet fastigheter och
upplatelseform dr ldmnat till ansdkan om fastighetsbildning da -citat “fastighetsdgaren har en
garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen” Detta paverkar hur
markytorna kommer att anvdndas och vilka boendekategorier som flyttar in.

2. Det saknas information om de nya byggnadernas utformning och karaktir. Hur kommer fasaden
mot oss att se ut? Hur stor dr taklutningen? Var kommer taknocken? Det behdvs en gestaltning med
perspektivmodeller av detta.

3. Den foreslagna byggbara ytan pa Brudtdrnan 3-4 har en utbuktning med en férskjuten byggnad
som vi inte finner nagon orsak till, da huskroppen bryter fasaden och ligger ndarmare tomtgransen
mot Brudtdrnan 13 & 14 4n vid Brudtirnan 15 - 17. Vi anser att byggnaderna skall hilla samma linje
hela vdgen.

4. Pa grund av nivaskillnaden mellan saltsjévagen och Westmansgatan pa 1,9 m kommer en nockhdjd
pa 10m att bli som 12m sett fran tomterna Brudtdrnan 12- 17 da dessa ar nerschaktade till niva med
Westmansgatan. En max tillaten nockhdjd pa 8m skulle battre stimma 6verens med och framhiva
den skyddsklassade fastigheten pa Brudtérnan 4.

5. I utredningsunderlaget finns ingen redovisning av hur skuggorna faller med hansyn till placering,
bygghojd och markprofil. Enligt vir bedomning med foreslagen placering av komplementbyggnader,
kommer tradgardarna att vara solbelysta fran c:a kl.I13 :00 och skuggning att borja kl.13:30. Detta
innebdr att tradgdrdarna pa altansidan mot véster kommer att vara i helskugga under storre delen
av dagen. Vi krdver en oberoende skugganalys for att kunna bedoma hur detta forslag paverkar var
boendemilj6 och vilka konsekvenser det far for var vistelse och mojlighet till rekreation i tradgardarna
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och for vixtligheten.

6. Vi anser att de foreslagna komplementbyggnaderna inte skall ingé i detaljplanen. De &r placerade
intill tomtgranserna. For komplementbyggnader accepteras inte ett mindre avstand dn 4,5 m fran
tomtgransenienlighet med géllande detaljplan 515 och ej heller en nockhéjd pé 3,5m. Férradsutrymme
anordnas lampligen pa entre-sidan i samband med parkeringen likt Brudtdrnan 12 - 17.

7.1 planbeskrivningen stér att “prickmarken 16per | meter runt hela omradet”. Det kan inte accepteras
att avstdndet dr minder &n 4,5 m mot tomtgransen vid Brudtdrnan 12- 17. Det star dven att "Inom
planomradet finns ingen allmén plats”. Da ar det forvanande att ryktesvagen hora att det ar tinkt
en gangstig runt omradet invid tomtgridnsen. Det dr inte acceptabelt med en allmin passage vid
tradgardssidan.

8. En bebyggelse med 10 fastigheter och ytterligare hushall i Brudtdrnan 4 kommer att generera mycket
mer trafik dn vad som finns idag och paverka hela omradet. Gatorna édr i eftersatt skick med gropar
och sinkor. Redan idag forekommer rundkérning Westmansgatan, Saltsjoviagen och Boreliusgatan for
att ta sej in och ut fran omradet.

9.1 forslaget anvands det olika hojdangivelser som gor det nagot férvirrande. Hogsta bygghojd anges
till + 15,5m och det relateras till en nockhéjd pa 10m. Vi kan inte heller hitta ndgon definition 6ver
byggformen “stadsradhus”.

10. Infér byggstart och planering for rivning av befintliga byggnader vill vi veta hur och nir detta
genomfors. Vilken paverkan pa ndrmiljon kan férvintas och hur minimeras denna av projektoren.

Samlad kommentar till samrddsyttranden

Placering av komplementbyggnader ndrmre dn 4,5 meter fran tomtgréns (férrad)

Det ar en vanlig uppfattning att bygglagstiftningen fortfarande séger att byggnader skall ligga 4,5 meter
fran tomtgréns. Detta grundar sig pa en bestimmelse i den fram till 1987 gdllande byggnadsstadgan
(BS), ddr det i 39 § stod Tatt byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvintas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma liggas pa mindre avstand frdn gransen mot
denna dn som motsvarar hilften av den f6r byggnaden tillatna storsta héjden och ej narmare gransen
an 4,5 meter”.

Motsvarande bestimmelse saknas i dagens plan- och bygglag. Det forutsitts istallet att bestaimmelser
angaende placering infors i detaljplanen om det anses lampligt.

Det innebdr med andra ord att i detaljplanerat omrdde dr det planen som giller. I detaljplaner dar
placeringsbestimmelser saknas tillimpas minst 4 meter till fastighetsgrans. Detta grundar sig pa
bestimmelser angaende brandspridning i Boverkets Byggregler (BBR), som anger ett avstind pa 4
meter.

I nya detaljplaner ar det mycket vanligt med bestimmelser som anger att huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans, medan komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans. Undantaget ar storre villatomter med mycket utrymme dér en sddan placering inte ar
nodvindig. Att komplementbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans bedéms inte
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lampligt i radhusomraden. Denna typ av bestimmelser édr vedertagna i radhusomraden.

Kommunen haller dock med till viss del, bland annat med tanke pa de hojdskillander som rader
mellan de befintliga radhusen och den nya bebyggelsen. Normalt sitts hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader till ungefar halften av huvudbyggnadens nockhojd, vilket i detta fall innebér
4,5 meter. Hogsta nockhdojd pa komplementbyggnader har med anledning av framférda synpunkter
sankts betydligt till 2,5 meter. Prickmarken (byggnad far inte uppforas) mot befintliga radhus har
dven utokats fran 1 meter till 2 meter. Att placera férraden ldngre in, i direkt anslutning till radhusens
uteplats, bedoms som orimligt med tanke pa de sma tomterna. Framfor radhusen finns heller inte
mojlighet att placera forrad.

Antal fastigheter och upplatelseform
Kommunen dnskar en flexibel detaljplan och reglerar dérfor inte fastighetsstorlekar. Detaljplanen kan
inte heller reglera upplatelseform.

Gestaltning (utformning av byggnader, hojder m.m.)
Detaljplanen reglerar inte fasadutformning, taklutning m.m. Detaljplanen reglerar hustyp, begrinsad
till endast radhus, samt nockhgjd.

Gillande detaljplan for omradet anger att hogsta byggnadshojd over nollplanet dr 15,5 meter. Baserat
pé befintlig markhojd skulle hogsta byggnadshojd vara ca 8 meter. Det betyder att ny bebyggelse enligt
gallande detaljplan skulle kunna fa en hogre nockhdjd dn 10 meter. Det nya planforslaget medger en
lagre nockhdjd dn vad som ar mojligt med gillande detaljplan. Kommunen instimmer dock till viss
del och sinker darfér hogsta nockhdjd till 9 meter, samma nockhojd som befintlig tegelbyggnad pa
Brudtérnan 4 som ska bevaras.

Kommunen haller med om att bebyggelsen enligt forslaget péverkar de befintliga radhusens utsikt.
Det har dock sedan liange varit mojligt att bebygga aktuellt omrade med hogre byggnader. Dessa
byggnader har kunnat placeras sd ndra som 4,5 meter frdn fastighetsgransen till radhusen i 6st. I
planforslagethar denna grins skjutits till att nya huvudbyggnader kan ligga som narmast 7-10 meter frdn
fastighetsgransen till radhusen i 6st. Komplementbyggnader kan dock placeras nirmre. Kommunen
vill aven framhdva att det finns positiva effekter da bebyggelse enligt planforslaget kommer innebdra
en betydlig sinkning av bullernivderna fran Jarnvagsleden for de befintliga radhusen i dst.

Forskjutning av byggnader
Det nordligaste av de sodra radhusen dr forskjuten i syfte att framhdva den kulturhistoriskt intressanta
byggnaden pa Brudtdrnan 4.

Att radhusen pa Brudtdrnan 5 placeras ldngre in har att gora med avstandet till Jarnvigsleden.
Riskutredningen rekommenderar ett avstand fran led till byggnad pa 25 meter. Jarnvagsleden kroker
indt i norra delen av planomradet vilket medfor att husen maste skjutas tillbaka nagot.

Allmin plats/gangstig

Det kommer inte att finnas nagon allmin plats inom planomradet. Gangstigen invid tomtgransen som
eventuellt kommer finnas dr en privat passage endast for de boende for att de ska kunna komma runt
till baksidan av sina hus utan att behova ga igenom huset. Eventuell gangstig ar inte ndgot som regleras
i detaljplanen.
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Avgriansning mellan fastigheter

Fysisk avgransning mellan enskilda fastigheter i form av stidngsel eller plank regleras normalt sett inte
i detaljplan, savida det inte dr nodvandigt pa grund av exempelvis riskfragor som narhet till jarnvig
eller farligt godsled.

Besiktning av angransade hus infor byggnation

Besiktning av angridnsade hus i samband med byggnadsarbeten hanteras inte i detaljplaneskedet. Det
ar exploatorens ansvar att omkringliggande byggnader inte skadas. Detta regleras i annan lagstiftning.
Kontakt kan tas med ansvarig exploator.

Trafiksituationen
Omkringliggande gator ligger utanfér planomradet och hanteras inte i detaljplanen. Synpunkterna
noteras dock och vidarebefodras till Teknik & Fritidsférvaltningen som ér vighallare for aktuella gator.

Skuggstudie
Skuggstudie har tagits fram och infogats i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

REDOGORELSE FOR GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2014-02-25 § 44
genomforts under tiden 24 mars - 7 april 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har
beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgédngligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 0 berorda remissinstanser.

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
» Skuggstudie

» Placering av komplementbyggnader

 Placering av nya radhus

o Trafiksituationen

o Inspektion infor byggnation

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

» Exploateringsavtal som anger krav pa H4-rdcke upprittas.
o Skuddstudier har reviderats
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» Generell bestimmelse om gemensamhetsanliggning ldggs in i plankartan.

o Generell placeringsbestimmelse i plankartan ersitts med bokstavsbeteckning.

o Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse om paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten.

* Fladdermusinventering genomford. Ladmplig Overvintringsplats finns ej. Planbeskrivningen
uppdaterad med information om inventeringen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Inga yttranden fran statliga myndigheter inkom pa granskningsforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Inga yttranden frdn kommunala ndmnder m.fl. inkom pa granskningsforslaget.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Inga yttranden frdn Gvriga remissinstanser inkom pa granskningsforslaget.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

BRUDTARNAN 12, 14, 15, 16 OCH 17, MONICA EKLUND, ULF EKLUND, KATHARINA
KANTH, CHRISTEL OSKARSSON, BO OSKARSSON, BODIL LILJEGREN, CURT NILS-
SON, ANN-MARIE LINDEROTH, LENNART LINDEROTH OCH NICLAS MAGNUSSON
(EJ SAKAGARE)

Vi kan notera att det har skett vissa férandringar efter samradet men vill komplettera vara tidigare
synpunkter med foljande.

1. Tgranskningshandlingen har tillkommit en illustration som man kan tolka att den visar hur skuggorna
faller den 1 :a juni. Till denna finns inga férklaringar, inga héjdangivelse eller andra referenser fér hur
den dr framtagen. Det gar dérfor inte att bedoma skuggningens paverkan pé befintliga tomter.

Vart krav kvarstar pa en oberoende skugganalys, som ticker den period pé aret dd man normalt vistas
i tridgarden (April - oktober), ddr det redovisas hur skuggningen péaverkar boendemiljon utifran
planforslagets foreslagna bygg- och nockhoéjder och placering av byggnader.

2. Vi anser det dr bra att byggrétterna inte hamnar narmre dn 10m fran tomtgrénsen/fastighetsgransen
och menar att det skall gélla for hela det sodra omradet som gransar mot de befintliga radhusen
sd att det dr lika avstand till tomtgransen for alla. Plankartan stimmer inte 6verens med texten i
planférslaget under rubriken -Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning- sista meningen (s. 13). Dar ar
det angivet att "de nya byggratterna hamnar c:a 10 m fran fastighetsgrins’, men pa plankartan och
illustrationsplanen (E304K) dr det endast ett avstand pa c:a 7 m fran tomtgrénsen till Brudtdrnan 13

E 304K GRANSKNINGSUTLATANDE 13(16)



& 14. Den forskjutna byggnaden bryter dessutom den estetiska helheten pé fasaden pa huskroppen.
Det finns ingen anledning till en férskjutning med hansyn till riskzonen for farligt gods eftersom
Jarnvégsleden inte borjar svinga férrdn norr om denna byggnad. Om inte alla husen kan placeras i
linje far den forskjutna byggnaden ta’s bort.

3. Vi ser girna att nockhdjden for komplementbyggnader begrinsas till den foreslagna hojden pa
2,5 m. Dessa pastas ha placerats nagot ldngre bort fran tomtgranserna i granskningshandlingen men
utan nagon angivelse om pa vilket avstand. I stycket, som redovisar déndringarna efter samrad, dér
det star "Gransen for ddr byggnader tar uppforas har flyttats langre in ifran befintliga radhus i ost”
ar det inte specificerat hur mycket. Texten prickmarken l6per 1 meter runt hela omradet” kvarstar
utan nagon sarskild avstandsangivelse for gransen mot befintliga radhus. Om prickmarken &r avsedd
att vara en passage dr det rimligt att detta ocksa redovisas eftersom det kommer att begrdnsa véara
privatlivi tradgérden. Trots justeringen av komplementbyggnaderna anser vi att de hamnar alltfér ndra
tomtgransen. Den foreslagna placeringen kommer att bli mycket patrangande for oss da hojdskillnaden
i markniva pa 0,7-0,8 m vid tomtgridnsen maste laggas till byggnadernas h6jd. Planforslaget innebdr en
forsaimring mot det avstand som finns i gallande detaljplan som vi inte kan acceptera. Enligt Boverkets
regler PBL 1987-10 /8 kap. 4§, for uppforande av komplementbyggnader inom planlagt omréde,
foreskrivs att det maste vara med grannes medgivande om placeringen skall vara ndrmre én 4,5 m.
Om de placeras enligt illustrationsplanen kommer detta att innebéra, sett fran var tradgardssida, en
3,2- 3,3 m hog avskdrmning med endast 2m lucka mellan de 2,8 m breda viggarna. Dérfor kan vi inte
acceptera ett avstind mindre dn 4,5 m fran tomtgransen. En mojlig placering vi vill foresla ér att de
byggs i anslutning till husfasaden. Visserligen kommer de ndrmre &n byggratten pa 10 m, men med
begransad nockhojd till 2,5 m och i anslutning till huskroppen blir det en mycket mindre paverkande
placering mot oss. De nya tomternas tridgardssida kan pa sa vis ocksa ta en béttre helhet.

4.1 den bevarandeklassade byggnaden, Brudtdrnan 4, bor det fladdermdss. En information har gjorts
till Lansstyrelsen den 19/3 med forslag om en inventering for att bestimma vilken art det ror sig om
och vilket skydd som kan komma ifraga for dessa.

Kommentar
Se samlad kommentar pa nasta sida.

BRUDTARNAN 7 OCH 8, MARGARETA SKOLD, SIGGE OLSSON, ANNE-MARIE
THAM, GUSTAV THAM

Undertecknande fastighetségare for Brudtiarnan 8 och Brudtirnan 7 noterar att vara tidigare inlimnade
synpunkter pa den nya detaljplanen gillande de nya stadsradhusen pé saltsjovagen beaktats pa flera
punkter. Det dr glddjande och kénns tillfredsstdllande att delaktigheten inte bara ér ord pa ett papper
utan faktiskt betyder nagot och kan resultera i konkret handling. Darfor aterkommer vi annu en gang
med ett antal synpunkter som vi inte upplever att vi fick gehor for efter var tidigare skrivelse:

« Den nordliga radhuslingan pa Brudtirnan 5 placeras betydligt lingre in fran Saltsjévigen dn
de 6vriga berorda byggnaderna, bade de befintliga och de som ska byggas. Vi kan inte se nagon
egentlig anledning till detta, utan menar att de borde kunna byggas pad samma avstand fran gatan
som radhusen pa Brudtirnan 3. Detta skulle innebdra en bittre disposition av markytan och ge de
nya husédgarna en storre tradgardsyta samt mera luft och ljus mellan de nya byggnaderna och de
gamla pa de angransande tomterna.
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o Deforeslagna komplementbyggnaderna framforde vi ocksa synpunkter paiden tidigare skrivelsen.
Vi upplever att dessa blir avgransande och mer att betrakta som en trakig baksida. Byggnaderna
borde ga att bygga i direkt ndrhet till de nya huskropparna och inte hamna som utlokaliserade
solitérer.

o Vi vill att en noggrann besiktning av de angridnsande husen genomfdrs innan rivnings- och
byggnadsarbeten paborjas. Detta sakerstiller att fastighetsagarna enkelt kan dberopa upprittade
besiktningsprotokoll ifall skador skulle uppsta pa grund av ndmnda arbeten. Det dr mojligt att
detta ska framforas i ett annat forum, eller pa annat sétt, men i s fall ar vi tacksamma for ett
klargérande av hur detta ska goras.

o Slutligen vill vi att man i detaljplanen tar tag i problematiken kring den trafiksituation som
kommer att uppsta. Det finns en tvdr och besvarlig kurva ddr Westmansgatan slutar, och dér flera
tillbud redan intréffat. Med fler bilar i omradet okar risken for ytterligare tillbud. Det behovs
darfor en bittre planering for trafiken i och runt kvarteret, kanske med atervindsgator, eller en
annan utformning av den nordliga delen mellan Westmansgatan och Saltsjovagen.

Samlad kommentar till granskningsyttranden

Ny skuggstudie dr framtagen av samhillsbyggnadskontoret. Nya radhus har getts en nockhdjd pa 9
meter och komplementbyggnader pa 2,5 meter. Placering dr i enlighet med illustrationsplan. Marken
vid befintliga radhus har sinkts med en meter. Sex tillfillen pé aret redovisas. Klockan 14.00 respektive
16.00 1 april, 1 juni samt 1 oktober. Som jamforelse dr dven en skuggstudie 6ver majlig bebyggelse
enligt gillande detaljplan framtagen som visar att skuggningen i den &r storre dn i planforslaget.
Baksidan pa befintliga radhus skuggas i planforslaget av huvudbyggnaderna fére skuggningen fran
forraden nar fram. Forraden har dirmed underordnad betydelse for skuggning. Eftersom byggratten
for huvudbyggnader har flyttats betydligt lingre ifran befintliga radhus &n i gdllande detaljplan ar
skuggningen inte lika omfattande i den nya detaljplanen.

Planbeskrivningen justeras till att ange att de nya radhusen kan placeras som narmst 7-10 meter fran
fastigetsgrins till befintliga radhus i dst.

Grénsen for var komplementbyggnader kan placeras har flyttats en meter in fran befintliga radhus.
Texten angdende prickmark justeras.

Syftet med prickmarken dr inte att sdkerstélla en passage. Ingen allmén plats ar planlagd inom omradet.
Dock ar det fritt for fastighetsagarna att skapa en passage bakom de nya radhustomterna. Syftet med
en sddan passage skulle endast vara att mojliggora f6r de boende att komma runt till sin baksida utan
att behova ga igenom huset.

Fladdermusinventering ar genomférd. Under samrddet inkom information fran grannar att
fladdermoss bor i tegelbyggnaden pa Brudtiarnan 4. Inventering av forekomst av fladdermoss har
genomforts i byggnaderna pa fastigheterna Brudtdrnan 3, 4 och 5. Tvé av fastigheterna, Brudtérnan 3
och 5, bedémdes inte vara ldmpliga som tillhdll f6r

fladdermdss. I den tredje fastigheten (Brudtdrnan 4) pavisade inventeringen inga fladderméss inne
i huset. Ingen firsk spillning patriffades. Om byggnaden varit tillhdll f6r en yngelkoloni skulle
ansamlingar av spillning patraffats, vilket inte var fallet. P4 grund av den stora ventilen pa vinden
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utgor vindsutrymmet inte heller ndgon lamplig 6vervintringsplats for fladdermdss, framst pa grund
av drag och alltfor ldg temperatur.

Ovriga synpunkter har besvarats under ”Samlad kommentar till samradsyttranden” pa sidan 10.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej rétt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ BEAKTATS

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Brudtirnan 13

Ann-Marie Nordander

Westmansgatan 10, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 8

Anne-Marie Tham, Gustav Tham

Westmansgatan 6, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 7

Margareta Skold, Sigge Olsson

Westmansgatan 4, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 12

Monica Eklund, Ulf Eklund

Westmansgatan 8, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 14

Katharina Kanth

Westmansgatan 12, 302 38 Halmstad

Brudtiarnan 15

Christel Oskarsson, Bo Oskarsson

Westmansgatan 14, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 16

Bodil Liljegren, Curt Nilsson

Westmansgatan 16, 302 38 Halmstad

Brudtirnan 17

Lennart Linderoth, Ann-Marie Linderoth

Westmansgatan 18, 302 38 Halmstad

OVRIGA

NAMN

ADRESS

Brudtirnan 14

Niclas Magnusson

Westmansgatan 12, 302 38 Halmstad

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Christian Bruce
planarkitekt
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BESLUT
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Enl. sdndlista an < 20[ 2 / o 27T

Overklagande av kommunstyrelsens beslut den 28 oktober 2014, §
309, att anta detaljplan for Brudtarnan 3,4 och 5 i Halmstads
kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Linsstyrelsen avslar overklagandena och faststéller beslutet om att anta
detaljplanen.

Hur beslutet fir dverklagas

Liénsstyrelsens beslut kan dverklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen vid
Vinersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas eller ldmnas till Lansstyrelsen 1
Hallands 14n, som méste ha fatt skrivelsen inom tre veckor frén den dag dé& Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan 6verklagandet inte tas upp till prévning. Av dver-
klagandet ska framgd vilket beslut som 6verklagas och den dndring i beslutet som
Ni begér. Ni bor ocksé tala om varfor beslutet ska dndras. Finns handlingar eller
annat till stéd for Gverklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutsittningar
Planomréddet &r beldget vid Saltsjévigen 1 Halmstad tétort, dster om korsningen
Jarnvigsleden/Sondrumsvigen. Planomradet omfattar ca 2 200 m”.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppforande av stadsradhus. Syftet dr
dven att infora bestimmelser for bevarande av befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Detaljplanen har handlagts med sa kallat enkelt planforfarande enligt 5 kap
7 § plan- och bygglagen (PBL).

Tidigare statlig provning

Lansstyrelsen beslutade den 14 november 2014, dnr 404-8009-14, att nagon
provning av denna detaljplan enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen 2010:900
(PBL) inte ska ske.

Lansstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir att:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB) inte tillgodoses,

2. regleringen av sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomriden
som angér flera kommuner inte samordnats pé ett lampligt stt,

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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en miljckvalitetsnorm enligt 5 kap. MB inte foljs,

strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller
5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hélsa elier siikerhet
eller till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion.

=

Overklagandena
Kommunstyresens beslut har éverklagats av:

Nammn Fastighet
Margareta Skéld och Sigge Ohlsson Brudtérnan 7
Anne-Marie och Gustav Tham Brudtirnang
Monica och Ulf Eklund Brudtirnan 12
Ann Marie Nordander Brudtirnan 13
Katharina Kanth och Niclas Brudtirnan 14
Magnusson

Christel och Bo Oskarsson Brudtirnan 15
Bodil Liljegren och Curt Nilsson Brudtérnan 16
Ann-Marie och Lennart Linderoth Brudtérnan 17

Ovanstéende fastighetsidgare har under samradet skriftligen ldmnat synpunkter i
drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har underrittat dem i enlighet
med reglema i 5 kap 29 § PBL. Linsstyrelsen anser att klagandena &r berdrda av
beslutet vilket ger dem riitt att dverklaga enligt 13 kap 8 § PBL. Overklagandena tas
upp till prévning.

Klagandena framfor i sina skrivelser att det norra radhuset med tillhdrande
komplementsbyggnader hamnar ndrmre fastigheterna dster om planomrédet dn
vad som dr noédvindigt. Enligt planhandlingama &r radhusens placering beroende
av narheten till Jarnvégsleden som utgdr led for transport av farligt gods.

Halmstad kommun anger i sitt granskningsytirande att Trafikverket beslutat om
ombyggnad av vig 601, den s .k. Tierpasallén. Kommunens malsattning efter
ombyggnaden ér att transporter med farligt gods ska trafikera Tierpsallén istillet
for Jamvégsleden, som efter ombyggnaden kommer omfattas av forbud av
transport med farligt gods. Detta kan tidigast ske ar 2016.

Klaganden anfor ocksa att foreslagna komplementsbyggnader bor placeras ndrmre
huvudbyggnaden da de annars riskerar att uppfattas som trakig baksida mot
fastigheterna i Oster samt att det korta avstandet till grannfastigheterna kan
innebira Okad risk for brand, Klaganden hinvisar till Boverkets byggregler (BBR)
for byggnader dér det stills sirskilda krav pa utférande om placering av
byggnader ndrmre &n 4 m fran tomtgrins.
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Klagandena anfor med anledning av som angivits ovan att planforslaget arbetas
om fill att gélla efter det att Jarnvigsleden omfattas av férbud mot transport av
farligt gods, att komplementsbyggnaderna placeras pé radhusens entrésida eller
minst 4,5 m frdn tomtgrins samt att den nordliga radhusléngan far en enhetlig
fasadlinje med Saltsjévagen.

SKAL FOR BESLUTET

Tillimpliga bestimmelser m.m.
I'1 kap. 2 § PBL stadgas att det 4r en kommunal angeldgenhet att planldgga an-
vindningen av mark- och vatten (det sé kallade kommunala planmonopolet).

Enligt 2 kap. I § PBL ska bade allménna och enskilda intressen beaktas vid prov-
ning av fragor enligt denna lag,

12 kap 3 § 1. PBL anges att planlédggning ska, med héinsyn till natur- och kultur-
virden, frimja en #ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

I2 kap 6 § 1. PBL anges att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras och ut-
formas pi ett sétt som ar lampligt med hénsyn till skydd mot uppkomst och
spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser.

I 2 kap 9 § PBL anges bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte far ske s& att byggnadsverket kan medftra en sddan paverkan
pa& omgivningen som innebdr fara for ménniskors hilsa och sikerhet eller be-
tydande olagenhet p& annat stt.

Linsstyrelsens bedomning

Plan- och bygglagen bygger bland annat pé principen om kommunal
sjdlvbestimmanderdtt i fragor, som rér hur marken inom kommunen ska anvéindas
och miljon utformas. Enligt 13 kap 8 § PBL ska linsstyrelsen antingen faststalla
eller upphiva ett Overklagat beslut om antagande av detaljplanen i sin helhet.
Linsstyrelsen kan siledes inte besluta om alternativ utformning av forslaget.

Kommunen maste vid uppréttande av detaljplaner beakta plan- och bygglagens
bestdmmelser som bland annat anger grundléggande principer for byggnaders
placering och utformning. Nu rddande forutsittningar méiste beaktas for det aktuella
drendet, vilket bland annat innebdr att Jirnvigsleden utgdr led for transport av
farligt gods. Fordndrade forutsittningar kan {orst beaktas da de trétt i kraft eller
under forutsdttningar att planarbetet inviintar eventuella fordndringar.
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Detaljplanens illustration visar pA en mojlig utformning av omrédet utifrdn planens
bestdimmelser. Komplementsbyggnaderna placering ér inte exakt bestdmd och kan
enligt planens bestimmelser variera, dock pa ett minsta avstind pa 2 m fran
tomtgrans mot fastigheterna i Gster. Byggnadernas tekniska egenskaper regleras vid
lovgivningen och regleras dé enligt Boverkets byggregler (BBR) som innehéller
foreskrifter och allménna rdd om tillginglighet, bostadsutformning, brandskydd
m.m.

Lénsstyrelsen bedémer att planforslaget har en sidan utformning som ligger inom
ramen for det handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Forslaget strider inte
mot bestdimmelserna i 1 och 2 kap PBL. Enskilda intressen beddms inte krinkas i
sddan mén att forslaget inte kan godtas.

Med hénsyn till ovanstdende ska 6verklagandena avslas och detaljplanen faststillas.

[ handldggningen av detta drende har ldnsarkitekt Cecilia Engstrém varit beslutande
och planarkitekt Anna Modigh féredragande, samt ldnsjurist UIf Stéhl deltagande.

)T |
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Cecilia Engstrom
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Anna Modigh

Séndlista (Delgivningskvitto)

Margareta Skold och Sigge Ohlsson, Westmansgatan 4, 302 38 Halmstad
Anne-Marie och Gustav Tham, Westmansgatan 6, 302 38 Halmstad
Monica och Ulf Eklund, Westmansgatan 8, 302 38 Halmstad

Ann Marie Nordander, Westmansgatan 10, 302 38 Halmstad

Katharina Kanth och Niclas Magnusson, Westmansgatan 12, 302 38
Halmstad

Christel och Bo Oskarsson, Westmansgatan 14, 302 38 Halmstad

Bodil Liljegren och Curt Nilsson, Westmansgatan 16, 302 38 Halmstad
Ann-Marie och Lennart Linderoth, Westmansgatan 18, 302 38 Halmstad

Kopia (Losbrev)

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Sambhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet
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Overklagande av Linsstyrelsens beslut att avsli besviir éver antagande av forslag till

detaljplan for Brudtirnan 3, 4 och 5, Halmstads kommun

L#nsstyrelsens beslut den 9 februari 2015 har 6verklagats. Overklagandena har kommit
in i rétt tid.

Overklagandena samt Gvriga handlingar i drendet §versindes for vidare handléggning.
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Anna Modigh ena du Rietz
Kopia

Anne-Marie och Gustav Tham, Westmansgatan 6, 302 38 Halmstad
Margareta Skold och Sigge Ohlsson, Westmansgatan 4, 302 38 Halmstad
Monica och Ulf Eklund, Westmansgatan 8, 302 38 Halmstad

Ann Marie Nordander, Westmansgatan 10, 302 38 Halmstad

Katharina Kanth och Niclas Magnusson, Westmansgatan 12, 302 38 Halmstad
Christel och Bo Oskarsson, Westmansgatan 14, 302 38 Halmstad

Bodil Liljegren och Curt Nilsson, Westmansgatan 16, 302 38 Halmstad
Ann-Marie och Lennart Linderoth, Westmansgatan 18, 302 38 Halmstad
Kommunfullmiktige i Halmstads kommun

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun + kopia av &verklagandena
Samhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun + kopia av 6verklagandena
Byggnadskontoret i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
Postadress Besiksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se  010-224 30 00

Kontakta i detta drende: Linsstyrelsen, Samhillsbyggnadsenheten
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301 86 Halmstad

Halmstad 2015-02-24

Overklagande av Linsstyrelsens beslut 9 februari 2015, 403-8371-14, gillande antagande av
Halmstads kommuns beslut om ny detaljplan fér Brudtirnan 3, 4 och 5, Dnr K$2013/0227.

Undertecknande fastighetsagare for Brudtdrnan 8 och Brudtarnan 7 i Halmstad overklagar hdrmed
lansstyrelsens beslut att avstd vara tidigare dverklaganden samt faststéllandet av detaljplanen for
Brudtédrnan 3, 4 och 51 Halmstads kommun.

Lansstyrelsen har tydligt uttryckt att befintliga férhallanden skall gélla och hansyn inte kan tas till
att larnvadgsleden inom kort inte kommer att utgéra led for farligt gods. Utifran detta kan
Lansstyrelsens beslut att inte upphava planbeslutet starkt ifragasdttas. Av kommunens
granskningsutlatande framgar att Lénsstyrelsens riktlinjer anger kravet pa skyddsavstand for
smahus till 60 m elier 40 m om antalet personer som kan bli utsatta fér en olycka begransas.
Kommunens riskutredning anger att husen skall placeras minst 25 m fran Jarnvagsteden. Planen
medger hus 24 m fran leden. For att mojliggbra detta behdver enligt sdval kommun som
Lénsstyrelse ett s.k. H4-rdcke uppforas. Detaljplanen innehaller ingen bestdmmelse om detta, inte
heller finns racket inom det omrade som detaljplanen tdcker. Upplysningsvis anges att krav pa
uppférande av sddant rdcke stalls i exploateringsavtal och att kravet bortfaller da Jarnvégsleden
upphdr att vara farligt gods led.

Av ovanstaende kan foljande konstateras. Lénsstyrelsen har accepterat ett avsevart avsteg fran
sina egna riktlinjer trots att detaljplanen inte innehaller ndgon bindande bestimmelse om utdkade
skyddsatgdrder. Att det satts som villkor i ett civilrdttsligt avtal kan enligt var mening inte vara
tillfyllest da ett sddant avtal i sig inte reglerar den byggratt som detaljplanen skapar. Vi menar att
Lansstyrelsen av detta skl borde ha upphévt kommunens beslut att anta detaljplanen utifran 2
kap 6 § 1. PBL.

Viyrkar ddrfér att Mark- och Miljédomstolen upphaver lansstyrelsens beslut att avsla vara tidigare
overkiaganden samt faststéllandet av detaljplanen fér Brudtérnan 3, 4 och 5, Dnr K$2013/0227, i
Halmstads kommun.

Haimstad 2015-02-20
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Anne-Marie Tham Gustav Tham Margareta Skéld S|gge Oh 550N
Fastighetsdgare Brudtérnan 8 Fastighetsdgare Brudtérnan 7
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Overklagande av Linsstyrelsen i Hallands lins beslut 2015-02-09, 403-8371-14, aft tillstyrka
Halmstads kommunstyrelses beslut:

Antagande av detaljplan for BRUDTARNAN 3, 4 och $, Halmstad.

Dnr KS 2013/0227

Planftrslaget avser att bl.a, skapa en god bebyggd milj6 och sund boendemiljo.

Som pépekas i ldvsstyrelsens beslut sé skall:
enligt 2 kap 1 § PBL - bade allm#inna och enskilda intressen beaktas vid prévning av fragor

enligt denna lag, och
enligt 2 kap 9 § PBL — lokalisering, placering och wtformning av byggnadsverk inte fir ske s&

att byggnadsverket kan medfira en sidan paverkan pd omgivningen ..... eller betydande
oldgenhet pd annat s#tt.

Detta anser vi inte vara tillgodosett genom att forslaget medger placering av
komplementbyggnader sa niira som 2 m frdn tomtgréinsen. Dessa kommer att upplevas som
vildigt patriingande sa att boendemiljon drastiskt férsimras och medfora en stor olégenhet for
att kunna nyttja befintliga tomter p& Brudtéirnan 14 — 17.

I gilllande detaljplan 515 &r tilldtet att bygga 4,5 m som nérmast mot tomtgrénsen till befintlig
radhuslénga pa Brudtirnan 12 — 17, Det befintliga huset p& Brudtdrnan 4 som ligger 4,5 m
frén tomtgriinsen, upplevs idag som mycket nira eftersom avsténdet till tomtgrénsen pa
Brudtirnan 12 — 17 endast &r 4,5 — 5 m. Med det nya planforslaget vill man minska avstandet
till 2 m for tillatelse att bygga.

Som vi pétalat under granskningen sé ligger Brudtéirnan 12 ~ 17 pé en ltigre markniva och det
ir en nivaskillnad pa néra 1 m. Den firestagna bygghdjden pd komplementbyggnaderna med
2,5 m kommer att uppfattas, frin véra tridgardar, som en 3,5 m hég véigg endast 2 m frin
tomtgrénsen.

Byggriiten i planforslaget som #r satt till c:a 10 m #r bra for att skapa fii volym mellan
huskropparna och pi s vis inte forséimra boendemiljon drastiskt.

Den forskjutna byggratten i fastighetsgréinsen mot Brudtérnan 3 minskar det fria utrymmet till
befintlig bebyggelse i tster, :

I granskningsuflatandet frin Halmstads kommun, 2014-09-30, framkom att transporter av
farligt gods planeras att flyttas frin Jarnvégsleden i slutet av 2015, eller senast i borjan av
2016, till véig 601 -Tiarpsallén.

Detta #r en grundliggande fordndring av forutsittningarna for detaljplanens omraden for

byggritt.
Vi anser att planforslaget skall baseras pa de forutsittningar som kommer att gilla efter att

forbudet infirts mot transporter av farligt gods pa Jérnvigsleden och att planarbetet invintar
denna foréindring,

Linsstyrelsen har tydligt uttryckt att befintliga forhéllanden skall gilla och hiinsyn inte kan
tas till att Jarnvéigsleden inom kort inte kommer att utgéra led for farligt gods. Utifran detta

Sida 1/3
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granskningsutldtande framgar att Linsstyrelsens riktlinjer anger kravet pa skydd K1 d*ﬁier’
sméhus till 60 m eller 40 m om antalet personer som kan bli utsatta for en olycka begréinsas.
Kommunens riskutredning anger att husen skall placeras minst 25 m fréin Jirnvigsleden.

Planen medger hus 24 m fréin leden. For att mojliggtra detta behdver enligt sévil kommun

som Lénsstyrelse ett s k H4-réicke uppforas. Detaljplanen innehéller ingen bestimmelse om
detta, inte heller finns ricket inom det omrade som detaljplanen ticker. Upplysningsvis anges
att krav pd uppférande av sddant riicke stills i exploateringsavtal och att kravet bortfaller d&
Jarnvigsleden upphér att vara farligt godsled.

Av ovanstaende kan foljande konstateras, Linsstyrelsen har accepterat ett avsevirt avsteg frén
sina egna riktlinjer trots att detaljplanen inte innehaller ngon bindande bestimmelse om
utbkade skyddsétghrder. Att det sétts som villkor i ett civilrittsligt avtal kan enligt var mening
inte vara tillfyllest d4 et sadant avtal i sig inte reglerar den byggritt som detaljplanen skapar.
Vimenar att Linsstyrelsen av detta skél borde ha upphévi kommunens beslut att anta
detaljplanen utifrin 2 kap 6 § 1. PBL.

Vi yrkar dirfor att beslutet att anta planen upphévs.

Undertecknade fastighetstigare och boende samstémmer i dessa synpunkter.

Halmstad 2015-02-24

[ L/(/a/&/ M | Z\

Momca Eklund Ulf Eklund
Brudtdrnanl2, Westmansgatan 8

i:k L
Marie Nordander

Brudtirnan 13, Westmansgatan 10

Sida 2/3
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Christel Oskarsson
Brudtirnan15, Westmansgatan 14

Bodil Liljegren
Brudtidrnan16, Westmansgatan 16

................................................

Ann-Marie Linderoth
Brudtérnanl7, Westmansgatan 18

2015-02-24

------------------------------------------------

Lennart Linderoth

Sida 3/3
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Overklagande av Linsstyrelsen i Hallands lins beslut 2015-02-09, 403-8371-14, att tillSHria > TNCRATT
Halmstads kommunstyrelses beslut:
Antagande av detaljplan for BRUDTARNAN 3, 4 och 5, Halmstad. 'N'\“/;(&N;{ |23081653-f)175-29
Dnr KS 2013/0227 AKTBlL.: 9
Overklagandet aterkallas hirmed.
Halmstad 2015-.0.7.- 2.7 \
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Margareta, kold ' Sigge Olsson
Brudtédrnan 7, Westmansgatan 4
p C i

Motas- Mansy [ Fae Tyt ] 4 bom
Anne-Marie Tham Gustav Th

Brudtirnan 8, Westmansgatan 6

//Mﬂ?f é////«/f // .......

Monica Eklund
Brudtirnanl2, Westmansgatan 8

Ann Marie Nordander
Brudtérnan 13, W;ﬁtmansgatan 10

----------------------------------------------

Chnstel Oskarsson Bo Oskarsson
Brudtidrnanl5, Westmansgatan 14

............... <.".../":‘.'.4*...c7£.c.:. 1'.'. IR .. gﬁ“"k /(/X./Q’/;—

................................................

Bodil Liljegren Curt Nilsson
Brudtidrnanl6, Westmansgatan 16

................................................

~ Ann-Marie Lmderoth Lennart Linderoth
Brudtidrnanl7, Westmansgatan 18

VANERSBORGS TINGSRATT
SLUTLIGT BESLUT 20 /5 .07 - 29

Malet avskrivs fran vidare handlédggnin
Overklagande, se bilaga DV4 5§g e Sld L W’-j
9/ QA

Overklagande senast 20 /5 - 0

Susanne Lmdblad



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT
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SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

I(1)

Datum
2015-09-04

Dnr KS 2013/0227

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 28 oktober 2014, § 309
beslutat anta ett forslag till detaljplan f{or BRUDTARNAN 3, 4 och 5, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 304 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavia den

30 oktober 2014.

Lansstyrelsen har den 14 november 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 9 februari 2015 avslagit éverklagande av
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har éverklagats till Mark- och miljddomstolen. Efter att
Overklagandet aterkallats har Mark och miljigdomstolen genom beslut den 29 juli
2015 avskrivit malet.

Beslutet har ej 6verklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den
19 augusti 2015

Samhallsbyggnadskontoret den 4 september 2015.

Ann-Britt Thorner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA

Slojderiet i Halmstad AB, Sandasvagen 12 H, 302 30 Halmstad

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad * Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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