Sid 1 (3)

ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 183 K
Detaljplan for

HALMSTAD 4:14, Hagons camping
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-09-10

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor féljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
Sérskilt utlatande

Genomftrandebeskrivning

Tillgéingligt pa byggnadskontoret finns ocksé:
¢  Fastighetsdgarforteckning
s  Primérkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbe-
skrivning, illustrationskarta och genomfdrandebeskrivning. Efter samrad tillkom-
mer sarskilt utlitande Sver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av planfor-
slagets innebdrd samt redovisa de fSrutsattningar och syfien planen har. De har
ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av
planen. Fér genomforandebeskrivningen giller p4 motsvarande sitt att den inte
har nagon egen rittsverkan,

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen skall ge mjlighet for en utvidgning soderut av Hagéns campingom-
rade. Hir planerar #garen till campingen bygga mindre uthyrningsstugor. Motivet
4r en okad efterfrigan pa uthyrningsstugor och mindre efterfrigan pd den mer
smiéskaliga tdltcampingen.

Behovsbeddmning av MKB enligt PBL 5 kap 18§

Stillningstagande

Ett genomftrande av planen anses inte medfora betydande paverkan pd miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokon-
sekvensbeskrivning inte har upprittats.
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Planomradets ldge och omfattning

Av Ostra Strandens stug- och campingomriden #r Hagén det sydligaste. Planom-
ridet omfattar ca 0,5 ha.

Markigofirhillanden
Berérd mark 4gs av Halmstads kommun.

Planférhallanden och tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer
Det befintliga campingomradet #r avgransat i dversiktsplan 2000 (KF 2002-04-
25). Sjalva planomradet 4r betecknat som nirrekreationsomrade. Vister och sdder
ddrom grinsar Hagéns naturreservat. Syftet med reservatet dr att genom limplig
hiivd behilla den 6ppna heden.

Gillande detaljplaner ,
1 gillande detaljplan (nr 355, laga kraft 1960-05-30) betecknas omréadet som all-
mén plats, parkmark, som i norr grinsar till omrdde for camping. I véster, dster
och sdder anges bilviig. Vidare till Fylldn i dster och havet i vister anges park i
gillande plan (nr 250, 1953-11-20).

Uppdrag
Kommunstyrelsen har 2003-01-21, § 25, uppdragit it byggnadsnémnden att &ndra
detaljplanen for del av Hagons camping efier att dgaren hemstillt om att {2 uppfo-
ra 51 campingstugor. Av ks-protokollet framg#r att antal stugor bor minskas frén
det som redovisas i ansdkan och att en viss del av omradet reserveras for den typ
av camping som bedrivs idag (fér cykelcampande med mindre tilt). Uppdraget
behandlades 1 byggnadsniamnden 2003-02-12.

Forutséttningar och foréndringar

Natur, kaltur och landskapsbild

Mark och vegetation
Planomrédet nyttjas idag for i huvudsak cykelcamping med mindre tilt. Marken &r
grisbesadd och asfalterade angdringsvéigar bildar ménster som i princip behélles 1
illustrerat forslag till utformning av omradet. I soder skyddar en tréridd av i hu-
vudsak bjork och al. I §vrigt omgirdas campingen av en vindskyddande slyrida
med inslag av bjork. En tridrad inom stingslet i sydvisira delen foreslas bevarad.
Hir kan viss del av cykelcampingen behéllas.

Kulturmiljéer och fornlimningar
Inom omridet finns inga kiinda fornldmningar.

Landskapsbild
Trid- och slydungar inom campingen ger skydd och variation. Vister och sdder
breder Hagons naturreservat ut sig. Omradet domineras av ljunghedslandskapet
fram till de massiva dynerna som bildar gréins mot havet. Skogsdungar ingér ocksé
i landskapsbilden.
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Befintlig bebyggelse och markanviindning

Bebyggelsens utformming
Bebyggelsen foreslds begrinsad till hogst 36 stugor med en storsta byggnadsyta
om 35 kvm. De kan byggas friliggande eller i par. Frin asfalten placeras de minst
3 meter for att ge utrymme for bilparkering utefter stugan. Mellan stugorna, mot
lampligt viderstrick, forslis uteplatser. Grannens motsatta vigg bor ej ha fonster.
Parstugorna har illustrerats forskjutna for att ge en avskirmad uteplats.

I direkt anslutning till planomradet (norrut} ligger en servicebyggnad som inne-
haller utrymmen for we/dusch och matlagning/disk. Néra denna byggnad planeras
tre nya stugor som vardera rymmer tv& enkla ligenheter med ligre standard (utan
WC och dusch).

100-250 meter norrut finns inom omradet 20 ligenheter i campingstugor, frilig-
gande och i par, med liknande karaktir som de planerade.

Enligt ansokan skall campingstugorna uppfras med tré i stomme och fasad samt
takbeklidnad av papp.

Friluftsliv, nirrekreation och friytor
Utefter campingomradets vistra sida gir en grusad bilviig med parkeringsfickor.
Denna ger allméinheten en god tillginglighet till naturreservatet och stranden.
Tillgéngligheten frin campingomradet sker via mindre &ppningar i staketet. Sader
om planomradet gir stig till Fyllan.

Strandskydd
Se under rubriken Giillande detaljplaner ovan.

Gator och trafik

Gatu- och vigniit
Omradet nds via Sommarvigen. All infart till Hagns camping sker via grind pa
norra sidan. Hir finns ocksé reception.

Stérningar
Omradets Gstra griins ligger 220 meter frn E6. Nivén p trafikbullret méste anses
godtagbart for tillfilligt boende.

Teknisk forsorjning

Avfall
Befintlig servicebyggnad for sopor ligger i nira anslutning till planomradet.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ansluts till befintlig anldggning inom omrédet.

Byggnadskontoret
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplaneftrslaget har upprittats i dverensstaimmelse med vad plan- och byggla-
gen, PBL 5 kap 288§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille att ta del av
planfdrslaget freligger endast vid samradstillfillet. Nagot planprogram utarbetas
ej da detaljplanen endast innebér en mindre utdkning av ett campingomrade.

Tidplan fior detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN juni 2003
Antagande i BN september 2003
Laga kraft (tidigast) oktober 2003

Genomforandetid
Planens genomftrandetid foreslds vara 5 ar (kan vara 5-15 4r) efter det att planen
vunnit laga kraft, Forsta etappen avses pabdrjas s& snart som mojligt.

Ansvarsfordelning
Enligt forslaget kommer planomradet att utgdras av campingstugor. For utbygg-
nad och skotsel ansvarar arrendatorn.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman for den aliménna platsmarken.

Avtal
Arrendatorn, som driver Hagéns camping har idag arrendekontrakt med Halm-
stads kommun. Andring av arrendekontraktet skall ske i samband med detaljpla-
nedndringen.

Plankostnaderna regleras fre planens antagande i samband med dndringen av
kontraktet.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

PlanfGrslaget berdr del av Halmstad 4:14. Vid fastighetsbildningen foreslds omra-
det tillféras Halmstad 4:13 i norr.
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Medverkande tjdnsteméin

Thomas Héberg byggnadskontoret
Tommy Andersson stadskontoret

Byggnadskontoret
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PlanE 183 K
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HALMSTAD 4:14, Hagoéns camping
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-09-10

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28§.
Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i samradsskedet.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-06-11 §161 genomforts under tiden
30 juni —20 augusti 2003. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts
tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handliingar har &versénts till dem. Berdrda
sakigare har ocksé inbjudits till samriddsméte i Radhuset den 25 augusti 2003. Minnes-
anteckningar redovisas nedan. Dérutdver har planforslaget varit tillgingligt pad bygg-
nadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit ute pd kommunens webbsida
under denna tid.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 7 berdrda remissinstanserna.

Yttranden frin kommunala nimnder, styrelser m fl
Fastighetsndmnden

Nimnden tillstyrker forslaget och uppdrar t fastighetskontoret att tillsammans med
tekniska kontoret i samband med planindringen &ndra arrendekontraktet.

Kommentat: Detta framgar av genomfbrandebeskrivningen.

Yttranden utan erinringar

Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun, Energiverken, Fastig-
hetsnimnden, Kommunstyrelsen, Tekniska namnden och Turistndmnden har ingen er-
inran.

Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller skrivelser
utan namnunderskrift ger ej rétt att Sverklaga planforslaget. Endast skriftliga inlimnade
synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan dberopas for 6verklaganden.




Synpunkter vid samradsmotet 2003-08-25 i Ridhuset.

Campingrérelsen representerades av Rune Nilsson, Ronny Junhall, Ulf Svensson med konsultJohn
Lindau. Kommunen som fastighetsigare representerades av Tommy Andersson, fastighetskontoret.
Frin byggnadskontoret deltog undertecknade planforfattare Anders Sennerdal och Finn Aurell. Fol-
jande synpunkter framfordes vid métet. Planforfattarens kommentar redovisas med indragen text.

Campingigaren Rune Nilsson (R.N.) énskade mdjlighet till tvd ligenheter i var och en av de tre stugor
som ligger niira servicebyggnaden. Man vill kunna erbjuda nigra enklare ligenheter med ldgre stan-
dard (utan WC och dusch).

Kommentar: Planbestimmelserna kompletteras med: “En stuga kan rymma tvi ligen-
heter dir s prévas lampligt”. Detta ger méjlighet for tvd mindre ligenheter pa tillsam-
mans 35 kvm.

Planbestimmelserna fortydligas samtidigt enligt de fSrutsittmingar som har redovisats
pa illustrationen. .. att stuga €j placeras nirmare angoringsvégen 4n 3 meter.... for att
trygga en bilplats till varje stuga.

R.N.: I §ster planeras ang6ringsviigen g utefter staketet med den mindre éppningen fSrskjuten mot
norr.

Kommentar: ITlustrationen #ndras enligt dnskemalen. Detta paverkar ej den formella
detaljplanen.

R.N.: Kan eluttag géras dster om campingen?
Kommentar: Nej. En planliggning for camping 6sterut 4r ej limplig med tanke pa stor-
ningar frin motorvig och nirheten till Fyllean, Omrédet nyttjas ibland for cykelcampa-
re.

R.N.: Regleras takbeldggning och viggbekliddnad i detaljplanen?

Kommentar: Bér limpligen diskuteras med bygglovarkitekt i samband med bygglovan-
sokan.

R.N.: Campingiigaren anser att en &verdrivet stor del av campingen miitts in for grundkartan. Péaverkar
detta plankostnaden?

Kommentar: Grundkartan har givits en omfattning som beskriver det nya omrédets
samband med befintliga stugor i norr. Storleken paverkar plankostnaden.

R.N.: Hur stor blir plankostnaden?
Kommentar: Sjilvkostnad med ev. takpris. Kostnaden uppskattas till c:a 50 000 kr.
R.N.: Hur stor blir hojningen av arrendet?

Kommentar: Regleras ¢j i plan. Kommer att ses dver av fastighetskontoret enligt Tom-
my Andersson. Overlatelse i samband med generationsskifte bor vara med i kontraktet.

R.N.: Kan VA anslutas till gatuservice? Inom omradet finns VA framdraget till sédra toaletten. Ut-
6kad anslutningsavgift kan omradet ej bara. Sommarvatten.

Kommentar: VA forutsitts anslutas inom tomten. Fér alternativa l8sningar bor tekniska
kontoret kontaktas rérande lamplig anslutning och kostnadskonsekvenser.




R.N.: Enligt kommunstyrelsens uppdrag skall viss del av planomridet upplatas till cykelcamping.

Kommentar: I detaljplanen har en mindre yta i sédra delen reserverats for cykelcam-
ping.

R.N.: Onskar att hogsta byggnadshojd héjs fran 3,0 till 3,5 m. P4 grund av &terkommande Sversvim-
ningar énskar vi grundlidgga med hégre plintar. M&jlighet for sovloft énskas ocksd. De monteringsfir-
diga hus som vi studerat klarar inte foreslagen byggnadshdjd.

Kommentar: Andra detaljplaner i Halmstad med liknande byggnader anger byggnads-
héjden 3.0 m. Hogre hojder frestar till hdgre exploatering med inredd vind. Dock anges
3,5 m som hogsta byggnadshdéjd for detaljplanen frin 1953 for Hagons 6vriga camping-
omrade. Oversvimningsrisken ger ocksé stod for att 6nskemdlet beaktas och hégsta

byggnadshdjd éndras till 3.5 m..

Sammanfattning och stillningstagande

Q
Q
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Hogsta byggnadshojd foreslds éndrad frén 3.0 till 3,5 meter.

Planbestimmelserna fortydligar att avstindet mellan stuga och ang&ringsvig skall
vara minst 3 m.

En stuga kan rymma tva ligenheter dér sa provas lampligt.

Mlustrationen #ndras i verensstimmelse med den planerade utformningen av om-
ridet.

Byggnadskontoret
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Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 10 september 2003, § 256 beslutat anta ett -
forslag till detaljplan fsr HALMSTAD 4:14, Hagins camping, Martin Luther, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning éir E 183 K. Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den 18 september 2003.

Linsstyrelsen har den 29 september 2003 beslutat att nigon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte verklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 9 oktober 2003.

Byggnadskontoret den 29 oktober 2003.
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Anders Sennerdal

Séndlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor, Annika Svensson
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Térner

Stadskontoret, Solveig Koppang

Stadskontoret, registrator
Akten
plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal@halmstad se
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