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LAGA KRAFT

GRANSKNING

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Granskningsutlatande

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop

med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning skall underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgéarder som behovs for att detaljplanen skall kunna
genomforas.

Planbeskrivning for detaljplan fér Bastuban 1 och Marklunda 13:2



SAMMANFATTNING

I norddstra delen av Osby titort, i Marklunda, ligger fastigheterna Bastuban 1
och Marklunda 13:2. Regleringar 1 géllande detaljplan begridnsar mojligheter for
tillbyggnad som fastighetsdgaren onskar gora, samtidigt som delar av privatigd
mark &r planlagd som allmén plats. Fastighetsdgaren har ansokt hos kommunen
om att ta fram en ny detaljplan for att skapa béttre forutsdttningar att nyttja
marken. Positivt planbesked dr [dmnat av kommunen.

INLEDNING

Bakgrund

Under 2024 har dgaren av rubricerade fastigheter sokt bygglov for en tillbyggnad
av bostadshuset som ligger pé fastigheten Bastuban 1. Eftersom géllande
detaljplan anger prickmark for stora delar av marken dér bostadshuset ligger
behover en ny detaljplan tas fram for att befintlig bebyggelse ska dverensstimma
med planen samt for att mojliggora tillbyggnad. For fastigheten Marklunda 13:2
anger géllande stadsplan park, plantering. For att fastighetsdgaren ska kunna
nyttja sin mark for bostadsdndamal krévs att en ny detaljplan tas fram for att &ndra
markanvéndningen for aktuell del.

Fastighetségaren inkom med ansdkan om planbesked for en ny detaljplan 2024-
09-05.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 2024-09-26 att 1dmna positivt
planbesked samt att teckna planavtal med sokanden.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsandamal, samt anpassa
byggritten sa att befintlig bebyggelse blir planenlig.

Planfakta
Planomradet ligger i nordostra delen av Osby téitort, 1 Marklunda, i anslutning till
Musikvégen.
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Figur 1. Orienteringskarta fér planomradet.
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Planomradet har en areal pa ca 4800 m>.

Planomradet bestér av fastigheten Bastuban 1 och Marklunda 13:2, som dr
privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Osby kommuns 6versiktsplan (laga kraft 2024-07-02) pekas del av omradet
(Bastuban 1) ut som mangfunktionell bebyggelse. Ostra delen av omradet
(Marklunda 13:2) pekas ut som gronomrade och park.

Att skapa forutsittningar for bostadsdndamal bedéms vara forenligt med
oversiktsplanen vad giller fastigheten Bastuban 1, men avviker fran
oversiktsplanen vad géller fastigheten Marklunda 13:2.

Gallande detaljplaner
For aktuellt omrdde géller detaljplanen Forslag till utvidgning av stadsplanen for
MARKLUNDA 13:1 m.fl. fastigheter, faststalld 1979-07-27.

For aktuellt planomride anges:

-Allmién plats (Park, plantering) for del av planomradet (Marklunda 13:2).

- Bostadsédndamal, fristaende huvudbyggnader, en vaning (BFI), hogst en fjardedel
far bebyggas, hogsta hojd 4,4 meter, for del av planomradet (Bastuban 1).
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Figur 2. Utdrag fran gdllande detaljplan, faststdlld 1979-07-29. Aktuellt planomrdde
dr markerat med rad linje.

Planbeskrivning for detaljplan fér Bastuban 1 och Marklunda 13:2



Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla
inom planomrédet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Tomtindelning/Fastighetsplan

Planomradet berdrs inte av nagon gillande tomtindelning eller fastighetsplan.

Grénstrukturplan
Planomradet 4r inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.

Riksintressen och férordnanden
Planforslaget berors inte nagra riksintressen eller strandskydd.

BEHO__VSBED(")MNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med plan-
och bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens bedomning &r att ett genomforande av planen inte kommer

att innebéra en betydande miljopaverkan, och dirmed att ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestér jordlagren av morén for omradet.

we

Figur 3. Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Planomrddet ér markerat med réd linje.
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Historik och befintlig bebyggelse
Ingen kulturhistorisk bebyggelse forekommer i omradet. Omradet bestar
uteslutande av villor.

Kulturmiljé och fornlamningar
I Riksantikvarieimbetets tjanst Fornsok finns det inga utpekade fornldmningar
eller andra kulturhistorisk ldmningar inom planomradet.

Om fynd skulle pétréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelse och stadsbild
Omradet ligger i ett bostadsomrade omgivet av villabebyggelse. Oster om
planomrddet finns ett gronomrade.

Marknivderna varierar ganska stort inom planomrédet i 6st-vistlig riktning.
Marken i vistra delen av omradet ligger pa en markniva pé ca 81 meter 6ver havet
och 1 Ostra delen ca 87 meter dver havet.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran Musikvégen.
Bilparkering 16ses inom kvartersmark.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till vatten-, spill och dagvattennitet. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten fran omrddet tas omhand via kommunens ledningsnit.

El, fiber, uppvirmning
Fastigheten dr ansluten med el och fiber.

Avfall

Avfallshanteringen 16ses inom planomradet och sker genom avfallsbolaget
OGRAB.

Halsa och sakerhet
Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktviarden for bland annat végtrafikbuller.
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Enligt denna bor inte den ekvivaltenta ljudnivén (dBA) dverstiga 55 dBA vid
bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m?, samt
hogst 50 dBA ekvivalent vid uteplats eller 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger inte i ndra anslutning till nagra storre trafikerade végar och
beddms inte berdras av trafikbuller i sddan omfattning att riktvarden riskerar att
overskridas.

Fororeningar
Planomradet berors inte av nigra kinda markfororeningar.

Oversviimning och skyfall

Planomradet berdrs inte av ndgon dversvamningsrisk frdn Osbysjon eller annat
vattendrag. Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns inga lagpunkter inom
eller 1 anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for ménniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer varken positivt eller
negativt dd den fordndring planforslaget medfor 1 huvudsak innebar dndrad
markanvéndning frin park, plantering till bostadsdndamal for en begrénsad

yta pa cirka 4800 kvadratmeter. Risker for den ekologiska statusen for ytvatten
forekommer i1 huvudsak pé grund av morfologiska fordndringar och forsurning till
foljd av skogsbruk och atmosférisk deposition.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen hanteras med utokat forfarande enligt PBL (2010:900) med anledning av
att planforslaget i delar avviker frén oversiktplanen.

Planbestammelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets

foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rdd om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen under 2025.
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Genomfbrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman och ansvarig for utbyggnad av allmén plats (gator,
park- och naturmark m.m.). Det ingar emellertid inte ndgon allmén plats i aktuellt
planforslag.

Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften och utbyggnaden av VA
gors av driftsbolaget SBVT. Anslutningsavgift for VA tas ut om det blir aktuellt.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Det ar fastighetsdgaren som ansoker om lantméteriforrattning och star for dess
kostnader. Syftet med en lantméteriforréattning &r att skapa, alternativt dndra en
fastighets utbredning.

Marklunda 13:2 dr en avsondring och griansen ér justerad 1 samrdd med DRK-
ajourhdllning. Parterna dr 6verens om att planlinjen ska folja fastighetsgrins 1
DRK.

Fastighetsbildning kan komma att géras i form av en sammanslagning mellan
Bastuban 1 och Marklunda 13:2. Ifall fastighetsbildning sker sd att en ny
bostadsfastighet bildas, exempelvis 1 Ostra delen av planomradet, behdver
angoring till fastigheten 16sas. Det finns en befintlig réttighet i form av ett
végservitut (akt.nr 1163-341.1) som belastar fastigheten Bastuban 1 till forméan
for Marklunda 13:2. Servitutet bedoms vara lampligt att ha kvar for att sékerstélla
atkomst till gatunétet vid eventullt byte av fastighetségare eller dylikt i framtiden.
Ar det s4 att man istillet gér en sammanslagning av fastigheterna Bastuban 1 och
Marklunda 13:2 beddms det inte finnas ndgot behov av att ha kvar vigservitutet.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsrétt tillskapas. Denna rattighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet.

En sédan ledningsritt tillskapas vid lantmaéteriforrittning enligt reglerna i
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsritt behdver

skapas inom planomradet i nuldget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Fastighetsdgaren stdr for kostnaden for planarbetet vilket regleras i ett planavtal
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som tecknats mellan kommunen och fastighetségaren.
Framtida lagfarna dgare stir for alla eventuella uppkomna kostnader i samband
med exempelvis anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s som flyttningar
eller &ndringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersdkningen visar pa att planomradet dr beldget dar
radonhalten ligger pa 10-25 kBg/m3.

Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon. Inga tekniska 16sningar
regleras 1 planhandlingarna.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anlidggning si som staket eller plank
inte utan ledningségarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn 3 meter frdn markkabeln. Inte heller fir utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, si att
reparation och underhdll forsvéras.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestimmelser méste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas en lista pa alla
planbestimmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Bostédder
Motiv: Bostadsdndamal anges for att uppfylla syftet med detaljplanen.

Egenskapsbestimmelser

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Mdjligheten att bebygga marken begrdnsas i vdster for att sdkerstdlla en
forgardsmark pd 6 meter frdan Musikvdgen. Detta ur trafiksdkerhetssynpunkt.
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hi Hogsta nockhdjd ar 8 meter.

Motiv: Hojden pa bebyggelsen regleras for att sikerstdlla en for bostadsomradet
ldmplig hojd.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin
fastighetsgrins. Undantag géller mot fastighetsgrans
mellan Bastuban 1 och Marklunda 13:2. Komplement-
byggnad ska placeras minst 1 meter frén fastighetsgréns.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla ett lampligt avstand mellan
bebyggelse inom omrddet och grannfastigheter samt angrdnsande allmdn plats.
Befintlig bebyggelse pa Bastuban 1 ligger ndrmre dn 4 meter fran fastighets-
grdansen mot Marklunda 13:2, ddrfor undantas regleringen om placering mot
denna grdns.

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgréns.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla ett ldmpligt avstand mellan
bebyggelse inom omrddet och grannfastigheter samt angrdnsande allmdn plats.

el Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Motiv: Avsikten dr att sdkerstdlla en for omrddet lamplig utnyttjandegrad.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2026-03-20

Tomislav Kljucevic Sofie Kling Mathiasson
Tf. Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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