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BESKRIVNING’AV BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN

PLANDATA

Planomradet &r belaget ca 1 km sydost om Breddens trafikplats. Det
begrénsas i norr av Rosenhillsomradet, i 6ster av Myrtenvégen, i s6-
der av Skogsvagen samt i vaster av befintlig kraftiedning. Arealen ar
ca 6,6 ha. ) :

| Kommunen &ger fastigheterna Grimsta 5:74, 5.77, 5.80 samt 51:1,
Byggnads AB L E Lundberg &ger Grimsta 5:79, medan Grimsta
5:126, 5:76 och 6:110, 5:111, 56:106, 5:107 och 5:121 &gs av enskil-
da

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Oversiktsplan 1990 fér Upplands Vasby kommun (antagen i dec
1990) framgar att omradet omedelbart vaster om planomradet, ska
upplatas som grénomrade - promenadomrade for nérrekreation och
friluftsliv. ‘

Fastigheten Grimsta §:74 &r planlagd dels for barnstuge&ndamal och
dels for parkéandmal. Aven Myrtenvagen och Skogsvégen &r detalj-
planeprévade. | évrigt &r marken inte planiagd.

Den 19 januari 1985 gav davarande byggnadsnamnden &garen till
fastigheten Grimsta 5:107 bygglov fér en billackeringsverkstad.
Byggnaden &r uppford och verksamheten pagar med fyra anstallda.

Agaren till fastigheten Grimsta 5:121 (Rosenqvist) har tidigare be-

-gért férhandsbesked om att etablera enbostadshus pé fastigheten.
Stadsbyggnadsné&mnden beslét den 3 oktober 1995 att fastigheten
skall inga i planprévningen fér annu ej planlagda omradet kring
Skogsvéagen.

Stadsbyggnadsnédmnden uppdrog den 19 mars 1996 at stadsbygg-
nadskontoret att uppréatta detaljplan fér omrade vid véastra Skogs-
vagen, under férutsattning att kommunstyrelsen godkénner uppdra-
get. )

FORUTSATTNINGAR
Natur

Omradet utgors huvudsakligen av barrskogstackt moranmark. Fér-
utom de kulturpaverkade delarna langs Skogsvégen (tomter), kan
omradet delas i tre delar. Narmast Myrtenvéagen finns en 60-70 me-
ter bred uppvuxen granskog med inslag av tall och bjérk. Den mel-
lersta delen utgdrs till stor del av halimarkstallskog med ett visst be-

- varandevéarde. Den vastra delen utgérs av tall- och aspskog med in-
slag av bjérksly. '

Omradet sluttar relativt kraftigt fran det centralt liggande héll-
marksomradet. Som mest &r héjdskillnaden 18 meter.

Bebyggelse

Omradet &r bebyggt med fyra enbostadshus av varierande kvalitet,
en billackeringsverkstad inklusive fyra mindre byggnader, samt en
illa medfaren, aldre smidesverkstad.

~ Service

Narmaste méjlighet att erhalla barnomsorg finns vid Bjérnbérsvégen,
Lévmovagen samt Bjursvagen.. '

Lag-, mellan- och hégstadieskola finhs vid Grimsta by.

Dagligvarubutik och post finns vid Grimstaby och dagligvarubutik
och bank finns vid Infra City.

Trafik

Infrastrukturen &r till stora delar utbyggd. Skogsvégen som upp-
samlingsgata, ar utbyggd med god standard fram till fastigheten
Grimsta 5:121. Aterstér ca 75 m med lagre befintlig standard. Myr-
tenvagen som lokalgata, ar utbyggd med god standard.

Gréns 3 meter
utanfor planomrad

En separerad gang- och cykelvag finns l&angs Skogsvagen i forsta
hand fram till Bjursvégen. : ' :

o O \ ‘ Narmaste busshallplats finns vid Bjursvagen, ca 300 meter norr om
planomradet. =~ = S '

Teknisk férsérjning
‘ Majligheter att ansluta till det komdenala vatten- oéh avloppsfor-
sorjningssystemet finns vid Rosenhillsvagen, Vinbarsvagen, Myrten-
- végen och Skogsvéagen. ‘ - ,

Méjligheter att ansluta for kraftférsérining finns fran transformatorsta-
tionen vid Jaktvagen. = o

Stérningar

Befintlig billackeringsverkstad kan férorsaka stérningar i form av
buller och lukt. Socialstyrelsen, Naturvardsverket, Ra&ddningsverket
och Planverket har gemensamt i skriften "Battre plats for arbete”
(Allménna rad 1995:5) angett rekommendationer for sékerhetsav-
stand mellan verksamhetsomraden och bostader. Dar anges, att
med hansyn till buller- och luktproblem vid lackeringsverkstéder,
skall ett skyddsomrade motsvarande minst 100 m finnas.

Vid gransen till Sollentuna kommun passerar tva 70 kV-kraftledning-
ar som &gs av Vattenfall. Enligt miljo- och halsoskyddsnamndens re-
kommendationer skall ett séakerhetsavstand motsvarande 25 meter
fran yttre faslinan finnas, for att den elektromagnetiska faltstyrkan
inte skall 6verskrida 0,2 pT for lokaler dér méanniskor stadigvarande
vistas. :

Omradet ar eventuellt hogriskomrade for markradon.

UPPLYSNINGAR

Planen &r uppréattad enligt plan- och bygglagen
Till planen hér

- Grundkarta med beskrivning av befintliga férhallanden
- Plankarta med bestédmmelser

- lllustration med beskrivning av férslaget

- Genomférandebeskrivnng ~
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BESKRIVNI‘NG AV FORSLAGET

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att méjliggdra byggande av ca 35 enbostadshus kring
ett vackert hallmarksskogsparti. Méjlighet skall &ven finnas fér en viss
smaindustrietablering.

NATUR

Omradet skall i huvudsak ges karaktéren av "hus i skogen", vilket inne-
bar att bebyggelsen samlas kring befintligt hallmarksomrade, som be-
varas som centralpunkt. Men &ven i évrigt skall efterstravas att behalla
naturmark for att pa detta billiga satt ge majligheter fér ett bra lokalkli-
mat. Séarskild omsorg skall &gnas 6vergangen mellan den traditionella
tomtmarken och naturmarken. :

Fér delen med granskog i anslutning till Myrtenvagen fordras stérre
tomter (> 1 000 m2), s& att det blir majligt att behalla en viss del natur-
mark. Granens egenskaper kan innebara svarigheter att bevara denna
i mindre bestand.

Hallmarken i den mellersta delen bevaras och ihtilliggande tomter kan
darmed vara mindre (> 700 m2).

Den véastra delen med sin relativt ointressanta natur far exploateras
med ca 700 m2 stora tomter. En visuell skarm lamnas mot smaindustri-
omradet som kréver viss rensning och kompletteringsplantering.

Langs omrédets norra gréns mot befintligt bostadsomréade l&mnas en
6 m bred remsa som betecknas med "Natur". Avsikten med denna ér att
ge plats fér vissa allménna vatten- och avloppsledningar samt att det
finns mojligheter for allmanheten att utveckla en stig som passerar ge-
nom omradet. Beteckningen "Natur" visar att aterstallningen av marken
efter va-etableringen skall ske med pa platsen férekommande véaxtslag.

BEBYGGELSE

Befintliga bostadshus kan behallas samtidigt som fastigheterna ges
mdjlighet till atminstone en avstyckning. Totalt inryms drygt 30 tomter
for enbostadshus. Byggnaderna tillats vara en eller tva vaningar med
eventuellt en suterrangdel, déar nivéerna ar lampliga.

Befintlig billackering kan vara kvar, da befintliga stérningskallor som
orsakar buller eller lukt, antingen skarmats eller flyttats. Tillrécklig
skyddszon (100 meter) har etablerats. Verksamhetsomradet utokas
med intilliggande fastigheter, dar sarskilda restriktioner inférs med
hansyn till omkringliggande bostadsbebyggelse.

TRAFIK

Omradet trafikforsorjs fran Skogsvagen, som har god standard fram il -
fastigheten Grimsta 5:121. Dérefter har gatan lag standard (ca 75 me-
ter) speciellt om den skall anvéandas fér tyngre trafik.

Fran Myrtenvagen, som &r lokalgata med god standard, samt Skogsva-
gen forsorjs drygt halften av foreslagna tomtplatser. Fér 6vriga delar

(bl a L E Lundbergs markinnehav) kravs att en ny lokalgata anlaggs.
Utformning och standard anpassas till omradets storlek och &vriga fér-
utsattningar pa platsen, varfér en kérbana motsvarande 4,5 meter fore-
slas inom ett 5,5 meter brett vagomrade. Fér att anpassa gatan till natu-
ren foreslas grus eller grusliknande material som ytbeldggning.

For att forsorja smaindustriomradet forutsitts att Skogsvégen byggs ut
ca 75 meter.

De enskilda tomterna forsérjs antingen direkt via det allméanna gatuna-
tet eller genom en gemensam forbindelseled (gemensamhetsanlagg-
ning) fran detsamma. Parkeringsbehovet (2 bilplatser per lagenhet) |
skall tillgodoses pa tomtmark.

Narmaste busshaliplats finns vid Bjursvagen (ca 300 meter). Detaljpla-
nen mojliggdér byggande av en bussvandslinga med hallplats vid an-
slutningen Skogsvagen-Jaktvagen. Darmed reduceras gangavstandet
betydligt, speciellt fér de boende vid Jaktvégen. ~

De externa gé‘ng- och cykelvagarna léngs Skogsvagen och Rosen-
hillsvagen sammanbinds. ’ ‘ ‘

Delar av slanterna for ‘Skogsvégens uppbyggnad forlaggs pé tomtmark
(z-omraden). .

TEKNISK FORSORJNING |

‘Méjlighete'r\ att ansluta kommande bebyggelse till det kommunala vat-

ten- och avioppssystemet finns vid Rosenhillsvagen, Vinbarsvagen,
Myrtenvagen och Skogsvégen. . ‘ :

.

Dagvattnet omhéndertas Ic%lt\d v s pa den egna tomten dar s& &r moj-
ligt. Dar det visar sig tekniskt och ekonomiskt orimligt, tillates anslutning
till det kommunala omhéndertagandet vid Myrtenvagen, Skogsvigen,
Vinbéarsvagen eller Rosenhillsvagen, dar sddana méjligheter finnes.

Majligheter finns att ansluta bebyggelsen till det kommunala kraftfor-
sorjningssystemet.

Varmebehovet tiligodoses lampligen via elnatet som vattenburen
varme. Energibesparande uppvarmning uppmuntras ur miljésynpunkt
samtidigt som ratt val av byggmaterial, terranganpassning som rums-
planering ytterligare kan befrdmja energiférsorjningen. Sker uppvarm-
ningen med biobransle, maste av miljé- och halsoskyddskontoret god-
kénd teknik anvéndas. Braskaminer och liknande anlaggningar far en-
bart anvandas for trivseleldning..

’Avfallshanteringen foreslas ske med en hog grad av kéllsortering sam-
tidigt som atervinning och kompostering av avfall underléttas.

Val av byggnadsmaterial och materialhantering ska ske eniigt
kretsloppsprincipen d v s atervinning och kallsortering pa byggarbets-
platsen. '

STORNINGAR

Befintlig smaindustri (billackering) ges ett skyddsavstand av 100 meter
till planerade bostéder for att storningarna i form av lukt och buller skall
bli acceptabla. Berorda fastighetsagare har traffat en 6verenskommelse
om att avskarma bullerkéllorna (tva takflaktar) och att flytta ventilations-
anlaggningens utblas (sprutboxen) till-ett Iage i sédra delen av byggna-
den. Harmed kan befintlig billackering ligga kvar och eventuellt utveck-
las, samtidigt som en eventuell ny verksamhet i omradet prévas efter
detaljplanens bestammelse. Ovriga arbetsplatsomraden skall innebara
mindre risker for boende, vilket darfér ger mindre skyddsavstand.

Omradet &r normalriskomrade for markradon. Exploateringen kan
emellertid innebéra forhdjda varden. For bostader och arbetsplatser
kravs att mangden radongas inte 6verstiger 200 Bg/m3.

Skogsvagens trafikmangder férvantas inte alstra oacceptabla trafikbul-
lerstérningar dagtid. Nattetid (mellan 22.00 - 06.00) kan emellertid en-
staka tunga transporter till industrierna orsaka hogre maximainivaer in-
omhus &n acceptabla 45 dBA. Exempelvis med en fasadisolering mot-
svarande 25 dB, maste byggnad placeras minst 60 m fran vagmitt for
att klara riktvardet, och med en fasadisolering motsvarande 30 dB ska
avstandet vara minst 25 m.

Héansyn har tagits till de elektromagnetiska falten fran befintliga
kraftledningar (2x70 kv) sa att riktvardet 0,2 uT inte éverskrides.

OVERSIKTSKARTA
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