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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och ling-
siktigt hallbar livsmilj6 for minniskorna 1 dag och for kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser samt illustrationsplan
* Miljokonsekvensbeskrivning

e Utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Behovsbedémning av miljobedémning

e Samridsredogorelse

e Tastighetsigarforteckning

e Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

e Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljé Halland, 2012-05-02

*  Teknisk PM Geoteknik, Vectura, 2011-03-25

e PM - Fordrojning av dagvatten fér Vrangelsro 5:5, Halmstad
kommun, Marklaget AB, 2011-02-16

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser samt illustrations-
plan. Efter samrad samt granskning tillkommer samridsredogorelse
respektive utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationsplanen ska underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att utreda fOrutsittningarna for
att utvidga Retlog AB:s (Biltemas) fastighet norrut for att ytterligare
en lagerlokal i anslutning till den pabdrjade ska kunna uppforas.
Planomradetomfattar en delav den befintliga detaljplanen f6r Vrangelsro
5:5. En viss del av naturmarken 1 vister, som omfattar magasin for
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dagvattenhantering, ska Gverga till kvartersmark. Planomradet édr ca
16,9 ha stort varav ca 12,9 ha utg6r kvartersmark i form av industri, 3,8
ha utgor naturmark och resten lokalgata.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade 2011-08-23
KSU § 150 att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta

detaljplan f6r Vrangelsro, del av Vrangelsro 5:3 (Vrangelsro 5:3 m.fl,
del av).

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2011-12-13 § 241 genomférts under tiden 18 januari - 17 februari 2012.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Inget allmidnt mote
holls.

Granskning

Enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2012-05-
15 § 104 har granskning av detaljplanen genomférts under tiden 25 juni
- 31 augusti 2012.

Planforfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
idrendet. Den vanligaste forfarandet dr normalt planforfarande. I andra
fall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna dr att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Férfrdgan om > Planprogram 4::5 Samrad d:& Granskning - Antagande
exploatering

Exploatéren inkommer
med en forfrdgan om
majlig utbyggnad inom ett
omréde.

Ett program anger
utgéngspunkter och mal for|
planen. Planprogrammet
ar en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad dversiktsplan kan|
programskedet utgé.

Programsamrads-
redogorelse uppréttas.

| detta skede uppréattas
forslag till den juridiska
handlingen. Under
samradet halls oftast
ett allmant méte och
allmanheten ges mojlighet
att inkomma med skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Samrédsredogérelse
upprattas.

Granskningen redovisar
de revideringar som gjorts
frén samradsskedet.
Under granskningstiden
har allménheten rétt att
inkomma med skriftliga
synpunkter.

Granskningsutlatande
uppréttas.

Detaljplanen antas av
kommunfullméaktige.
Beslutet om antagande
skickas till dem med
besvéarshanvisning.
Overklagningstiden &r 3
veckor, réknat fran den dag
det justerade protokollet
tillkannages genom anslag.

Frén den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprattas kan det ta minst 1% ar for planen

att antas (utan programskedet inkluderat). Tidsplanen varierar fran detaljplan till detaljplan.
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Detaljplanen Vrangelsro 5:3 m.fl., del av handliggs med normalt
torfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 6. Efter samradet
har inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats i en
samradsredogorelse. Efter granskningen har inkomna synpunkter
sammanstallts och kommenterats i ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under fjirde kvartalet 2012.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Detaljplancomradet dr beliget norr om Halmstad i anslutning till
trafikplats Halmstad norra. Omradet avgrinsas i norr och i Sster av
naturmark i form av delvis avverkad skog. I s6der grinsar planomradet
till industrimark, ddr byggnation pagar, och i vister till Sppen
naturmark. Vistkustbanan och vig E6 gar 70 m respektive 90 m vaster
om planomradet. Detaljplaneomriadet omfattar ca 16,9 ha.

Markagoférhallanden

Halmstad kommun dr markigare till all mark inom planomradet.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska
detaljplaner, vars genomforande kan antas innebira betydande
miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljébedomning behoéver goras eller inte.
Behovsbedomningen upprittades i samband med framtagandet av
planen inf6r samradet och fanns med som en bilaga.

Stallningstagande

Med hinsyn till resultatet i behovsbedémningen av miljobedémningen
tor detaljplanen bedomde samhillsbyggnadskontoret att genomférandet
av detaljplanen kan antas innebdra en betydande miljopaverkan varmed
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats.

Till grund for stillningstagandet lig en bedémning gjord enligt kri-
terierna i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Utifran behovsbedémningen ska miljobedémningen belysa
téljande aspekter:

* paverkan pa Pristjordens grundvattentikt

* landskapsfragor inklusive natur- och kulturmiljo

Efter samrdd med linsstyrelsen bedémdes dven foljande aspekter vara
viktiga att belysa i miljobedémningen:
e risker fOr sittningar i mark 1 anslutning till jirnvagen

Miljokonsekvensbeskrivning

Slutsats/sammanfattning

En forindringavlandskapbilden till f6ljd av utbyggnaden av planomradet
kommer att ske. Storst paverkan bedéms uppkomma foér de som
passerar omradet pa vig E6. Da det redan finns tva storre byggnader
och storskalig infrastruktur i nirheten av planomradet bedoms paverkan
pa landskapsbilden bli mattlig. Inga utpekade nationella, regionala
eller kommunala naturvirdsintressen paverkas av utbyggnaden av
verksamheten. Det nypatriffade fornlimningsomridets omfattning
och karaktir har klargjorts genom en arkeologisk forundersékning.
Innan omridet kan tas i ansprak maste fornlimningen grivas ut,
dokumenteras och tas bort genom sirskild arkeologisk undersokning
(slutundersékning). I 6vrigt bedéms kulturmiljon inte paverkas negativt.
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Exploateringen medfoér stora arealer hardgjorda ytor och dirmed
okad dagvattenavrinning fran omradet. Med de féreslagna dtgarderna
tor dagvattnet (fordrojning, avstingningsmojlighet och oljeavskiljare)
bedéms Pristjordens grundvattentikt inte paverkas negativt till foljd
av planforslaget. Om en olyckshindelse med utslipp sammanfaller
med nederbord storre dn 10-ars regn behover det sikerstillas att
tordréjningsmagasinet inte svimmar O6ver och férorenat vatten
infiltreras 1 marken, da detta eventuellt kan medféra negativ paverkan
pa grundvattnet.

Vid en utbyggnad av planforslaget bedoms det inte finnas nagon risk for
sattningar i jarnvigens banvall eller risk for paverkan pa grundvattnet
till f6ljd av bergsschakt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan/FOP (fordjupning av éversiktsplan)
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till utredningsomrade for
verksamheter. I Oversiktsplanen anges markanvindningen for

planomradet som skogsmark och stérre omraden sammanhingande
omraden med jordbruksmark eller annan 6ppen mark.

Ett i 6versiktsplanen utpekat reservat for eventuella framtida jarnvig/
ledningar gar alldeles 6ster om planomradet

Gallande detaljplaner

Den sydvistra delen av planomradet omfattas av detaljplan for
Vrangelsro 5:5, industriomrade 6ster om motorvigen (E 280). Planen
har 4 ar av genomférandetiden kvar. Den gillande planen medger
naturmark med dagvattenhantering samt lokaltrafik.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun:

Vision Halmstad 2020
Ett visonsarbete pagar kring Halmstads framtida utveckling,
Virdegrunden som genomsyrar arbetet siger:

Plan 1048K ANTAGANDEHANDLING 7(20)



Varvision om Halmstad 2020 bygger pa demokratiska virden. Alla Halmstadsbor
ska ha majligheten till delaktighet i de demokratiska processerna. I Halmstad har
alla manniskor lika virde och vdr gemenskaps kannetecken dr omsesidig respekt.
Alla medborgare som moter kommunens verksambet ska kdnna att de har samma
madjligheter, rittigheter och skyldigheter. Halmstads kommuns utveckling ska vara
langsiktigt hallbar. Detta innebar att utvecklingen tillgodoser dagens behov utan att
aventyra kommande generationers majligheter att tillgodose sina bebov.

Ekobandlingsprogram 2009-2012

Sedan augusti 1994 idr Halmstad en eckokommun. Ett nytt
ekohandlingsprogram antogs 2008-12-17 av kommunfullmaiktige. I
ekohandlingsprogrammet finns kommunens ambition och inriktning
tér bland annat miljéanpassade transportsitt, lokal produktion
av fornyelsebar energi och energisnilt byggande. Syftet med
ekohandlingsprogrammet f6r ekokommunen Halmstad ér att driva pa
utvecklingen av det hallbara samhillet.

Halmstads grina vérden

Halmstads grona virden ar ett handlingsprogram for att kartligga,
sakerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads kommun.
Programmet ir antaget av Kommunfullmiktige 2008-03-27.

Riksintresse och forordnande

Inga omraden ut av riksintresse eller andra sirskilda intressen enligt
Miljobalken, t ex Natura 2000, finns inom planomradet.

Vistkustbanan samt vag E6 vaster om planomradet ar av riksintresse
for kommunikationer. Aven riksvig 26, Nissastigen, utgor riksintresse
for kommunikationet.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation

Planomradet ligger som en fortsittning pa ett paborjat
verksamhetsomrade. Inom omradet finns tva storskaliga verksamhets-
byggnader, som dominerar det relativt 6ppna landskapet idag. Mellan
verksamhetsomradet och vig E6, som tillsammans med jarnvigen bildar
en tydlig korridor i landskapet, finns en vegetationsrida bestaende av
salix som delvis doljer de storskaliga byggnaderna sett fran vister. Norr
om planomradet finns en delvis skogsbeklidd héjdrygg och 6ster om
bildar skogsmark en fond. Ett l6vtradsparti har sparats mellan jairnvigen
och den norra delen av omridet.
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Planomradet dr relativt plant med ett hojdparti i norr och ligpunkt
1 s6der. Marken bestar till storsta delen av avverkad skogmark. Det
aktuella omradet omfattar inga utpekade naturvirden och dr inte beldget
inom omrade som bedémts som ekologiskt kinsligt i kommunens
oversiktsplan.

Risk for férorenad mark inom planomradet bedoms inte finnas.

Planfirsiaget
Planférslaget innebdr att skogsmark tas i ansprak till verksamheter. Viss
modellering av marken bedéms bli aktuellt.

Geotekniska forhallanden

Lingre soderut, soder om Nissastigen, finns Pristjordens grundvatten-
takt. Planomradet, dir marken bestir av genomslappliga jordar, ligger
inom det sa kallade tillrinningsomradet for grundvattentakten.

Inom planomradet har en geoteknisk undersékning och utredning
utforts av Vectura 2011. Enligt utredningen domineras jordlagren av
sand med vissa inslag av finsand och silt. I den nordligaste delen bedéms
ytligt berg férekomma, 1 6vrigt ar jorddjupen stora (>7 m). Enligt den
geotekniska utredningen 7ir sandjordarna generellt mycket 16st lagrade
inom de 6versta 1-1,7 m. Dirunder ar jordarna medelfast till mycket
fast lagrade”. Vid faltundersokningen installerades grundvattenror till
djup varierande mellan 3,5 och 7,5 m som var torra vid mattillfillena
(februari-mars). Dar ytligt berg bedoms forekomma har en vattenniva
patriffats pa 0,9 m djup. Enligt utredningen ar det troligen vatten som
star pa berget.

Den geotekniska undersékningen visar att marknivaerna inom omradet
ligger framst pa nivaer kring +44 och +45.

Vidare bedoms radonhalten inom planomradet ligga i1 det lagre
intervallet for normalradonmark.

Planforslaget

Planférslaget innebdr att befintliga markh6jder inom planomradet
kommer att justeras. Fardig golvniva foreslas ligga pa +45,0 och ansluter
dirmed till befintlig markhojd.

Dir byggnadsyta och hiardgjorda ytor planeras kommer mullhaltig ytjord
banas av och direfter utférs ytpackning. Dessutom kommer bergschakt
till minst 0,5 meters djup under planerade grundliggningar utforas dar
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Karta dver patriffade fornldmningar inom planomradet

ytlig berg finns. For att sikerstilla bergférekomsten inom planomradet
bor vidare utredning, exempelvis genom provgropskontroll, goras.

Byggnad ska f6rses med radonsikrad grundkonstuktion. Radonmitning
tére byggnation ska genomféras for att faststilla halterna.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets (RAA) fornminnesregister finns
kinda fornlimningar i planomradets narhet. Kulturmilj6 Halland har
genomfort en arkeologisk férundersékning infor detaljplaneliggning,
Inom ett ca 250 meter langt omrade patriffades ett gravfilt med
ett flertal gravar samt en boplats inom planomradet. Se bild ovan.
Gravfiltet, som omfattar ca 1800 m* och dir bl a 12 stensittningar
patriffades, hirror fran brons- och jirnalder. Boplatsen omfattar ca
500 m? och hirrér delvis frin yngre stendlder och delvis frin brons- och
jarnalder. Inom boplatsomridet noterades bl a ett 60-tal anliggningar,
exempelvis stolphal.

Planfirsiaget
Innan fornlimningsomradet kan tas i ansprik maste fornlimningen
griavas ut, dokumenteras och tas bort genom sirskild arkeologisk

undersokning (slutundersékning). Slutundersokning pagar och beriknas
vara klar vintern 2012/2013.
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Bebyggelse
Verksamheter

I nuldget finns ingen bebyggelse inom planomradet, men intill
planomradet pa dess sédra sida, finns byggnad f6r Retlog AB:s
(Biltema) lager som snart tas i ansprak. I den sydligaste delen av
verksamhetsomradet finns Servera, en grossist inom livsmedel och
utrustning till restaurang och storkok.

Planforslaget

Planférslaget mojliggor uppférande av industrilokaler. Huvudanvind-
ningen hir bedéms bli lagerlokaler. Den féreslagna anvindningen
innefattar dven uppforande av mindre teknikbyggnader. Varken handel
eller sillanképshandel tillats inom planomradet. Byggnadshojden
far uppga till maximalt 16,0 m men begrinsade byggnadesdelar och
industritankar tillats upp till 20 meters hojd.

Utformningen av bebyggelsen dr av stor betydelse da planomradet ir
beliget utmed vig E6 och dr dirmed exponerat f6r férbipasserande.
Den tillkommande bebyggelsen kommer dven paverka hur Halmstads
entré norrifrain kommer upplevas. Fasader foreslas utforas i1 ljusa
nyanser, fOr att anpassas till den befintliga verksamhetsbebyggelsen 1
omradet, men mindre byggnadsdelar kan accentueras i avvikande firg.
Den tillkommande byggnaden kommer att vara storskalig och innebir
en lang fasad utmed vig E6. For att inte fasaden ska upplevas som
enformig bér den uppdelas i mindre volymer och/eller i mindre ytor
med avvikande, material, struktur etc vid minst var 50:e meter

Skyltning och belysning pa byggnader ska dgnas sarskild omsorg. Skyltar
ska placeras fristaende eller pa fasad. Skyltar far ej placeras pa tak eller
om placerade pa fasad vara hogre dn takfot. Vid uppférande av flera
skyltar ska dessa utformas enhetligt.

Inga storande reklamskyltar eller ljusanordningar far anordnas inom
planomridet med hinsyn till trafiken pa E6.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Nissastigen, ca 0,9 km soder om planomradet, trafikeras av flertal
regionbusslinjer. Narmaste befintliga busshéllplatser finns  vid
Karlstorpsstugan, ca 1,5 km fran planomradet.
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Planforslaget
Inom planomradet finns en planerad vindplats som mojligg6r tratikering

av industribusslinje. I anslutning till vindplatsen finns utrymme for en
busshillplats.

Gang- och cykeltrafik

Enligt Cykelkarta f6r Halmstad 2010 finns inga befintliga eller planerade
gang- och cykelvigar i omradet.

Planforslaget

Planomradet kommer att kunna nas via lokalgatan som leder till
planomradet fran séder. I nuldget planeras all gang och cykeltrafik pa
lokalgatan ske i blandtrafik. En utbyggnad av verksamhetsomraden
med arbetsplatser i Vrangelsro for dock med sig behov av sikra
vigar f6r de giaende och cyklister att ta sig fram pa. Kommunen har
darfor studerat moéjligheten att anordna gang- och cykelvigstrik mot
Halmstad centrum. I bilden ovan redovisas mojliga framtida gang- och
cykelvigsstrak.

Biltrafik och gator

Planomradet kan nds idag dels via lokalgatan till Biltemas sodra lager
och dels via en mindre enskild vig, N469U, Gster om planomradet.
Lokalgatan inom verksamhetsomradet ar kopplat till vig 632, 6ster om
jarnvigen, och Nissastigen via en vigbro 6ver jirnvigen.
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Planfirsiaget
Ingen justering gors avseende lokalgatans nuvarande lige. Den enskilda
vigen kommer inte anvindas for transporter till och fran planomradet.

Friytor
Parkering

Inga parkeringsplatser finns i nuldget inom planomradet.

Planforslaget
Ytor f6r parkering anordnas inom kvartersmark.

Allméan platsmark

Den s6dra delen av planomradet utgdr idag allmin platsmark i form av
naturmark och lokalgata.

Planforslaget

En 30 m bred zon av naturmarken, som enligt den gillande planen
omfattar dagvattenhantering i form av dike/magasin, kommer att
overga till kvartersmark. Naturomridet vister om kvartersmarken
utokas visterut.

Teknisk forsdrjning
Energiférsorjning

Utmed lokalgatan, i planomradets s6dra del, finns fjarrvirmeledning,

Planforsiaget
En ny natstation kan placeras inom verksamhetsomradet.

Omradet foreslas anslutas till fjarrvirmenatet.

Vatten och avlopp
Planforslaget

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda f6r verksamhetsomradet i
soder och kapacitet finns for att koppla pa planomradet till dem.

Ledningsnitet f6r dricksvatten 4dr dock utbyggt for normal
dricksvattenforsorjning och kan darmed inte tillgodose eventuellt
behov av slickvattenférsorjning pa kvartersmark.

Avfallshantering
Planfirsiaget
Avfallshantering 16ses inom kvartersmark. Den nya bebyggelsen ska
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klara kommunens krav pa sopsortering och avfallshantering.

Dagvatten

Planomradet omfattar idag frimst skogsmark. Den naturliga avrin-
ningen fran skogsmark bedéms generellt sett vara 1,5 1/s/ha.

Planforslager

Utbyggnad av planomridet innebir stor areal hardgjord yta och ddrmed
6kad mingd dagvatten. Marklaget AB har studerat hur dagvattnet
fran planomradet ska omhindertas. Dagvattnet ska férdréjas inom
kvartersmark och fastigheten fir slippa ut maximalt 10 1/s/ha.
Dagvattnet fran planomradet foreslds ledas till f6rdréjningsmagasin
lokaliserad i1 den sédra delen och som dimensioneras f6r 10-ars regn.
Till f6rdroéjningsmagasinet inom planomradet leds dven dagvatten frin
den angrinsande industrifastigheten precis séder om planomradet dir
samma exploator har befintlig verksamhet. Magasinets utgaende fléde
har beriknats till 220 1/s. Frin planomradet leds vattnet sedan vidare
sOderut, via ett f6rdrojningsdike, till befintligt dikes- och ledningssystem.
Dagvattnet leds via en kulvert under Nissastigen.

Eftersom planomradet ligger inom tillrinningsomrade fOr vattentikt far
dagvatten inte infiltreras utan f6rdréjningsmagasinet och ledningarna
ska utformas med tit konstruktion. Dagvattensystemet ska dven
utformas med avstingningsmdijlighet vid risk fér utslipp, exempelvis
slickvatten vid en brand. Ytterligare studier av dagvattenhanteringen
toreslds samordnas med pagaende arbetet med VA-plan.

For sikerstillande av godkind f6rdréjningsanligening pa kvartersmark
krivs samrad med teknik- och fritidsforvaltningen vid bygglovgivning.

PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Utgangspunkten for planarbetet har varit att méjliggéra Retlog AB:s
expansion intill befintlig fastighet. Dagvattenhanteringen har varit en
fraga som har behovt kunna 16sas inom fastigheten. For att minska
de hardgjorda ytorna stills krav pa anliggande av gronytor inom
planomridet. Hur den tillkommande bebyggelsen och dess nirmiljo
uppfattas fran E6 dr ocksa viktigt varmed krav pa utformningen stills.
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Mark, vatten och vegetation
Landskapsbild

Upptérande av en storskalig industribyggnad innebdr en paverkan
pa landskapbilden péd platsen. Da byggnationen sker i anslutning till
befintligt verksamhetsomride och storskalig infrastruktur bedéms
paverkan bli begrinsad. Det dr dock viktigt att stor vikt liggs vid
utformning av bebyggelsen, skyltarna, belysningen, markutformningen
och vegetationen eftersom omradet med sitt lige utmed E6:an ar tydligt
exponerat for forbipasserande. Exempelvis kan vegetationen och
dagvattendammen utformas sa att de tillfér positiva inslag pd platsen.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planférslaget mojliggér vindslinga samt busshallplats for en ny
industribusslinje.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet kommer att kunna nas via lokalgatan som leder till
planomradet fran soder. I nuldget planeras all gaing och cykeltrafik
pa lokalgatan ske i blandtrafik. Idag finns det en gang- och cykelvig
till Cervera, som ligger soder om planomradet. Tanken dr att den ska
kopplas thop med Kirarps industriomrade, som idr beldget vister om
viag B6. Se kartbild s.12. Ur trafiksakerhetssynpunkt vore det positivt
tor de gaende och cyklande om gang- och cykelvigstrak mot Halmstad
anordnas.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en 6kad mangd biltrafik. Planomradet
kommer att nas via ett befintligt verksamhetsomrade i s6der.

Friytor

Parkering

Ytor for parkering far finnas inom planomradet.

Allman platsmark

Andelen allmin platsmark 6kar med cirka 3,8 ha jaimfért med gallande
detaljplan.

Héalsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det frimst
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kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Milj6kvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar bedéms
inte overskridas till f6ljd av planens genomférande.

Planférslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
negativt.

Folkhalsa

Da planforslaget innebiar uppférande av industri intill befintlig
verksamhetsomrade och infrastruktur, samt ingen bostadsbebyggelse
berors av forslaget, bedoms inte fragor avseende folkhilsa som aktuella.

Storande verksamheter och farligt gods

Planforslaget medger inte uppforande av storande verksamheter.

Bade Vistkustbanan samt E6 ar utpekade transportleder for farligt
gods. Aven riksvig 26, Nissastigen, ir anvisad vig for farligt gods.
Utbyggnad av planférslaget bedoms inte innebidra nagra negativa risker
avseende farligt gods da avstandet fran planomradet till trafiklederna
bedoéms som tillrackligt samtidigt som jarnvigen ligger 1 skdrning dar
den passerar planomradet.

Risk
Brandposter ska anordnas inom planomradet.

Nar stora industrifastigheter ligger omedelbart intill varandra finns det
en Okad risk for brandspridning. Sd som planen ar utformad ges det
moijlighet att lagra lastpallar (stora mingder) intill fastighetsgrinsen och
en brand i detta ger en mycket stor effektutveckling som kommer att
paverkaverksamheten pa grannfastigheten. Darfor skalager for lastpallar
anordnas brandsikert. Fastigheten far inte nyttjas for uppstallning
av stora mingder brinnbart material inom ett skyddsavstind till
grannfastighet som 4r baserat pd vedertagna stralningsberakningar,
med syfte att begrinsa risken for brandspridning,

Fastigheten kan komma att paverkas av ammoniak vid en olycka
pa Serveras kylanliggning med ett mattligt stort utslipp. Enligt
ett risktekniskt utlitande, gjord i samband med planliggning av
verksamheter s6der om aktuella planomradet, kommer da ammoniaken
att uppmarksammas inom 200-800 meter frin utslippspunkten. Retlog
AB bor ta detta 1 beaktande vid nybyggnationen fér sin personals
sakerhet.
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I 6vrigt bedoms planférslaget inte medféra nagra nimnvirda risker
betraffande hilsa och sakerhet.

Buller

Genomférandet av planforslaget innebdr en viss 6kning av trafiken
i planomridets nirhet. Okningen bedéms dock som marginell i
torhallande till trafikeringen pa vig E6. Vad giller buller bedoms
avstandet fran planomradet till vig E6 och jirnvig vara tillrickligt langt
tor att riktvirden for buller inte ska 6verskridas inom planomradet.
Ingen bostadsbebyggelse finns i planomradet nirhet.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Planomradet foreslas anslutas till fjarrvirmenitet.

Dagvatten

Utgangspunkten foér dagvattenhanteringen, da planomradet ligger
inom tillrinningsomrade for vattentakt, har varit att allt dagvatten ska
tas hand om 1 ett titt system. Dagvatten frin planomridet ska ledas
via férdréjningsmagasin till befintligt lednings- och dikessystem, via en
kulvert under Nissastigen. Fordrojningsmagasinet ska dimensioneras
tor 10-arsregn. Ytterligare studier av dagvattenhanteringen foreslas
samordnas med pagaende arbetet med VA-plan.

Avfallshantering

Den planerade verksamheten anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnatet.
Ledningsnitet foér dricksvatten 4dr dock utbyggt for normal
dricksvattenforsorjning och kan inte tillgodose eventuellt behov av
slickvattenforsorjning pa kvartersmark.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
jan-feb 2012 Samrad
jun-aug 2012 Granskning
okt 2012 Antagande

tidigast nov 2012 Laga kraft

Genomfdrande

Planens genomforandetid dr fem dr fran den dagen den vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliaggning Genomforande, drift

VA-nit Teknik- och Fritidsforvaltningen

El fjirrvirme och bredband HEM/EON

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Respektive fastighetsdgare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r den allmanna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Planomradet beror de befintliga fastigheterna Vrangelsro 5:3 och 5:5
tillsammans med de 1 markdgovidd ingdende fastigheterna Fotstad 1:1,
2:3, 3:1, 4:1 och 5:1 samt Alvasj('j 1:1, 2:1, 3:1 och 4:1.

Planen innebir att fastighetsbildningsatgard i form av fastighetsreglering
kommer att ske. Kvartersmark inom planomradet kommer att tillféras

befintlig fastighet Vrangelsro 5:5.

Omradet ska utgora en fastighet.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av ber6rd markagare.

Exploatoren bekostar erfoderlig utbyggnad av det allminna VA-nitet
inom planomradet.

Kostnader for elanslutning uttages i enlighet med gallande taxa (for
tillkommande exploateringar).

Berord markagare bekostar utbyggnad av erforderliga dagvatten-
anlaggningar inom planomradet.

Detaljerade undersékning avseende arkeologi och markradon som kan
kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markagare.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan Halmstads kommun och
exploatoren.

FRAGOR MED BEHOV AV UPPFOLJNING

Gestaltning

Sarskild omsorg behover idgnas dt utformningen av bebyggelsen,
skyltsittningen, belysningen, markutformningen samt vegetationen.

MKB-uppféljning

Att  dagvattenhanteringen inom planomradet inte paverkar
grundvattentikten Prastjorden negativt ska foljas upp i det fortsatta
arbetet.

Resultatetfrandenarkeologiskautredningen harinarbetatsiplanforslaget
samt 1 miljokonsekvensbeskrivningen tillh6rande detaljplanen.

Medverkande tjanstemén

¢ Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret
e Maria Bergstrém, Teknik- och fritidsférvaltningen
e Mikael Vallin, Teknik- och fritidsférvaltningen
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KALLOR

*  Oversiktsplan 2000, Halmstads kommun

e Detaljplan f6r Vrangelsro 5:5, industriomrade dster om motorvigen

* Biltema lager 5, Vrangelsro, Halmstad, Geoteknisk utredning,
Vectura, 2011-03-25

Detaljplanen ir upprattad av Tyréns for samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Lisbeth Thurnis Ida Marttila
planchef planingenjor planarkitekt
Tyréns AB
Plan 1048K
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
till Detaljplan for Vrangelsro, 5:3 m. fl., del av
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Sammanfattning

Retlog AB (Biltema) vill utvidga sin fastighet norrut
for att yteerligare en lagerlokal i anslutning till den
befintliga ska kunna uppféras. Huvudsyftet med
detaljplanen 4r dérfor att utreda férutsittningarna
for detta. Planomradet omfattar dven en mindre
del av den befintliga detaljplanen f6r Vrangelsro
5:5.

I samband med arbetet att ta fram en detaljplan for
omradet har kommunen bedémt att detaljplanen
for det aktuella verksamhetsomradet kan antas
medféra betydande miljopaverkan vilket ir
anledningen till att denna miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har upprittats.

Samrad om avgrinsningen av MKB:n har hillits
med linsstyrelsen. De miljéaspekter som har
bedémts som viktigast att behandla i denna MKB
ar landskapsbild, naturmiljé, kulturmiljé samt
markanvindning och naturresurser.

Planomradet ligger inom skogsmark som
idag 4r avverkad. Uppforande av en storskalig
industribyggnad innebir en pdverkan pa
landskapsbilden pa platsen. Byggnationen sker i
anslutning till befintligt verksamhetsomrade, dir
det idag redan finns tva storre byggnader, och
storskalig infrastrukeur. Planalternativet bedoms
dirfor ge mattliga negativa konsekvenser pi

landskapsbilden.

Inga utpekade nationella, regionala eller
kommunala naturvardsintressen paverkas utav
utbyggnaden av verksamheten.

En arkeologisk utredning infor detaljplaneliggning
har genomforts. I planomradet, inom ett
ca 250 meter lingt omrade, patriffades ett
gravfilt med ett flertal gravar samt en boplats.
Fornlimningsomriddets omfattning och
karaktdr har klargjorts genom en arkeologisk
forundersckning. Innan omradet kan tas i ansprak
miste fornlimningen grivas ut, dokumenteras och
tas bort genom sirskild arkeologisk undersékning
(slutunders6kning). I 6vrigt bedéoms inte
planforslaget innebdra nigon negativ paverkan
pa kulturmiljon.

Planalternativet innebir en stor areal hirdgjorda
ytor och didrmed 6kad mingd dagvatten. Med de
foreslagna dtgirderna for dagvattnet (fordréjning,
rening, avstingningsmajlighet och oljeavskiljare)
bedéoms Pristjordens grundvattentikt inte
paverkas negativt till f6ljd av planférslaget. Om
en olyckshindelse med utslipp sammanfaller
med nederbérd storre dn 10-ars regn behover
det sikerstillas att férdréjningsmagasinet inte
svimmar over och fororenat vatten infiltreras i
marken, da detta eventuellt kan medfora negativ
paverkan péd grundvattnet.

Vid en utbyggnad av planforslaget bedoms det
inte finnas ndgon risk for sittningar i jirnvigens
banvall eller risk for paverkan pa grundvattnet till

foljd av bergsschakt.
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Inledning

Bakgrund

Huvudsyftet med detaljplanen ir att utreda
forutsdteningarna for act utvidga Retlog AB:s
(Biltemas) fastighet norrut for att ytterligare en
lagerlokal i anslutning till den befintliga ska kunna
uppforas. Planomridet omfattar dven en mindre
del av den befintliga detaljplanen f6r Vrangelsro
5:5.

Syfte

Miljskonsekvensbeskrivningen syftar till att belysa
de miljokonsekvenser, savil positiva som negativa,
som kan tinkas uppstd vid genomférande av
planen fullt ut samt beskriva hur eventuella
negativa miljokonsekvenser kan minimeras eller
undvikas.

Tidigare utredningar och
beslut

Utredningar

I planeringsarbetet infor planférslaget har foljande
utredningar tagits fram:

Biltema lager 5, Vrangelsro, Halmstad,
Geoteknisk utredning, Teknisk PM Geoteknik,
Projekteringsunderlag 2011-03-25, Vectura

PM - Fordréjning av dagvatten f6r Vrangelsro 5:5,
Halmstads kommun, Marklaget AB, 2011-02-16

Beslut

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens
utskott 2011-12-13 § 241 genomforts under tiden
18 januari - 17 februari 2012.

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens
utskott 2012-05-15 § 104 genomforts under tiden
25 juni - 31 augusti.

Avgransning
Geografisk avgransning

Detaljplaneomrédet ir beliget norr om Halmstad i

anslutning till trafikplats Halmstad norra. Omradet
avgrinsas i norr och i dster av naturmark. I séder
grinsar planomrédet till planerad industrimark
och vister om till vistkustbanan och vig E6
som gir ca 70 m respektive ca 90 m vister om
planomradet. Detaljplaneomradet omfattar ca
16,9 ha varav 6,5 ha far utgéra byggnad.

Planomradets avgrinsning framgar av karta s.5.
Avgransning i sak

I enlighet med miljobalkens 6 kap. 7§ redovisar
denna MKB de uppgifter som krivs for att bedéma
projektets huvudsakliga inverkan pd minniskors
hilsa, miljo och hushéllning med mark och
vatten samt andra resurser. Detta innebir att vissa
aspekter blir mer belysta an andra och att aspekter
som har liten betydelse kan behandlas oversikdligt
eller utelimnas.

I denna MKB har storst vike lagts vid beskrivning
av de aspekter som bedomts kunna innebira en
betydande miljopaverkan. Avgrinsningen har

Oversikt med planomréadets avgransning.
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gjorts i samrid med linsstyrelsen (samrad 2011-
11-08). Utifrin avgrinsningen bedéms f6ljande
miljéaspekter som viktigast att behandla i denna
MKB: Landskapet (som omfattar landskapsbild,
natur- och kulturmiljé), markanvindning och
naturresurser.

Planomradet och dess nirhet omfattar inga
intressen for rekreation och friluftsliv. Dirmed
bedéms inte behov for ytterligare fordjupning i
rekreation och friluftsliv finnas i denna MKB.

Genomforandet av planforslaget innebir en
viss 6kning av trafiken i planomradets nirhet.
Okningen bedoms dock som marginell i forhallande
till trafiken pd vig E6. Den 6kade trafiken bedéms
inte medféra att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids. Vad giller buller bedéms avstindet
frin planomridet till vig EG och jirnvig vara si
pass lingt att riktvirden for buller inte bedéms
overskridas inom planomréidet. Avstandet mellan
planomradet och jiarnvigen 4r 70 m vilket innebér
att skyddsavstand till vig och jirnvig uppfylls
inom planomradet. Dirmed bedéms inte behov

av ytterligare fordjupning i hilsa och sikerhet
finnas i denna MKB.

Mal och riktlinjer

Nationella miljomal

Det 6vergripande mélet f6r arbetet mot en hallbar
utveckling ir att skydda ménniskors hilsa, bevara
den biologiska mangfalden, hushélla med uttaget
av naturresurser sa att de kan nyttjas lingsiktigt
samt att skydda natur och kulturlandskap.
Riksdagen har antagit nedanstiende 16 nationella
miljokvalitetsmal. Malen beskriver de egenskaper
som var natur- och kulturmiljé maste ha for att
samhillsutvecklingen ska vara ekologiskt hallbar.

* Begrinsad klimatpéaverkan
Frisk luft

* Bara naturlig forsurning

*  Giftfri milj6

* Skyddande ozonskikt

*  Siker stralmiljo

* Ingen 6vergddning

* Levande sjoar och vattendrag
* Grundvatten av god kvalitet

* Havibalans samt levande kust och skirgard

*  Myllrande vatmarker

* Levande skogar

*  Ett rikt odlingslandskap

* Storslagen fjillmiljo

*  God bebyggd miljo

e Ett rike vixt- och djurliv
Avstimning mot miljémalen goérs i kapitel
"Beaktande av miljokvalitetsmalen”.

Regionala miljomal

Regionala miljomal, som bygger pa de nationella
miljokvalitetsmalen, 4r framtagna av Linsstyrelsen
i Halland. De regionala miljomalen omfattar
alla nationella miljokvalitetsmal utom storslagen

fallmiljo.

Allm&nna hansynsregler

Om nagon vill gora négot, eller tinker géra nagot,
som kan f inverkan pd miljon eller pA minniskors
hilsa, ska de allminna hinsynsreglerna foljas
om inte atgirden ir av forsumbar betydelse med
hinsyn till Miljobalkens mél. Syftet med reglerna
ar framforallt att forebygga negativa effekter och
att miljshinsynen i olika sammanhang ska 6ka.

1§ Bevisborderegeln — verksamhetsutévaren har
bevisbordan.

MKB-processen dr en led i uppfyllelsen av bevis-
borderegeln som innebiir att verksamhetutivaren ska

visa att hinsynsreglerna uppfylls.

2§ Kunskapskravet — man ska veta vad man gor
sa att man inte stor.

Planprocessen enligt PBL borgar for god kunskap
om planens forussitiningar, effekter och eventuella
konsekvenser.

3§  Forsiktighetsprincipen — redan risken for
negativ paverkan innebir en skyldighet att vidta
skyddsatgirder och andra forsiktighetsmatt.

Negativa konsekvenser och risk for sidana belyses
i MKB:n och dtgirdsforslag for att undvika eller

minska negativa konsekvenser redovisas.

4§  Produktvalsprincipen - man ska vilja sidana
kemiska produkter och biotekniska organismer
som dr minst skadliga for miljon.

Ej aktuellr i detaljplanskedet.
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5§  Hushéllnings- och kretsloppsprinciperna —
man ska hushilla med ravaror och energi.

Ej aktuellt i detaljplanskedet.

6§  Lokaliseringsprincipen — man ska vilja den
plats som dr limpligast for miljon.
Den valda lokaliseringen har bedomts som limpligast.

7§ Skilighetsregeln — kraven enligt 2-6 §§ giller
i den utstrickning det inte kan anses orimligt att
uppfylla dem.

De foreslagna dtgirderna dar framtagna utifrin ett

skilighetsperspektiv.

8§ Ansvar for att avhjilpa skador — den som har
orsakat en skada eller oligenhet for miljon ansvarar
for att avhjilpa dem.

Verksambetsutovaren dr ansvarig for eventuella

skador.
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FOrutsattningar

Landskapet
Landskapsbild

Planomradet ligger inom skogsmark som idag
ar avverkad. I anslutning till planomridet finns
tva verksamhetsbyggnader, som dominerar
det relativt 6ppna landskapet idag. Mellan
verksamhetsomradet och vig E6, som tillsammans
med jirnvigen bildar en tydlig korridor i
landskapet, finns en vegetationsridi bestiende av
salix som delvis doljer de storskaliga byggnaderna
sett fran vister. Norr om planomradet finns en
delvis skogsbeklidd héjdrygg, dven oster om
planomradet bildar skogsmark en fond. Vidare
har mellan planomradets norra del och jirnvigen
ett lovtridsparti sparats.

Naturmiljo

Planomradet bestar av avverkad skogsmark. Det
finns inga utpekade nationella, regionala eller
kommunala naturvirden inom planomridet.

Kulturmiljo

Da det finns kinda fornlimningar i planomradets
nirhet har en arkeologisk férundersokning infér
detaljplaneliggning genomforts. Inom ett ca 250
meter langt omride patriffades ett gravfilt med ett
flertal gravar samt en boplats inom planomradet
(se karta pa s.8). Gravfiltet, som omfattar ca 1800
m? och dir bl a 12 stensittningar patriffades,
hirror fran brons- och jirnilder. Boplatsen
omfattar ca 500 m* och hirrér delvis frin yngre

W 6ver planomradet. Bild tagen fran den norra delen av planomradet mot soder.

Karta éver nypatraffade fornlamningar inom
planomréadet.

stendlder och delvis frin brons- och jirnalder.
Inom boplatsomradet noterades bl a ett 60-tal
anliggningar, exempelvis stolphal.

Markanvandning och natur-
resurser

Planomradet utgdrs idag frimst av avverkad
skogsmark.

Inom planomradet har en geoteknisk undersskning
och utredning utférts av Vectura 2011. Enligt
utredningen domineras jordlagren av sand med
vissa inslag av finsand och silt. I den nordligaste
delen bedoms ytligt berg forekomma, i dvrigt dr
jorddjupen stora (>7 m). Enligt den geotekniska
utredningen ir “sandjordarna generellt mycket
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16st lagrade inom de 6versta 1-1,7 m. Dirunder
ar jordarna medelfast till mycket fast lagrade”. Vid
faltundersokningen installerades grundvattenrér
till djup varierande mellan 3,5 och 7,5 m som
var torra vid mittillfillena (februari-mars). Dir
ytligt berg bedoms férekomma har en vattenniva
patriffats pd 0,9 m djup. Enligt utredningen ir
det troligen vatten som star pa berget.

Lingre soderut, soder om Nissastigen, finns
Pristjordens grundvattentikt. Planomridet
ligger inom det sa kallade tillrinningsomradet
for grundvattentikten. Marken bestar av
genomslippliga jordar. Naturlig avrinning fran
skogsmark ir generellt 1,5 I/s/ha.

Miljskvalitetsnormer (MKN) for ett antal s k
vattenforekomster har faststillts i Sverige 2009.
MKN for vatten omfattar bl a forslag till grins-
virden for ett antal dmnen och parametrar som
inte far éverskridas. Syftet med MKN ir att uppnd
”god status” i vattenférekomsterna. Om MKN
paverkas negativt eller om det finns risk for att
god status inte uppnas, kommer dtgirdsprogram
att faststillas. Pristjordens grundvattentike 4r en
av atta vattentikter i den faststillda grundvatten-
forekomsten Halmstad i Visterhavsdistriktet. Den
kemiska och kvantitativa statusen for Halmstad

bedémdes 2008 vara god. Den kemiska statusen
bedoms diremot I6pa risk att inte uppna god sta-
tus 2015 medan den kvantitativa statusen bedéms

bli god 2015.

Gallande planer

Oversiktsplaner

Oversikesplan 2000 antogs av kommunfullmiktige
den 25 april 2002 och vann laga kraft den 12
december samma ar.

Planomradet ligger i direkt anslutning till
utredningsomride for framtida verksamheter.
I 6versiktsplanen anges markanvindningen for
planomridet som huvudsakligen skogsmark
och stérre sammanhingande omriaden med
jordbruksmark eller annan 6ppen mark. Reservat
for ev framtida jirnvig / ledningar ligger 6ster om
planomradet.

Detaljplaner

Den sydvistra delen av planomridet omfattas av
detaljplanen f6r ”Vrangelsro 5:5, industriomrade
oster om motorvigen.” Den gillande planen
medger naturmark med dagvattenhantering samt

lokaltrafik.

@) ~ '; ‘ /
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Utbyggnadskarta, Oversiktsplan 2000. Aktuellt omréde utpekat med pil. Lilarutiga falt ar reserverade for framtida

verksamheter och rosaprickigt ar reservat for ev. framtida jarnvéag/ledningar. Gréna och gula félt visar skogsmark
respektive jordbruksmark/éppen mark.
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Studerade alternativ

Planalternativ

Planforslaget innebir att en ny detaljplan, som
tilliter uppforande av industri (¢j handel eller
sillankdpshandel) och naturmark, tas fram for
aktuellt omrade. Totalt omfattar planomréidet ca

16,9 ha.

Bebyggelse

Inom planomrédet foreslas uppforande av industri
i form av lager. Byggnadens hojd far uppga till 16

meter dir begrinsade byggnadsdelar far 6verstiga
detta till hogst 20 meter.

Fasader foreslas utforas i ljusa nyanser, for att
anpassas till den befintliga verksamhetsbebyggelsen
i omriddet, men mindre byggnadsdelar kan
accentueras i avvikande firg. Den tillkommande
byggnaden kommer att vara storskalig och innebir
en lang fasad utmed vig EG. For att inte fasaden
ska upplevas som enformig ska den uppdelas
i mindre volymer och/eller i mindre ytor med
avvikande, material, struktur etc vid minst var
50:e meter.

ALVASJO
121 31 40

+“

VRANGELSRO

Illustration, planforslaget
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Skyltning och belysning pd byggnader ska Zgnas
sarskild omsorg. Skyltar ska placeras fristaende
eller pa fasad. Skyltar far ej placeras pé tak eller
om placerade pé fasad vara hogre dn takfot. Vid
uppforande av flera skyltar ska dessa utformas
enhetligt.

Inga storande reklamskyltar eller ljusanordningar
far anordnas inom planomradet med hinsyn till

trafiken pa EG.

Gronstruktur

I den sddra delen av planomradet foreslas ett
mindre naturomrdde som grinsar till befintlig
natur utanfor planomradet.

Dagvatten

Marklaget AB har gjort férslag till dagvatten-
hantering inom planomridet. Dagvattnet ska
fordrojas inom kvartersmark och fastigheten far
slippa ut maximalt 10 /s/ha. Dagvattnet frin
planomradet foreslés ledas till fordrjnings-magasin
lokaliserad i den sodra delen och som dimensioneras
for 10-érs regn. Till fordréjningsmagasinet inom
planomridet leds dven dagvatten frin den
angrinsande industrifastigheten i soder dir samma
exploatdr har befintlig verksamhet. Magasinets
utgiende flode har beriknats till 220 1/s. Frin
planomrédet leds vattnet sedan vidare séderut,
via ett fordrojningsdike, till befintigt dikes- och
ledningssystem. Dagvattnet leds via en kulvert
under Nissastigen.

Eftersom planomradet ligger inom tillrinnings-
omrade for vattentike far dagvatten inte infiltreras,
utan fordrojningsmagasinet och ledningarna ska
utformas med tit konstruktion. Dagvattensystemet
ska dven utformas med avstingningsmajlighet vid
risk for utsldpp, exempelvis slickvatten vid brand,
samt med oljeavskiljare for rening.

Vagar

Tillfart till och fran planomridet sker frin
lokalgatan i soder, via tidigare planlagt omréde.
Den delen av lokalgatan inom verksamhetsomradet
som ligger inom aktuellt planomrade foreslas
overga till kvartersmark.

Nollalternativ

Som jimforelsealternativ vid miljokonsekvens-
bedémningen har ett alternativ valts dir ingen
utbyggnad av omridet sker. Som jimforelsear
anvinds en antagen tidpunkt i framtiden dir
omradet antas ha atergitt till skogsmark. Denna
jamforelsetidpunke 4r sate till 2020.

Alternativ lokalisering och
utformning

Det bedoms som limpligt att Retlog AB utokar
sin verksamhet i anslutning till sin redan befintliga
verksamhet. Dessutom 4r nirheten till befintlig
industri och infrastruktur en viktig forutsittning for
utbyggnaden av industriomradet. Darf6r bedoms
det inte finnas andra limpligare lokaliseringar for
utbyggnaden av industriomradet.

11
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Miljokonsekvenser

Landskapet

Landskapsbild
Beddmningsgrund

Stora negativa konsekvenser uppstar dir
foreslagen atgird stir i stor kontrast med eller
paverkar det omgivande landskapets (stadsbildens)
virden (virden frin analys kan vara orienterbarhet,
invanda strik, avgrinsningar, landmirken och
utblickar mm).

Mattliga negativa konsekvenser uppstar dir
foreslagen atgird kontrasterar omgivningen i liten
grad och péverkar det omgivande landskapets
virden (virden frin analys kan vara orienterbarhet,
invanda strik, avgrinsningar, landmirken och
utblickar mm) i begrinsad omfattning.

Sma negativa konsekvenser uppstir dir dtgird
harmonierar med omgivande landskap (stadsmiljo)
och underordnar sig det omgivande landskapets
virden (virden frin analys kan vara orienterbarhet,
invanda strik, avgrinsningar, landmirken och
utblickar mm) i liten grad.

Positiva konsekvenser uppstir da foreslagna
atgird innebir att omridets landskapsbild
(stadsbild) tillfors nya virden, exempelvis 6kad
rumslighet, forbittrad utsike, forstirkande av
strdk, malpunkter eller landmirken.

Nollalternativ

Planomradet ir idag ett kalhygge som pé sikt
forvintas aterga till skogsmark, vilket dr vad som
forutsitts ske i nollalternativet. Nollalternativet
bedoms dirfor ge positiva konsekvenser pa

landskapsbilden.

Planalternativ

En utbyggnad enligt planforslaget innebir
att mark inom omridet maste schaktas vilket
tillsammans med uppférande av den storskaliga
byggnaden medfor en forindring i landskapet,
frimst sett frin vig E6. Da det redan finns tvd
stérre byggnader och storskalig infrastrukeur i
nirheten och den kommande byggnaden dessutom
anpassas utseendemissigt till de befintliga, bedoms
planalternativet totalt sett ge mattliga negativa
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konsekvenser pé landskapsbilden. Vidare bidrar
skogsvegetationen och hojdryggen bakom
den planerade verksamheten till att ge stod at
byggnaden.

Naturmiljo
Beddmningsgrund

Stora negativa konsekvenser uppstir nir
virdekirnan i omraden med héga dokumenterade
naturvirden forstors eller forsvinner. Det kan
vara omraden med hog biologisk méingfald eller
omriden som hyser sirbara/hotade arter. Stora
negativa konsekvenser bedéms ocksd uppsta
nir naturmiljon fragmenteras si att organismers
rorelsemonster och spridningsforméaga paverkas.
Konsekvenserna bedéms dven som stora nir
ekosystem och biologisk mangfald paverkas sd att
de skadas for lang tid framit.

Mittliga negativa konsekvenser uppstir nir
delar av omrdden med hoga naturvirden forstors
eller paverkas negativt. Paverkan ir till storre del
temporir, omridena bedéms kunna aterfa god
ekologisk status med biologisk mangfald efter
byggtiden.

Sma negativa konsekvenser uppstir nir pdverkan
till storsta del sker pd naturomriden utan hogre
naturvirden eller nir piverkan pé ekosystem eller
biologisk mingfald 4r obetydlig.

Positiva konsekvenser uppstar nir naturvirden
forstirks och/eller nya virden tillfors.

Nollalternativet

I nollalternativet forvintas planomréadet pa sike
dterga till skogsmark, som i sig hojer naturvirdet
i omradet, och dirfor bedoms nollalternativet ge
positiva konsekvenser till naturmiljon.

Planalternativet

Planalternativet innebir att naturmark tas i
ansprak. Inga utpekade nationella, regionala
eller kommunala naturvirdsintressen berérs
av utbyggnaden men biotoper kopplade till
skogsmarken bedoms kunna paverkas negativt.
Planalternativet medf6r dven att en ny biotop i
form av en f6rdréjningsmagasin tillfors omradet.
Totalt sett bedéms paverkan pd naturmiljon bli
liten.
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Kulturmiljo
Beddmningsgrund

Stora negativa konsekvenser uppstar nir paverkan
sker i kulturmiljé med héga bevarandevirden
- vanligen riksintresse och regionalt och lokalt
utpekade viktiga virden men stora virden kan
ocksa representeras av mycket virdefulla enskilda
objekt som inte alltid kommit med i 6vergripande
inventeringar. Om paverkan innebir att miljéns
virdekirnor skadas eller far tll f6ljd ate viktiga
samband och strukturer gir férlorade uppstar stor
negativ paverkan.

Mittliga negativa konsekvenser uppstir nir
viktiga kulturmiljovirden paverkas i mindre grad
dn ovan. Kulturmiljé som fragmenteras si att dess
helhet inte kan uppfattas. Strukturer och samband
forsvagas och blir mindre tydliga. Enstaka kultur-
virden, vilbevarade, unika eller pd annat sitt
virdefulla i ett regionalt perspektiv gar frlorade.
Sma negativa konsekvenser uppstar nir enstaka
kulturmiljobjekt av mindre betydelse paverkas
eller tas bort. De enstaka objekten ir inte
betydelsebirande for kulturmiljons helhet eller r
inte unika eller sillsynta av sin typ. Samband och
strukeurer kan dven i framtiden uppfattas.
Positiva konsekvenser uppstir nir projektet
bidrar till att tydliggora och forstirka kulturmiljons
samband och strukturer.

Nollalternativet

Nollalternativet bedéms inte medféra niagra
konsekvenser pa kulturmiljon da ingen byggnation
sker.

Planalternativet

D4 den nypétriffade fornlimningen kommer
beréras av utbyggnaden av verksamheten har
dess omfattning och karakeir klargjorts genom
en arkeologisk férundersékning. Innan omridet
kan tas i ansprik mdste fornlimningen grivas
ut, dokumenteras och tas bort genom sirskild
arkeologisk undersokning (slutundersékning). I
ovrigt bedoms planalternativet inte medfora nagra
konsekvenser f6r kulturmiljon.

Markanvandning och natur-
resurser

Beddmningsgrund

Stora negativa konsekvenser uppstir nir
det finns risk att grundvattenférekomsten pé-
verkas med avseende pa kvalitet eller kvantitet
sd att anvindning av grundvattentikten for
vattenforsdrjning forsvaras. Risk for stora
konsekvenser vid ett fororeningsutslipp finns
dir grundvattnets sirbarhet f6r infiltration och
spridning av féroreningar ir stor, d.v.s. lings
strickor med tunna lerlager och underliggande
lager av dsmaterial. Lings strickor dir lerlager
saknas och det underliggande lager bestar av
dsmaterial blir konsekvenserna mycket stora.
Mittliga negativa konsekvenser uppstar nir
det finns risk att grundvattentikten paverkas
med avseende pd kvalitet och kvantitet sa att
vattenforsorjningen péaverkas. Det finns risk for
mittliga konsekvenser lings de strickor med
tunna lerlager dir underliggande jordlager utgors
av moran.

Smé negativa konsekvenser uppstar nir
grundvattenforekomsten paverkas med avseende
pa kvalitet och kvantitet utan att det fir nagon
inverkan pa produktionen av dricksvatten. Risken
for konsekvenser bedoms som liten dir det finns
skyddande lerlager med stor maktighet.

Positiva konsekvenser uppstir nir grundvattnets
kvalitet och kvantitet forbittras.

Nollalternativ

Nollalternativet innebir att skogsmark ej tas i
ansprik vilket 4r positivt ur naturresursperspektiv.
Dessutom beddms nollalternativet inte utgéra
ndgon direke risk for férorening av Prist-
jordens grundvattentikt da inga dtgirder utfors.
Nollalternativet bedoms darf6r inte medfora nagon
skillnad pd markanvindning och naturresurser
jamfort med nuliget.

Planalternativ

I planalternativet bedéms skogsmarken som tas i
ansprak ha marginell betydelse for skogsniringen
samtidigt bedoms skogsbruk runtomkring
planomradet inte forsvéras.
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Planalternativet innebir en stor areal hirdgjorda
ytor och dirmed 6kad mingd dagvatten. Enligt
forslaget frin Marklaget AB ska dagvattnet fordrojas
inom kvartersmark och fastigheten far slippa ut
maximalt 10 1/s/ha vilket kan jimféras med
den naturliga avrinningen fran skogsmark, som
generellt uppgir till ca 1,5 I/s/ha. Da det aktuella
planomradet ligger inom tillrinningsomrade
f6r grundvattentikt och marken bestir av
genomslippliga jordar fir dagvatten inte infiltreras
utanfér fordrojningsmagasinet och ledningarna
ska utformas med tit konstruktion.

Dagvatten fran storre vigar och parkeringsplatser
innehéller bland annat tungmetaller, oljerester,
PAH (Polycykliska aromatiska kolviten) och
niringsimnen. Dirfor dr det limpligt att inte bara
fordrojning utan dven rening av dagvattnet sker.
Reningen kan dels ske naturligt, frimst genom
sedimentation i den planerade f6rdréjnings-
magasinet, samt dven genom oljeavskiljare.

Fordrojningen av dagvatten i kombination med
oljeavskiljning dr positivt ur miljésynpunkte
genom att koncentrationen av eventuella
miljofarliga imnen som nar recipienten minskar.
Fordréjningsmagasinets utlopp foreslas dven forses
med avstingningsmojlighet for att forhindra
utsldpp av exempelvis slickvatten vid brand.

Med de foreslagna atgirderna for dagvattnet
(férdréjning, rening, avstingningsmojlighet
och oljeavskiljare) bedéms inte planférslaget
medféra negativa konsekvenser for Pristjordens
grundvattentikt.

Dagyvattensystemet inom planomradet foreslis
dimensioneras for 10-ars regn. Limpliga ytor for
uppsamling av ytrinnande vatten vid extrema
regn bor anordnas inom planomradet. Om
en olyckshindelse med utslipp sammanfaller
med nederbérd storre dn 10-ars regn behover
det sikerstillas att fordréjningsmagasinet inte
svimmar over och fororenat vatten infiltreras i
marken, dé detta kan eventuellt medfora negativ
paverkan pa grundvattnet.

Vid byggnation kan det forekomma bergsschakt i

den norra delen av planomradet vilket inte bedéms
paverka grundvattnet.
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Markférhallandena i omradet, avstindet frin
planomradet till jirnvigen och att jirnvigen
ligger i skidrning bedéms medverka till att
genomforandet av planférslaget inte innebir en
risk for sittningar i jirnvigens banvall.

Gallande planer

Nollalternativ

Oversiktsplaner

Nollalternativet medf6r inga férindringar jimfort
med nuliget.

Detaljplaner
Redan faststilld detaljplan fortsitter att gilla.

Planalternativ

Oversiktsplaner
Utbyggnad enligt planalternativet bedoms inte
motverka dversikesplanens intentioner i det stora

hela.

Detaljplaner
Planen medfér att den tidigare detaljplanenlagda
marken overgar i en ny detaljplan.

Beaktande av miljokvalitets-
malen

De miljomal som bedéms beréras av projektet dr
Grundvatten av god kvalitet, Levande skogar och
God bebyggd miljo.

I tabellen pa nista sida gors en avstimning mot
dessa mal.
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Miljomal

Grundvatten av god kvalitet
Grundvattnet skall ge en saker och
hallbar dricksvattenférsorjning samt
bidra till en god livsmiljo for vaxter och
djur i sjéar och vattendrag.

Nollalternativet
Varken med- eller motverkar.

Planalternativet

Fordréjningsmagasinet och led-
ningarna ska utformas med téat

konstruktion, oljeavskiljare och
avstangningsmdjlighet vid utslapp
vilket beddms som positivt. Om
en fororening sker vid extremfall
beddms det dock kunna motverka
malet.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens
varde for biologisk produktion
ska skyddas samtidigt som den
biologiska mangfalden bevaras samt
kulturmiljovarden och sociala varden
varnas.

Medverkar dd omradet pa sikt atergar
till skogsmark

Motverkas da skogsmark tas i
ansprak. Intrdnget bedéms dock som
relativt litet och det sker i utkanten av
ett skogsomrade.

God bebyggd miljo

Bebyggd miljo ska utgéra en god
och hélsosam livsmiljd. Natur- och
kulturvarden skavérnas och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras miljpanpassat och s att
god hushallining med mark framjas.

Varken med- eller motverkar.

Natur och kulturvarden kan komma
att paverkas negativt. Laget bedéms
dock som lampligt for utbyggnad av
verksamheter da planomradet ligger
i anslutning till befintlig verksamhet
samt infrastruktur.
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Samlad bedomning

En forindring av landskapsbilden till fsljd
av utbyggnaden av planomridet kommer att
ske. Storst paverkan bedéms uppkomma for
de som passerar omradet pa vig E6. Da det
redan finns tva storre byggnader och storskalig
infrastruktur i nirheten av planomradet bedéms
paverkan pa landskapsbilden bli méttlig. Inga
utpekade nationella, regionala eller kommunala
naturvardsintressen paverkas utav utbyggnaden av
verksamheten. Fornlimningsomradets omfattning
och karakeir har klargjorts genom en arkeologisk
forundersckning. Innan omradet kan tas i ansprak
miste fornlimningen grivas ut, dokumenteras och
tas bort genom sirskild arkeologisk undersékning
(slutundersokning). I 6vrigt bedoms kulturmiljon
inte paverkas negativt.

Exploateringen medfé6r stora arealer hirdgjorda
ytor och dirmed okad dagvattenavrinning frin
omradet. Med de féreslagna atgirderna for
dagvattnet (fordrojning, rening, avstingnings-
mojlighet och oljeavskiljare) bedoms Pristjordens
grundvattentike inte paverkas negativt till f6ljd av
planférslaget. Om en olyckshindelse med utslipp
sammanfaller med nederb6rd storre 4n 10-rs regn
behover det sikerstillas att fordréjningsmagasinet
inte svimmar 6ver och fororenat vatten infiltreras
i marken, da detta kan eventuellt medf6ra negativ
paverkan pa grundvattnet.

Vid en utbyggnad av planforslaget bedoms det
inte finnas nagon risk for sittningar i jarnvigens

banvall eller risk for paverkan pé grundvattnet till

foljd av bergsschakt.
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Samrad/granskning

Inga synpunkter som har medfort avsevirda
forindringar i miljokonsekvensbeskrivningen har
inkommit under granskningsskedet.

Efter granskning har beskrivning av planerad
dagvattenhantering fortydligats, se s.11.

Uppfoljning

I en miljokonsekvensbeskrivning kan inte alla
effekter beskrivas fullt ut i detalj. Paverkan kan
vara svirbedomd och kriva ytterligare utredningar
for att i ett senare skede kvantifieras. Miljo-
konsekvensbeskrivningen ska dérfér mer ses som
en fortgdende process, for att med atgirder kunna
minimera anldggningens paverkan pa milj6n, 4n
som en firdig och avslutad handling.

Slutundersokning avseende fornlimningen inom

planomradet miste goras innan omradet kan tas
i ansprak.
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Kéallforteckning
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Miljomal for Hallands 1in 2007-2010, Linstyrelsen
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Digitalt material:
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oo
Halmstad

UTLATANDE

tillhdrande detaljplan for

VRANGELSRO 5:3 m.fl., del av

Vrangelsro, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2011/0434
Kommunfullmaktige 2012-11-27

Plan 1048K

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

GRANSKNING

Granskning har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2012-05-15 § 104 genomforts under tiden 25 juni - 31 augusti
2012. Myndigheter och foérvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har o6versints till dem. Berorda
sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig genom att ett informationsblad
har 6versints till dem. Planforslaget har under granskningstiden varit
tilloangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berorda remissinstanser. Foljande 8
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Trafikverket

* Byggnadsnimnden

e Teknik- och fritidsnamnden

e Miljo- och halsoskyddsnamnden

* Raddningstjansten



¢ Halmstads Energi och Miljo AB
¢ E.ON Elnit Sverige AB
¢ Hallandstrafiken

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
e VA-fragor(dagvatten,skyddavvattentiktochbrandvattenf6rsorjning)

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedanstiaende justeringar har gjorts i planhandlingarna:

Planbeskrivning:
e Planbeskrivningen har justerats avseende andelen allman platsmark.
e Texten avseende dagvattenhantering pa naturmark har tagits bort.

Plankarta:

e DPlankartan har kompletterats med upplysningstext om att samrad
ska ske med teknik- och fritidsférvaltningen i samband med
bygglovgivning angiaende utformning av fordréjningsanligening pa
tomtmark.

¢  Bestammelsen om dagvattenhantering pa naturmark har tagits bort.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket har i sitt samradsyttrande tidigare framfért synpunkter om
bland annat dagvattenhantering, det exponerade liget intill vig E6/E20
och Vistkustbanan, kollektivtrafiken och cykeltrafiken.

Av granskningshandlingarna kan Trafikverket se att det exponerade
liget intill vig E6/E20 samt frigan om kollektivtrafiken hanterats.
Ovriga fragor kvarstar frin samradsyttrandet.

Diken och trummor vid vig och jirnvig dimensioneras for 50-arsregn.
Det dr dérfor olyckligt om nya anlidggningar i omgivningen endast
dimensioneras for 10-arsregn. Skillnaden mellan 10- och 50-arsregn
borde atminstone utredas.

I nuvarande utformning av planforslaget saknas en tydlig motivering
till varfér man anser att en ligre dimensionering ar tillricklig. Det finns
dven en del oklarheter som det vore 6nskvirt att fa fortydligade.
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En viktig fraiga som behover besvaras dr t.ex. om det finns risk for
Overbelastning i recipienten nidr vi har olika berikningsgrund. I
planférslaget anvinds VAV 90:s direktiv angiende 10-drsflode. I
den senaste VAV publikationen P104 ger denna storre regnmingder
i recipienten dn 60 1/s. Trafikverket dimensionerar for ett 50- ats
regn vilket ger ett storre flode dn de som ansatts 1 planforslagets
berikningar. Detta innebdr att vi har storre marginaler 1 vara diken i de
fall regnintensiteten hamnar 1 intervallet 10 - 50 ar. Vid storre fléden
in 10-a rs regn kan dirmed risk f6r dimning i vara diken ske, vilket
paverkar jarnvagstrafiken negativt.

Det finns dven en skillnad i svaret i samradsredogorelsen och vad som

anges i miljokonsekvensbeskrivningen som vore bra att fértydliga:

e I miljékonsekvensbeskrivningen (MKB) star: "Magasinets utgdende
flode har beriknats till 220 1/s.”

e I samradsredogérelsen star diremot: ”Dagvatten frin samtliga 3
omraden samlas i fordrojningsdamm i anslutning till det sydligaste
omridet, norr om vig 226/Nissastigen, denna damm idr forsedd
med flédesregulator som reglerar flodet ut ur dammen till max 60
liter/sekund.”

Hur stort kommer utflédet frin magasinet att bli, 60 eller 220 liter/

sekund? Hur paverkar det vara anliggningar, t.ex. avseende risk for

dimning 1 vara diken?

For att minimera risken f6r Oversvimningar som kan drabba nirliggande
trafikinfrastruktur av riksintresse anser Trafikverket att det vore 6nskvart
att dagvattensystemet utformas for att hantera ett 50-arsregn. Det
bor atminstone framga av planhandlingarna vilka skillnaderna mellan
dimensionering for 10 respektive 50-drsregn dr. Det bor dven finnas en
motivering till varf6r man viljer denligre dimensioneringsnivan. Oavsett
val av dimensionering forutsitter Trafikverket att drift, underhall och
framtida utveckling av berorda statliga vigar och jarnvigar inte riskeras.
Trafikverket forutsitter att kommunen tar detta ansvar.

Kommentar

Utredningsrapporter av de geotekniska och geologiska forhallandena (geotekniker
fran bade Vectura och WS P samt geobydrologer fran WS P) samt dagvattenntredning
visade pa virden att inget ytvatten fick ytterligare tillforas de flytbendgna jordarter
som finns inom omradet. Erfarenbeter inhdmtades fran davarande Banverket vilka
pdpekade det samma i och med att viss erosion hade forekommit i de branta slinterna
ner mot jarnvagen. Hela planomradet (med detta menas dven de planer som togs
fram for Servera samt Biltema 1) ligger inom avrinningsomradet mot jarnvégen.
Beslut togs, efter att man dven utfort en bickutredning for bécken Sndrpan, vilken
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ligger oster om Sperlingsholms gird, att lita dagvatten fran planomridet ledas till
Sndrpan. Man “behdller” sdledes dagvattnet pa dstra sidan om jarnvagen samt E6
innan det ndar Nissan. Detta skulle dven gynna dagvattenbelastningen mot jérnvig
samt E6. Det har dven utforts dtgarder i backen Sndrpan for att klara en ev. higre
belastning.

For att kunna klara av att dimensionera ett dagvattensystem samt inrdtta ett
verksambetsomrade for dagvatten var kravet 10-drs regn samt 10-min varaktighet
7 da radgivande publikation P90.

Man stillde krav pa att Servera max far slappa ut 10 1/ s ha frin sin fastighet
(18 ha ger 180 1/ s). Liknande krav stilldes aven for Biltema 1. Nar man byggde
fordrajningsdammen for Biltema 1 togs dven hojd for Biltema 2. (22 ha ger 220
I/5). Detta dagvatten (180 I/ s fran Servera samt 220 1/ s frin Biltema) leds till
kommunens fordrgjningsdike, vilket i sin tur slapper ifran sig 60 1/ s. Kommunens
fordrijningsdike har en fordrojningskapacitet som bygger pa markavrinnings-vérdet
1,5 1/s ha (22 +18 = 40. 40 x 1,5 = 60). Flidet utifran planomridena blir
saledes 60 1/ s. Diket ar dven forsett med gummidnk i botten for att safkerstilla att
inget vatten tillfors de flytbendgna jordarna.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden anser att texten “For sikerstillande av godkind
tordréjningsanligening pa kvartersmark krivs samrad med teknik
och fritidsférvaltningen vid bygglovgivning” ocksa bor finnas med pa
plankartan.

Kommentar
Plankartan kompletteras med en upplysning om att samrad ska ske med tefnik-
och fritidsforvaltningen i samband med bygglovgivning angdende utformning av
fordréjningsanliggning pa tomtmark.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget
under férutsittning att synpunkterna enligt nedan tillmotegas:

Park/friytor

S. 13: ”Naturomradet vaster om kvartersmarken utokas vasterut. lnom
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naturmarken far anliggningar for dagvattenhantering anordnas. Dessa
anliggningar bor utformas som estetiskt tilltalande naturmiljéer samt till
viss del vara permanent vattenfyllda och fungera som landskapselement
1 form av vattenspegel.” Ej relevant - dagvattenhantering loses pa
kvartersmark. Aven pa plankartan under ”natur” ska texten tas bort.

Planomradet dr med sitt lige exponerat mot E6:an. Ett helhetsgrepp
bor tas for utformningen av norra infarten till Halmstad i separat
detaljplan. Foreslagna naturomrade pa 3,8 ha dr relevant att tillskapa
endast om ett sidant helhetsgrepp avses realiseras.

S.14: ”Det ar viktigt att stor vikt laggs vid utformning av bebyggelsen,
skyltarna, belysning, markutformningen och vegetationen...”
Bebyggelse, skyltning och belysning ar reglerat pa plankarta men ej
vegetation. Prickad mark pa kvartersmark mot E6:an bor regleras och
stallas krav pa; ytan far ej vara hardgjord utan ska vara gron i form av
grisyta eller plantering.

S. 15: Bor anges att andelen allmin platsmark natur 6kar med cirka 3,8
ha.

Planekonomi

Inga investeringskostnader uppkommer da det inte planeras nagon
plantering eller andra atgirder.

Kommentar
Beskrivningen samt planbestammelsen avseende dagvattenhantering pa naturmark
tas bort i handlingarna.

I planbeskrivningen beskrivs hur omrddet kan utformas for att untgora en
tilltalande miljo. 1 egetationens utformning kan ¢ regleras med planbestinmelser

pd plankartan.

Utformning av norra infarten avses behandlas i kommande detaljplaner.
Planomradet ligger inom tillrinningsomrade for vattentikt varmed dagvatten inte
far infiltreras utan magasin och ledningar ska utformas med tit konstruktion.
Ddirfor bedims det inte som ldmpligt att stilla krav pa att delar av kvartersmarken

inte far hardgoras.

Planbeskrivningen justeras avseende andelen allman platsmark.

Plan 1048K UTLATANDE 5(10)



Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hialsoskyddsnamnden beslutar att tillstyrka detaljplanen for
del av Vrangelsro 5:3 m.fl. under férutsattning att en handlingsplan for
skydd av Prastjordens vattentakt gors.

For att milj6- och hilsoskyddsnimndens synpunkt ska uppfyllas om
skydd av Prastjordens vattentakt ricker det inte med att enbart hanvisa
till en pagaende utredning om VA-frigor. Handlingsplanen ska redovisa
granskningshandlingarna.

Miljo- och halsoskyddskontoret anser att plan inte ska antas fore det att
en handlingsplan for skydd av Pristjordens vattentikt finns.

Kommentar
I enlighet med 1.B1 A:s yttrande i samrddsskedet pagar arbete med framtagande av
en VA-plan, ddr fragor kring skydd av Préstjordens vattentikt ingar.

Raddningstjansten

Forvaltningen har tagit del av planforslaget och har en del frigor/
synpunkter som sammanfattas nedan.

Brandvattenférsorjning.

I planforslaget framgar pa ett flertal stallen i1 texten att kommunalt
vatten for brandslickning saknas. Projektering enligt VAV-norm P76
och P83 har forbisetts.

Bl.astarattlidsaisamradsredogorelsen att nimnden f6r Laholmsbuktens
VA vill ha féljande fértydligande infort 1 planbeskrivningen:
“Ledningsnitet  for  dricksvatten dr  utbyggt f6r  normal
dricksvattenforsorjning och kan inte tillgodose eventuellt behov av
slickvattenforsorjning pa kvartersmark.”

Galler detta enbart kvartersmark eller omfattar det dven brandposter i
offentlig gatumark?

Vem ansvarar for att kommunalt anordnat vatten fér brandslickning
finns i nya industriomraden inom kommunen idag?

Dimensioneringen av kommunalt brandvatten enligt VAV-norm skall
normalt projekteras utifrin hog brandbelastning dvs 2400 liter per
minut. Avgérande for detta dr den industriella verksamhetens karaktir
som avser att etableras pa fastigheten.
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Detta har inget med anlidggningens interna brandskydd att géra dvs
det har inget samband med dimensionerade fléde f6r anliggningens
interna sprinkleranliggning.

Riddningstjansten forutsatter att bristerna gillande vatten for
brandslickning uppmirksammas och far en l6sning i det fortsatta
planarbetet.

Pa sidan 16 i planbeskrivningen under avsnittet Risk stir foljande att
lasa:

”Brandposter ska anordnas inom planomradet.”

Forklaring dr behovlig eftersom det motsiger andra uppgifter i
planforslaget.

Resultatet, om vatten for brandslickning saknas vid en fullt utbruten
brand, ar att den ekonomiska skadan mycket sannolikt blir avsevirt
hogre. Den enda slickméijligheten som darmed finns ar verksamhetens

interna sprinkleranliggning, om det gar att lita pa dess funktionalitet
till 100%.

Slickvatten.

Med slickvatten avses det vatten som anvints f6r slickning av brand och
dirvid kontaminerats med damnen som sénderdelats vid férbrinning och
dirpa blir upplosta 1 vattnet eller f6ljer med vattnets vig mot recipient.

Mingden slidckvatten édr direkt proportionerlig mot mangden tillgangligt
och anvint vatten. Givetvis avgérs mingden ocksd av brandens stotlek/
omfattning och var det sker.

Enligt planforslaget dr tanken att slickvatten blandas med dagvatten
och f6rdréjs for senare omhindertagande.

Problemet borde i enlighet med foregaende avsnitt inte vara si stort
om det inte finns tillgang till kommunalt vatten for brandslickning dvs
riddningstjansten formaga ar begrinsad vid sin insats.

De tvd ingredienser som dirmed istillet blir avgérande dr vilka
produkter som lagras i byggnaden och som deltar i forbrinningen samt
hur den interna sprinklern kan paverka brandscenariots utveckling.

Vilka utgangspunkter och dimensioneringsgrunder finns for
slickvattenomhindertagande teoretiskt och praktiskt?
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Ovriga faktorer/risker i omgivningen.
Dessa berors i olika ssammanhang i planforslaget.

Till de behandlade hor farligt godstrafik 1 nirheten pa E6 respektive
Vistkustbanan. Sikerhetsavstinden dr enligt Lansstyrelsens riktlinjer
godtagbara.

Aven Serveras anvindning av ammoniak fér kyl/frys-indamal finns
upptaget att beakta vid eventuellt utslapp.

Lagring av brannbart gods utomhus finns upptaget och skall beaktas 1
det fortsatta arbetet.

Ett flertal av riskerna samt hur man kan hantera dessa aterkommer i
den dokumentationen infér bygglovsprocessen som foljer da planen
antagits.

Kommentar
Hur brandvattenforsirjning inom fastigheten lises kommer att hanteras i samband
med bygglovsprocessen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Halmstads Energi och Milj6 AB

HEM har fjirrvirme utmed lokalgatan.

Kommentar
I planbeskrivningen framgar att fiarrvarme finns utmed lokalgatan.

E.ON Elnat Sverige AB

I samradsredogorelsen, sidan 7, star det att ”Det nu aktuella
planomradet dr beldget ca 250 meter norr om den av er redovisade
hogspanningskabeln...”. Vi vill dock gbéra er uppmirksamma pa att
1 planomradets sydostra grans har vi en hégspinningsjordkabel som
paverkas av planomradet.

For att befintliga hogspanningskablar ska vara foérenliga med
detaljplanen 6nskar E.ON Elnit att det i plankartan dven sitts ut ett 4
meter brett u-omride med markkablarna i mitten, i den man kablarna
ar lokaliserad 1 kvartersmark. Den restriktion 1 markanvindningen som
egenskapbestimmelsen medfor bor redovisas 1 planbestimmelserna.
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E.ON Elnit foreslar foljande formulering i1 planbestimmelserna
vid beteckningen u: “Marken ska vara tillginglic f6r allminna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgird som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanliggningar”. Inom u-omradet far det inte
férekomma plantering av trad, mindre buskar accepteras dock. E.ON
Elnit forutsitter att vi inte drabbas av ndgra kostnader i samband med
planens genomforande. Eventuella flyttningar eller andringar av E.ON
Elnits anlaggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar
Higspanningsjordkabeln dr beldgen utanfor planomradet med undantag av det
sydistra hiornet dar ledningen ligger inom allmdn platsmark, lokalgata.

Hallandstrafiken

I december 2011 startade Hallandstrafiken en busslinje fran Centrum
till Vrangelsro som ska passa till arbetstiderna i omradet. Vi har idag
samarbete med Servera, Retlog AB (Biltema) och AJ-produkter som har
verksamhetiomradet gillande bussens ankomst och avgangstider for att
frimja det kollektivresandet. Vi avser att detta sammarbete ska fortsitta
och dirmed moijliggora 6kat antal kollektivresor till arbetsplatserna
pa Vrangelsro. Idag har linje 77 en hallplats vid vindplatsen utanfor
infarten till Retlogs lager.

I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Granskningsforslaget inneballer en stirre yta for “Lokalgata” for att dven hallplats
[for kollektivtrafiken ska rymmas i gatan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Linsstyrelsen

Fastighetsnamnden

Kulturnamnden

Lantmiterimyndigheten

Kulturmiljé Halland

E.ON Gas Sverige AB

MSB, Myndigheten for samhillsskydd och beredskap

Plan 1048K UTLATANDE 9(10)



SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ

BEAKTATS
Med besvarsratt
Fastighet Namn Adress
Vrang- Vrangelsro 5:4 Fastighets AxFast AB
elsro 5:4 AB Box 216
101 24 Stockholm

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lisbeth Thurnis
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-01-02

Dnr KS 2011/0434

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 november 2012 § 130
beslutat anta ett forslag till detaljplan fér del av VRANGELSRO 5:3 m.fl.
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1048 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 3 december 2012.

Lansstyrelsen har den 17 december 2012 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 28 december 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 2 januari 2013.

Ann-Britt Thoérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se



	PLANBESKRIVNING
	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	MKB
	UTLÅTANDE
	LAGA KRAFT

